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Planzeichenerklarung
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1BauGB )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet  (§4BauNVO )

(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 04 max. Grundfléichenzahl

n Anzahi der Vollgeschosse als Hochstmaly
max. TH maximale Traufhdhe als Hachstmals in Metern, bezogen auf Hohenfestpunit 40,77 m  HNT6 )
max. FH maximale Firsthhe als HichstmaR in Metern, bezogen auf Hohenfestpunkt 40,77 m  HN76 )

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
o offene Bauweise

(§9Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

Baulinie
*-X%
4. VERKEHRSFLACHEN
5. SONSTIGE PLANZEICHEN

Baugrenze
Baugrenze, entfallend hinzutretend

mit besonderer
Sffentlicher Parkplatz

entfallend

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplétze

SATZUNG DER STADT ZARRENTIN AM SCHAALSEE

UBER DIE 7. ANDERUNG DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 LBauO M-V

GEMARKUNG :ZARRENTIN
FLUR 4
FLURSTUCK 113115

FUR DEN BEREICH

- siidlich des B-Plangebietes Nr. 19

- dstlich der riickwartigen Bereiche der Grundstiicke an der Breiten Straie ( Breite Straie Nr. 12 und 14 )
-nordlich des bebauten Flurstiickes 13/8, Amtsstraie 2c

- westlich der Planstrafie A ( Verlangerung der Amtsstraie nach Norden )

Teil B: Text

i

Festsetzungen zur baulichen Nutzung und zur Hohe baulicher Anlagen
(§.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)

49 Im sind if Dach- und chen nicht zuldssig.
410 Diesihtbaren Wandbautslsder Gebéude sind i sieinschigem Sichimausowerk, nstunot bs orsun,
Diese g gilt nicht fir far Garagen
und Nebengebaude.
4.11 Die ist auch

Bauteile im ich und d 2
it beschichteten oder icht glanzenden i

Bei der Errichtung von Nebengebiuden, Garagen und Gberdachten Steliplatzen sind folgende.
Materialien, Materialeigenschafien und - wirkungen in der Gueren Gestaltung unzuldssig:

Praambel

Aufgrund

- des §§ 10 und 13 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1S.3634),

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der iicke (
in der Fassung der wm_m:aakgg vom 21. November 2017 ( BGBI. 1S. 3785 ),

a ine und die Darstellung des Pianinhalts ( Planzeichenverordnung -

“Planzv ) vom 18. nmuwai. 1990 ﬁ 5oL 199115, 56 ), 2uletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesefzes.
vom 04. Mai 2017 ( BGBI. 5. 1057 ),

- des § 86 der L 2 (LBauO M-V ) in der Fassung der

BaNVO)

Overflachen, Keramik- und a
Mauerwerks-, Fliesen- und Holzimitationen.

derL M-V vom 15. Oktober 2015 ( GVOBI. M-V S. 334 ),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 ( GVOBI. M-V S, 331),

fiir das Land (

KVMY)

Garagen und Carpors
Zweckbestimmung:
St-Steliplitze, Ga-Garagen, Cp-Carport

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
2u belastende Flachen (§ 9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Grenze des Geltungsbersiches der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB )
ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

B Flurstiicksbezeichnung

E

Grenze des Geltungsbereiches des
Nr.5,

Ursprungsplan aus 2001

Grenze des Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5,
der 3. Anderung aus 2013

Grenze des Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5,
der 5. Anderung aus 2015

Hohenfestpunkt, Lageplan : ETRS 89,
Héhensystem : Normalhdhensystem
Kronstadter Pegel ( HN76 ), aulerhal

des Geltungsbereiches der 7. Anderung B-Nr. 5

offene Bauweise

am Schaalsee, eingesehen werden.

1.4 Fir den als i Bereich WA wird § 1Abs. 6 BauNVO 4.13  Fenster und Haustiiren sind im Farbton grau auszufihren. Rollladenkasten sind nur zulssig, wenn sie Vom 13. Jul 2011, verkindet as Artkel 1 des Gosetzes iber die Kommunalverfassung und zur Anderung
festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO als Ausnahme benannten Nutzungen, mit der und in der Farbe der Fenster ausgefGhrt werden. wetterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. MV S. 777,
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen -, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. ik e ntin am Schazlsee vom 26. Juli 2018 folgende Satzung der
hinzutretend 4.14 Markisen sind nur als bewegliche zuléssig. Markisen diirfen ‘Stadt Zarrentin am Schaalsee iber die 7. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaaisee,
12 Die maximal zulissige Hohe der baulichen Anlagen wird mit der Festsetzung der maximalen Traufhhe und nickl & Oinzenden Mstariahin cden Hort estehen. Premdviertaing st Mukisen it picht 2 assig. bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, erlassen.
maximalen Firsthdhe festgesetzt ( max. TH = 48,50 m HN76, d.h. ca. max. 7,50 m + Toleranz Gber kinftig = . Verfahrensvermerke
S baliaiy » el 415 d und an nach Norden, Osten N
e et Plarcin max. FH = 53,00 m HNT5, und Saden arientisrten Dachfidchen nicht zuldssig. 1. Aufgestellt aufgrund des Au asbeschiusses derStactverretung Zarrnin am Schaalsoe o 30 Mz 2012
d.h.ca. 12,00m + Kinftig ng ). Der Aufstellungsbeschluss iiber die 7. Anderung des £
Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Trau- und Firsthhe ist die dstich des Planbereiches 416 - Werbeanlagen sind nur unmitielbar neben oder Gber Tiren, Einfahrten oder Schaufenstem zuisssig. am 13. April 2018 durch Ver3ffentichung im Kommunalanzeiger und am 12. Aprl 2018
von 40,77 m (L tem: ETRS 89, Kronstadter Pegel, HN 76, o1 i Gaich G o im Intemet, ortsiiblich bekannt gemacht. )
L Werbeanlagen dilrfen nicht seitich Gber die Taren oder
Hindrick Stivel mbH, vom Mai 2018 ). Einfahrten hinausrei 3
. : Bps ) % _ diirfen Fassaden wie auch sichtbar ragende Zarrentin am Schasisee, den 9.5, 208
1.3  Die festgesetzte maximale Traufhhe gilt nicht fir die Traufhhe von Dachgauben. hinzutretend Bauteile, wie Wandpfelier, gemauerte Stirze oder nicht verdecken, G oder
amenafeln. 2.Die 46§ 17 des L i mmem an
5 diirfen nur im ieBich der Bristung des 1. Obergeschosses, angebracht | % ) gemil § 17 dos . o Fopormemen
N. s - und Flichen fir Neben- werden; dies git auch dann, wenn die Einrichtung, der die Werbung gi, in den Obergeschossen / Dach- Exlieind o des Amtes liegt mit Schrelben G- o
anlagen, mmanoa und Carports (§ 8 Abs. 4 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB sowie § 17 Abs. 1 BauNVO, Geacios eut Fer odet Obariess Ses) Dachieschas diskn i genutzt
n. Die Anbringung von Werbeanlagen ai em ist nicht zuléssig.
R R Ry - Die Flache jeder Werbeanlage ist auf 1,50 qm je 6,00 m begrenzen. inund | Zamentin am Schaaisee, den 29 5 . RO
21 Die festgesetate Baulinie darf durch Gebudevorspringe i einer Breite von 45% der Linge des an maﬁca.mhﬁ%;.m: in _m-m. Cosairihekicht anebiicla ol ﬂssm_ 3%.%?4%.&%9.»%%3. g
des Gebiudes, in einer Breite von 7,00 m, g LY, = thed e r (Ausieger) _mmm.“a :_H_. o imuber 3. Die Stadtvertretung Zamentin am wo..
ndin ei len Bautiefe von 1,30 m Gberbaut werden. N
Ikl ook memknisten Balies vor: (.50 m Mberhay - [Finzaistend] Schaukasten sind nur bel Gaststitien zulssig. Ihve Fische darf 0,25 qm icht Uberschreiten; sie dorfen nicht | pE>2 SR 1en T gm.a e T mﬂ
22 Firdie entsprechend § 13 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO zulssigen baulichen Anlagen (Garagen, Carports st ale ;16181 nﬂm.h.mw,wmnmuhm_%usm :-&:ﬂﬂﬁ: e §2 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vorn 22. Marz 2018 ber die éffentiiche,
und Stellplatze mit ihren Zufahrten) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist die Uberschreitung - LR AL LR L . i zur Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
der entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO zulissigen maximalen Grundfiachenzahl von 0.4 bis zu einer g & )
. 4 2 L 4.47. Wer vorsétzlich oder fahrisssig gegen di 41bis 416 5. 30
len Grundflichenzahi 10,6 zuléssig. - i .30
e S e IO T Imai ) koo [hinzutretend | verstfit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Verstfie kénnen mit einem Zartentin am Schaalsee, den 2905 1043
23 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplétze, Carports und Garagen im Sinne des BuBigeld geahndet werden.
§ 12 BauNVO sind im Bereich zwischen der festgesetzten Baulinie und der dstlichen Grenze des. 4. Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Zarbentin antSchagiéee, bestehend aus Teil A:
sffentlichen ache Planstratie A, s N i (e Planzeichnung und Teil B: Text , sowie der Begrindung, haben in der Zeit voim-20. Aprf 2016 bis zum 22. Mai 2016
[Finzutretend | N in den Dienstra des Amtes Zarrenti Fachamtes fir Fir
24 Indem entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Bereich ist die Eni 1 s  aus der wil en Fassung d Biirgerservice, Kirchplatz 8, 19246 Zarrentin am Schaalse, wahrend der Sprechzeiten des Amies, sowie in den
Stellplatzen, Carports und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO und von Nebenanlagen i m Sinne von Es wird darauf dass die des Amtes Zarrentin, Amt fir Bau,
§ 14 Abs. 1 BauNVO zuléssig. Nr 5, Gesamigebiet ( 2001 ) sowie auch aus diesen Bereich betrefienden 3. Anderungen des wahrend der Sprechzeit des Amtes, nach § 3 Abs. 2 BauG8, zu jedermanns Einsicht &ffentich ausgelegen.
‘Abweichend von Satz 1 sind in dem stichen Bereich in 7.50 m Tiefe (entsprechend des Abstandes der Bebauungspianes N- 5 (2013 und derS Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ( 2015), soweit mit der Waknd das 2chtamizsdor Ursction Aumlogung Voruien e Emar zudem im Interet auf der
B e e e e 2 et e SeaCiAS St Obecdaching FdBssio. 7. Anderung des Nr. 5 keine g werden, omepage es Amies Zarrntin unler wwv.zareniin.de cingesehen
oxillnin 1 Orenes, des Planosiinebeselches) ur die ] Shelptat:n ohnle gt ey auch fir den der 7. A Nr. 5 gelten. Die ffentliiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fist
L i {89 Abs.1Nr. 20 und 25-BauGB ) jauaci:Aachc) Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht .._m.omaua abgegebene Stellungnahmen bei der
entfallend 2. Sanierungsgebiet, Sté und Giber den bleiben konnen, durch <a3am§ﬁ__.8
e - i i i i Der Plangeltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet sich im wm._.nazmwmmu_ﬂ am 13. April 2018 im Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin und am 12. nternet, ortsiiblich
i s u “Historischer Ortskem" der Stadt Zarrentin am Schaalsee sowie in den bekannt
R i der sowe der (Mai 2016) der Stadt Zamrentin am Die Behdrden wurden mit Schreiben vom 22. Mérz 2018 iber die dffent jert.
o oy el Schaalsee. Die und der haben fir den B
g : der 7. Anderung des moaas.éme_wam Nr. 5 keine Glitigkeit. Zamentin am Schaalsee, den 29 -V . 20
Finzutretend Es gelten die des
3. Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ¥
Innerhalb des Plangebietes werden in dem mit dem Planzeichen der Planzeichenverordnung 3. Zur 5. Die Stadtvertetung Zarrentin am Schaalsee hat die fristgemals abgeget men der Offentlichkeit,
gekennzeichneten Bereich (mittg in der Fahrgasse der kinftigen Stellplatzaniage) Geh-, Fahr- und 31 m des sind keine bekannt. Aus Sicht sind ntiicher Befange und die der Nac =_ 26 Juli 2018
Leitungsrechte in einer Breite von 3,50 m zu Gunsten des Eigentimers des Fiurstiickes 14/2 der Fiur 4 der jedoch jederzeit Funde moglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:
Gemarkung Zarrentin (Breite Stralle 14) festgesetzt. In diesem Bereich ist die Zufahrisméglichkeit zum Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemat § 11 il nea
benannten Flurstiick zu sichem. des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommern ( DSchG M-V ) Zamentin am Schaalsee, den 9. O RO
. i1 it in der Fz 6. Je 1998 ( GVOBI. M-V. Nr.1 14. J: 1998) das Landesamt fir Kult
4. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 85 LBauO M-V) [przsiet ] bR e ] NOm14. Jorioar 1659) des Landosomt e KUy ; ﬁw
Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Stadt Zarrentin am Schaalsee gelten nicht fir den { Tl 0385 - 5870647 ocer Nal:ssslow@ulurerbe-my i, Her D Lars Sealow ) undoger i uniere w Dor :__ugnﬂ’aua_wn Bestand am 1448. 7542 .E &Gom_o: ich dex.
Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5. Landkreises Ludwigslust-Parchim zu und der Fund und die Ssopecl] htigen Darsteliung der Grenzpunkie o e rechavebinlchs Dsterbesiand
el b sum Envtion on dest e i Uncl X desson | Gahr Ungensuigkanen autwoisen el ﬂlﬂ« n s e
41 Im Plangeltungsbereich ist ausschiieBlich die Errichtung von Gebauden mit Satteldach, Kriippelwalmdach Vertreler in unveréndertem Zustand zu erhalten. genatig .&% usiel
‘oder Walmdach, mit gleichschenklichen Dachflachen und einer Dachneigung von 30° bis 50°, zulassig. Verantworlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentamer sowie zuflige Zeugen, I5E {3 &
Décher von Garagen gema8 § 12 BauNVO und Nebengebauden gemai § 14 BauNVO diirfen nur als die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werklage nach Zugang der Anzeige Lodu gslas .den 4ol 2osg géz! [\Veessungsbiro
geneigte Dcher (auch Pultdacher) mit einer Dachneigung zwischen 15° und 50° ausgebildet werden. ('vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V ) doch kann die Frist ir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
Rt EE s des Zumutbaren veriangert werden ( vgl. § 11 Abs. 3 DSChG M-V). 7. Die 7. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 der Stax Am Schaal bl lend aus Teil A: Plan-
i Uberdachte rports) oder und & : = hnung und Teil B: Text, wurde am 26. Juli 2018 von w§§=§= haalsee als Satz1
Bauteilen als Teil der Hauptnutzung sowie Dacher von omn_umsa__ sind auch Décher mit einer D: 32. 9 bei Erdarbaiten 2ekning B P el i - el gyl
unter 30° zuldssig. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und durch die Stadivertretung Zarrentin am Schaalsee am 26 Juli 2018 ﬁs
Denkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen.
43. AisD sindim ich o nur D: Dachsteine mit i 7.8 200
naturrotem bis rotbraunem Farbton zulassig. 4. mmmﬁa von Ver- und Zarrentin am Schaalsee, den
Fir Dachgauben, Dachem von Garagen, d tellpliitze bzw. im kénnen sich Ver- und Entsorgungs-
sowie Nebenanlagen gilt die Festsetzungen aus Satz 1 nicht. _«.a._um; der Versorger befinden. 8. Die Satzung (iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehens
Dacheindeckungen mit glanzenden Oberflichen, 2.B. glasierte Dachziegel, sind unzuldssig. Bei Naherung mit Baumatinahmen an diese Ver- und Entsorgungsleitungen sind die entsprechenden Teil B: Text, wird hiermit ausgefertit.
Versarger vor Beginn der Baumafinahme zu konsultieren. o
4.4  Zulassig sind Dachgauben mit senkrechten Seitenwinden und flach geneigten Dachflachen. Q O &)
Die maximale Lange einer Dachgaube darf das MaB von 6,80 m nicht iberschreiten, In einer Dachfiéiche darf 5. Ausgleichsflachen Zartentin am Schaalsse, den 09 O (
nur eine Art Dachgaube zur Anwendung Kommen. it der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird sich der planerisch bereis im Verfahren zum =
Bebauungsplanes Nr. 5 befrachiete jcht erhohen. 9. Die Satzung ber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. § der msn.ua?ﬁ.w_ Schaaisee sowie die Stelle,
45 Die Gesamibreite aller Dachgauben in einer Dachfliche darf 50% der betreffenden Traufiange nicht Die zu den achen blei und haben auch fir den Bereich der be der der Plan auf Dauer wihrend der D von und Gber den
Gberschreiten. Die Lange einer Dachgaube darf maximal 60% der betreffenden Trauflénge betragen. 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Gltigheit. Inhalt Auskunft zu erhalten ist istam 10.08 . 4¥  durch Versffentiichung falanzeiger
: i e et (e eninorinirla geniondds Fostiat ngch okrofin. des Amtes Zarrentin am Schaalsee, dffentiich bekannt gemacht worden.
4.6  Der Abstand von Dachgauben untereinander und vom Origang oder Grat der betreffenden Dachflache Ebenso erfolgte die Bekanntmachung im Internet auf der Homepage des Amtes Zarrentin unter www.zamentin.de.
muss mindestens 0,90 m betragen.
Der Abstand einer Dachgaube vom Dachfirst muss, senkrecht gemessen, mindestens 0,60 m umfassen. In der ist auf die der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowle aut dl Rechisvorschrien und e Rechisiogen (§ 215 Abs. 1 BauG,
47 Dachchanensiar nden Dachlcien s, atlerfirSchomsiskogamusslegsienser oo i §5 Abs. 5 der fiir das Land - auf die Faligkeit
notwendige nicht zulBssig. Die in Satz 1 und das Erlbschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB
benannten Dachfiachenfenster / z!niuu.nga::a sind dann auch nur in der nach Westen rientierten Die Satzung ist mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung am
Dachffiche zulsssig.
o
48  Dacheinschnitte in Dachfischen sind unzuldssig. Zarrentin am Schaslsse, den %41, 3O
10. Der ausgefertigte und bekannt gemachte 7. Anderung des Beba
Schaalsee ist der Kommunalaufsichtsbehdrde des Landkreises Ludwig
angezeigt worden.
Zamentin am Schaalsee, den A%, Af. 204
NACHRICHTLICHE Qmm—»Z>I§mz
Grenze des
Vorhandene Bebauung
der
Rahmen der 7. Anderung des m2- 5
NUTZUNGSSCHABLONE = —_—— SATZUNG DER STADT ZARRENTIN AM SCHAALSEE
Bezeich “ " -
Baublock e UBER DIE 7. ANDERUNG DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5
a1z Hochsimat Die im und DI Kannen in der des Amtes
. Snnd- Zarrentin, Amt for Bau, und Or Kirchplatz 8, 19246 Zarrentin 7 TR BEADT ZARREMDTH AN SCHASLBER

max. Traufhahe, max Firsthahe
| als Hachsima in Mete,

die Hohenangaben beziehn sich
auf das Hohansystem HN 76,
d.h. max. FH = 53,00 m entspricht
einer FH von ca. 12,00 m (+ Toleranz ) dber
der zu erwartenden Hohe der Planstrate A

einer TH von ca, 7.50 m ( + Toleranz ) iber
der zu erwartenden Hohe der Planstratie A

Kartengrundiage:

- Auszug aus dem Katasterkartenwerk ( ALK ), iibergeben vom Landkreis Luowigslust-Parchim am 04.01.2018

- Auszug aus dem Li /om 08.11.2016 ( vom Amt Zarrentin am 27.01.2017 )

- Auszug aus dem Li vom Amt Zarrentin am 22.05.2018 )

- Bestandsunteriagen Ingenieurgesslischa: Hindrick Stivel mbH vom Mai 2016 { dbemommen vom Amt Zarrentin
am 27.11.2017)

UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 LBauO M-V

SATZUNGSEXEMPLAR
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