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Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 2 ,,Solarpark an der Bahn“ der
Gemeinde Knorrendorf

Hier: Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemald dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpom-
mern (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Satzung zum Bebauungsplan (M 1 : 3.000), Vorentwurf, Stand: 26.07.2023
- Begriindung, Vorentwurf, Stand: 26.07.2023

- Vorhabenbeschreibung, Stand: 26.07.2023

- Vollmacht vom 09.12.2022

- Ubersicht zur Umweltpriifung

1. Planungsinhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Knorrendorf hat am 13.12.2022 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Solarpark an der Bahn* gefasst. Ziel der Planung ist die
Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Errichtung und den Betrieb einer Photo-
voltaikanlage auf derzeit landwirtschaftlich-ackerbaulich genutzten Flachen. Dazu soll ein Sons-
tiges Sondergebiet gemaR § 11 Absatz 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung: ,Photovoltaik-
Anlage* festgesetzt werden. Parallel zu dem Verfahren soll die erste Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Knorrendorf erfolgen.

Der ca. 16,1 ha grofRe Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Kleeth, Flur 2, ganz oder teil-
weise die Flurstiicke 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 43 und 65, sowie auf der Flur 1 das Flurstiick
68. Das Plangebiet gliedert sich in zwei Bereiche, wobei Bereich 1 in einem 110 m Korridor
westlich entlang der Bahnstrecke Stavenhagen-Neubrandenburg liegt und Bereich 2, sich daran
anschlieRend, um weitere 90 m Richtung Westen verlauft.

Fur das Vorhaben wurde laut Angabe in der Planungsunterlage eine Abweichung von den Zie-
len der Raumordnung beantragt.
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2. Im Ergebnis der Prifung der Unterlagen ist Folgendes festzustellen:

2.1 Fur die landesplanerische Beurteilung sind folgende raumordnerische Erfordernisse von Be-
lang:

Gemal3 Programmsatz 6.5(6) Absatz 3 RREP MS, als Ziel der Raumordnung, sind von Freifla-
chenphotovoltaikanlagen freizuhalten:
- Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege
- Tourismusschwerpunktrdume aufRerhalb bebauter Ortslagen
- Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie Neubrandenburg-Trollenhagen
- Regional bedeutsame Standorte flir Gewerbe und Industrie
Eignungsgebiete fur Windenergieanlagen

Gemal Programmsatz 4.5(2) LEP M-V, als Ziel der Raumordnung, darf die landwirtschaftliche
Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

Gemald Programmsatz 5.3(9) Absatz 2 LEP M-V, als Ziel der Raumordnung, durfen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen,
BundesstralRen und Schienenwegen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen
werden.

2.2 Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens flihrt zu folgendem Ergebnis:

Der raumliche Geltungsbereich des angezeigten Bebauungsplanes liegt au3erhalb der von Frei-
flachenphotovoltaikanlagen freizuhaltenden Raumkategorien und entspricht somit dem Ziel der
Raumordnung gemal Programmsatz 6.5(6) Absatz 3 RREP MS.

Der Geltungsbereich des Vorhabens befindet sich auf einer Ackerflache, deren Bodenzahlen auf
einer Gesamtflache von ca. 8 ha Werte Uber 50 aufweisen. Etwa die Halfte des Plangebiets tber-
schreitet somit die Bodenwertzahl 50, ab der eine landwirtschaftliche Nutzung nicht in eine andere
Nutzung umgewandelt werden darf. Das Vorhaben steht Programmsatz 4.5(2) LEP M-V, als Ziel
der Raumordnung, entgegen.

Der Bereich 2 des angezeigten Bebauungsplans erstreckt sich lber eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache, die mehr als 110 m von den Schienenwegen der Bahnstrecke Stavenhagen-
Neubrandenburg entfernt ist und steht somit Programmsatz 5.3(9) Absatz 2, als Ziel der Raum-
ordnung LEP M-V, entgegen.

3. Schlussbestimmung:
Der angezeigte Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark an der Bahn“ der Gemeinde Knorrendorf ist mit

den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemaf der Programmsatze 4.5(2) LEP M-V
und 5.3(9) Absatz 2 LEP M-V nicht vereinbar.

Peter Seifert
Stellvertretender Leiter

nachrichtlich per E-Mail:
- Ministerium fur Wirtschatft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 5, Ref. 510 und Ref. 550
- LK Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Waren (MUritz), Bauamt, SGL Kreisplanung
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Verfahren: Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 13.09.2023

Ihr Aktenzeichen kein

Gemeinde Knorrendorf

Grundstueck Solarpark an der Bahn

Georeferenz

Vorhaben Aufstellung B-Plan Nr. 2 " Solarpark an der Bahn " und 1. A. FNP
Hier eingegangen 13.09.2023 07:08:00

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehdrde und als Trager O0ffentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
DSchG MV).

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind nach den hier vorliegenden Unterlagen keine
in die Denkmalliste nach § 5 DSchG MV eingetragene bekannte bzw. vermutete
Bodendenkmale bekannt.

GemaR DSchG MV sind bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale in die Denkmallisten
einzutragen. Die Denkmallisten sind getrennt nach Bodendenkmalen, Baudenkmalen
und beweglichen Denkmalen zu fiihren. Der Eigentimer und die Gemeinde sind von
der Eintragung aller Denkmale in die jeweiligen Denkmallisten zu
benachrichtigen. Veranderungen an den Denkmallisten dirfen nur nach Anhorung der
Denkmalfachbehorde vorgenommen werden.

Zustandige Behorde fir die Fiuhrung der Denkmalliste ist gemaR § 5 DSchG MV die
jeweilige untere Denkmalschutzbehdrde. Verbindliche amtliche Auskiinfte
(einschlieRlich Denkmalwertbegriindung) zu tatsachlichen Bau- und Bodendenkmalen
auf der Denkmalliste, das sind ausschlieBlich jene, die in einem eigens dafir
durchgefihrtem geordneten Verfahren zur Aufnahme auf die Denkmalliste gemaR
DSchG MV aufgenommen worden sind, konnen Sie daher nur dort erhalten.

Die Denkmallisten stehen bei den unteren Denkmalschutzbehdrden jedermann zur
Einsicht offen. Die Denkmallisten fiir Bodendenkmale und bewegliche Denkmale
konnen nur von demjenigen eingesehen werden, der ein berechtigtes Interesse
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nachweist (siehe § 5 DSchG MV).

Der Grundstiickseigentiumer MUSS allerdings von der Eintragung in die Denkmalliste
benachrichtigt worden sein, denn die untere Denkmalschutzbehorde ist dazu
gesetzlich verpflichtet, und diirfte daher Kenntnis von den sein Grundstiick
betreffenden Inhalten der Denkmalliste haben.

Im Plangebiet ist kein Grabungsschutzgebiet gemaR § 14 DSchG M-V ausgewiesen.

Die gegenwdrtig im Land bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmale machen nur einen
kleinen Teil der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Daher muss stets mit
dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter Bodendenkmale gerechnet
werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemdf § 5 (2) DSchG M-V gesetzlich
geschitzt. Die §§ 6, 7, 8 und 9 DSchG M-V gelten jedoch fiir bewegliche Denkmale
nur, wenn sie in die Denkmalliste eingetragen sind.

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiter zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten (siehe dazu etwa §§ 1,2 und 2a BauGB sowie § 2 Abs.
1 UVPG), reichen die vorliegenden Informationen nicht aus.

Da die bekannten Bodendenkmale nicht den tatsachlichen Bestand der Bodendenkmale
widerspiegeln, sollten auf Kosten des Vorhabentragers friihzeitig durch geeignete
Fachfirmen mit anerkannten Prifmethoden (archdologische Voruntersuchung mittels
einer ausreichenden Anzahl von Sondageschnitten) Untersuchungen zum
tatsachlichen Bestand der Bodendenkmale durchgefiihrt werden. Erst auf Grundlage
dieser vom Vorhabentrager ggf. gemalR § 2 Abs. 4 Satze 2 und 3 BauGB bzw. § 6
Abs. 1 UVPG (nach MaRgabe der Anlage 1 UVPG) bereitzustellenden
entscheidungserheblichen Unterlagen koénnen dann die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Bodendenkmale zuverlassig beschrieben und bewertet werden.

Dadurch erhoht sich auch die Planungssicherheit erheblich, weil Verzdgerungen
des Vorhabens durch die Entdeckung bislang unbekannter Bodendenkmale (§ 11 Abs.
3 DSchG M-V) wahrend der Durchfiihrung des Vorhabens vermieden werden.

Denn wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemaf § 11 (1), (2), (3) DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des fiir den Vorhabentrager
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals durch die Denkmalbehdrden oder deren Beauftragte dies erfordert. Die
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

HINWEIS auf die Handreichung "Kulturgiiter in der Planung":
Fir die Beriicksichtigung des kulturellen Erbes in Umwelt- und
Umweltvertraglichkeitsprifungen wird auf die Handreichung "Kulturgiter in der

Planung" verwiesen:

UVP-Gesellschaft e.V. (Hg.): Kulturgiiter in der Planung. Handreichung zur
Beriicksichtigung des Kulturellen Erbes bei Umweltpriifungen, Koln 2014.

https://www.lvr.de/media/wwwlvrde/kultur/kulturlandschaft/dokumente_193/UVP-
Kulturgueter_in_der Planung.pdf
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HINWEIS zum Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern:

Die Denkmalfachbehdrde, das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, stellt den
fir die Fuhrung der Denkmallisten gemaB § 5 DSchG MV zustandigen unteren
Denkmalschutzbehorden den Stand der Erfassung (Inventarisierung) der
Bodendenkmale als Kartengrafiken und seit 2010 tagesaktuell lber einen Web-Map-
Service (WM-Dienst) zur Verfiigung. Die Bodendenkmale sind dabei lediglich als
unregelmalige Flachen oder als Kreisflachen ausgewiesen.

Dabei ist bei den lediglich als Flachen, die sich mitunter uberlappen,
ausgewiesenen Bodendenkmalen von vornherein klar, dass es sich bei diesen
Flachen

um vermutete Bodendenkmale handelt.

Denn tatsachliche Bodendenkmale haben drei Dimensionen (nicht nur zwei) und
missen, um den Status tatsachliche Bodendenkmale gemdf DSchG MV zu erhalten, von
den Behorden als Korper mindestens so genau bestimmt sein, dass sich die Korper
nicht gegenseitig durchdringen, von der fir die Fihrung der Denkmalliste
zustandigen Vollzugsbehérde nach formlicher Anhdrung der
Landesdenkmalfachbehdrde mit diesen Daten in die Bodendenkmalliste aufgenommen
sowie der Grundstiickseigentiimer und die Gemeinde von der Eintragung der Denkmale
in die Denkmalliste benachrichtigt werden.

Mit Urteil vom 27. April 2017 hat das Verwaltungsgericht Schwerin (2 A 3548/15
SN) festgestellt,

dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV) keine
Ermachtigungsgrundlage fir Auflagen zur Sicherstellung und Bergung

vermuteter Bodendenkmale zu L asten des Bauherrn
gibt.

Im einzelnen stellt das Gericht zu lediglich als Flachenumrissen
gekennzeichneten Bodendenkmalen (im folgenden wortlich zitiert) fest:

(Rn. 43), "Nach dem eindeutigen Wortlaut knipft § 7 Abs. 1, 5 DSchG MV an das
tatsachliche Vorliegen eines Denkmals an. Der bloRe Verdacht genligt - auch wenn
er auf konkrete Tatsachen gestiitzt sein mag - nicht.”

(Rn. 51), "Im Ergebnis geniigt es fiir die Annahme einer Grundstiicksfldche als
Bodendenkmal wegen des mit einer Unterschutzstellung verbundenen Eingriffs in
Grundrechtspositionen der Grundstiickseigentiimer und -nutzer nicht, dass das
Vorhandensein eines Bodendenkmals nur vermutet oder auch nur fiir Uberwiegend
wahrscheinlich gehalten wird. "

(Rn. 54), "Auch ermdachtigt § 7 Abs. 5 i.V.m. § 11 DSchG MV nicht

zur Verpflichtung eines Bauherrn

zur Heranziehung von archaologischen Aufsehern oder Baubegleitern.

Ebenso wenig kann aus diesen Normen die Ermachtigung zur Verpflichtung eines
Bauherrn
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zur Bergung und Erfassung der gefundenen Denkmale

oder zur Information uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen abgeleitet
werden.

Beides ist nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 11 Abs. 4 DSchG MV originadre Aufgabe der
Denkmalfachbehorde bzw. unteren Denkmalschutzbehdrden.

Die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Bauherrn beschranken sich im
Wesentlichen auf die Auskunfts-, Anzeige- und Erhaltungspflicht (vgl. §§ 9 Abs.
1, 11 Abs. 2, 3 DSchG MV)."

Vorgang besteht aus:
ORI230913_010005E05.xml
ORI230913_010005E05.pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz

0600A1DFF1D8526A50C36061E109367A
20.09.2023 17:20:32
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Von: Bauer Lena <Lena.Bauer@I|foa-mv.de>

Gesendet: Dienstag, 19. September 2023 11:38

An: 'c.mueller@bab-wismar.de' <c.mueller@bab-wismar.de>

Cc: Hecker Ralf <Ralf.Hecker@Ifoa-mv.de>; Rolfs Madlen <Madlen.Rolfs@Ifoa-mv.de>;
Schumacher Reinhard <Reinhard.Schumacher@I|foa-mv.de>

Betreff: SN B-Plan Nr. 2 "Solarpark an der Bahn" der Gemeinde Knorrendorf zshg. 1. Anderung
des F-Plan der Gemeinde Knorrendorf, AZ 7444.381.16-23-18

Sehr geehrter Herr Miller,

zum o.g. Vorhaben nehme ich im Auftrag des Vorstandes der Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern, fiir den Geltungsbereich des Landeswaldgesetzes
(LWaldG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V
2011, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 790, 794) wie folgt Stellung:

Entsprechend der vorgelegten Planung wird das forstbehérdliche Einvernehmen
fiir den Bebauungsplan Nr. 2 "Solarpark an der Bahn" und zshg. die 1. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Knorrendorf (Gemarkung Kleeth, Flur
2, FISt. 37, 39, 40, 43 sowie 35, 36, 38, 41, 65 tlws. + Flur 1, FISt. 68) erteilt.

Begriindung:
Es ist kein Wald nach §2 LWaldG M-V betroffen. Belange des Landeswaldgesetzes

werden somit nicht berlihrt.

hinwgig:

Zwischen Wald nach §2 LWaldG M-V und baulichen Anlagen ist nach §20 LWaldG ein
Abstand von 30m einzuhalten (gemessen ab Traufkante).

Bei weiteren Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez. Lena Bauer

Sachbearbeiterin Hoheit, Férderung, Waldbau, Beratung und Betreuung,
Waldschutz, Wegebau

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Forstamt Stavenhagen

Am Schloss 9

17153 Ivenack

Tel.: 039954 453011

Mobil: 0174 3316853

E-Mail: Lena.Bauer@lfoa-mv.de

E-Mail-Dienststelle: stavenhagen@|foa-mv.de

Web: www.wald-mv.de

#DeinWaldProjekt und #LandesforstMV

&E Landesforst

Mecklenburg-Yorpommern

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit der Landesforstanstalt Mecklenburg-
Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen
Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europaischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1
Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.wald-mv.de/Datenschutz
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Neubrandenburg, 13.10.2023

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Knorrendorf ,,Solarpark
an der Bahn“

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Von dem Vorhaben sind landwirtschaftliche Belange betroffen.

Das Plangebiet umfasst 2 Bereiche, wobei der Bereich 1 (ca. 8,6 ha) einen 110 m-
Korridor westlich entlang der Bahntrasse umfasst. Der Bereich 2 (ca. 7,5 ha) umfasst
den bahnparallelen Bereich zwischen 110 m und 200 m. Der Flachenentzug in diesem
Bereich ist nicht durch die Vorgaben des Landesraumentwicklungsprogramms M-V
2016 (LEP M-V 2016, Nr. 5.3 (9)) gedeckt.

Mit dem o. g. Vorhaben werden Teile des Feldblockes DEMVLIO87AA30097 (Acker-
land) Gberplant. Der Feldblock befindet sich raumordnerisch im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. Fur die tberplante Flache sind im Geoportal des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte Werte von 23 bis 57 (Durchschnitt im Land M-V: 40) angege-
ben. Nach Auffassung des Ministeriums fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, Iandliche
Raume und Umwelt sollen Standorte mit Giber 20 Bodenpunkten der landwirtschaftli-
chen Erzeugung vorbehalten bleiben. Gemafl Punkt 4.5 (2) LEP M-V 2016 darf die
landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 grundsatzlich nicht in an-
dere Nutzungen umgewandelt werden.

Grundsatzlich sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur Reduzierung des Flachen-
verbrauches effizient und flachensparend, insbesondere auf Konversionsstandorten,

Allgemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
von |lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DS-GVO i. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
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stiligelegten Deponien und bereits versiegelten Flachen oder in einem 110 m breiten
Streifen beiderseits von Autobahnen, Bundesstraen und Schienenwegen errichtet
werden.

Letztlich kénnen im Rahmen von Zielabweichungsverfahren lediglich auf bis zu 5.000
ha der Landesflache Vorhaben zur Errichtung von Photovoltaikanlagen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn durchschnittlich 40 Bodenpunkte nicht Giberschritten,
Maximalgréfien eingehalten und weitere Kriterien erflllt werden (vgl. Landtagsbe-
schluss vom 10.6.21 gemaf Drucksache 7/6169).

Das flachengewichtete Mittel des Gesamtvorhabens betragt 48 Bodenpunkte (Bereich
2 betragt 51 Bodenpunkte), so dass die mit Landtagsbeschluss gemaR Drucksache
716169 gegebenen Abweichungsmadglichkeiten — zumindest fir den Bereich 2 - nicht
zutreffen.

Ob das Vorhaben dennoch zulassig ist, ist in einem Zielabweichungsverfahren ber
das Ministerium fiur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit zu klaren.

Sollte das Vorhaben im Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens zuldssig sein, ist da-
rauf zu achten, dass die Bewirtschaftbarkeit der umliegenden landwirtschaftlichen Fla-
chen wahrend der BaumaRnahme sichergestellt werden. Daflir muss die Erreichbar-
keit der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher Technik und
die Funktionstichtigkeit eventuell vorhandener Dranagesysteme gewahrleistet blei-
ben. Wenn bei Erdarbeiten Dranagen oder andere Entwasserungsleitungen angetrof-
fen werden, sollte der zustandige Wasser- und Bodenverband durch den Vorhaben-
trager informiert werden.

2. Naturschutz, Wasser und Boden
A) aus Sicht des Naturschutzes

Das Vorhaben liegt im Vogelschutzgebiet EU-VSG DE 2344-401 "Kuppiges Tollense-
gebiet zwischen Rosenow und Penzlin". Durch mich wahrzunehmende Belange des
Managements dieses Gebietes sind jedoch nicht betroffen. Fir die Entscheidung tber
sowie ggf. die Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung ist die untere Natur-
schutzbehdrde beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zustandig.

B) Im Hinblick auf Altlastensanierungsmalinahmen

Im Hinblick auf AltlastensanierungsmaRnahmen sind die nachfolgenden Auflagen fir
die Umsetzung des Vorhabens erforderlich:

1. Es ist eine orientierende Altlastenuntersuchung durchzufiihren. Speziell sind
Boden und Grundwasser nach standortstypischen Emittenten zu untersuchen.
Die Wirkungspfade der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind mit Ihren Parameterlisten bindend. Ein Konzept fir diese Ar-
beiten muss mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklen-
burgische Seenplatte (StALU MS) abgestimmt werden.

2. Werden Kontaminationen bei der orientierenden Bodenuntersuchung festge-
stellt, welche oberhalb der in der BBodSchV Anhang 2 festgelegten Prifwerte
liegen, muss durch eine Detailuntersuchung das Gefahrenpotential fur die Wir-
kungspfade abgeschatzt werden. Gegebenenfalls sind Sanierungsmalnahmen
umzusetzen, welche dem geplanten Nutzungskonzept entsprechen.



3. Fur die ggf. erforderlichen Erdarbeiten ist ein Arbeits- und Sicherheitsplan nach
DGUV 101-004 fiir Arbeiten im kontaminierten Bereich zy erstellen.

4, Bei Erdarbeiten aufgeschlossener kontaminierter Boden bzw. Lockergestein ist
vollstédndig nach Ersatzbaustoffverordnung zu beproben, zu verwerten und zu
entsorgen.

Begrijndung

Bei dem Standort handelt es sich laut Altlastenkataster um die ehemalige Deponie
Kleeth. Da an solchen Standorten mit den unterschiedlichsten Ablagerungen zu rech-
nen ist, wird dieser Standort branchentypisch als altlastverdachtige Flache eingestuft.

Das StALU MS ist nach § 14 Absatz 4 Punkt 2 Landesbodenschutzgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (LBodSchG M-V) zustandig fir die Anordnung der Untersuchung

Hinweise
Im Hinblick auf AltlastensanierungsmaBnahmen werden die nachfolgenden Hinweise
gegeben:

Im Bereich des Plangebietes kann es zur ErschlieBung von Kontaminationsbereichen
im Rahmen der Bautétigkeiten kommen.

Folgende Schadstoffgruppen wiren standorttypisch, MKW, PAK, BTEX, PCB, Asbest,
Schwermetalle wie Chrom, Kupfer, Nickel, Zink, Arsen und Blei, sowie Cadmium. Im
Rahmen der altlastenorienti i

Bei einer Neubebauung ist ggf. vorher eine Altlastensanierung notwendig, welche den
im BBodSchG und der BBodSchVv festgesetzten Anforderungen fiir das geplante zu-
kinftige Nutzungskonzept entspricht.

Sollte eine Sanierung bereits teilweise bzw. vollstandig durchgefiihrt worden sein, sind
dem StALU MS samtliche Unterlagen und Nachweise umgehend nachzureichen. Es
behalt sich das Recht vor diese Unterlagen zu Uberpriifen und gegebenenfalls weitere
erforderliche Schritte in die Wege zu leiten.

Das StALU MS ist bei Sanierungsvorhaben als zustandige Behérde rechtzeitig einzu-
binden.

Andere Belange in der Zustandigkeit des StALU MS sind durch das o. g. Vorhaben
nicht betroffen.

Mit freundlichen GriuRen
I. . //K‘ -

Christoph Finke
Amtsleiter
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.2 "Solarpark an der Bahn" der Ge-
meinde Knorrendorf

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Knorrendorf hat die Aufstellung der Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark an der Bahn“ beschlossen.

Die Gemeinde Knorrendorf fuhrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Zur Aufstellung der Satzung lUber den Bebauungsplan Nr.2 "Solarpark an der Bahn" der Ge-
meinde Knorrendorf wurde dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der Vorentwurf mit
Begrindung (Stand: Juli 2023) zugesandt und um entsprechende Riickauf3erung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr.2 "Solarpark an der
Bahn" der Gemeinde Knorrendorf, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text und der
Begrindung nehme ich als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Die Gemeinde Knorrendorf beabsichtigt westlich der Ortslage Kleeth westlich der
Bahntrasse auf einer L&nge von ca. 1000m die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit einer
Breite von 200m.

Mit der Satzung tber den Bebauungsplan Nr.2 "Solarpark an der Bahn" der Gemeinde Knor-
rendorf sollen hierfur planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Besucheradressen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionalstandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandenburg
17192 Waren (Miritz) Adolf-Pompe-Stralle 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstra3e 43
Telefon: 0395 57087-0 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax: 0395 57087-65906
IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900
BIC: NOLADE 21 WRN

Umsatz-Steuernr.:079/133/801556
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr..DE18012814
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Das Plangebiet hat eine Gréf3e von insgesamt ca. 16,1 ha.

An dieser Stelle mache ich bereits auf die Anpassungspflicht von Bauleitplanen an die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB) aufmerksam.
Grundsatzlich haben Gemeinden danach eine Anpassung ihrer Bauleitplanung mit den Zielen
und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung vorzunehmen.

Zu o. g. Bebauungsplan liegt mir bereits eine landesplanerische Stellungnahme vom 28. Sep-
tember 2023 vor. Danach ist der o. g. Bebauungsplan mit den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung nicht vereinbar.

Laut Aussagen in der Begriindung zu o. g. Bebauungsplan ist bereits ein Antrag aus Zielabwei-
chung gestellt worden. Eine Entscheidung tber diesen Antrag liegt aktuell noch nicht vor. Diese
obliegt der obersten Landesplanungsbehérde.

Vorsorglich mache ich die Gemeinde daher in diesem Zusammenhang darauf aufmerksam,
dass der 0. g. Bebauungsplan in der vorliegenden Form nicht genehmigungsféahig ist bzw.
nicht zu einer rechtskonformen Satzung fihren wirde.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte sieht auf Grund dessen von einer fachbezogenen
Stellungnahme unter Beteiligung der einzelnen Fachbehérden des Landkreises ab, behalt sich
diese jedoch im Weiteren vor.

Darauf hinweisen mdchte ich in diesem Zusammenhang gleichzeitig, dass, sobald ein positiver
Zielabweichungsbescheid von der zustandigen obersten Landesplanungsbehdrde vorliegen
sollte, dieser dem Landkreis umgehend tbermittelt werden sollte, damit eine umfangliche Pri-
fung im Rahmen der Beteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgen kann.

Im Auftrag
gez.

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gem. 863 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG i.V.m. 830 Abs. 1 NatSchAG MV
Betreff: B-Plan Nr. 2" Solarpark an der Bahn " und 1. A. FNP Gemeinde Knorrendorf
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fur die
Beteiligung am Verfahren und nehme hiermit im Folgenden Stellung.

Der dringend bendétigte Ausbau von Solarenergieanlagen sollte vorrangig auf, an und neben
Gebauden, auf bereits versiegelten und beeintrachtigten Flachen, wie Industrie- und
Gewerbebrachen, Parkplatzen, Autobahnen, geschlossenen Deponien, Konversionsflachen
u.a. vorgenommen werden. Diese mussen zuerst genutzt werden, bevor in die Landschaft
ausgewichen wird.

Das Vorhaben ist nach § 35 Absatz 1 BauGB privilegiert. Umweltwirkungen durch die
Bahntrasse und die intensive landwirtschaftliche Nutzung haben die Flache anthropogen
Uberformt und degradiert. Die dadurch entstandenen Bodenfunktionsverluste, Wassermangel
und der Abtrag der kaum noch vorhandenen Humusschicht durch Verwehungen erschweren
eine landwirtschaftliche Nutzung. Gleichzeitig liegt das Vorhaben innerhalb eines
Vogelschutzgebietes. Nach unserem BUND Positionspapier stimmen wir dem Vorhaben nur
nach erfolgreicher Vertraglichkeitsprifung gem. 8 34 BNatSchG und nur bis zu einer
Anlagenleistung von max. 20 MW zu.

Zusatzlich haben wir folgende Anmerkungen:
Gemeinwohl

Der Betrieb von Solaranlagen sollte vorrangig dezentral und gemeinwohlorientiert sowie mit
regionaler Wertschopfung geschehen. Das bedeutet, dass Solarprojekte vorrangiqg auf
kommunalen Flachen durch die Kommunen selbst und mit Beteiligungsmdglichkeiten fir
Burgerinnen vor Ort realisiert werden. Ist die Kommune nicht selbst der Vorhabentrager,
sollte dieser wenigstens in der Region angesiedelt sein.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin IBAN DE 36 1405 2000 0370 0333 70
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin IBAN DE 36 1405 2000 0360 0601 45
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Standortkonzept

Da es kunftig vermutlich zu weiteren Investorenanfragen kommt, sollte die Gemeinde fur sich
so schnell wie mdglich einschatzen, wie, wo und wo nicht weitere Solarparks gebaut werden
sollen. Kriterien kénnen z.B. mogliche oder auszuschlielende Standorte, die maximale
Anzahl/Gré3e und Naturschutzauflagen sein. Kommunale Kriterien kdnnen als Text, als
Themenkarte oder beides festgehalten werden. Eine sogenannte Weildflachenkartierung
kann mit dem vom LAIV kostenlos bereitgestellten Tool Gaia-Light Geodatenviewer GAIA-
MVlight - GeoPortal Mecklenburg-Vorpommern (geoportal-mv.de) erstelit werden.
Angebotene Layer sind z.B. Schutzgebiete, Baugebiete und Ackerzahlen. Diese erste
Einschéatzung kann alternativ zum Flachennutzungsplan als stadtebauliches Standortkonzept
oder Grundsatzbeschluss gestaltet werden. Beide Werkzeuge ersetzen nicht die spatere
Abwégung im Bebauungsplanverfahren, sind in diesem aber zu berticksichtigen.

Kommunale Flachen sollten auf jeden Fall in kommunalem Besitz bleiben! Burgerparks
fordern die Energiewende von unten, steigern die Akzeptanz und kdnnen besonders
Okologisch gestaltet werden.

Wo das nicht mdglich ist, sollte die kommunale Planungshoheit dergestalt genutzt werden,
die Akzeptanz eines Solarparks Uber eine frihe freiwilige Beteiligung von
Nachbarkommunen, Bulrgern und Umweltschitzern; Auflagen fir eine 6kologische
Gestaltung und eine finanzielle Beteiligung der Kommune erreicht werden.

Finanzielle Beteiligung

Der Vorhabentrager kann die Gemeinde nach 86 EEG (2023) nach dem Beschluss des B-
Plans mit bis zu 0,2 ct/kWh finanziell beteiligen. Die Beteiligung gilt sowohl fir geférderte
Solarparks, die Uber Ausschreibungen realisiert werden, als auch fir Solarparks, die als
Power Purchase Agreement (PPA) ohne Forderung umgesetzt werden.

Ein Mustervertrag fur die finanzielle Beteiligung kann unter https://sonne-sammeln.de/
heruntergeladen werden.

Die Gemeinde wiederum kann neben § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB nach § 6 Abs. 4 EEG (2023)
vor dem Abschluss der Vereinbarung tber die Zuwendung vom Betreiber ein Konzept fur die
naturschutzvertragliche Gestaltung der Solarparks einfordern, welche tber die Entwicklung
der Flache als artenreiches Grinland hinaus geht und entsprechende MalRnahmen im
vorliegenden B-Plan festsetzen. Das Kompetenzzentrum Naturschutz und Energiewende hat
dazu einen Leitfaden herausgegeben.

Potenzial fir Klimaschutz & Naturschutz

Erste Studien zeigen, dass Solarparks — abhangig von der Bauweise, der Vornutzung der
Flache und des kinftigen Flachenmanagements — zu einer Forderung der biologischen
Vielfalt fihren. Gerade Arten der Agrarlandschaft haben aufgrund der Industrialisierung der
Landwirtschaft und damit dem Verlust von Lebensrdumen, dem Gift- und Dingereinsatz,
einen extrem starken Riickgang zu verzeichnen. Doch unsere Erndhrung, unsere Gesundheit
und unser Wohlstand ist von einer funktionierenden Biodiversitat abhangig!

Zusatzlich zur Umsetzung der obligatorischen Kompensationsmaflinahmen sollte die
Kommune die Chance ergreifen, mit zusatzlichen, freiwilligen Naturschutzmafl3nahmen einen
Mehrwert fur die Natur zu schaffen. Diese freiwilligen MalRnahmen kénnen als kommunaler
Beschluss eine Vorbedingung der Kommune sein oder tber einen stadtebaulichen Vertrag

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
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geregelt werden. Bei umfangreicheren Ma3nahmen ist aber auch die Anerkennung als
Okokontomalinahme oder eine Vereinbarung im Vertragsnaturschutz denkbar.

Beides, KompensationsmalBnahmen und freiwillige Naturschutzmaf3hahmen sollten
innerhalb des Vorhabengebietes umgesetzt werden. Das vereinfacht die Flachenakquise und
das Flachenmanagement.

Wissenschaft, Umweltverbande und der Bundesverband Neue Energiewirtschaft (bne)
empfehlen entsprechend, bei der Planung, Errichtung und dem Betrieb von Solarparks, einen
Uber die regulatorischen Vorgaben hinausgehenden Beitrag zu leisten. Der bne und
zahlreiche Unterzeichner (Planer, Errichter und Betreiber von PV-Freilandanlagen — Liste der
Unterzeichner unter www.bne-online.de/de/verband/qute-planung-pv) verpflichten sich bspw.
freiwillig, definierte Standards Guter Planung umzusetzen und einzuhalten. Solarparks, die
anhand der bne-Checkliste realisiert werden, erhalten die ,bne - gute Planung“ -
Kennzeichnung.

Die Kommune hat es in der Hand, eine 6kologische Gestaltung und Pflege von Solarparks
im B-Plan oder vertraglich festzusetzen und damit verbindlich zu machen. Das kann
grol3zligigere Abstéande der Modulreihen, die Schafbeweidung zwischen den Modulreihen,
die Ausweisung freizuhaltender Flachen, die Anlage von Hecken, Feucht- oder
Trockenbiotopen sein. Auch die Durchfiihrung eines Monitoring kénnte vereinbart werden
und dabei helfen, mehr Erkenntnisse zur Entwicklung von Fauna und Flora in Solarparks zu
gewinnen.

Festsetzungen:

Fur das vorliegende Vorhaben sollte aus Sicht des BUND Folgendes im B-Plan oder im
stadtebaulichen Vertrag verbindlich festgesetzt werden:

1. Die Vorhabenflache sollte zu max. 50% mit Modulen tberstellt werden und zu maximal
5% versiegelt werden. Die Modulreihen sollten einen Abstand von mind. 3-5 m haben.

2. Die Module sollten einen Abstand von mindestens 0,8 m zwischen Gel&dndeoberkante
und Unterkante haben, damit keine Verletzungsgefahr fir Weidetiere besteht und die
Bodenvegetation ausreichend Sonnenlicht erreicht. Die Modultische sollten max. 5 m
tief sein. Als 6kologische Alternative zu den rohstoff- und energieintensiven Materialien
Stahl/Aluminium sollte auf Stahltrager montiertes heimisches Holz fir die
Aufstanderung und Rahmenkonstruktion verwendet werden.

3. Die Module sollten eine Ost-West-Ausrichtung sowie eine Mindestneigung von 45°
haben. So wird die Stromproduktion netzdienlich zur Tageszeit des grof3eren Bedarfs
gestarkt und die Verschattung des Bodens unter den Modulen begrenzt.

4. Die verwendeten Bauteile bzw. Materialien sollten sortenrein trennbar und grof3tenteils
gleichwertig wiederverwendbar sein. Der Rest muss zu 100% recyclingfahig sein.
Reinigungsmittel mussen (zusatzlich zum Verbot von Pestiziden und Dungern)
verboten sein.

5. Fur die Pflege der Grunflache unter und zwischen den Modulreihen sollte eine
Schafbeweidung bevorzugt werden, da sie naturschutzfachlich wertvoller ist. Ist dies
nicht maglich sollte im festgesetzten Zeitraum eine alternierende Mahd erfolgen, um
ein permanentes Nahrungsangebot fur Insekten und Pflanzenfresser zu erhalten.
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6. Auf den extensiven Grinflachen missen aufkommende invasive Neophyten wirksam
entfernt werden (z.B. Japanischer Staudenknéterich Fallopia japonica; Chinesischer
Flieder Syringa chinensis; Gemeiner Flieder Syringa vulgaris; Essigbhaum Rhus
typhina; Gotterbaum Ailanthus altissima; Robinie Robinia pseudoacacia; Kanadisches
Berufkraut Erigeron canadensis; Einjahriges Berufkraut Erigeron canadensis;
Armenische Brombeere Rubus armeniacus; Sonnenhut Rudbeckia spec.; Goldrute
v.a. Solidago canadensis & S. gigantaea u.v.m.). Sonst haben diese Flachen einen
weit geringeren 6kologischen Nutzen.

7. Die Anlage sollte mit einer Sichtschutzhecke eingefriedet werden. Diese dient dem
Biotopverbund und kann als Kompensationsmaf3nahme anerkannt werden. Die
Sichtschutzhecke sollte dreireihig, mind. 5 m breit und mind. 2,5 m hoch (den
Sicherheitszaun Uberragend) sein und dafir entsprechend 840 BNatSchG
gebietsheimisches Pflanzgut verwendet werden. Dornige Arten verhindern unbefugten
Zutritt wirksam. Hier bieten sich bspw. Weil3dorn, Wildrose, Berberitze und Schlehe
an. Aufkommende invasive Neophyten missen wirksam entfernt werden!

8. Der Verzicht auf eine Beleuchtung der Anlage.
9. Die Nutzung von PV-Modulen mit Anti-Reflexionsschicht.

10.Noch zu schaffende Zuwegungen mussen zu 100% luft- und wasserdurchlassig sein
und der Schotter frei von Schad- und Abfallstoffen!

11.Zusatzlich zur 6kologischen, eine bodenkundliche Baubegleitung.

Erlauterung: Wir fordern das Schutzgut ,Boden” starker zu bertcksichtigen. Nach BBodSchG
87 muss Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen getroffen werden
und Bodeneinwirkungen vermieden oder vermindert werden.

Gemal3 Mantelverordnung der BBodSchV (giiltig seit 01.08.2023):

.,Nach Abs 5 S 1 soll kinftig fur die Genehmigungsbehdrden die Maoglichkeit bestehen, bei
MaRnahmen, die die durchwurzelbare Bodenschicht auf mehr als 3.000 m? beanspruchen,
im Benehmen mit den Bodenschutzbehorden eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN
19639 zu verlangen. Die neuentwickelte DIN gibt eine Handlungsanleitung zum
baubegleitenden Bodenschutz. Dieser wird definiert als Schutz des Bodens durch
Bodenschutzkonzept und bodenkundliche Baubegleitung in den Phasen der Planung,
Projektierung, Ausschreibung und Ausfuhrung inklusive Zwischenbewirtschaftung.®

Daher sollte neben einer 6kologischen, auch eine bodenkundliche Baubegleitung eingesetzt
werden. Die Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes und einer bodenkundlichen
Baubegleitung in der Ausfihrungsphase wird dringend empfohlen. Bodensachverstandige
konnen bei frihzeitiger Einbindung Verzégerungen und Nachtréage in der Bauausfiihrung
reduzieren bzw. vermeiden und die Belange des Schutzgutes Boden (und Grundwasser)
gegenuber den baubeteiligten Gewerken vertreten. Die Bodenkundliche Baubegleitung kann
seitens der Gemeinde/Beho6rde im stadtebaulichen Vertrag festgelegt werden.

Die folgenden Abbildungen zeigen negative Beispiele der Bauausfuhrung von Solarparks,
welche durch Einbindung einer bodenkundlichen Baubegleitung verhindert werden kénnen
(und zwar ohne den Bauablauf zu stéren oder zusatzliche Kosten zu verursachen).
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Foto 1-3: Befahrung ungeschiitzten Oberbodens bei ungeeigneter Witterung/Bodenfeuchte fuhrt zu
Schéadigung des Bodengefliges und schrankt die Funktionsfahigkeit des Bodens ein

Wir begrifRen

Das fundamentlose Rammen der Modultischgestelle.
Den Mindestabstand des Zaunes zum Boden.

Die Nutzung einer vorhandenen Zuwegung.

W N

Die Ruckbauverpflichtung.
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Far freiwillige NaturschutzmalRnahmen bieten sich an:

1.

4.

Schaffung/Renaturierung von weiteren Strukturen & Sonderbiotopen (Gehdlze,
Trocken- bzw. Feuchtbiotope).

An- und Ausbringen von Nisthilfen fur Vogel, Flederm&use und Insekten

ArtenschutzmalRnahmen far weitere identifizierte Zielarten (z.B.
Versteckmdoglichkeiten fur Reptilien)

Durchflihrung eines Monitoring

Kompensation:

Die Umsetzung der Kompensationsmaflinahmen muss friihzeitig und regelméafig kontrolliert
werden!

Wir bitten um Bericksichtigung unserer Anmerkungen und um weitere Beteiligung am
Verfahren.

Mit freundlichen GrifRen

i.A. Susanne Schumacher

Referentin fur 6kologisches Bauen

Quellen:

BUND M-V (2021) Position des BUND M-V zu Solaranlagen: www.bund-mecklenburg-
vorpommern.de/service/publikationen/detail/publication/position/
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e 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Knorrendorf
e Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark an der Bahn“
Stellungnahme der DB AG gemadR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bitte beachten Sie: Am 1. Januar 2024 wurden die DB Netz AG und die DB Station&Service AG
in eine neue Gesellschaft zusammengefiihrt: die DB InfraGO AG. Die alten
Firmenbezeichnungen (DB Netz AG [ DB Station & Service AG) sind zum Jahreswechsel
erloschen. Weitere Informationen finden Sie hier: http://[www.dbinfrago.com/

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG bevollmachtigtes Unternehmen,
ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Vorhaben.

e Gegen die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen aus Sicht der Deutschen
Bahn AG keine grundsatzlichen Bedenken. Wir weisen darauf hin, dass es sich bei den
Flachen der DB AG um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an
Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23
Absatz 1 AEGi.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVGi.V.m. § 18 AEG).

e Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2, bitten wir die nachfolgenden Bedingungen und
Auflagen zu beachten und bei den weiteren Planungen zu berticksichtigen bzw. einzuhalten.

1. Immobilienrechtliche Belange

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich Grundstiicke bzw.
Grundstiicksteile (Flst.Nr. 68), die sich im Eigentum der DB AG befinden.
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Bei den Gberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die
dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an
Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23
Absatz 1 AEGi.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVGi.V.m. § 18 AEG).

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden. Wir bitten Sie daher alle Flachen im Eigentum der DB AG aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans herauszunehmen bzw. als Bahnanlage darzustellen.

Wir weisen darauf hin, dass innerhalb des Geltungsbereichs ein Flurstiick (Flst.Nr.38) liegt auf
dem eine Leitungsrecht zu Gunsten der DB Netz AG eingetragen ist. Die Auslibung dieses
Rechtes darf durch die Festsetzungen durch den Bebauungsplan nicht behindert werden.

Ggf. vorhandene Leitungen oder Verrohrungen dirfen durch die Planung und spatere
Baumalinahmen nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden.

2. |Infrastrukturelle Belange

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der geplanten
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
entstehen kdénnen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal? § 62 Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) unzuldssig und durch geeignete und wirksame MaRnahmen
grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Bahngelande darf weder im noch tiiber dem Erdboden tberbaut werden. Material diirfen nicht
auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden. Lagerungen von Materialien sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Stoffe in den Gleisbereich gelangen.

Werden, bedingt durch die Planungen, Kreuzungen von Bahnstrecken mit Leitungen
erforderlich, so sind hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen. Weitere Informationen unter:
https://[www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobhilien/Leistungsspektrum/Verlegung von L
eitungen-7174670

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen zu
beschadigen oder zu verunreinigen, Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen oder andere
betriebsstorende sowie betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Bei allen MaBRnahmen ist zu beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der
Bahnkérper-Entwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden diirfen. Dem Bahnkérper darf
von der geplanten Bebauung nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zugefiihrt werden. Einer
Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen. Der Eisenbahnbetrieb
darf weder behindert noch gefahrdet werden.
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Kiinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Fur alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der
Bauausfiihrung und dem Betrieb des geplanten Vorhabens abgeleitet werden kdnnen und sich
auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Wir behalten uns vor, zu weiterfilhrenden Planungen und MaRnahmen, die sich aus diesem
Bebauungsplan entwickeln werden, unabhangig von unserer vorstehenden Stellungnahme
Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese konnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern
Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit das
Abwagungsergebnis zu ubersenden.

Bei Riickfragen bitten wir Sie sich an den Mitarbeiter des Teams Baurecht, Herrn Christian
Zielzki, zu wenden.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Ost
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