Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kroslin
fur das ,Wohngebiet an der Oberreihe" im Oristeil Freest

Vorentwurf von 10-2024
fur die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB,
der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahme
(Stellungnahme des Amtes fUr Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern vom 03.01.2024)



Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern
- Der Amtsleiter -

17489 Greifswald, Schuhhagen 3
Telefon 0385 58889200
E-Mail: poststelle@afrlvp.mv-regierung.de

r —] Bearbeiter: Herr Szponik
Telefon: 0385 58889222
Gemeinde Kroslin E-Mail: david.szponik@afrlvp.mv-regierung.de
s . AZ: 110/ 506.2.75.070.1 / 3_119/94
Ober Amt Lubmin / Bauamt 110/ 506.2.75.070.2 / 3_105/23
Geschwister-Scholl-Weg 15 Datum:  03.01.2024
17509 Lubmin -
L | Amt Lubmin
Eingegangen
lhr Zeichen Ihr Schreiben vom =
HO 30.05.2023 s ok
.= 09 Jan, 2024 -
nachrichtlich: ’?dLVB .
- Landkreis Vo n-Greifsw = LV V. BM  HA
i roommern-Greifswald KA SA oA B‘/

7. Anderung des Flichennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 17 ,Wohngebiet an
der Oberreihe* der Gemeinde Kréslin, Landkreis Vorpommern-Greifswald
(Posteingang: 02.06.2023)

hier. Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Vorhaben (1 ha) soll ein reines Wohngebiet fur bis zu 10 Wohneinheiten entwi-
ckelt werden. Der Standort schliet an den Siedlungsbestand des Ortsteils Freest an und ist
durch Baumbesténde sowie Grinfladchen geprégt. Der Flachennutzungsplan stellt fir einen
Teil eine Wohnbauflache und fur den tiberwiegenden Teil eine Flache fiir die Landwirtschaft
dar.

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist Kréslin Ge-
meinde des Nahbereichs des Mittelzentrums Wolgast. Die Wohnbauflachenentwicklung ist
daher laut Programmpunkt 4.2 (2) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vor-
pommern (LEP 2016) am Eigenbedarf zu orientieren.

GemaR der Karte des RREP VP liegt das Vorhaben in einem Tourismusentwicklungsraum.
Im weiteren Planverfahren sind die Belange der Tourismusrdume (3.1.3 (6) RREP VP) zu
berucksichtigen. .

Aus raumordnerischer Sicht handelt es sich bei der Planung um eine Arrondierung der be-
stehenden Siedlungsstrukturen. Die Ausdehnung des Planbereichs orientiert sich an den
vorhandenen Siedlungsstrukturen und hat eine klare Trennung zu intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Daher ist der Standort aus siedlungsstruktureller Sicht unkritisch zu be-
werten.

Mit den geplanten Kapazitdten von 10 Wohneinheiten fur den individuellen Wohnungsbau,
der Inanspruchnahmen von neuen Siedlungsflachen sowie aus der Summe der Wohnbau-
entwicklungen der jungsten gemeindlichen Planungen (Erweiterung B6, B14, B16, Ergan-
zung der Satzungen) besteht das Erfordernis gemaf Programmpunkt 4.2 (2) LEP 2016, den
Bedarf fur die geplanten Kapazitdten sowie die geplanten Wohnformen zu begriinden. Zu-
dem erwarte ich im Rahmen der Flachennutzungsplananderung Aussagen zur strategischen
gesamtgemeindlichen Entwicklung sowie zu den Funktionen und Entwicklungszielen fiir die
Ortsteile Kréslin und Freest.



Unter Beachtung der zuvor genannten Anforderungen kénnen die Bauleitplane den
Zielen der Raumordnung angepasst werden. Ich bitte um eine erneute Beteiligung im
weiteren Aufstellungsverfahren. Bei Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.
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