Satzung der Gemeinde Wackerow uber den B-Plan 101

"Altes Dorf", 3. Anderung

Satzung 3. Anderung, B-Plan Nr. 101 "Altes Dorf",
(Planzeichnung Teil A)

Auszug aus dem B-Plan Nr. 101 "Altes Dorf"
vom 14.07.2006 - nachrichtliche Darstellung-
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. Planun

PLANZEICHENERKLARUNG
(gem. PlanzV 90 und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

ﬁ:lnz.._..:l_ Nr.1des Boud)
1 bia 11 dor Bounutzusgeverordnung — BuiVD)

E Rﬁﬂﬁa Wohngebiete
Ry
(86 Bouvo)

. MaB der baulichen Nutzung

(85 Abs. 2 Nr.1, §0 Abe.1 Nr.1 BouGB, §18 BouNvo)
GBF 1 Gemeinbedarfsfidche 1
0.6 Grundflichenzahl
| Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze
FH Firsthbhe in m Uber FB EG
oK Geldndeoberkante

. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(80 Abe. 1 N 2 Basta, §922 und 823 BaukWo)

o offene Bauwsise
Baugrenze

. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und

Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs.
Fldchen fiir den Gemeinbedarf
(85 Abe.2 Nr2 wnd Abs.4, §9 Abs.1 Nr.5 und Abe.8 BouGB)

Bl  socislar Zwecken wnd

Bl soepse

. Verkehrsfltdchen

(89 Abet Ned1 und Abe.S BouGB )

StraBenver—
kehrsfitichen

. Griinfldchen

(85 Abs.2 Nr5 wnd Abs 4, §9 Abe.1 Nr.15 und Abe.6 BouGB)

[ ] oo

Mm:. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landscha

(§5 Abe2 Nr.10 und Abmd4, §0 Abs.1 Nr20, 25 und Abe.6 BauGB)

. Erhaltung / Bdume

. Sonstige Planzeichen

TEXT TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

{gem. §9 BauGB und BauNvO)

A A bzw. Ergi der textlichen und zeichnerischen
/Ergénzungen  Festsetzungen im Verfahren ( 3. Anderung B-Plan 101 ) , die mit
Beschluss zur 3. Anderung flir den Anderungsbereich beschlossen wurden.

Zulssige Nutzung im dligemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m.
§ 4 BauNvO

GemtB § 1 Abs. 6 BauNVD sind folgende Arten von Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 3
BouNVO ausnahmsweise zuKissig sind, ausgeschlossen:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht strende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

§ 1.1 Zuidissige Nutzungen In Fldchen fir den Gemelnbedarf

In der mit GBF 1 Flidche Isf eine Zuldssig.

§ 2 Gebdudehdhen (gem. § 9 (1) Nr. 1 und § 9(2) BauGB
Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschoasfuBbodens ist
der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfkiche — OK fertige
StraBenoberfiiche — mit der verkingerten, senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsfliche
verlaufenden Mittelinle des jewelligen Baugrundstiicks (Grundstlicksachse).
Hdhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens

Die Hohe des fertigen darf, von der Mitte
fertiger Strofe bis zur des fertigen in der Mitte des
Gebdudes 0,5 m nicht
Traufenhdhe
Die Traufenhthe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen
bis zum der des

AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht Oberschreiten.

§ 3 Grundfitichenzahl (gem. § 19 (4) BauV0)
a) Bei der Ermittung der Grundfidche sind die Grundfiichen von
1. Garagen und Stellpkitzen mit ihren Zufahrten,
2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVo,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfitiche, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den iibrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfliichenzahl mit Ausnahme der nochfoigend
nicht

Eine Oberschreitung der Grundfiichenzahl im WA-Gebiet von 0,3 auf 0,4 durch die Fkichen
von Stellpltitzen und Zufahrten ist dann zultssig, wenn diese mit wasserdurchitssigen
Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rosenpfloster o. d. befestigt werden.
Der Antell der nicht versiegelten Fiiche (Fugenantell) auf diesen Stelplatzaniagen und
Zufohrten muss mindestens 25% betragen

§ 4 Geschossfidchenzahl
Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Flichen von AufenthaltsrGumen in anderen Geschossen
(Nicht-Voligeschossen) einschiieBlich der zu ihnen gehSrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ouf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§ 5 Zohl der zukissigen Wohnungen

Gem. § 9 (1) Nr.8 BauGB sind pro Wohngebdude nur maximal 1 Wohnung zultissig.
§ 6 Ortiiche Bauvorschriften

(8 86 Abs. 1 der L g in i mit

§ 9 Abs. 4 Baugeselzbuch)

§ 6.1 Dachform und Dachneigung
In den und

sind nur Gebdude mit Sattelddchem,
oder mit 2wischen 25 und 50 Grod zulissig.

In GBF 1 sind folgende Dachiormen zuldssly :

- flsch geneigte Pultdécher, Dachneigung 5° - 20°

- Flachdidcher

- sowfe Kombinationen aus den oben genannten Dachiormen

§ 6.2 Dachaufbauten (Gauben, Erker) sind zuidssig, wenn die Breite der Aufbauten die Hilfte der
nicht

§63 Bei und
andere Dachneigungen und Flachddcher zukissig

im Sinne des § 14 BauNVO sind auch

§ 7 Schallimmissionen
Im gesamten Bereich wird der Orientierungswert der DIN 18 005 von nachts 45 dB(A) (WA),
bzw. 50 dB(A) (M) aufgrund des Schienenverkehrskirms zum Teil deutiich Oberschritten. Bei
geachlossenen Fenstem ist die Einhaltung der Orientierungswerte gegeben. Um fir die bei
Schlafriumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist ous Grilnden des Immissionsschutzes bei
Schiaf- und Kinderzimmem der Einbau von Liiftern sofern
keine Liftungsmdglichkeiten Uber von der Ldmaquelle abgewandte Fenster besteht.

Die AuBenwohnbereiche (Terrasse, Balkon) sind auf der dem Schall gewandten Gebdudessite im

Lirmschatten der Gebdude anzuordnen.
Die erforderlichen Schutzbestimmungen gehen aus den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan hervor.

Il zum der

e
— Grenze des des
(89 Abe. 7 BowtB)
——
Abgrenzung Anderungsbereich
(95 Abs. 7 BauGE)
Abgranzung unterschiedlicher Nuizung z.B. von
oder des Mafles der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes
1 Abad, § 16 Abs.5 BaslV0)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

Bestandsangaben

T me imaterine

——— Flurgrenze
—_—— Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal
|W. Flurstiicksnummer
@ Bdume / Bestand

01. Bauzeitenregelung Rodung

werden nur dev Brutzelf durchgefiihrt,

d.h. Im Zeltraum vom 01. Oktober bls zum 01. Mérz.
02. Erhaltung Bsumbestand
Der wird erhaften. Im Kr
warden ausgeschiossen .
03. Minimierung der Lichtemissionen

derL P auf das MaB
(5lc und von Insekten- und
Lichtquelien .
o4 von durch mit
Indlividuenveriuste durcl Kollision von Vogeln mit Glasscheiben der Neubsuten werden
vermieden durch die Verwendung von :
. Gidser(. 15%)

oder fests (zB. otc.)

(zB. )

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

BODENDENKMALPFLEGE

Der Beginn von wie i Abbriiche usw. ist

4 Wochen vorher schriftiich und indlich der unteren und dem L

13. Die Satzung Ober die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Blirgermeister

14. Die Ertellung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bel der der Plan

werden kann und

tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
durch Aushang ortsliblich bekannt gemacht worden.

...................... im Mittellungsblatt

1. 3. Anderung im Rohmen des vereinfachten Verfahrens (gem. §13a0 BauGB)
aufgrund des K der g vom 10.07.2019
Die ortsiibli des A ist durch Abdruck
im Mitteilungsblatt 08 vom 14.08.2020 erfolgt.
Wackerow, den
Der m_aniuf.
2. Die fir g und L Stelle st gem&8
§ 17 LPIG M-V beteiligt worden.
Wackerow, den
Der E_En-:inf.
3. Von der B il der Off und der BehSrden sowie der

Triiger Offentiichen Belange wurde gemd8 § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB abgesehen.

Wackerow, den

von
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Eridschen von
Entschiidigungsanspriichen (§§ 44, 246 , Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Der Biirgermeister

4.  Die Gemeindevertretung hat am 06.11.2019 den Entwurf des Bebauungsplans mit
und zur qung bestimmt. Parullel sind die Behtrden und
sonstigen Triiger tffentlicher Belange mit Schreiben vom 11.09.2019 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Die dffentliche Auslegung hat in der Zeit von 24.08.2020 — 30.09.2020 stattgefunden.

Wackerow, den

Der Bilrgermeister

5. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit Begriindung haben in der
Zelt vom 24.08.2020 bis zum 30.09.2020 in den Rdumen des Amtes
Landhagen nach 83 Abs. 2 BauGB Sffentiich ausgelegen.

Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doss Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jederman schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kinnen, durch Abdruck im Mitteilungsblatt Srtsiiblich
bekanntgemacht worden

Wackerow, den

Der Biirgermeister

6. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit Begrindung haben in der
Zeit vom 03.01.2022 bis zum 08.02.2022 in den R3umen des Amtes
Landhagen nach §3 Abs. 2 BauGB Sffentiich ausgelegen.

Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doss Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jederman schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, durch Abdruck im Mittellungsblatt Grtsiiblich
bekanntgemacht worden

Wackerow, den

Gemeinde Wackerow im Amt Landhagen

Der m_aois_.ni.

7. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit Begriindung haben in der
Zeit vom 28.03.2022 bis zum 05.05.2022 in den Rdumen des Amtes
Landhagen nach §3 Abs. 2 BauGB Sffentiich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jederman schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k3nnen, durch Abdruck im Mittellungsblatt Srtsliblich
bekanntgemacht worden

Wackerow, den

Der Blrgermeister

Wackerow, den

Satzung der Gemeindevertretung von Wackerow.

Aufgrund des §10 iV. mit §130 des BauGB in der Fossung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBL | 5.2414), zuletzt getindert durch den Artikel 1 des Gesetzt vom
21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316) ; des §86 Landesbauordnung M-V (LBau® M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOB! M-V 102), mit der Genehmigung
der Unteren Bouleitplangenehmigungsbehdrde sowie des § 11 Abs.3 des Gesetzes iiber

Der wl__En-:n_u—ﬁ..

BNatschG )

vom 29.07.2009 ( BGBI. | S 2542 ) zuletzt getindertdurch Artikel 10
KitofinanzhilfeinderungsG vom 25.06.2021 ( BGBI. | S 2020 ), wird die Satzung Uber die
3. Anderung des B—Plans 101 in einem vereinfachten Verfahren gem. §13a BauGB fUr das
Gebiet "Altes Dorf", bestshend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B)

Der Biirgermeister

8. Der katosterméiBige Bestand am 07.01.2008 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die Eo—.g!mﬂ-a_._o—_n
Flurkarte im MaBstab 1 : 2000 vorliegt. Regressanspriiche kinnen nicht
abgeleitet werden.

TN, A

Greifswald, den
Der Leiter des Katasteramtes
9. Die g hat die Bedenken und gungen der
Off sowie die der BehSrden und der Trtiger
Sffentlichen Belange om w.ccecveessssnaenas geprilft und gegeneinander abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt wo
Wackerow, den
Der E_Z.:_.iuf.
10. Die 3. Anderung des aus der (Tel A) und
dem Text (Teil B), wurde am von der g als Satzung
beschk Die Begriindung zum Beb lan wurde mit der
g vom gebilligt,
Wackerow, den
Der Biirgermeister

fir Kultur— und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wiihrend der Erdarbeiten Befunde wie Mauem, Mauemeste, Fundamente, verschlttete Gewbibe
Verflilungen von Griben, Brunnenschichten, verflilte Latrinen— und Abfaligruben, Estriche und andere

Bbden, F und ( Hinweis auf verfiiitte Gruben, Grdben,
Pfostenlgcher, Brandstellen oder Griiber ) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen,
Hbizer, Knochen, Schmuck,

Geriitschaften dller Art ( Spielsteine, Kimme, Fibeln, Schlilssel, Besteck ) zum Vorschein kommen,

sind diese gem § 11 Abs.1 u. 2 DSchG N-V der unteren

anzuzeigen. Anzelgepficht besteht gemtB § 11 Abs, 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbetten, den Grundeigentiimer oder zuftilligen Zeugen, die den Wert des Gegenstondes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.3 DSchG M-V in unveriindertem Zustand zu

erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Aufgefundene Gegenstiinde sind dem Landesamt filr Kultur— und Denkmalpflege unverziiglich zur
Aufbewahrung zu Ubergeben. Im Falle der Entdeckung von bedeutenden Befunden muss mit der
Forderung zu deren Erhaltung am Originalstandort und den sich daraus er aus ergebenden Folgen

{ Umplanung ) gerechnet werden.
BODENSCHUTZ

Wahrend der BaumaBnahmen aufiretende Hinweise auf Belastungen im Boden, wie aufftliger Geruch,
anormale Fdrbung, Austritt von kontaminierten Fiissigkeiten u.G, sind der unteren Bodenschutzbehbrde

des Landkreises sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenfalls zu unterbrechen.

Die F gen des Bund (BBodSchG M-V) sowie der Bundes-Bodenschutz—

und Altlastenverordnung BBodSchV ) sind zu beachten.

11. Die Genehmigung der 3. Anderung des Bebauungsplans, bestshend aus der
Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), wurde mit Verfligung der htheren
m A mit

vol 3
Nebenbestimmungen und Hinweisen — erteilt.

Wackerow, den

', & Dbersichtskarte

A

\
W

4
N

TANGRAM PLANWERKSTATT GMBH
ARCH IEURBURO.

Der Biirgermeister

3. Anderung,

12 m._. z.ow!von=55==u.= wurden durch den satzungstindemden Beschluss der

q vom erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das
wurde mit ligung der hdheren 6de vom
Az bestéitigt.
Wackerow, den

DER GEMEINDE

Landkreis Vorpommern—Greifswald

Der mlmﬂa::l.nf.

Bebauungsplan Nr. 101
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Gemeinde Wackerow




