Satzung der Stadt Neustrelitz GUber den Bebauungsplan Nr. 69(1)/12-19 einschliel3lich der ortlichen
Bauvorschriften fur das Gebiet "Dr.-Schwentner-Stral3e”

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 16.12.2021 folgende Satzung tber den

Bebauungsplan Nr. 69(1)/12-19 einschlielich der értlichen Bauvorschriften fir das Gebiet "Dr.-Schwentner-StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Teil A) und dem Text (Teil B, sowie der Begriindung er_folg.te vom 26.02. bis ein-
b o, 1(3 Moglichkeit der Einsichtnahme in die Entwurfsuntehrlagg?
i i U ili tadtischen Pla-
im Internet unter der Adresse www.neustrelitz.de (,Burgerbeteiligung zu s
nungen‘) sowie in der Neustrelitzer Stadtverwaltung, W.-Rtefstah!-PIatz 3 (Stadt.r]aus),
wobei letzteres aufgrund der pandemiebedingten SchlieBung des Stadthauses far den
allgemeinen Besucherverkehr sowie zur Gewahrleistung der Einschrankungen zur Ein-
dammung der Infektionen mit dem Coronavirus SARS-CoV-2 nur nach vorheriger Ter-

invereinbarung moglich war. .
Die ¢ : : dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von

Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit ' _
jedermann Stellungnahmen schriftlich (per Post oder per E-Mail) sowie aus gien benann-
ten Grunden im Zusammenhang mit der Pandemiesituation nur nach vorheriger Termin-

i indli i i 4 13.02.2021 im
vereinbarung mundlich zur Niederschrift abgegeben werde konngan, am
,Strelitzer Echo” ortstiblich b ?‘nmf’g_e;nja ht worden. Der dieser Bekanntmachung

ist ebenfalls auf der Intern 3

schlieflich 01.04.2021 mitte
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3. Die fur die Raumordnung und tanfis
25.02.2021 beteiligt worden. 3,9:@@.,

22.03.2021. 2D

Neustrelitz, UXo4.LL

"&§-Kaben in der Zeit vom 21.09. bis einschlieRlich

18:00 Uhr und Fr. 07:15 - 12:30 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt &ffentlich aus-
gelegen. . _
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann Stellungnahmen zu den gegenliber dem ersten Entwurf geénderten bzw. er-
ganzten Teilen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift abgegeben werden kdénnen,

am 11.09.2021 im ,Strelitzer ,jﬁéf’@]jsgblich bekannt gem@cht worden. Der Inhalt dieser
s> u‘f‘tférjln_l;e\rnetseite der Stadt vgraffgntlicht worden.
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Neustrelitz, Y#or.1y

Die Stadtvertretung hat die S %*g j&’ﬁﬁéften Planentwurf eingagangenen Stellungnah-
men am 16.12.2021 behan eﬁ'f‘
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Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren): 4. Die berthrten Behsrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie die Nachbar- . ' TSN .
. . . : gemeinden wurden mit Schrejben;vom-25.02.2021 beteiligt yind llungnahme bis 9. Die Satzung wurde gemafR 4Wder,&9mm\unalverfassu las Land Mecklenburg-
1 Die Stadtvertretung hat am 12.12.2019 beschlossen, dass fur einen Teilbereich des mit SELS 72 Vorpommern (KV M-V) am /.83 .. GCda) der Kommu ichl angezeigt.
" Beschluss vom 16.08.2012 zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplans (B-Plans) 1 Rl >\
,Dr.-Schwentner-Stralke — westlicher Teil* das beschleunigte \_/er_fahren nach_t§ 13Ea ho /
BauGB angewendet werden soll. Dies ist am 18.01.2020 ortstiblich im ,Strelitzer I CdO , Neustrelitz, PLoA-LL ) o
das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht worden. In er SeAY y Blirgverm disfer
Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan ohne Dur.chfuij- istér ST
rung einer Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB aufgestelit werden soll und dass sich die S 10. Die Satzung Uber den B-Plan __\_.a‘fé“é’m@?\er-sna%e“ wir it aysgefertigt.
Offentlichkeit im Amt fur Stadipian /*ghEU_‘ﬂ Grundsticksentwicklung der Stadt Neustrelitz YsT 2
iber die Planung unterricht @‘f’fg’ﬁilé“i@m 4.02.2020d au kann. 5. Die Stadtvertretung hat die zum Ptanentwurf eingegangen teffingnahmen am \
Qy . < 19.08.2021 behandelt. Das ebns; ifEt,\rqitgeteilt worden.
& sl 7 B Neustrelitz, 1/4- 0AL o
« ,—'*\\ »;-: meist
. \ 7 oS . .
Neustrelitz, 3A-0A- 10 Vak ter ) uld 11. Die Satzung sowie die Stelle, gﬁgrgfﬁ?ﬁ Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-
rgermeiste ,: o o0 A %egmﬁ?néeingesehen werden kannund Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
: N O§5.9¢ w2, ... im ,Strelitzer Echo“, das auch auf der Internetseite der Stadt einseh-
2. Die Offentlichkeitsbeteiligung f des B-Plans, bestehend aus der Planzeich- \/,\ ! ) bar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
. 8. ~bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von
Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaf BauGB bzw. KV M-V und

weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsansfirichen gemat BauGB hin-

gewiesen worden.
Die Satzung ist mit dieser B

Neustrelitz, (4.0 A A~

(@g&}ﬁ\rﬁ’ige Bestand der|Flur 20 und der Flur 21 (Ge-
markung Neustrelitz) wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da
die Automatisierte Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes
entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Amtsi€iter

Neubrandenburg, s< o702
Kataster- und Vermessungsamt

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1-4 Nummer des Teilgebietes

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalid
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei
TH=2,8-6,5m Traufhéhe als Mindest- und Hochstmaf3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
I I § ...
Baugrenze
mRmARERIEE  Baulinie

Stellung des Hauptbaukdrpers/ Hauptfirstrichtung

+——>

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen
p privat
0 offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRhahmen zum Schutz und zur Pflege
der Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

anzupflanzende Einzelbdume

©

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 69(1)/12-19 (8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Nr. 15.14 der Anlage zur
PlanZV i.V.m 8§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze ( 8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

SD Satteldach
WD Walmdach
20-48° Dachneigung des Hauptgeb&udes als Mindest- und Hochstmal

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen It. Befliegung 2006

Flurgrenze
Flurstiicksgrenzen
138/10 Flursticksnummer

5,0
Angabe von Abstanden bzw. Ausmaf3en in m

geplante Grundstiicksgrenzen

Baum- und Strauchbestand
It. Befliegung 2011

Kulturgrenze

Nutzungsschablone

Baugebiet Geschosszabhl
Grundflachenzahl Bauweise

Dachform Dachneigung

Minimale - Maximale Traufhdhe

Teil B - Textliche Festsetzungen
1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

1.1 Die zuléssige Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen und Stellflachen mit ihren
Zufahrten hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 tiberschritten werden.

1.2 Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude darf maximal 50 cm betragen. Uber-
schreitungen um bis zu 20 cm kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

1.3 Von der festgesetzten Traufhdhe kdnnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr als 10 %
betragen, ausnahmsweise zugelassen werden.

1.4 Bezugspunkt fur die Bemessung der festgesetzten Hohen ist die Hohe der das Grund-
sttick erschlieRenden o6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen als Durchschnitt entlang

der stralRenseitigen Grundstticksgrenze.

2 Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie vom Bauord ~ nungsrecht abweichende

Mae der Tiefe von Abstandsflachen

2.1 Die Baulinien dirfen durch untergeordnete Gebaudeteile, die nicht mehr als 20 % der
Baukorperlange des Hauptgebaudes umfassen, um bis zu zwei Meter Gberschritten
werden. Ein Zurtcktreten von der Baulinie um maximal einen Meter ist zulassig, wenn
ein markanter Gebaudeteil auf der Baulinie errichtet wird. Markant ist ein Gebaudeteil,
wenn mindestens 50 % des Hauptgebaudes Uber die gesamten Vollgeschosse auf der
Baulinie errichtet werden.

2.2 Garagen mussen einen Mindestabstand von 5 m zur straf3enseitigen Grundstiicksgrenze
einhalten. Nebenanlagen und Stellflachen sind zwischen Stral3enbegrenzungslinie und

Baulinie bzw. vorderer Baugrenze unzulassig.

2.3 Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame Aufdenwand und gegebenenfalls mit ei-
nem durchgehenden Dach verbundene Garagen ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuer-
statten mit einer mittleren Wandhdohe von bis zu 3 m und einer Gesamtléange von maximal 9
m sowie Béschungen und Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 2 m, die im Zusammenhang
mit der Errichtung eines Gebaudes stehen, sind ohne eigene Abstandsflachen zulassig.

Bei den vorgenannten Garagen ist dies je Grundstlck nur an einer Grundstticksgrenze zu-
lassig. Dabei muss die Wand zwischen Hauptgebaude und Garage als Trennwand im Sinne
des § 29 LBauO M-V oder die zur Grundstiicksgrenze liegende Abschlusswand der Garage
als Brandwand im Sinne des § 30 LBauO M-V ausgebildet sowie das Hauptgeb&ude in mas-
siver Bauweise (tragende Bauteile in feuerhemmenden Materialien) errichtet werden.

Die Hohe der Béschungen bzw. Stitzmauern nach Satz 1 ist bei der Ermittlung der rele-
vanten AuRenwandhdhe des Gebaudes als Grundlage der Ermittlung der zum betref-
fenden Nachbargrundstlck einzuhaltenden Abstandsflache einzubeziehen.

3 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung ~ von Boden, Natur und Land-

schaft

3.1 Auf den Grundstlcken ist pro angefangene 800 m2 Grundstticksflache ein Laubbaum zu
pflanzen. Als Grundstucksflache gilt die Flache, die der Berechnung der zuléssigen be-
baubaren Grundflache zugrunde zu legen ist. Vorhandene, erhaltenswirdige Baume
kénnen auf die Anzahl der nach Satz 1 neu zu pflanzenden Baume angerechnet wer-
den. Die zu pflanzenden bzw. im Bestand erhaltenen Baume sind vor Beschadigungen
zu schutzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Fur aus natirlichen Griinden
abgangige Baume ist innerhalb eines Jahres eine Nachpflanzung auf dem Grundstiick
vorzunehmen. Die gemal Satz 1 festgesetzte Anpflanzung von Baumen ist spatestens
innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlage bzw. ein Jahr nach
Aufnahme der Hauptnutzung umzusetzen.

3.2 Die als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzten private Grinflache ist zweimal jahrlich zu méhen, wobei das
Mahdgut abgetragen werden soll oder zu beweiden und ansonsten der naturlichen Ent-

wicklung zu Uberlassen.

3.3 Auf den als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzten oéffentlichen Grinflache soll nach Beseitigung von gegen-
wartig und kinftig windbruchgefahrdetem Baumbestand (vorrangig in Form der beste-
henden Pappeln) eine standortgerechte Erganzungspflanzung mit insektenfreundlichen
Gehdlzen erfolgen. Im Anschluss soll diese Flache weitestgehend der Sukzession uber-

lassen werden.

3.4 Das auf den Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zurlickzu-
halten und vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.

4  Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur  Gestaltung und zu Abstandsfla-

chen

4.1 Die baulichen Anlagen sind mit verputzten Fassaden im Farbton Weil3 bis Natur oder
hellen Pastelltonen auszufuhren. Fir untergeordnete Fassadenteile und Gara-
gen/Nebenanlagen kdnnen auch andere Materialien und Farben verwendet werden.

4.2. Die strafl3enseitigen Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden und symmetrisch zu
gliedern. Zur horizontalen Fassadengliederung sind die Fenster eines Geschosses auf
gleicher Hohe und in gleicher GréR3e in einem stehenden Format anzuordnen. Bei mehr-
geschossigen Gebauden sind die Fenster in Achsen Ubereinander bzw. in Symmetrie
zur Fassadenmittelachse anzuordnen.

4.3. Dacher von Hauptgebauden sowie Gebauden mit mehr als 30 m2 Grundflache sind mit
roten oder anthrazitfarbenen Eindeckungen auszubilden. Alternativ oder erganzend sind
die Begriinung von Dachern sowie das Anbringen von Materialien zur Nutzung der So-
lar-energie zulassig. Aufstdnderungen von derartigen Anlagen sind ausgeschlossen.
StrafRenseitige Gauben dirfen maximal die Halfte der betreffenden Dachlange ausma-
chen und mussen zum Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2 m einhalten.

4.4 Die im WA 1 festgesetzte Dachneigung kann ausnahmsweise bis auf maximal 45 Grad
Uberschritten werden.

4.5 Fir die Hauptgebaude im WA 3 wird als zuldssige Dachneigung bei zwei Vollgeschos-
sen 20 - 25 Grad und bei einem Vollgeschoss 20 - 48 Grad festgesetzt.

4.6 Einfriedungen zum o6ffentlichen Strafenraum sind in Form von Heckenpflanzungen mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen bis 1,50 m Hohe oder aus transparent
gestalteten Holz- oder Metallzdunen (auf3er Maschendrahtzaune) bis 1,20 m zul&ssig.

4.7 Von den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung nach Nr. 4.1 bis 4.3 kdnnen neben
den dort aufgefihrten weitere stadtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise

zugelassen werden.

5 Nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archaologischer Denkmaéler bzw.
auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der
Grundstickseigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erken-

nen, fir die Benachrichtigung des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege und die Siche-

rung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der

Anzeige.

5.2 GemaR 88 8 und 9 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie der 88 5 und 32 des
Landeswassergesetzes (LWaG M-V) ist die Benutzung von Grundwasser und Oberfla-
chengewassern (z. B. Entnahme, Absenkung; Einleitung von Niederschlagswasser) in
Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zustandige
Behorde ist gemald § 107 LWaG M-V die untere Wasserbehorde des Landkreises.

Gemal § 18 (1) des Naturschutzausfuhrungsgesetzes (NatSchAG M-V) sind Baume mit
einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber
dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind ver-
boten, wobei die untere Naturschutzbehdrde Ausnahmen von den Verboten zulassen
kann. Ausgenommen hiervon sind u. a. Baume in Hausgarten (aul3er Eichen, Ulmen,
Platanen, Linden, und Buchen), Obstbaume (auf3er Walnuss und Esskastanie), Pappeln.

5.3

Gemal} 8 39 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) ist es verboten, Baume, die aul3erhalb des Waldes, von Kurz-
umtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesun-

derhaltung von Baumen,

5.4

5.5 Gemal § 5 (1) der Kampfmittelverordnung Mecklenburg-Vorpommern hat derjenige, der

Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel er-
halt, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbehérde (hier: Amt fir Ordnung und Si-
cherheit der Stadt Neustrelitz) anzuzeigen. Nach Absatz 2 dieser Verordnung ist das Be-
treten von Flachen, auf denen Kampfmittel entdeckt worden sind, in einem Umkreis um
die Fund- oder Lagerstelle verboten, in dem sich nach verninftiger Einschatzung die
Gefahr des Kampfmittels verwirklichen kann. Im Falle einer Absperrung gilt dies fir den

Raum innerhalb der Absperrung.

NEUSTRELITZ

LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN

Bebauungsplan Nr. 69(1)/12-19 ,Dr.-Schwentner-Stral3e*
M1 : 750

Stand: 16.12.2021
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