Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 68/12 einschliel3lich der ortlichen
Bauvorschriften fur das Gebiet "Wohnquartier zwischen Hohen- und Karbe-Wagner-Stralie"

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.11.2019
(GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 17.06.2021 folgende Satzung des Bebauungsplans Nr. 68/12 einschlief3lich der &rtlichen Bauvorschriften
fur das Gebiet "Wohnquartier zwischen HohenstraRe und Karbe-Wagner-StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren):

15

Die Stadtvertretung hat am 16.08.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans)
unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB beschlossen. Dies
ist am 08.09.2012 ortsUblich im ,Strelitzer Echo*, das auch auf der Internetseite der Stadt
einsehbar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung\ist darauf hingewiesen
worden, dass der B-Plan im beschleunigten Verfahren ohne Dyrchfithrung einer Um-
weltprifung nach § 2 (4) BauGB ge#ndert werden soll und dags gigh die Offentlichkeit im
Amt flr Stadtplanung und Grun hse icklung der Stadt Ne itz iber die Pla-
nung unterrichten und bis zy A5zu dullern kann

Blrgermeister l

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung erfolgte vom 22.02.2021 bis
einschlieBlich 23.03.2021 mittels Méglichkeit der Einsichtnahme in die Entwurfsunterla-
gen im Internet unter der Adresse www.neustrelitz.de (,Blrgerbeteiligung zu stidtischen
Planungen®) sowie in der Neustrelitzer Stadtverwaltung, W .-Riefstahl-Platz 3 (Stadt-
haus), wobei Letzteres aufgrund der pandemiebedingten SchlieRung des Stadthauses
fur den allgemeinen Besucherverkehr sowie zur Gewéhrleistung der Einschrénkungen
zur Einddmmung der Infektionen mit dem Coronavirus SARS-CoV-2 nur nach vorheriger
Terminvereinbarung maéglich war.

Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann Stellungnahmen schriftlich (per Post oder per E-Mail) sowie aus den benann-
ten Griinden im Zusammenhang mit der Pandemiesituation nghnach vorheriger Termin-
vereinbarung mindlich zur Nieder; ift abgegeben werden ngn, am 13.02.2021 im

ter ¢

Fragern offentlicher nge sowie die Nach-
Q3.02.2021 beteiligt und um Stellungnahme
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Bilirgermeister

10.

Die Stadtvertretung hat die
17.06.2021 behandelt. Dag

gingegangenen/Stgllingnahmen am
yitgeleilt worden.
("

Neustrelitz, £7.01.2024

Die Stadtvertretung hat a

Neustrelitz, ©7.01.2004

Die Satzung wurde gemé&n

and Mecklenburg
Vorpommern (KV M-V) am i

ich{ apgezeigt.

aUf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-

dgrmann ejingesehen werden ks ne-liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ar
j(?, 0‘2{@&/{ im ,Strelitzer Echo", das auch auf der Internetseite der Stadt einseh-
bar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und vo
Mé&ngeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen gemé&R,/BauGB bzw. KV M-V und

weiter auf Falligkeit und Erléschen I
gewiesen worden.

Die Satzung sowie die Stell®d

richtig dargestellt bescheinigt. g
gilt der Vorbehalt, dass eine Pri rut grob erfolgte, da die Automatisierte Liegen-
schaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressan-

spriche kénnen nicht abgeleitet werden,
i 7 e/
z%‘/z\—./ %(/(/..,/
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei
TH=55-65m

Traufhéhe mindestens 5,50 bis maximal 6,5 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 u. 23 BauNVO)

@) Offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
- Ew o Baugrenze
s Em o oEm Baulinie

44— Stellung des Hauptbaukérpers/ Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Ful3- / Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Z Zufahrt, Wirtschaftsweg

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Zweckbestimmung

P Private Griinanlage/ Offentliche Griinflache

o o Hausgarten °

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege
der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen

P o000 00

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen

(] anzupflanzende Einzelb&dume: Feldahorn (Acer camestre)
- LElsrijk” (3 x verpflanzt u. mind. 16 — 18 cm Stammumfang)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 68/12 (8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Nr. 15.14 der Anlage zur

—-—0—0—
PlanzV)
}V v v‘
P, . .4 Larmschutzwall
reeCTTs
St ! Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4)

Ortliche Bauvorschiften (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

SD Satteldach
WD Walmdach
20-48° Dachneigung des Hauptgebaudes als Mindest- und Héchstmald

Darstellung ohne Normcharakter

|:| vorhandene bauliche Anlagen It. Befliegung 2006

Flurgrenze
Flurstiicksgrenzen
17/1 Flursticksnummer

50 B Nutzungsschablone
Angabe von Abstanden bzw.

Ausmafen in m Baugebiet Geschosszahl

. Grundflachenzahl Bauweise
——— - geplante Grundstiicksgrenzen Dachform Dachneigung
Baum- und Strauchbestand Minimale - Maximale Traufhdhe

It. Befliegung 2006

Teil B - Textliche Festsetzungen
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2.1

2.2

3

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die geméal3 § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen ,Gartenbaubetriebe” und , Tankstellen® nicht Bestandteil dieser Satzung.

Die zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen und Stellflachen mit ihren Zufahrten
héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 tberschritten werden.

Von der festgesetzten Traufhthe kdnnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr als 10 % betragen,
ausnahmsweise zugelassen werden.

Bezugspunkt fur die Bemessung der Gebaudehodhen ist die Hohe der das Grundstlick erschlief3en-
den dffentlichen Verkehrsflache, gemessen als Durchschnitt inrer Hohe entlang der straf3enseitigen
Grundstuicksgrenze.

Die Oberkante des Fertigful3bodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans errichteten Ge-
b&ude darf maximal 50 cm Uber der Hohe der das Grundsttick erschliel3enden Verkehrsflache lie-
gen. Uberschreitungen um bis zu 20 cm kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen

In der offenen Bauweise dirfen die Langen der Hauptgebaude 20 m nicht Uberschreiten. Davon
darf abgewichen werden, sofern die Uberschreitung durch eine mit dem Hauptgebaude verbundene

Garage erzeugt wird.

Die Baulinien durfen durch untergeordnete Gebaudeteile, die nicht mehr als 20 % der Baukdrper-

lange des Hauptgebaudes umfassen, um bis zu einen Meter tberschritten werden. Ein Zurticktreten

von der Baulinie um bis zu einen Meter ist zulassig, wenn ein markanter Gebaudeteil auf der Bauli-
nie errichtet wird. Markant ist ein Geb&udeteil, wenn mindestens 50 % des Hauptgeb&udes Uber die
gesamten Vollgeschosse auf der Baulinie errichtet werden.

Garagen missen generell einen Mindestabstand von 5 m zur Straf3enbegrenzungslinie einhalten.
Zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Baulinie sind keine Garagen oder Nebenanlagen zulassig.

Hdchstzahl zulassiger Wohnungen

In den Gebauden sind hdchstens zwei Wohnungen je Grundstiick bzw. je festgesetzter Uberbaubarer
Grundstucksflache zulassig.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung  von Boden, Natur und Landschaft

Auf Grundstticken ist pro angefangenen 800 n? Grundstiicksflache ein Laubbaum zu pflanzen. Als
Grundstiicksflache gilt die FHlache, die der Berechnung der zuldssigen bebaubaren Grundflache zu-
grunde zu legen ist. Die laut Planzeichnung zu pflanzenden Einzelbdume sowie vorhandener
Baumbestand konnen auf die Anzahl der nach Satz 1 neu zu pflanzenden Baume angerechnet
werden. Die zu pflanzenden Baume sind vor Beschadigungen zu schiitzen sowie dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen. Fir abgangige Baume ist innerhalb eines Jahres eine Nachpflanzung auf
dem Grundsttick vorzunehmen. Ein Schutz vor Beschadigungen ist u.a. auch dadurch zu gewahr-
leisten, dass neu errichtete bauliche Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,5 m
einhalten.

Fur neu zu pflanzende Baume sind standortgerechte, mindestens 3 x verpflanzte Laubbaume mit
einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu verwenden. Die festgesetzten Mal3nahmen zum Anpflan-
zen von Baumen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der das Grundsttick erschlief3en-
den Stral3e umzusetzen. Fur die nicht gemal3 Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Bau-
me soll aus folgenden Arten ausgewahlt werden: Baumhasel, Eberesche, Schwedische Mehlbeere,
Rotdorn, Walnuss, Birke sowie Obstbaume (auch in Zierform) als Hochstamme.

Auf als Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzten offentlichen Grinflache an der dstlichen Grenze des Plangebietes ist eine mehrreihi-
ge Baum- und Strauchhecke anzupflanzen und zu erhalten. Dabei sollen Arten wie z. B. Strauchro-
sen, Obstgehdlze, Weiden, Linden und Eichen berticksichtigt werden.

Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zurlickzuhalten und
vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen oder als Brauchwasser einzu-
setzen.

Die Beraumung der Baufelder von Gehdlzen ist nur auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln (01.10. -
28.02.) zulassig, wobei die Fallung von nicht als zu erhalten festgesetzten Baumen nur auf3erhalb
der Aktivitétszeit von Flederméusen (01.11. - 28.02.) erfolgen darf.

Der festgesetzte Larmschutzwall ist in einer Hohe von 4 m mit dicht wachsenden, immergriinen
Geholzen zu bepflanzen, welche dauerhaft zu erhalten sind.

Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur G estaltung und zu Abstandsflachen

Décher von Hauptgebduden sowie Geb&auden mit mehr als 30 m? Grundfléache sind mit roten oder
anthrazitfarbenen Eindeckungen auszubilden. Alternativ oder ergénzend sind die Begriinung von
Déchern sowie das Anbringen von Materialien zur Nutzung der Solarenergie zuldssig. Aufstande-
rungen von derartigen Anlagen sind ausgeschlossen.

Stral3enseitige Gauben dirfen maximal die Halfte der betreffenden Dachlénge ausmachen und
missen zum Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2 m einhalten.

Die baulichen Anlagen sind mit verputzten Fassaden im Farbton Weil3 bis Natur oder hellen Pastell-

tonen auszufihren. Fur untergeordnete Fassadenteile sowie Garagen und Nebenanlagen kénnen
auch andere Materialien und Farben verwendet werden.

Die stralRenseitigen Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden und symmetrisch zu gliedern. Zur

horizontalen Fassadengliederung sind die Fenster eines Geschosses auf gleicher Hohe und in glei-
cher Grof3e in einem stehenden Format anzuordnen. Bei mehrgeschossigen Gebauden sind die
Fenster in Achsen Ubereinander bzw. in Symmetrie zur Fassadenmittelachse anzuordnen.

Einfriedungen zum 6ffentlichen Straf3enraum sind in Form von Heckenpflanzungen mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen bis 1,50 m Hohe oder aus transparent gestalteten Holz-
oder Metallzdunen (auf3er Maschendrahtzdune) bis 1,20 m zul&ssig.

Mit einem Hauptgeb&ude durch eine gemeinsame Auf3enwand und ggf. mit einem durchgehenden
Dach verbundene Garagen ohne Aufenthaltsréume und ohne Feuerstétten, mit einer mittleren
Wandhéhe von bis zu 3 m und einer Gesamtlange von maximal 9 m sowie Bdschungen und Stiitz-
mauern bis zu einer Hohe von 2 m, die im Zusammenhang mit der Errichtung eines Gebaudes ste-
hen, sind ohne eigene Abstandsflachen zuldssig.

Bei den vorgenannten Garagen ist dies je Grundsttick nur an einer Grundstlicksgrenze zuléssig.
Dabei muss die Wand zwischen Hauptgeb&aude und Garage als Trennwand im Sinne des § 29
LBauO M-V oder die zur Grundstiicksgrenze liegende Abschlusswand der Garage als Brandwand
im Sinne des § 30 LBauO M-V ausgebildet sowie das Hauptgeb&aude in massiver Bauweise (tra-
gende Bauteile in feuerhemmenden Materialien) errichtet werden.

Die Hohe der Béschungen bzw. Stiitzmauern nach Satz 1 ist bei der Ermittlung der relevanten Au-
Renwandhthe des Gebaudes als Grundlage der Ermittlung der zum betreffenden Nachbargrund-
stick einzuhaltenden Abstandsfl&che einzubeziehen.

Von den ¢rtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung nach Nr. 5.1. bis 5.4. kdnnen neben den dort auf-
gefuihrten weitere stadtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise zugelassen werden.

6.1

6.2

6.3

7

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Gemal? § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archéologischer Denkméler bzw.

auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grundstiicksei-
genttimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, fur die Benachrichti-
gung des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege und die Sicherung der Fundstelle verantwortlich.
Der Fund und seine Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung er-
lischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gemal’d dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. 88 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswassergesetz
MV (LWaG, insbes. 88 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Oberflachengewéssern
(z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter/bebauter Hachen) in
Abhéngigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zustandige Behotrde ist
gemal? 8 108 LWaG die untere Wasserbehtrde des Landkreises.

Gemal § 18 des Naturschutzausfihrungsgesetzes (NatSchAG M-V) sind Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m tber dem Erdboden,
gesetzlich geschiitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung
oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten, wobei die untere Naturschutzbe-
horde Ausnahmen von den Verboten zulassen kann. Ausgenommen hiervon sind u. a. Baume in
Hausgarten (aul3er Eichen, Ulimen, Platanen, Linden, und Buchen), Obstbdume (aul3er Walnuss
und Esskastanie), Pappeln.

Hinweise

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen militérisch genutzten Standort. Aufgrund des
punktuellen Charakters der durchgefiihrten Untersuchungen zu Altlastenverdachtsflachen kann ein Auf-
treten verunreinigter Bodenbereiche auf bislang nicht altlastenverdachtigen Flachen nicht ganzlich aus-
geschlossen werden. Sofern im Zuge der Bebauung oder sonstigen Nutzung der Grundstticke Sachver-
halte auftreten, die auf das VVorhandensein von schadlichen Bodenkontaminationen schlief3en lassen,
ist die Stadt Neustrelitz zu benachrichtigen. Bei einer Errichtung von Hausbrunnen ist vor deren Inbe-
triebnahme die Unbedenklichkeit des Grundwassers in Bezug auf die konkret beabsichtigte Nutzung
mittels Beprobung durch einen hierfiir zugelassenen Sachverstandigen festzustellen

NEUSTRELITZ

LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN

Bebauungsplan Nr. 68/12 ,Wohnquartier zwischen Hohen- und Karbe-Wagner-Stral3e*®
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