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1. Planungsanlass/ Griinde fiir die Aufstellung des B-Plans

Am 08.03.2012 hat die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz beschlossen, dass flir das Ge-
biet siidlich des Friedhofes, westlich der Lindenstrafle und nérdlich des Trebbower Landwe-
ges im Ortsteil Flirstensee ein Bebauungsplan (B-Plan) aufgestellt werden soll. Im Ergebnis
des Abwagungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 20.09.2012 wurde der Geltungsbereich
dahingehend verkleinert, dass dessen westliche Grenze nunmehr entlang der Stralke Zum
Floftkanal verlauft.

Vorrangiger Planungsanlass ist ein Antrag des Eigentlimers u. a. der Flurstlicke 9/17, 9/18
und 9/34 (Flur 1, Gemarkung Fiirstensee), Baurecht fiir die Errichtung einer Reithalle auf den
genannten Flachen zu schaffen, um eine betriebliche Erweiterung zu erméglichen. Hinzu-
kommend sollen durch diesen B-Plan der strukturelie Erhalt und die Starkung des fir diesen
Bereich im F-Plan ausgewiesenen Dorfgebiets bewirkt werden.

Da dieses Ziel im Rahmen des derzeit geltenden Baurechts nicht bzw. nur teilweise erreich-
bar ist, wurde hierfir die Erarbeitung eines B-Plans erforderlich.

2. Rechtsgrundlagen/ Aufstellungsverfahren
Die Aufstellung des B-Plans basiert auf folgenden wesentlichen Grundlagen des Baurechts:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Auf der Grundlage der Regelungen des § 13a BauGB wurde flr die Aufstellung des B-Plans
das beschleunigte Verfahren angewendet. Dies fuft auf dem Sachverhalt, dass mit ihm ge-
mabk § 13a (1) Satz 1 BauGB eine MalRnahme zur Innenentwicklung der Stadt bzw. ihres
Ortsteils Furstensee verbunden ist.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird zudem durch den Aspekt gest(itzt bzw.
ermoglicht, dass die It. B-Plan mégliche Gesamtgrundflache unter der It. § 13a (1) Satz 2 Nr.
1 BauGB geregelten Grofte von insgesamt weniger als 20.000 m? liegt.

Des Weiteren wird das Kriterium erflilit, wonach mit dem B-Ptan kein Vorhaben, das einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegt, vorbereitet
oder begriindet wird. Die mit ihm seitens der Stadt bezweckten Vorhaben fallen weder unter
die dazu getroffenen Regelungen der Anlage 1 des UVP-Gesetzes noch unter das diesbe-
zlgliche Landesrecht. Ebenso kann festgestellt werden, dass die Festsetzungen des B-
Plans zur Art und zum Maf der Nutzung sowie zur verfigbaren bebaubaren Grundstiicksfla-
che nicht erméglichen, dass hier ein derartiges Vorhaben realisiert werden kénnte.
Ebenfalls trifft die unter § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB geregelte Voraussetzung, dass keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten bestehen, auf
die vorliegende Planung zu. Derartige Gebiete befinden sich nicht in einem Umgebungsbe-
reich zum Plangebiet, in dem entsprechende Beeintrachtigungen vermutet werden missen.

b) Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

c) Verordnung lber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

d) § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011
{GVOBI. M-V 8. 323).
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3. Lage und Grofle des Plangebiets, bisherige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Fiirstensee. Es grenzt im Norden an den Friedhof,
im Osten an die Lindenstralle, im Stden an den Trebbower Landweg sowie im Westen an
die Strafle Zum FloRkanal.

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst die Flurstiicke 7/3, 7/4, 8, 9/1, 9/14 - 9/18, 9/20,
9/32 - 9/34, 10/2, 10/3, 30/20 (teilweise) und 30/25 der Flur 1, Gemarkung Fiirstensee mit
einer Grofie von ca. 1,03 ha.

Das vom Geltungsbereich erfasste Gebiet stellt sich als Gemengelage in Form von Eigen-
heimen (vorrangig westlicher Teil) und dérflich gepragten Grundstiicken, z. T. mit Scheunen
bzw. Stallgebéuden (Ostlicher Teil), dar. Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich zudem
ein Reitplatz.

4. Ubergeordnete Planungen/ Planungsgrundlage

Geman § 8 (2) BauGB ist der B-Plan als verbindlicher Bauleitplan aus dem Flachennut-
zungsplan (F-Plan = vorbreitender Bauleitplan) zu entwickeln.

Fir die Stadt Neustrelitz liegt seit dem 13.12.2003 ein wirksamer F-Plan vor. In ihm ist das
Plangebiet als Dorfgebiet dargestellt. Angesichts der diesen Grundzligen der stadtebauli-
chen Entwicklung entsprechenden Festsetzungen der Baugebietsnutzung wird dem Entwick-
lungsgebot aus dem Flachennutzungsplan entsprochen.

Des Weiteren wurden die Festsetzungen des Bebauungsplans gemaf § 1 (4) BauGB den
Zielen der Raumordnung angepasst. Insbesondere folgt der B-Plan dem Ziel des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms fir die Mecklenburgische Seenplatte (RREP) vom
15.06.2011, wonach zum Erhalt landwirtschaftlicher Betriebe und zur Bindung von Arbeits-
kréften zusétzliche Erwerbsalternativen entwickelt werden sollen (vgl. RREP S. 90).

Auch unter Berlicksichtigung des seit dem 14.07.2005 rechtskraftigen Landesraumentwick-
lungsprogramms Mecklenburg-Voerpommern ist eine Vereinbarkeit mit den dort verankerten
Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung gegeben.

5. Grundziige der Planung
5.1 Allgemeines/ Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet wurde in zwei Teilgebiete gegliedert. MaRgebend dafiir waren die unter-
schiedlichen Entwicklungsabsichten insbesondere hinsichtlich des Nutzungsmafies und der
gestalterischen Festsetzungen in den jeweiligen Bereichen. In beiden Teilgebieten soll die
vorhandene Dorfgebietsstruktur erhalten und gesichert werden. Darliber hinaus soll im Teil-
gebiet 1 die Mdglichkeit der Weiterentwicklung dieser Struktur eingerdumt werden, indem fiir
die Errichtung einer Reithalle Baurecht geschaffen wird.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

GemaR den vorgenannten grundsatzlichen Zielstellungen zur Entwicklung des Plangebiets
als auch unter Beriicksichtigung der derzeitigen Situation wurde die Art der baulichen Nut-
zung in den Teilgebieten als Dorfgebiet festgesetzt.

Damit wird eine Integration von nicht stérenden gewerblichen Nutzungen erméglicht. Um
allerdings eine Stérung durch neue Ansiedlungen innerhalb des Plangebiets auszuschlieRen,
ist die It. BauNVO in Dorfgebieten allgemein zuldssige, allerdings an diesem Standort stéd-
tebaulich nicht vertretbare Nutzung ,Tankstellen” nicht Bestandteil dieser Satzung (Nr. 1.1
des Textteils). Hinzukommend wird ebenfalls die in Dorfgebieten ausnahmsweise zuldssige
Nutzung ,Vergnigungsstatten gemaf textlicher Festsetzung Nr. 1.1 ausgeschlossen, da
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dies aus immissionsseitigen Aspekten nicht vertretbar wire und zudem der hier anzutreffen-
den dorflichen Struktur nicht entsprechen wirde.

Ergénzend hierzu wird in einem zwischen dem Eigentiimer der Flachen im Teilgebiet 1 und
der Stadt Neustrelitz abgeschlossenen stédtebaulichen Vertrag die Nutzungsmaoglichkeit
dieser Flachen auf die hier geplante Reithalle und (als ggf. in Frage kommende Alternativ-
oder Folgenutzung) ein Lager, das land- und forstwirtschaftlichen Zwecken dient, einge-
schrénkt. Im Rahmen dieser Vereinbarung wurden zudem konkrete Betriebs- und Ruhezei-
ten in der Form geregelt, dass der Hauptbetrieb der Reithalle auf die Zeit von 6 bis 22 Uhr
beschrankt ist. Unabhingig davon gelten hierbei die Regelungen der TA Larm.

Hinsichtlich des konkreten Umfangs (bzw. Mafies) der baulichen Nutzbarkeit der Grundstii-
cke entspricht die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 dem in § 17 BauNVO gere-
gelten Héchstmalt. Angesichts der Grundsticksgréfen war es nicht erforderlich, dieses Nut-
zungsmal zu reduzieren. Zudem soll das in der Baunutzungsverordnung geregelte Mal} der
baulichen Nutzbarkeit der Grundstiicke in den Teilgebieten ausgeschdpft werden, um dem
Erhalt, der Sicherung und der Weiterentwicklung der vorhandenen dérflichen Struktur geni-
gend Méglichkeiten einzurdumen. Deshalb wird auch die gemaR § 19 BauNVO geregelte
Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen, Garagen und Stellfidchen um 50 % (bis zu
einer GRZ von 0,8) nicht eingeschrankt.

Mit der im Teilgebiet 1 getroffenen Festsetzung einer Firsthéhe von max. 8,60 m soll das
geplante Vorhaben des dortigen Grundstiickseigentimers realisierbar werden, ohne dabei
aufgrund der exponierten Lage des Teilgebiets gegeniiber den siidlich und westlich gelege-
nen Eigenheimgrundsticken weiteren Spielraum fiir eine Bebauung in die Hohe zu ermégli-
chen. Diese Hohenfestsetzung berlicksichtigt, dass das vorhandene Gelédnde um ca. 50 cm
abgetragen wird, was das diesbeziglich mogliche Maximum aufgrund der Zwénge in Bezug
auf die Gelandeverhaltnisse des Gesamtgrundstiicks des Vorhabentragers darstellt. Be-
zugspunkt fir die Hohenangabe ist die Oberkante (OK) Straltenmitte, in Héhe der westlichen
Verladngerung der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 9/18.

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit wurden entsprechend der vorhandenen und damit
pragenden Bebauung getroffen. Eine Uberschreitung dieser Festsetzung um ein Vollge-
schoss kann ausnahmsweise vertretbar sein, wenn dies einer Festigung der Struktur des
Dorfgebiets dient. Fiir das Teilgebiet 1 ist dies aus den oben genannten Griinden auf die hier
festgesetzte Firsthdhe begrenzt (textl. Festsetzung Nr. 1.2).

5.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen,
HochstmaR zulassiger Wohnungen und Flachen fir Stellpliatze

Im Geltungsbereich des B-Plans ist ausschlieBlich die offene Bauweise gekoppelt mit der
Festsetzung von Einzelhdusern zuldssig, was im Wesentlichen auf die derzeitige Bebau-
ungsstruktur zur{ckzufihren ist.

Im Teilgebiet 2 wurden strallenbegleitende Baulinien festgesetzt. Damit soll die bestehende
stddtebauliche Ordnung gesichert werden. Entsprechend dem Bauvorhaben der Reithalle
wurden die Baugrenzen im Teilgebiet 1 festgesetzt. Dadurch wird ein hinreichend grofter
Abstand zum sudlich gelegenen Wohngrundstiick erzeugt. Der Verlauf der Baugrenzen im
Teilgebiet 2 ergibt sich aus der vorhandenen Bebauung und dem Ziel den Handlungsrahmen
fiir die Sicherung und Entwicklung dieses Dorfbereichs méglichst offen zu halten.

Die Stellung des strallenseitigen Hauptbaukdrpers ist fir das Teilgebiet 1 parallel zum nérd-
lich verlaufenden Fulweg festgesetzt worden, weil sich die geplante Reithalle im Vergleich
zu einer parallelen Ausrichtung zur Strale Zum Floftkanal aus stadtebaulicher Sicht besser
einfiigt und zum anderen die notwendigen Mindestmafie flir eine sinnvolle und wirtschaftli-
che Nutzung der Halle ansonsten nicht erreicht worden wéren.

Im Teilgebiet 2 muss die Stellung des stralRenseitigen Hauptbaukdrpers aufgrund der das
Plangebiet und der naheren Umgebung pragenden straenbegleitenden Bebauung entlang
der Stralle Zum FloRkanal sowie entlang der Lindenstralle parallel zur Stralie verlaufen.
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Damit in allen Teilgebieten sichergestellt ist, dass vor Garagen eine ausreichend tiefe Auf-
stellfléache flir PKW verbleibt, miissen diese von den Baulinien zurlicktreten und einen Min-
destabstand zur Stralle von 5 m aufweisen (textl. Festsetzung Nr. 2.1).

Im Teilgebiet 1 ergibt sich die Gberbaubare Grundstlicksflache aus den geplanten Ausmafen
der Reithalle (ca. 45 x 22 m). Demgegeniiber wurde die Tiefe der {iberbaubaren Grund-
stucksflachen in dem silidwestlichen Bereich des Teilgebiets 2 auf 20 m begrenzt, was zum
einen vor dem Hintergrund der Ausnutzbarkeit der Grundstiicke als ausreichend zu bewerten
ist und zum anderen hinreichend grofte, zusammenhingende Grlin-/ Gartenbereiche ge-
wahrleisten soll. Fiir das (ibrige Teilgebiet wurde die Tiefe der Uberbaubaren Grundstlicks-
flache groRziigig der Bestandsbebauung angepasst, um geniigend Entwicklungsméglichkei-
ten dieser dorflichen Struktur einzurdumen, ohne dabei génzlich auf Griinbereiche zu ver-
zichten.

Damit eine entsprechende Flexibilitat bei der Ausnutzung des jeweiligen Grundstlicks und
damit die verfolgte Sicherung der dérflichen Struktur gegeben ist, eine mégliche Verschat-
tung des benachbarten Grundstiicks allerdings vermieden wird, dirfen hofseitige (stralen-
abgewandte} Baugrenzen im Teilgebiet 2 ausnahmsweise um bis zu 5 m Uberschritten wer-
den, sofern dabei nicht an andere Wohngrundstlicke néher als 5 m herangebaut wird und ein
Mindestabstand zum Kronenbergich eines zu erhaltenen Baumes von 1,50 m gewahrt wird
(textl. Festsetzung Nr. 2.2). Zudem wurde eine Ausnahme zur Uberschreitung der stidlichen
Baugrenze des Teilgebiets 2 durch Dachiibersténde mit aufgenommen, damit Niederschlag
nicht in die bei der Reithalle zur Belichtung und Frischluftzufuhr oberhalb des Sockels offen
gehaltene slidliche Fassade eindringen kann.

Da ein Vor- oder Zurlicktreten einzelner Gebaudeteile vor oder hinter die Baulinie noch stad-
tebaulich vertretbar sein kann, wurde dies durch die textliche Festsetzung Nr. 2.3 geregeilt.

Um zu verhindern, dass Neubauten oder Umnutzungen mit (ibergeordneten Zielen der Woh-
nungsbauentwicklung der Stadt (Erfordernis des Rickbaus von Mehrfamilienhdusern bei
gleichzeitiger Berlcksichtigung der Notwendigkeit des weitestgehenden Erhalts der inner-
stadtischen Bebauungsstruktur) kollidiert, wurde die Anzahl zuldssiger Wohnungen in den
neu entstehenden oder umgenutzten Gebduden begrenzt (textl. Festsetzung Nr. 2.4). Von
dieser Regelung unberihrt bleiben Betriebe des Beherbungsgewerbes.

Hinsichtlich der geplanten Errichtung einer Reithalle im Teilgebiet 1 wurde, um geniigend
Stellplatze gemal Stellplatzsatzung der Stadt sicherzustellen, eine entsprechende Flache in

die Planzeichnung mit aufgenommen. Dieser im B-Plan dargestellte Bereich bietet Platz fiir
ca. 20 Pkw.

5.4 Verkehrsflachen/ ErschlieBung

Die ErschlieBung des B-Plangebiets ist Uiber die angrenzenden Stralen Lindenstrale, deren
Sanierung im Zuge der Sanierung der Ortsdurchfahrt im Jahr 2013 geplant ist, den Trebbo-
wer Landweg und die StralRe Zum FloRkanal gegeben. Wenngleich es sich bei der Strafle
Zum Flofkanal um eine &ffentliche Strafle handelt, soll mittels der zusatzlich aufgenomme-
nen Festsetzung eines dortigen Bereichs ohne Ein- und Ausfahrten in die Planzeichnung
sichergestellt werden, dass die verkehrliche Zufahrt zur Reithalle nur tiber das Grundstiick
Lindenstraie 4 erfolgt, um die Stralte Zum FloRRkanal, welche vorrangig auch das westlich
gelegene Wohngebiet erschliet, weitestgehend von zusétzlichem Verkehr freizuhalten. Eine
entsprechende Regelung ist zudem in den stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorha-
bentrdger der Reithalle und der Stadt Neustrelitz mit aufgenommen worden.
Ausnahmsweise darf allerdings dieser genannte Bereich im Rahmen des Bestands auch
weiterhin als Ein- und Ausfahrt flr landwirtschaftliche Zwecke genutzt werden, um den Be-
triebsablauf des im Geltungsbereich anséssigen Landwirtschaftsunternehmens auch kiinftig
sicherzustellen.
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Das Plangebiet ist mit Gas, Wasser und Strom erschlossen. Zudem ist eine ffentliche
Schmutzwasserleitung vorhanden. Somit ist die medienseitige Ver- und Entsorgung gesi-
chert.

5.5 Umweltschutz/ Griinordnung

Vor dem Hintergrund, dass es sich bei der vorliegenden Planung um einen B-Plan der In-
nenentwicklung handelt und deshalb das beschleunigte Aufstellungsverfahren gemiat § 13a
BauGB angewendet wurde, war eine formliche Prifung der Umweltvertraglichkeit der Pla-
nung (Umweltpriifung) nicht erforderlich. Unabhangig hiervon wurde bereits im Vorfeld der
Erarbeitung des B-Plans geprift, inwieweit Belange des Umweltschutzes beriihrt werden.

Dabei konnte festgestellt werden, dass beziiglich der zu beriicksichtigenden Belange eines
hinreichenden Larmschutzes bzw. der Vermeidung von Larmkonflikten keine negativen Aus-
wirkungen bzw. Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten sind. Eine Larmbelastung
innerhalb des Gebiets, die Gber die in der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) veranker-
ten Orientierungswerte hinausgeht, wird aufgrund der zu errichtenden Reithalle nicht erwar-
tet, zumal bei diesem Vorhaben die TA Larm Anwendung findet. Dariiber hinaus wurden
Regelungen zu Betriebs- und Ruhezeiten, wie unter Punkt 5.2 beschrieben, in dem stadte-
baulichen Vertrag getroffen.

Da das Plangebiet bereits bebaut ist, sind demnach auler im Teilgebiet 1 keine zusétzlichen
Auswirkungen, die nicht bereits jetzt von der Bestandsbebauung eventuell erzeugt werden,
zu erwarten. Somit ist davon auszugehen, dass durch die Planung keine negativen Auswir-
kungen auf die Umweltschutzgiiter bewirkt werden. Des Weiteren gab es im Rahmen der
Bestandserfassung bzw. Priifung der Belange des Umweltschutzes vor Ort keine Anhalts-
punkte fir die Betroffenhsit von geschiitzten Arten, die im Zusammenhang mit der Realisie-
rung dieses B-Plans steht. Da sich dieser Tatbestand im Laufe der Zeit &ndern kann, ist nicht
génzlich auszuschlieBen, dass im Zuge einer spateren Planrealisierung auf Teilstandorten
ggf. artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sein kénnten. In diesem Zusammenhang
wird auf die diesbeziigliche Beachtung der Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes
hingewiesen (insbesondere §§ 39, 44 und 45).

Die Regelungen zum Erhalt bzw. zur Pflege der zu erhaltenden B&ume entsprechen denen
der stadtischen Satzung zum Schutz von Gehdlzen (textl. Festsetzung Nr. 3.1). Erganzend
dazu wird mit Satz 2 der Nr. 2.1 des Textteils zur Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanla-
gen auflerhalb lberbaubarer Grundstlicksflachen sichergestellt, dass diese Anlagen einen
ausreichenden Abstand zu erhaltenswirdigen bzw. geschitzten Baumen einhalten und die-
se Baume somit nicht beeintrachtigen.

Um vorrangig einen Sichtschutz zwischen der in dem Teilgebiet 1 geplanten Reithalle sowie
den dazugehorigen Stellplatzen und den sidlich angrenzenden Wohngrundstlicken des Teil-
gebiets 2 zu gewéhrleisten, wurde die Anpflanzung einheimischer, standortgerechter Striu-
cher in entsprechender Pflanzqualitat festgesetzt (textl. Festsetzung Nr. 3.2).

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den Baugrundstiicken zur Versickerung ge-
bracht werden (textl. Festsetzung Nr. 3.3), um es auch kiinftig zum groRen Teil der Grund-
wasserneubildung zuzuflhren. In welcher Form der jeweilige Grundstiickseigentimer ein
Zuruckhalten des Niederschlagswassers gewahrleistet, ist prinzipiell ihm (berlassen. Aller-
dings wurde eine diesbeziigliche mdgliche Variante flir das Grundstiick der Reithalle vom
Vorhabentréger insbesondere aufgrund der relativ grofien geplanten liberbauten Fliche er-
arbeitet. Nach derzeitigem Planungsstand ist daher vorgesehen, das Regenwasser mittels
Rigolen von 16,20 m Lénge und 2,40 m Breite auf dem Grundstiick zur Versickerung zu brin-
gen.
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5.6 Bauordnungsrechtliche drtliche Bauvorschriften

Gemal der Regelungsbefugnis des § 86 der LBauO M-V auf der Grundlage des § 9 (4)
BauGB frifft der B-Plan Aussagen zur dufteren Gestalt der Geb&ude, die auf Grundlage die-
ses B-Plans verdndert oder neu errichtet werden. Die dementsprechend unter Nr. 4.1 und
4.2 des Textteils getroffenen Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung flr das Teil-
gebiet 2 orientieren sich an den die das Plangebiet und die ndhere Umgebung pragenden
Farben und Materialien. Aus diesem Grund sind fiir die Dacher sowohl rote als auch anthra-
zite bzw. dunkeltonige Ziegeleindeckungen zuldssig. Hinsichtlich des Teilgebiets 1 kann die
Material- und Gestaltungswahl entscheidend zum Einfligen der geplanten Reithalle beitra-
gen, weshalb diesbezuglich ergidnzende textliche Festsetzungen in Anlehnung an die Mate-
rialien und Farben, die bei benachbarten Scheunen bzw. Stallgebiduden wiederzufinden sind,
getroffen wurden. Zudem soll vor dem Hintergrund der Nahe zum Friedhof die ihm zuge-
wandte Gebaudefassade begrint werden, damit sich das Vorhaben besser in dessen Um-
gebung einfligt

Die Dachneigung der zulassigen Dachformen Kriippelwalmdach, Satteldach, Walmdach darf
48° nicht dberschreiten, damit eine Integration von Neu- bzw. Umbauten in die pragende
Umgebungsbebauung gewéhrleistet ist. Sowohi zur hinreichenden Berlicksichtigung der Er-
fordernisse des Klimaschutzes als auch wegen einer im Plangebiet durchaus stadtebaulich
vertretbaren Dachgestaltung, die Ausdruck einer neuzeitlichen Architektur ist, diirfen Dacher
von Nebenanlagen auch begrint werden.

Die Stadt unterstitzt die Nutzung regenerativer Energiequellen, weshalb unter Nr. 4.1 des
Textteils ausdricklich darauf Bezug genommen wird. Allerdings sollen aus stadtgestalteri-
scher Sicht Uberproportionale Dacher im Zusammenhang mit einer ggf. angestrebten Ver-
grofierung der Flachen zur Nutzung von Solarenergie unterbunden werden, weshalb die pro-
zentuale Ausnutzung der Dachflache fiir Solaranlagen die entsprechende Gebaudegrundfla-
che nicht lberschreiten darf. Um ein optisches Hervortreten dieser Anlagen so gering wie
méglich zu halten, sind Aufstanderungen ausgeschlossen.

Die in Nr. 4.2 der textlichen Festsetzung fir das Teilgebiet 2 getroffenen Regelungen zur
Fassadengestaltung orientieren sich, wir oben bereits aufgefiihrt, an den das Plangebiet und
die ndhere Umgebung pragenden Farben und Materialen. Daher sind die Gebaude mit ver-
putzten Fassaden im Farbton Weil} bis Natur oder hellen Ocker-, Beige- sowie Cremetdnen
auszufiihren. Zudem sind Klinkerverkleidungen in hellen bis mittleren Farbtonen zulassig.
Untergeordnete Fassadenteile sind auch in anderen Materialien und Farben allgemein zu-
lassig. Die fir das Teilgebiet 1 getroffenen Festsetzungen lehnen sich, wie ebenfalls bereits
ausgefuhrt, an den benachbarten Scheunen bzw. Stallgebauden an.

Die Wirkung von Bebauungsstrukturen kann in der Rege! entscheidend von Grundstiicksein-
friedungen beeinflusst werden, weshalb auch hierzu entsprechende einschrankende Fest-
setzungen unter Nr. 4.3 des Textteils getroffen wurden. Die Begrenzung der Hohe der stra-
Renseitigen Einfriedungen sowie die Regelung der Art ihrer Ausfiihrung (mit der Méglichkeit
im Einzelnen abzustimmender Abweichungen) sollen sicherstellen, dass der Straflenraum
primér durch die Bebauung und erst sekundar durch Einfriedungen gepragt wird.

Von diesen unter Punkt 4 des Textteils aufgefiihrten Regelungen kénnen geman Nr. 4.4 Ab-
weichungen ausnahmsweise zugelassen werden, um der Stadt einen Ermessensspielraum
zu eréffnen, ggf. weitere, stadtebaulich vertretbare Gestaltungsvarianten zulassen zu kon-
nen.
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5.7 Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Unter Punkt 5 des Textteils werden drei nach Auffassung der Stadt fiir die Bebauung bzw.
Nutzung im Plangebiet relevante Regelungen aus anderen Gesetzen nachrichtlich iber-
nommen. Dies betrifft Verweise auf die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes des Lan-
des M-V bezlglich eventuell auftretender arch&ologischer Funde (Nr. 5.1), auf eventuelle
Genehmigungs- bzw. Anzeigepflichten im Rahmen der Benutzung von Grund- und Oberfls-
chengewassern It. Wasserhaushalts- bzw. Landeswassergesetz (Nr. 5.2) sowie auf Rege-
lungen des Naturschutzausfiihrungsgesetzes M-V bezliglich geschiitzter Baume (Nr. 5.3).

6. Realisierung der Planung
Die Reithalle soll 2013 errichtet werden. Da ansonsten die Planung im Wesentlichen dem
baulichen Bestand entspricht, sind dariiber hinaus vorerst keine weiteren Vorhaben im Er-

gebnis dieses Planverfahrens zu erwarten.

7. Flachenbilanz

Gesamtgrofie: ca. 1,03 ha
Dorfgebiete: ca. 1,03 ha
davon Flachen fir Stellplatze: ca. 0,05 ha
)
Neustrelitz, 20.01,L073 uhd
] eri eiste
S/tadt Neustretz

Der Birgermeister
Markt 1
17235 Neustrelitz



