Satzung der Stadt Neustrelitz Uber den Bebauungsplan Nr. 67/12 und die drtlichen Bauvorschriften e

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1. Artund MaB der baulichen Nutzung

fur daS " Dorfgeblet Zu m FloBkan aI/Fu rstensee" 1.1 In den Dorfgebieten sind die gemaR § 5 (2) BauNVO zulassige Nutzung ,Tankstellen® und

die geméanR § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,Vergniligungsstatten“ nicht

Bestandteil dieses Bebauungsplans.
Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung MD Dorfgebiet § 5 BauNVO _ _ o ) o )
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S.323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz 1.2 'V” ‘I’Ie” Ti"geb'ete” 'Ea”” emne Uberslcme'tung ‘éer feStgeset.Zte? GteSCh‘t’sts'gke't.“mle'lr:‘. .
vom 31.01.2013 folgende Satzung des Bebauungsplans Nr. 67/12 einschlief3lich der értlichen Bauvorschriften fur das "Dorfgebiet Zum FloRBkanal/Flrstensee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. hghgensigh?zf):rii??ittg:m?r'j? zugelassen werden, wenn eine festgesetzie maximale First-
MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, Hochs tmaB zuladssiger Wohnungen

sowie Ein- und Ausfahrten
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0,6 Grundflachenzahl 2.1 Abweichend von den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen miussen Garagen einen
Mindestabstand von 5 m zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten.
AuBerhalb Uberbaubarer Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen nur zuléas-
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR sig, wenn ein Mindestabstand zum Kronenbereich eines zu erhaltenen Baumes geman Nr.
3.1 der textlichen Festsetzung von 1,50 m nicht unterschritten wird.

2.2 Im Teilgebiet 1 kann eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten siidlichen
Baugrenze durch Dachuberstdnde um bis zu 3 m ausnahmsweise zugelassen werden. Zu-
dem kdnnen die hofseitigen (straBenabgewandten) Baugrenzen im Teilgebiet 2 aus-
nahmsweise um bis zu 5 m Uberschritten werden, sofern dabei nicht an andere Wohn-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen grundsticke ndher als 5 m herangebaut wird und ein Mindestabstand zum Kronenbereich

eines zu erhaltenen Baumes gemafR Nr. 3.1 der textlichen Festsetzung von 1,50 m nicht un-
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) torschritten wird. 9 9
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ff . 2.3 Die Baulinie kann ausnahmsweise um bis zu 1,50 m Uberschritten werden, wenn der vor-
0 offene Bauweise springende Geb&audeteil nicht mehr als 20 % der entsprechenden Baukdrperlange betragt.

Zudem ist ein Zuruckschreiten des Hauptbaukdrpers von der Baulinie ausnahmsweise zu-
iEE nur Einzelhauser zulassig lassig, wenn ein markanter Geb&audeteil auf der Baulinie errichtet wird.

N|©

2.4 In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten oder umgenutzten Ge-
- - Baugrenze bauden sind jeweils hochstens 2 Wohnungen zuléassig.

o 2.5 Derin der Planzeichnung dargestellte Bereich ohne Ein- und Ausfahrt darf ausnahmsweise
- omm o omm Baulinie in dem zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des B-Plans bestehenden Umfang fur landwirt-
schaftliche Zwecke genutzt werden.
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<+— Stellung des straRenseitigen Hauptgebaudes 8. Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Mitdem Wurzelbereich auBerhalb iberbaubarer Grundsticksflachen gelegene vorhandene

Badume (Abstand des Kronenbereichs von einer Baugrenze bzw. Baulinie mindestens 1,50

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) m) mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm (gemessen in einer Hohe von 1,30 m vom
Erdboden) sind vor Beschadigungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Kann einem Eigentimer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die Durchfihrung
von Pflege-, Erhaltungs- und SchutzmaRnahmen nicht zugemutet werden, kann ihm aufer-

vV v v V9 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt legt werden, die Durchfiihrung derartiger MaBnahmen durch Dritte zu dulden. Ein Schutz
vor Beschadigungen istu. a. auch dadurch zu gewahrleisten, dass neu errichtete bauliche
Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,50 m einhalten.
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. . . 3.2 Fiur die im Teilgebiet 1 anzupflanzenden Straucher sind einheimische, standortgerechte
F|aChen fur MaBnahmen Zum SChUtZ, ZUur Pﬂeqe Und Zur EnthCklunq von Natur Und LandSChaft Geholze (Verpﬂanzt’ ohne Ballen min. 1 m hoch) ZUu Verwenden’ vor Beschadlgungen ZUu

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) schiitzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die festgesetzte Anpflanzung der
Straucher ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlage, die die

‘ Hauptnutzung des Grundstiicks darstellt, umzusetzen.
anzupflanzende Straucher

3.3 Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zurlickzuhal-
ten und vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.

Sonstige Planzeichen (8 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 9 Abs. 7 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO) 4. Oriliche Bauvorschriften It. § 86 LBaUO M-V

j———=- - 4.1 Dacher von Hauptgebauden sowie Gebaduden mit mehr als 30 m2 Grundflache sind im Teil-
@ I . . . gebiet 1 mit roter Eindeckung auszufihren. Im Teilgebiet 2 sind die Déacher der in Satz 1
\ ! St I Flachen fur Stellplatze genannten Geb&ude mit roter, anthrazitfarbener bzw. dunkeltoniger Ziegeleindeckung aus-
r’j\ TR—— zubilden. Déacher von Nebenanlagen durfen in beiden Teilgebieten auch begrint werden.
J\\ Beider Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf Ddchern kann von Satz 1
;\\ ~ abgewichen werden, sofern die davon erfassten Dachflachen 100 % der Geb&dudegrundfla-
6 N\ N . . che nicht Uberschreiten. Aufstdanderungen von derartigen Anlagen sind ausgeschlossen.
A "a \ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Gauben dirfen maximal die Héalfte der betreffenden Dachlange umfassen und missen zum
' C Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2 m einhalten.
/jg\ Dacher von nicht in Hauptgeb&uden integrierten Garagen und Nebenanlagen durfen die
o A Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete Dachneigung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundsticks dar-
\ stellt, hdchstens allerdings eine Dachneigung von 25 Grad, nicht iberschreiten.
@)

@ . 4.2 Im Teilgebiet 1 sind die Fassadenflachen der Hauptgebaude mit Trapezblech in Holzoptik
Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) und braunem Farbton sowie der westliche und stdliche Sockel der Gebaude bis zu einer
Hdhe von 1,60 m in rotem Ziegelmauerwerk und zudem der W estgiebel mit einem Fenster-

\‘\ band auszufiihren. Die ndrdlichen und 6stlichen Fassadenflachen der Geb&ude sind zu be-

- grunen. Die Hauptgeb&dude im Teilgebiet 2 sind mit verputzten Fassaden im Farbton Weil3
KWD Kruppelwalmdach bis Natur oder hellen Ocker-, Beige- sowie Cremetdonen auszufuhren. Zudem sind Klinker-
e' SD Satteldach verkleidungen in hellen bis mittleren Farbténen zuldssig. Untergeordnete Fassadenteile
WD Walmdach sind auch in anderen Materialien und Farben allgemein zulassig.

max. 48° Dachneigung als HéchstmaR 4.3 Einfriedungen zum offentlichen Stralenraum sind mittels Heckenpflanzungen mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen oder aus Holz mit senkrechter Lattung auszubil-
den. Ausnahmsweise kénnen auch transparent gestaltete Metallzdune (auBer Maschen-

drahtzdune) gesetzt werden. Die Hohe dieser Einfriedungen darf 1,20 m nicht tberschrei-
Darstellungen ohne Normcharakter ten.
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4.4 Von den Ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung kénnen neben den aufgefiihrten weitere
. stadtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise zugelassen werden.
| | vorhandene bauliche Anlagen g 9

5. Nachrichtliche Ubernahmen
Flursticksgrenzen

5.1 Gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archdologischer Denkmaéler bzw.
auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grund-
" . stiickseigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, fur die
Angabe von Abstanden bzw. Ausmalen in m Benachrichtigung des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege und die Sicherung der Fund-
stelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu er-

/\ halten. Diese Verpflichtung erlischt finf W erktage nach Zugang der Anzeige.
P ‘ C Baumbestand (It. Befliegung 2006) 5.2 Gem&R dem W asserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33)i. V. m. dem Landeswas-

(@ L. . ‘\ sergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Ober-
AW @ flachengewassern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser be-
; S i ; festigter/bebauter Flachen) in Abh&ngigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder an-
OK StraRenmitte (Bezugspunkt fir die FH im TG 1) zeigepflichtig. Zustandige Behdrde ist gem&aR 8§ 108 LW aG die untere Wasserbehdrde des
A Landkreises.

9/18 Flursticksnummer

Q Nutzungsschablone 5.3 Gem&R § 18 (1) des Naturschutzausfilhrungsgesetzes (NatSchAG M-V) sind Badume mit
8 einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber
Baugebiet Geschosszahl dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer

i Grundflachenzahl Bauweise Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verbo-
ten, wobei die untere Naturschutzbehdérde Ausnahmen von den Verboten zulassen kann.
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Dachform Dachneigung Ausgenommen hiervon sind u. a. Baume in Hausgarten (au3er Eichen, Ulmen, Platanen,
Firsthohe Linden und Buchen), Obstbaume (aulRer Wallnuss und Esskastanie), Pappeln.
\ Teilgebiet

Bebauungsplan Nr. 67/12 ,Dorfgebiet Zum FloRkanal/Firstensee"
Stand: 31.01.2013

4. Die Beteiligung der Nachbargepvéin en,e s Planentwurfs am Ubersichtsplan ca. M: 1. 15 000
1. Die Stadtvertretung hatam 08.03.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) 02.07.2012 mit der Bitte um s,teuun§n‘a'ﬁ 5 P : " .1 N 2 ,
unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens nafh § 13 a (2) BauGB beschlossen. / 2 . ie Stadtvertretung hat am P . 1‘
Dies ist am 24.03.2012 ortsublich im ,Strelitzer Echo bekannt gemacht worden. : [ o - { : Vermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunig- N itz. 16.00 - Lo l’ {
ten Verfahren ohne Durchfihrun er eltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt eustrelitz, Lo.0C - LN -

wung und Grundstiicks- \1 { Neustrelitz, 10.01. 1917 \ S I

Der katastermiiige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 7.02.2013
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entwicklung der Stadt Neustrélitz uberie nd|bis zum 20.04.2012 5. Die Stadivertratung hat die 255G ﬁg'ﬁ’f ahmen am AN Vs 3/ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

dazu duBern kann. / 20.09.2012 behandelt. Das Epgebnig i 9. Die Satzung wurde gemaR § 5 %‘(‘M alverfassu Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
i / S Vorpommern (KV M-V) am ... .. A 4?)3%«9 ... der Komm
1 / . t

| /

/

nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Grundstllt;e\ Yorliegt
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. \BUg
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2. Die Entwiirfe des B-Plans, bes'kh\engf_a”ﬁffd'er Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil 6. DSt Enfwurt das B-Flans st n ﬁ,ﬁngﬁ%n‘ﬁ%ﬁéh’en yslousng Yom B3I, - 05,58 552 ) &/ Neustrelitz, den 07.02.2013 s 4
B), und der Begrindung haben in der Zeit vom 03.07.-02.08.2012 wéahrend der DI((E)FIS'(- gedndert worden. Daher haben tie Eftwirfe’des B-Plans, bestehend aus der Planzeich- 10. Die Satzung uber den B-Plan , D’ﬁgeg,@}@u ‘ ' )
zeiten (Mo., Mi.,, Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhrund Fr. 7.15 - 12.3 nung (Teil A) und dem Text (Teil B),"sowie der Begriindung in der Zeit vom 26.11. - gefertigt. /G XY S o -
Uhr) 6ffentlich ausgelegen. . . - 10.12.2012 wéhrend der Dienstzeiten (Mo., Mi.,, Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15 - F ¥ 40
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahr_end der Auslegungsfnst von je- 18.00 Uhrund Fr. 7.15 -12.30 Uhr) erneut 6ffentlich ausgelegen. Die affentliche Ausle- Iy 5 S/ - -
dermann Stellungnahmen schriftlich oder mandlich zur Niederschrift abgegeben werden gung istmitdem Hinweis, das?@; Y en zu den g d€iten bzw. erganzten Tel- [ 4 o 4 P, LA
kénnen, am 16.06.2012 im ,Streli £ orts!jblich.bekatgemachtworden. len wahrend der Auslegungsfri tvon‘i‘}ZMa n schriftlich ¢r mindlich zur Nieder- Neustrelitz, %Ol,%’] L * Siegel } . R
Den berithrten Behdrden und ns@?gdzia er 6ffentlicher ange wu lden ar(;\8 2012 schrift vorgebracht werden k”,onnen, am7A7.41.2012 im ,S er Echro” ortsiiblich be- X o ) &, S— S
02.07.2012 die Planunter|ag7fn UbeTsan wndhum Stellungnghim isfzum 03.08. kanntgemachtworden. T . xv N / Lo
gebeten. / ~~ | ) 11. Die Satzung sowie die Stelle, bei"de »sxq;,a;ff/% uer wahrend dgr Sprechzeiten von je- ~ &N i ‘
[ . 9 | . dernbinﬁ_ei esehen werden kann ﬁnd ﬁb":e,r/d'en Inhalt Auskun¥t zu erhalten ist, sind am A\ S Furstensee .
[ Neustrelitz 10»"11%’\3 B 0803 4% im ,Strelitzer Echo“béekannt gemacht worden. In der Bekanntma- - Z‘%/'
90012011 \\;% é: ’ S \,!' 4 e chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahresis- und Formvorschriften B
Neustrelitz, ? = @ S “

nach BauGB und KV M-V und von Mdngeln der Abwagung sowie auf/die Rechtsfolgen
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