Satzung der Stadt Neustrelitz tUber den Bebauungsplan Nr. 65/11 und die ortlichen Bauvorschriften

fur das Gebiet "Seegang/Milowsgang"

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S.323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 13.06.2013 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 65/11 einschlieRlich der

ortlichen Bauvorschriften flir das Gebiet "Seegang/Milowsgang", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal3

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

TH=6-7m Traufhdhe als Mindest- und Hochstmalfd

TH=min. 6 m Traufhdhe als Mindestmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise

a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1)

1= nur Einzelhduser zulassig

. Baugrenze
CEEE NN Baulinie
-~ Stellung des straRenseitigen Hauptbaukdrpers

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

FuRweg

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griunflachen

Zweckbestimmung

3D private Hausgarten

Sonstige Planzeichen (8 9 Abs. 7 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

I:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete

Gestaltungsfestsetzungen (8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

KWD Kriippelwalmdach

MD Mansarddach

SD Satteldach

WD Walmdach

30 - 45° Dachneigung als Mindest- und Héchstmalf3
max. 25° Dachneigung als Hochstmafd

min. 50°/25 - 50° Dachneigung als Mindestmal3 fur das Unterdach/Dachneigung
als Mindest- und Hochstmalfd fur das Oberdach

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

Flurstuicksgrenzen
28/1 Flursticksnummer
—t Angabe von Abstanden bzw. Ausmafen in m

@ Baumbestand (It. Befliegung 2006)

Nutzungsschablone

Baugebiet Geschosszahl

Grundflachenzahl Bauweise

Dachform der Hauptgebéude Dachneigung der Hauptgebaude

Traufh6he der Hauptgebaude

Teilgebiet

Textliche Festsetzungen - Teil B
1. ArtundMaR der baulichen Nutzung

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen” nicht Be standteil dieser Satzung.

1.2 Indenim Teilgebiet 2 aulerhalb tberbaubarer Grundstiicksflachen vorhandenen Hofge-
bauden sind ausnahmsweise Hauptnutzungen zulassig, sofern die Hofgebaude zum Zeit-
punkt des Inkrafttretens des B-Plans zu Wohnzwecke n genutzt wurden.

1.3 Die zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen und Stellflaichen mit ihren
Zufahrten in den Teilgebieten 3, 4 und 5 héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5
Uberschritten werden.

1.4 Im Teilgebiet 3 kdnnen die Gebaude abweichend von der dort festgesetzten Geschossig-
keit nur mit einem Vollgeschoss ausgefiihrt werden, sofern die Dachneigung mindestens
38° betragt.

1.5 Von der festgesetzten Traufhdhe konnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr als 10 %
betragen, ausnahmsweise zugelassen werden. Be zugspunkt fir die Bemessung der Ge-
b&audehdhen ist die H6he der das Grundstuck erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache,
gemessen als Durchschnitt ihrer Hohe entlang der straRenseitigen Grundstiicksgrenze.
Die Oberkante des FertigfuRbodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans errich-
teten Gebaude darf in allen Teilgebieten maximal 50 cm Uber diesem Bezugspunkt liegen.
Ausnahmen kdnnen im geringfiigigen Umfang zugelassen werden.

2. Bauweise und Giberbaubare Grundstiicksflachen, H  6chstmald zuldssiger Wohnungen

2.1 In der abweichenden Bauweise dirfen Geb&aude ohne seitlichen Grenzabstand an eine
Grundstiicksgrenze herangebaut werden. Dabei ist dies im Teilgebiet 2 auf die westliche
Grundstiicksgrenze, in den Teilgebieten 3 und 4 auf die nord éstliche Grundstiicksgrenze
beschrankt. Satz 1 gilt auch fiir Garagen, die It. LBauO M-V nicht in Abstandsflachen zulas-
sig sind, bzw. Garagen, die mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame Aul3enwand
bzw. ein gemeinsames Dach verbunden sind.

2.2 Garagen miuissen einen Mindestabstand von 5 m zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze
einhalten.

2.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straRenabgewandten) Baugrenzen
konnen ausnahmsweise um bis zu 5 m Uiberschritten werden, sofern dabei nicht an andere
Wohngrundstiicke ndher als 5 m herangebaut wird und ein Minde stabstand zum Kronenbe-
reich eines zu erhaltenen Baumes gemaf Nr. 3.1 und 3.2 von 1,50 m nicht unterschritten
wird.

Garagen und Nebenanlagen sind au3erhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen nur
ausnahmsweise zulassig.

2.4 Die straBenseitige Baulinie kann in den Teilgebieten 3 und 4 ausnahmsweise um bis zu 2
m unter- oder Uberschritten werden, wenn der vor- oder zurtickspringende Gebaudeteil
nicht mehr als 20 % der entsprechenden Baukdrperlange betragt.

2.5 In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans in den Teilgebieten 3 und 4 neu errichte-
ten oder umgenutzten Gebauden sind jeweils héchstens 2 Wohnungen zuléssig.

3. Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Mitdem Wurzelbereich aul3erhalb tiberbaubarer Grundstiicksflachen gelegene vorhandene
Baume (Abstand des Kronenbereichs von einer Baugrenze bzw. Baulinie mindestens 1,50
m) mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm (gemessen in einer Hohe von 1,30 m vom
Erdboden) sind vor Beschadigungen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Kann einem Eigentiimer oder Nutzungsb erechtigten eines Grundstiicks die Durchfiihrung
von Pflege-, Erhaltungs- und Schutzmaf3nahmen nicht zugemutet werden, kann ihm aufer-
legt werden, die Durchfuhrung derartiger MaRnahmen durch Dritte zu dulden. Ein Schutz
vor Beschéadigungen ist u. a. auch dadurch zu gewéhrleisten, dass neu errichtete bauliche
Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,50 m einhalten.

3.2 Auf Grundstucken, die auf der Grundlage dieses B-Plans neu bebaut werden, ist pro ange-
fangene 800 m2 Grundsticksflache ein Laubbaum zu pflanzen, vor Beschadigungen zu
schitzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Als Grundstiicksflache gilt die Fla-
che, die der Berechnung der zulassigen bebaubaren Grundflache zugrunde zu legen ist.
Hier vorhandener Baumbestand kann auf die Anzahl der nach Satz 1 neu zu pflanzenden
B&aume angerechnet werden. Fir aus naturlichen Griinden abgéngige Baume ist innerhalb
eines Jahres eine Nachpflanzung auf dem Grundstiick vorzunehmen.

3.3 Die festgesetzte Anpflanzung von Baumen ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks darstellt, umzuset-
zen.

3.4 Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zurlickzuhal-
ten und vorzugsweise (sofem es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.

4. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zu r Gestaltung und zu Abstandsflachen

4.1 Dacher von Hauptge bauden sowie Gebauden mit mehr als 30 m2 Grundflache sind mit ro-
ter Ziegeleindeckung auszubilden. Dacher von Nebenanlagen dirfen auch begrint werden.
In den Teilgebieten 3 und 4 sind auch andere Materialien mit anderen Farben fur alle Da-
cher ausnahmsweise zulassig. Zudem kann in allen Teilgebieten ausnahmsweise bei Mate-
rialien zur Nutzung von Solarenergie von Satz 1 abgewichen werden, sofern diese beizum
Zeitpunkt des Inkrafttretens des B-Plans bestehenden Hauptgebduden 40 % der Gebaude-
grundflache nicht Uberschreiten und auf der hofseitigen (straRenabgewandten) Dachseite
errichtet werden. Bei auf Grundlage des B-Plans neu errichteten Geb&uden dirfen 100 %
der Gebaudegrundflache nicht Uberschritten werden. Aufstdnderungen von derartigen An-
lagen sind in allen Teilgebieten ausgeschlossen.

Von der festgesetzten Dachform kann in den Teilgebieten 3 und 4 bei den Hauptge bauden
entlang des Milowsgangs ausnahmsweise abgewichen werden, sofern ein Satteldach aus-
gebildet werden soll.

Gauben durfen maximal die Hélfte der betreffenden Dachldange ausmachen und missen
zum Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2 m einhalten.

Déacher von nicht in Hauptge bauden integrierten Garagen und Nebenanlagen dirfen die
Dachneigung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks dar-
stellt, hdchstens allerdings eine Dachneigung von 25 Grad, nicht Uberschreiten.

4.2 Die Hauptgebdude sind mit verputzten Fassaden im Farbton Weil3 bis Natur oder hellen
Ocker-, Beige- sowie Cremetdnen auszufiihren. Ausnahmsweise kénnen auch andere helle
Pastelltone verwendet werden. In den Teilgebieten 3 und 4 sind untergeordnete Fassaden-
teile auch in anderen Materialien und Farben zulassig.

4.3 Einfriedungen zum 6ffentlichen StraBenraum sind mittels Heckenpflanzungen mit einh eimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen oder aus Holz mit senkrechter Lattung auszubil-
den. Ausnahmsweise kénnen auch transparent ge staltete Metallzaune (aufRer Maschen-
drahtzdune) gesetzt werden. Die HOhe dieser Einfriedungen darf 1,20 m nicht Gberschrei-

4.4 Mgn den Ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung kénnen neben den dort aufgefihrten wei-
tere stadtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise zugelassen werden.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

5.1 GemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder arch&ologischer Denkmaéler bzw.
auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grund-
stiickseige ntimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, fur die
Benachrichtigung des Landesamtes fiir Bodendenkm alpflege und die Sicherung der Fund-
stelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu er-
halten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

5.2 Gemé&mR § 4 der Verordnung Uber den Denkmalbereich der Stadt Neustrelitz, innerhalb de-
ren Geltungsbereich das B-Plangebiet liegt, bed iirffen die Errichtung, Beseitigung, Verande-
rung, Verbringung an einen anderen Ort oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen sowie
Veranderungen, die schiitzenswerte Sichtbeziehungen ganz oder teilweise verdecken, der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdorde.

5.3 GemaR dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i. V. m. dem Landeswas-
sergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Ober-
flachengewdassern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser be-
festigter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder an-
zeigepflichtig. Zustandige Behorde ist geméalk 8§ 108 LWaG die untere Wasserbehdorde des
Landkreises.

5.4 Gem&mR § 18 (1) des Naturschutzausfuhrungsgesetzes (NatSchAG M-V) sind Ba&ume mit
einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m uber
dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer
Zerstdrung, Beschéadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verbo-
ten, wobei die untere Naturschutzbehd6rde Ausnahmen von den Verboten zulassen kann.
Ausgenommen hiervon sind u. a. Bdume in Hausgarten (aul3er Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden, und Buchen), Obstbaume (auBer Wallnuss und Esskastanie), Pappeln.

6. Hinweise

6.1 Fir die Grundsticke im Plangebiet gilt die Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz vom
24.02.1993. Danach bediirfen u. a. der Abbruch, die Anderung/ Nutzungsénderung sowie
die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung durch die Stadt (siehe auch § 172
BauGB).

6.2 Die Grundstiicke im Plangebiet liegen im Geltungsbereich des féormlich festgelegten
Sanierungsgebiets der Stadt Neustrelitz (Sanierungssatzung vom 10.08.1994). Daraus fol-
gend bedirfen u. a. die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung baulicher Anlagen
der Genehmigung durch die Stadt (siehe auch § 144 BauGB).

6.3 Das Plangebiet liegt im Stadtumbaugebiet der Stadt Neustrelitz gemafl §8 171 a) ff.
BauGB.

Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren):

1. Die Stadtvertretung hatam 15.12.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans)
unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a (2) BauGB beschlossen.
Dies istam 14.01.2012 ortstiblich im ,Strelitzer Echo" bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist dara fmgewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunig-
ten Verfahren ohne Durchfiih n&rﬂg?% eltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt
werden sollund dass sich djé O ntgc eit Im Amtfar Stadtplanufig,und Grundsticks-
entwicklung der Stadt Neusftrelitz tber die PlaRung unterrichten d/bis zum 17.02.2012

dazu duBBern kann.
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Grund i
Burgermeister

R ¢S der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 19.03. - 20.04.2012 wahrend der
Dienstzeiten (Mo., Mi.,, Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Di. 7.15 — 18.00 Uhr und Fr. 7.15 -
12.30 Uhr) 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist miide Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann Stellungnahmen sck ifﬁ%qﬁ/p@e

kénnen, am 10.03.2012 im /Strettzer Egho™ortslblich bekannt gemacht worden.

Den berihrten Behérden ynd sonstigen Trag urden am
13.03.2012 die Planunterfagen §bgrdandt und um Stellungnahm zum 20.04.2012
gebeten. e » 5

13.03.2012 beteiligt worde
24.04.2012.
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entlichen Auslegung vom 19.03. - 20.04.2012
geandertworden. Daher haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung in der Zeit vom 03.04. -
02.05.2013 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi.,, Do. 7.15 Uhr- 16.00 Uhr, Di. 7.15 -
18.00 Uhrund Fr. 7.15 - 12.30 Ub neut 6ffentlich ausgelegen. Diegffentliche Ausle-
gung ist mitdem Hinweis, dasewg mAnn Stellung-
nahmen schriftlich oder manAdlich édnnen, am
23.03.2013 im ,Strelitzer Eho“ ortsublich’bekannt gemacht worde

)
A/

urgerme

anentwurf eingeganggepfenyStellungnah-

4/ d’ )

BUrgermeisteW /

lan als§atzung begghlosgen.

ﬂ‘M/ ¢
Grund

Burgermeister

Neustrelitz, A0.0%.201%8

8. Die Satzung wurde gemaRB &8 & der
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10. Die Satzung sowie die"Stelle, beider sie’auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und i{iberden Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
‘:?JC'}ZC(% ... im _Strelitzer Echo” bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach
BauGB und KV M-V und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen gem a8
BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und Erldschen von EngSchadigungsanspri-

g in Kraft getreten |
\

Grund
Burgermeéister

Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 04.07.2013
wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung

nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Grun dstu orliegt
Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. <

Neustrelitz, den 04.07.2013
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