ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

63. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
»UMWANDLUNG VON GEWERBEFLACHE UND GRUNFLACHE IN
SONDERGEBIET MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
WOHNMOBILPARK, GRUNFLACHE UND FLACHE FUR WALD IM
BEREICH REDENTIN SUD*

§ 6a BauGB

1. Verfahrensablauf

Am 28.09.2017 beschloss die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar ein Verfahren zur
63. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von Gewerbegebiet und
Grinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache
und Flache fiir Wald im Bereich Redentin Stid“ durchzufithren.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom
02.10.2017 bis 06.11.2017 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie in der Zeit vom
12.12.2017 bis 15.01.2018 gemal § 4 Abs. 2 BauGB am Planverfahren beteiligt. Die
fruhzeitige Offentlichkeitsheteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
23.10.2017 bis 24.11.2017; die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes wurde ge-
malk § 3 Abs. 2 BauGB und nach Beschluss der Biirgerschaft der Hansestadt Wis-
mar am 30.11.2017 vom 18.12.2017 bis 24.01.2018 durchgefiihrt.

Am 26.04.2018 fasste die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar nach Abwéagung der
gedulerten offentlichen und privaten Belange den Abwégungs- und Satzungsbe-
schluss 63. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Nach Genehmigung der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Landra-
tin des Landkreises Nordwestmecklenburg durch Bescheid vom 21.08.2018 (Akten-
zeichen Nr. 13074087-F-63.A.-2018) und deren ortsiiblicher Verdffentlichung im
Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am 22.09.2018 ist diese gemal § 6 Abs. 5
Satz 2 BauGB seit dem 22.09.2018 wirksam.

2. Planungserfordernis und Ziele

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57/01, 1. Anderung ,Sondergebiet
Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Siid" sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Etablierung eines Wohnmobilparks fiir ca. 135 Wohnmobilstellplat-
zen inklusive der notwendigen technischen Infrastruktur geschaffen werden. Ziel der
Hansestadt Wismar ist es, auch auflierhalb der Innenstadt Wohnmobilstellplatze
anbieten zu kénnen.

Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung ist die Anpassung des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich durch die Aufstellung der 63. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes ,Umwandlung von Gewerbegebiet und Grinflache in Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache und Flache fur Wald im Be-
reich Redentin Std®
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Der Geltungsbereich der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Fléche von ca, 8,2 ha.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Erarbeitung des Planentwurfes zum Bebauungsplanes Nr. 57/01, 1. Ande-
rung wurde ein Umweltbericht erstellt, der auch fur die im Parallelverfahren erfolgte
63. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Redentin Gilltigkeit hat.

In diesem sind erforderliche Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation von Eingriffen in Natur und Umwelt aufgefiihrt, die innerhalb des Plange-
bietes umgesetzt werden. Die entsprechenden planungsrechtlichen Festsetzungen
wurden im Bebauungsplan Nr. 57/01, 1. Anderung getroffen; die Umsetzung der
erforderlichen Malinahmen erfolgt im Zuge der Baumalnahmen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der aufgefihrten
MaBnahmen keine nachteiligen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes und der sich daraus ergebenen Baugebietsentwicklung
zu erwarten sind. Es kommt zu keiner erheblichen und dauerhaft nachhaltigen Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes im Vergleich zur bisherigen Nutzung.

Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgten Festsetzungen fiir die
Errichtung des Wohnmobilparks (Stellplatzflache) sowie einzelner Baukérper fir die
technische Infrastruktur sowie die bauliche Auslastung der Grundstlicke sind flr den
Standort und den Bedarf angepasst. Es entstehen zudem umfangreiche private Frei-
flachen wie Wiese, Streuobstwiese und Wegebegleitgriin, angepasst an den natur-
raumlichen Bestand der Umgebung. Die bereits bestehende Gehdlzflache bleibt als
Waldflache erhalten. Eine positive kiinftige Entwicklung als Standort flr einen
Wohnmobil- und Ferienpark wird erwartet.

4. Beriicksichtigung der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die wahrend des Planverfahrens vorgebrachten planungsrechtlich relevanten Anre-
gungen und Hinweise der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Burger und Unternehmen wurden im Rahmen der Abwégung der privaten und
offentlichen Belange gemalR § 2 Abs. 3 BauGB gepriift.

Bei der Erarbeitung der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes fanden folgende
Anregungen und Hinweise Beriicksichtigung:

- Hinweise auf gewerbliche Anlagen in der immissionsschutzrelevanten Umge-
bung und zum Schutz der Nutzer des Wohnmobilstandorts vor diesen Immis-
sionen. Der Schutzanspruch entspricht dem der Nutzer in einem Mischgebiet.

- Hinweise zum Brandschutz und zur Léschwasserbereitstellung

-  Hinweise zu einem Bodendenkmal, diq im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan Nr. 57/01, 1. Anderung) beriicksichtigt werden
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- Darstellung einer Flache fur Wald in der Planzeichnung einschlieBlich ent-
sprechender Erlauterungen in der Begriindung sowie die Erteilung des Ein-
vernehmens der zusténdigen Forstbehérde zur 63. Anderung des Flachennut-
zungsplanes

- Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung

Weitere Anregungen und Hinweise waren bereits Bestandteil des Planentwurfes bzw.
wurden in die Textlichen Hinweise und/oder die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Geauferte und fur das Planverfahren zur 63. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht relevante Anregungen und Hinweise fanden bzw. finden bei weiterfithrenden
Planungen (z.B. in der verbindliche Bauleitplanung Bebauungsplan 57/01, 1. Ande-
rung bzw. bei Erstellung der Bauantragsunterlagen) Bericksichtigung.

Der Bauleitplanung entgegenstehende Belange wurden im Planverfahren nicht gel-
tend gemacht.

Wismar, den 26.09.2018

S

Thomas Beygr
Biirgermeister
Hansestadt Wismar
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