Planzeichenerklarung Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Artund Mald der baulichen Nutzung

Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 63/11 und die ortlichen Bauvorschriften e s
flr das Gebiet "Bohlenstraf3e" R A A A T S el

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Satzung
Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung '
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz 1.2 Von der festgesetzten Trauf- oder Firsthohe kénnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr als
vom 20.09.2012 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 63/11 einschlief3lich der 6rtlichen Bauvorschriften fir das Gebiet "Bohlenstraf3e”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 10 % betragen, ausnahmsweise zugelassen werden. Bezugspunkt fir die Bemessung der
' Geb&audehdhen ist die Hohe der das Grundstuck erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache,
[ ] T ‘ — gemessen als Durchschnitt ihrer Hohe entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenze.
0,4 Grundflachenzahl Die Oberkante des FertigfuBbodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans

Planzeichnung - Teil A

errichteten Gebaude darf maximal 50 cm Uber diesem Bezugspunkt liegen. Ausnahmen
kdnnen im geringfigigen Umfang zugelassen werden.

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
@ 2. Bauweise und lberbaubare Grundsticksflachen, H6  chstmal zuldssiger Wohnungen

[
|

Zahl der Vollgeschosse zwingend

2.1 Abweichend von den festgesetzten Baulinien miissen Garagen einen Mindestabstand von 5
m zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten.

FH=max. 7m Firsthohe als Héchstmaf

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (stralRenabgewandten) Baugrenzen

TH=6-7m Traufhohe als Mindest- und Hochstmafd konnen ausnahmsweise um bis zu 5 m Uberschritten werden, sofern dabei nicht an andere

) o ) Wohngrundstiicke ndher als 5 m herangebaut wird und ein Mindestabstand zum
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen Kronenbereich eines zu erhaltenen Baumes gemaR Nr. 3.1 von 1,50 m nicht unterschritten
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO) wird.

2.3 Die Baulinie kann ausnahmsweise um bis zu 1 m Uberschritten werden, wenn der

0 offene Bauweise vorspringende Gebaudeteil nicht mehr als 20 % der entsprechenden Baukérperlange betragt.
. . . Zudem ist ein Zurlcktreten des Hauptbaukorpers von der Baulinie ausnahmsweise zulassig,
LEN nur Einzelhauser zulassig wenn ein markanter Gebaudeteil auf der Baulinie errichtet wird.
- e . Baugrenze 2.4 In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten oder umgenutzten
Gebé&uden sind jeweils hochstens 2 Wohnungen zuléssig.
R Baulinie 3. Grinordnerische Festsetzungen
Stellung des stralRenseitigen Hauptgebaudes 3.1 Mit dem Wurzelbereich auBerhalb uberbaubarer Grundstiicksflachen gelegene vorhandene

Baume (Abstand des Kronenbereichs von einer Baugrenze bzw. Baulinie mindestens 1,50 m)
mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm (gemessen in einer Hohe von 1,30 m vom
Verkehrsflachen (8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Erdboden) sind vor Beschadigungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Kann
einem Eigentimer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die Durchfiihrung von
. Pflege-, Erhaltungs- und SchutzmalRnahmen nicht zugemutet werden, kann ihm auferlegt
StraBenverkehrsflachen werden, die Durchfithrung derartiger MaBnahmen durch Dritte zu dulden. Ein Schutz vor
Beschadigungen ist u. a. auch dadurch zu gewéahrleisten, dass neu errichtete bauliche
— Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,50 m einhalten.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ) ] ) )
‘ s 3.2 Auf Grundstiicken, die auf der Grundlage dieses B-Plans neu bebaut werden, ist pro
angefangene 800 m2 Grundsticksflache ein Laubbaum (Mindeststammumfang von 16 cm, 3x

Zweckbestimmung verpflanzt) zu pflanzen, vor Beschadigungen zu schiitzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Als Grundstiicksflache gilt die Flache, die der Berechnung der zulédssigen
FuRweg bebaubaren Grundflache zu Grunde zu legen ist. Hier vorhandener Baumbestand kann auf
0,4 \ die Anzahl der nach Satz 1 neu zu pflanzenden Baume angerechnet werden. Fir aus
PD,SD,WD - natirlichen Grinden abgangige B&aume ist innerhalb eines Jahres eine Nachpflanzung auf
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) dem Grundstiick vorzunehmen
0,4 Grinflachen 3.3 Die festgesetzte Anpflanzung von Baumen ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
PD.SBWD baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks darstellt, umzusetzen.
VWA . g : W
7 N ; , P ~ i . .
0,4 Vi ) i . § e WS e Zweckbestimmung 3.4 Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zurtickzuhalten
> . . = - ) und vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.
@;:;% 7_ { A " J ) 158 o] offentlich ’ ( ) ’ ’
7 _ Q\ . . ~ 4. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur ~ Gestaltung
,/ TGl >
zu pflanzender Baum 4.1 Dacher von Hauptgebauden sowie Gebauden mit mehr als 30 m2 Grundflache sind mit roter
L oder anthrazitfarbener Ziegeleindeckung auszubilden. Pult- und Flachdéacher sowie Dacher
von Nebenanlagen dirfen auch begrint werden. Im Teilgebiet 1 sind auch andere Materialien
Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO) und Farben ausnahmsweise zuldssig. Zudem kann in allen Teilgebieten bei Materialien zur

Nutzung von Solarenergie von Satz 1 abgewichen werden, sofern 100 % der
Gebaudegrundflache nicht Gberschritten werden. Aufstdnderungen von derartigen Anlagen
sind dabei ausgeschlossen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und -

I::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans neigungen kdnnen stadtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise zugelassen
werden.
Dacher von nicht in Hauptgebauden integrierten Garagen und Nebenanlagen dirfen die
Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete Dachneigung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks

darstellt, hochstens allerdings eine Dachneigung von 25 Grad, nicht Uberschreiten.

. 4.2 Die Gebaude sind mit verputzten Fassaden im Farbton Weil bis Natur oder hellen Ocker-,
Gestaltungsfestsetzungen (8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) Beige- sowie Cremetonen auszufiihren. Ausnahmsweise kénnen auch andere helle
Pastelltone verwendet werden. In den Teilgebieten 2 und 3 sind zudem auch
Ziegelverblendungen zuldssig. Untergeordnete Fassadenteile sind in allen Teilgebieten auch

ED Flachdach in anderen Materialien und Farben zulassig.
A PD Pultdach
\\%\4\ ./ sSD Satteldach 4.3 Einfriedungen zum o6ffentlichen StraRenraum sind mittels Heckenpflanzungen mit
J L5 einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder aus Holz mit senkrechter Lattung
FD,PD,WD NQXIZS"; WD Walmdach auszubilden. Ausnahmsweise kénnen transparent gestaltete Metallzaune (auBer
TH=6 - 7\”\ d Maschendrahtzdune) gesetzt werden. Die Hohe dieser Einfriedungen darf 1,20 m nicht
t. TG1 o 20 - 30° Dachneigung als Mindest- und Hochstmal} tiberschreiten.
max. 25° Dachneigung als Hochstman 4.4 Von den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung kénnen neben den dort aufgefluhrten

weitere stadtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise zugelassen werden.

5. Nachrichtliche Ubernahmen
Darstellung ohne Normcharakter

5.1 Das Plangebiet liegt innerhalb eines (nach Genehmigung veranderbaren) Bodendenkmals.
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im Plangebiet muss die fachgerechte Bergung und
|:| vorhandene bauliche Anlagen Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaRnahme
tragt der Verursacher des Eingriffs gemaR 8 6 (5) DSchG M-V. Fir die Erdarbeiten bedarf es
gemal 8 7 DSchG M-V einer Genehmigung.

Flurstlicksgrenzen 5.2 GemaR dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. 8§ 2-7a, 33) i. V. m. dem
.. Landeswassergesetz M-V (LWaG, insbes. §8 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser
114 Flursticksnummer und Oberflachengewéssern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von
—t Angabe von Absténden bzw. AusmaRen in m Niederschlagswasser befestigter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der
Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zustdndige Behoérde ist gemalR § 108 LWaG die
untere Wasserbehdrde des Landkreises.

{ Baumbestand (It. Befliegung 2006) 5.3 GemalR § 18 des Naturschutzausfuhrungsgesetzes (NatSchAG M-V) sind Baume mit einem
§ Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m lber dem
s Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer
Zerstbrung, Beschéadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kdnnen, sind verboten,

----------- geplante Grundstlcksgrenzen wobei die untere Naturschutzbehérde Ausnahmen von den Verboten zulassen kann.
Ausgenommen hiervon sind u. a. Baume in Hausgéarten (aulRer Eichen, Ulmen, Platanen,
1ablone Linden, und Buchen), Obstbdume (auBer Wallnuss und Esskastanie), Pappeln.
: s A i i 4 Sprechzeiten von je- ) )
i 9. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der r . '
Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren): y i T ‘ dermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Baugebiet Geschosszahl 6. Hinweis
4. Die Betemgun_g der N.achbar%ém%%érié’?p gte durch Zusendung des Planentwurfs am ,ﬁ?,(»{;, _____ im ,Strelitzer Echo” bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-_ Grundflachenzahl Bauweise Das Pl biet li im Stad b biet der Stadt N i AR 171 a) ff. BauGB
1. Die Stadtvertretung hat am 20.01.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) 02.05.2012 mit der Bitte unly tellungnahnie . éhung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrer_‘s- und_Formvorschnften Dachform Dachneigung as Plangebiet liegt im Stadtumbaugebiet der Stadt Neustrelitz geman 8§ a) ff. Bau .
unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a (2) BauGB beschlossen. { nach BauGB und KV M-V und von M&ngeln der Abwégung sopie auf dje ReChtSf_°|Se“ - —
Dies ist am 12.02.2011 ortsiblich im ,Strelitzer Echo“ bekannt gemacht worden. i . gemaR BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit ungd’Erjoschen yon Entschadi- First- bzw. Traufhthe
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunig- ) A ungsanspriichen gema® BauG Kinaewidsen worden. | Teilgebiet
ten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt Neustrelitz, 3310. 1L 1 gDie gSa'czung ist mit dieser Beyéﬁ{:y'r{]agtlﬁﬁ”g imKraft getretep. N E l | S I R E L I I 2
werden soll und dass sich die Offentli it im Amt fur Stadtplanung und Grundsticks- \ y v /
entwicklung der Stadt Neustrelj nung unterrichten und bis zum 11.03.2011 ! : \ SEAS ‘ / s N
dazu auBern kann. /f AWAW: . g&eogtggt;';rt;‘;eht:zge!]ft[?:: ' ¢ Seluhgnatmen am { I . f LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN
f 4 Neustrelitz, U M'LO"L‘K b drm istbr Bebauungsplan Nr. 63/11 ,BohlenstraBe”
5 4 | 5,' x“%*\. \ 4‘}’0 J M 1 : 500 Stand: 20.09.201
3 [ 3 .2 P < § 77 —r S 7 y — T e - I
Neustrelitz, 23.Ac . N1\ - sie N n & ™AO. 1 { N i ¥ 7 % e 5/ &
\"3‘ 2 «”ﬁ A':?%’/ Nopriyenter R, s )/;“- % Vermerk zu den dargestellteWs%Weﬁzen und Flukstiicksbezeichnungen: 2 Hee X S - 4 e
2. Die Entwirfe des B-Plans, be\s\tehi‘efn%’%\g"s?de‘r/Planzeichnu (Teil A) und dem Text (Teil 6 : 2.10.2012
B), und der Begriindung haben in dérZ&it vom 03.05. - 04.08.2012 wahrend der Dienst- p estand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 22.10.

zeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und F¥ 7.15 - 12.30 Der katastermiifiige B

Uhr) 6ffentlich ausgelegen. wird als richtig dargestellt bescheinigt. ). ) ; -

St Giilien Ayl i) mE dun Hinwk, dige S Se g Ber S8 SRaHgSTSt iRRe- Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine l"rufung

dermann Stellungnahmen schriftlich oder mundlich zur Niederschrift abgegeben werden ciolst da di htsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Grundstufe vorliegt.

kénnen, am 21.04.2012 im ,Strelitzer Echo” ortstblich bekannt gemacht worden. nur grob erfolgte, da die rec. : .
das Land Mecklenbt Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. .

e

Den beruhrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden am 7.
02.05.2012 die Planunterlag?}]ﬂﬁ’e’r%??m nd um Stellungnahme bis zum 04.06.2012
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Neustrelitz, den 22.010.2012
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3. Die fur die Raumordnung urﬁ@ﬁﬁ@ ‘ yf@/ zustandige Behorde ist mit Schreiben vom
02.05.2012 beteiligt worden. Die tan jlanerische Stellungnahme erfolgte am
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