Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 61/09 und die Ortlichen ~ meeeenerenm TellB - Textiche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Bauvorschriften fur das Gebiet "Grundstick ehemaliges Marienpalais” 1. Artund Maf der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung MI Mischgebiet gem&aR § 6 BauNVO . . . . . o .

Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S.323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 08.03.2012 In dem Mischgebiet sind die gemaR 8§ 6 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen ,Gartenbaubetrie-

folgende Satzung des Bebauungsplans Nr. 61/09 fur das Gebiet "Grundstiick ehemaliges Marienpalais", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. be“ und , Tankstellen“ sowie die gemaR § 6 (2) und (3) BauNVO zulassigen bzw. ausnahmswei-
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) se zulassigen Vergniigungsstatten nicht Bestandteil dieser Satzung. Anlagen der gewerblichen

J

Fremdwerbung sind nicht zuléssig.

Teil A - Planzeichnung \ 0,6 Grundflachenzahl

® 2. Uberbaubare Grundstiicksflachen
) 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. drei

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen, die nicht unmittelbar auf der Grund-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen stiicksgrenze verlaufen, kénnen durch untergeordnete Bauteile ausnahmsweise um bis zu 2 m

(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) uberschritten werden. . S
Garagen und Nebenanlagen sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen einschliel3-

lich innerhalb der festgesetzten Flache fiir Stellplatze nur ausnahmsweise zulassig.

0 offene Bauweise
3. Griinordnerische Festsetzungen
FE™

nur Einzelh&user zulassig
Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sowie sonstige mit dem
R R Baugrenze Wurzelbereich auRerhalb festgesetzter Giberbaubarer Grundstiicksflachen und StralRenver-
kehrsflachen gelegene vorhandene Baume (Abstand des Kronenbereichs von einer Baugrenze
mindestens 1,5 m) mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm (gemessen in einer Héhe von 1,3
m vom Erdboden) sind vor Beschadigungen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Kann einem Eigentimer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die Durchfiihrung von

Hauptversorgungsleitungen (8 9 Abs.1 Nr. 13)

Pflege-, Erhaltungs- und Schutzmaf3nahmen nicht zugemutet werden, kann ihm auferlegt wer-
O— Qi O—<  Abwasserdruckrohrleitung, unterirdisch den, die Durchfiihrung derartiger Mal3nahmen durch Dritte zu dulden. Fir aus nattrlichen

Grinden abgéngige, als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume ist innerhalb eines Jahres an
O— Oﬂ O— G Trinkwasserleitung, unterirdisch gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen. Ausnahmsweise kann fiir die Ersatzpflan-

zung auch ein anderer Standort auf dem Grundstiick gewahlt werden. Ein Schutz vor Bescha-

digungen ist u.a. auch dadurch zu gewahrleisten, dass neu errichtete bauliche Anlagen einen
Griinflachen (8§ 9 Abs.1 Nr. 15) Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,5 m einhalten.

4. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur  Gestaltung und zu Abstandsflachen

Grinflache
4.1. Die Fassaden- und Dachgestaltung des denkmalgeschitzten Gebaudes des ehemaligen
) Marienpalais ist hinsichtlich Material und Farbe in seiner bestehenden Form zu erhalten.
Zweckbestimmung Nebenanlagen und Garagen sind dieser Gestaltung anzupassen.
Sapoes private Parkanlage 4.2. Einfriedungen zum o6ffentlichen StralRenraum sin_d als Heckenpflanzgngen aus einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen auszubilden. Ausnahmsweise kénnen auch trans-

parent gestaltete Metallzdune (auRer Maschendrahtzaune) gesetzt werden. Die Hohe die-

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ser Einfriedungen darf 1,20 m nicht Uberschreiten.

von Natur und der Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

. 5. Nachrichtliche Ubernahmen
zu erhaltende Einzelbdume L o . .
5.1. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im Plangebiet muss die fachgerechte Bergung und Do-
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz kumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese Malnahme
(8 9 Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB) tragt der Verursacher des Eingriffs geméaf § 6 (5) DSchG M-V. Fir die Erdarbeiten bedarf
es gemal § 7 DSchG M-V einer Genehmigung.

Bodendenkmal 2, siehe nachrichtliche Ubernahme Nr. 5.1

5.2. Gemal § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(NatSchAG M-V) sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemes-
D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt sen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Deren Beseiti-
gung sowie Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beein-
tréchtigung fiihren kénnen, sind verboten, wobei die untere Naturschutzbehtrde Ausnah-
men von den Verboten zulassen kann. Ausgenommen hiervon sind u.a. Baume in Haus-
garten (auf3er Eichen, Ulmen, Platanen, Linden, und Buchen), Obstbdume (auf3er Wall-
nuss und Esskastanie), Pappeln. (Fur diese und weitere Baume ab einem Stammdurch-
messer von 10 cm sieche Nummer 3 des Textteils.)

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 5.3. Geméal dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. 88 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswas-
sergesetz M-V (LWaG, insbes. 88 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Ober-

flachengewéassern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser be-
festigter/bebauter Flachen) in Abhéngigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder an-
zeigepflichtig. Zustandige Behorde ist gemafd § 108 LWaG die untere Wasserbehorde des
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Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen Landkreises.
6 _ Flurstiicksgrenzen 6. Hinweise
17 531 Flurstdcksnummer Fur das Plangebiet gilt die Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz vom 24.02.1993. Danach
5,0 bedirfen u.a. der Abbruch, die Anderung/Nutzungsénderung sowie die Errichtung baulicher
Q Angabe von Abstanden bzw. Ausmafen in m Anlagen der Genehmigung durch die Stadt (siehe auch § 172 BauGB).
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4. Die Beteiligung der Nachbarggmeinden erfolgte dur y deg Rlanentwurfs am Grundflachenzahl Bauweise U
1. Die Stadtvertretung hat am 28.05.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) unter 27.12.2010 mit der Bitte um i i ; ; i
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a (2) BauGB beschlossen. ‘ Bebauungsplan Nr. 61/09 ,Grundstlick ehemaliges Marienpalais
Dies ist am 20.06.2009 ortsiiblich im ,Strelitzer Echo“ bekannt gemacht worden. f S : z i ; : M 1 : 500 Stand: 08:03.2012
; nv dermann
In der Bekanntmachung ist daraufhingewigesen worden, dass dgr B-Plan im beschleunigten W R 9. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer w?hrend r:el: Spycetch;eéte "ﬁld% - JEEYSy TNy A— RN N T BT
Verfahren ohne Durchfithrun lgegwnm‘% éifung nach/§ 2 auGB aufgestelit werden Neustrelitz, &\ -© len eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amU7 VLA RN 2 A = A Y W.;W{"j\,‘fijj: Lo
soll und dass sich die Offentlichk@&itim_Amtéflir Stadtplanyinig stiicksentwicklung der Strelitzer Echo“ bekannt gemacht worden. In der Bekan.ntmachung ist auf die Geltendma- . 24 s 2 ==/ e \m«m. £ o
Stadt Neustrelitz tiber die Planung unterrichten unY bis Zu dazu duBern kann. \ chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften pzcg BZUFSE unszvMM\;V U(l’jld ) < v T R RIR S SN, \\i\ | Ubersichtsplan 1: 15 000
' . - o il S von Miangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen geméaf Bau ZW. M-V und wei- - o ¢ . T L P
. oLyt o s i Planm‘m‘emge‘ {9t o PSR ter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen gemag BauGB hingewiesen

behandelt. Das Ergebnis ist/mitget
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worden.
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2. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehen S der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
und der Begriindung haben in der Zeit vom 28.12.2010 bis einschlieflich zum 28.01.2011 6.
wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 07:15 Uhr — 16:00 Uhr, Die. 07:15 — 18:00 Uhr und Fr.
07:15 -12:30 Uhr) 6ffentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéahrend der Auslegungsfrist von Jeder-
mann Stellungnahmen schriftlich o Ondlich zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 18.12.2010 im , Strelitzer 0.0 t:ﬁl'l
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Der katastermiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicks bezeichnungen
am 15.03.2012 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

. - - \ : 7\ Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
3. Die fir die Raumgrdnu ng und Laﬁ’d eS Tung-ZL Schreiben vom / Y Rerad Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe
27.12.2010 beteiligt worden. l@ﬁmyﬂs e am 09.06.2011. 8. Die Satzung iber den B-Plan/ Gru’xigs}g'c' ird hjermit ausgefertigt vorliegt Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
¥» 19Suck € 3
7 [ o Neustrelitz, den 15.03.2012
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