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1. Planungsanlass/ Griinde fiir die Aufstellung des B-Plans

Im Zusammenhang mit dem im Jahr 2005 fertig gestellten Biomasseheizkraftwerk der Stadt-
werke Neustrelitz GmbH an der Kirschenallee und dem &stlich davon geplanten Landesin-
formations- und Demonstrationszentrums fiir erneuerbare Energien hat sich eine Nachfrage
weiterer gewerblicher Ansiedlungen im unmittelbaren Umfeld dieser Vorhaben entwickelt.
Diese beziehen sich sowohl auf eigene Investitionsabsichten der Stadtwerke GmbH als
Grundstiickseigentliimer der betreffenden Flachen als auch auf Neuansiedlungen weiterer
Gewerbebetriebe. Derzeit bereits konkretisierte Absichten bestehen hinsichtlich der Errich-
tung zusatzlicher Anlagen zur regenerativen Energieerzeugung sowie in Form der Ansied-
lung eines Gartenbaubetriebs.

Die Stadt will diesem aktuellen Bedarf entsprechen, indem sie die daflir erforderlichen bau-
planungsrechtlichen Grundlagen schafft. Hiervon werden weitere Impulse fiir die wirtschaftli-
che Entwickiung der Stadt und insbesondere fur die nachhaltige Schaffung neuer Arbeits-
platze erwartet.

Das hiervon betroffene Geldnde ist derzsit planungsrechtlich als Grundstiick im Auftenbe-
reich gemaf § 35 BauGB zu bewerten. Die bauplanungsrechtlichen Genehmigungsvoraus-
setzungen fur die vorgenannten Nutzungen kénnen demnach nur mittels eines Bebauungs-
plans (B-Plans) geschaffen werden.

2. Rechtsgrundlagen
Die Aufstellung des B-Plans basiert auf folgenden wesentlichen Grundlagen des Baurechts:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir
die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3318).

b) Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

c) Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

3. Lage und GroRe des Plangebiets, derzeitige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtgebiets von Neustrelitz bzw. des Stadtteils
Kiefernheide. Es grenzt im Sliden an das Biomasseheizkraftwerk bzw. an das Grundstiick
des geplanten Zentrums flir erneuerbare Energien an der Kirschenallee (B-Plan-Gebiet ,Fla-
che ostlich des Biomasseheizkraftwerks an der Kirschenallee*), im Norden an die Gleisanla-
gen der (stiligelegten) Bahnstrecke Neustrelitz-Feldberg, im Osten an die B 96 (Ortsumge-
hung), und im Westen an ein bebautes Grundstiick der Bahn AG bzw. an Waldflichen.

Der Geltungsbereich des B-Plans bezieht sich ausschliellich auf den Groliteil des Flurstiicks
5/18 der Flur 40 der Gemarkung Neustrelitz, von dem nur ein nordwestliches Teilstlick nicht
von der Planung erfasst wird. Die Flache innerhalb des B-Plans betragt ca. 11,6 ha.

Das Plangebiet ist derzeit durch vorrangig mit Kiefern bestandene Waldflachen, die parallel
zur B 96 durch einen Waldbrandstreifen unterbrochen sind, geprégt. Diese Pragung ent-
spricht auch neben der bereits benannten westlich gelegenen Situation der 6stlich an die B
96 anschlieffenden Flachennutzung. Sidlich und slidwestlich des Plangebiets ist eine ge-
werbliche Nutzung in Form zweier Heizkraftwerke bzw. des angrenzenden Gewerbegebiets
«Schwarzer Weg/Am Heizkraftwerk" anzutreffen. Ebenso verhalt es sich im Norden mit dem
dort befindlichen Gewerbe- und Industriegebiet ,Gewerbepark Ost".



4. Ubergeordnete Planungen/ Planungsgrundlage

Der einem B-Plan als verbindlichen Bauleitplan in der Regel zu Grunde liegende Flachen-
nutzungsplan (F-Plan = vorbereitender Bauleitplan) stellt in seiner derzeit wirksamen Fas-
sung den Bereich des Plangebiets entsprechend seiner aktuellen Nutzung als Fléchen fur
Wald dar.

Diese Ausweisung basierte auf der Annahme im Jahr 2003, dass es flir den Ublicherweise
anzusetzenden Planungshorizont des F-Plans von ca. 15 Jahren angesichts anderer verflug-
barer bzw. aktivierbarer Baufliachen keinen Bedarf fur eine insbesondere gewerbliche Ent-
wicklung in diesem Bereich geben wird. Von einem derartigen Bedarf ging der bis zum
13.12.2003 wirksame Teil-F-Plan der Stadt Neustrelitz bis dahin noch aus. In ihm war das
Plangebiet als Industriegebiet dargestellt.

Nach der zwischenzeitlich erfolgten Ansiedlung des Biomasseheizkraftwerkes hat sich die
dem geltenden F-Plan zu Grunde liegende Situation dahingehend geéndert, dass sich vor-
rangig vor dem Hintergrund der Nutzung von Synergieeffekten unterschiedlicher Art im Zu-
sammenhang mit diesem Heizkraftwerk Nachfragen nach weiteren Ansiedlungen in dessen
Nachbarschaft hauften. Diesen kann in den benachbarten Gewerbegebieten allein mangels
dortiger Flachenverflgbarkeit nicht nachgekommen werden, so dass es angebracht und er-
forderlich ist, den F-Plan der aktuellen Situation anzupassen.

Die dafir erforderliche (zweite) Anderung des F-Plans wurde parallel zur Aufstellung des B-
Plans durchgefihrt. Somit ist gewéhrleistet, dass der B-Plan bzw. seine Festsetzungen aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt sind.

Neben diesem Gebot verlangt § 1 (4) BauGB, dass B-Pléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen sind. Hierbei sind das seit dem 16.07.05 rechtskraftige Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) bzw. das Regionale Raumordnungspro-
gramm flir die Region Mecklenburgische Seenplatte (RROP) vom 26.09.1998, welches der-
zeit in Form des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) fortgeschrieben wird,
heranzuziehen. Aus beiden Programmen ergeben sich keine Sachverhalte, die auf eine Un-
vereinbarkeit der Planung mit Zielen der Raumordnung schliefen lassen. Insbesondere ent-
spricht das Planvorhaben der der Stadt im zentralértlichen Geflige des Landes zugewiese-
nen Funktion als Mittelzentrum und dem damit verbundenen Grundsatz, die gewerbliche
Bauflachenentwicklung auf zentrale Orte zu konzentrieren.

5. Grundzuge der Planung
5.1. Grundsitzliche Entwicklungsziele

Der B-Plan will die Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Gartenbaubetriebs im nordfi-
chen Planbereich sowie fir die Erweiterung bzw. Ergénzung des Heizkraftwerksstandorts
der Stadtwerke in Form weiterer Anlagen zur Erzeugung von Wérme und Strom aus erneu-
erbaren Energietragern schaffen.

Dariiber hinaus sollen mit ihm die Grundlagen daflr gelegt werden, dass kurzfristig einem
weiteren Ansiedlungsbedarf von Gewerbebetrieben, die die vorhandenen Standortvorteile
nutzen wollen, entsprochen werden kann. So bestehen ebenfalls bereits konkrete Absichten
seitens der Stadtwerke GmbH hinsichtlich der Einrichtung eines Wertstoffhofes fur Waldholz.
Beziiglich der Betreibung werden hierzu derzeit Abstimmungen mit der Landesforstanstalt
geflihrt. Daneben betreffen die bestehenden Ansiedlungspotenziale inshesondere energiein-
tensive Betriebe, die - wie der bereits konkret geplante Gartenbaubetrieb - eine diesbeziigli-
che Versorgungssicherheit bendtigen. Nicht zuletzt sind im Zusammenhang mit dem kurz
vor der Realisierung befindlichen Zentrum flir erneuerbare Energien Nachfragen von Unter-
nehmen zu erwarten, die entweder die Nahe des Zentrums bendtigen oder aus diesem ex-
pandieren.



5.2, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, l(iberbaubare Grundstiicksflachen

Abgeleitet aus den vorgenannten Entwicklungs- bzw. Nutzungsabsichten erfolgt eine Fest-
setzung von Baugebieten, die nach der Art der dort zuldssigen Nutzung diesen Absichten
bzw. Uberlegungen nachkommen. So entsprechen die geplanten Sondergebiete den bereits
konkretisierten Ansiedlungsvorhaben.

Das im nérdlichen Teil des Plangebiets festgesetzte ,Sondergebiet flr gartenbauliche Er-
zeugung" erméglicht somit im Zusammenhang mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.2. die
Errichtung von baulichen Anlagen von Gartenbaubetrieben, die hier vorrangig in Form von
Gewachshausern vorgesehen sind aber auch die erforderlichen Sozialrdume, Logistikeinrich-
tungen und Nebenanlagen sowie das dort ebenfalls vorgesehene Regenwasserspeicherbe-
cken einschlielen.

Das zwischen diesem Gebiet und dem vorhandenen Biomasseheizkraftwerk gelegene ,Son-
dergebiet fiir regenerative Energieerzeugung" soll einen gewissen Spielraum hinsichtlich der
dort konkret vorgesehenen Energieerzeugungsanlagen offen halten. Nach einer seitens der
Stadtwerke Neustrelitz GmbH durchgefiihrten Variantenprifung wird hier aktuell die Errich-
tung einer sogenannten ORC-Anlage favorisiert, bei der wie auch beim vorhandenen Bio-
masseheizkraftwerk eine Verbrennung von Holzhackschnitzeln erfolgt. Eine ebenfalls ur-
spranglich in Erwagung gezogene Biogasanlage ist demnach nicht mehr geplant, weshalb
diese Betriebsart im Rahmen der Uberarbeitung des ersten Planentwurfs jetzt entfallen ist. In
diesem Zuge verkleinerte sich die Flache des dafiir vorgesehenen Sondergebiets im We-
sentlichen zugunsten des o.g. Sondergebiets fiir gartenbauliche Erzeugung.

Grundsétzlich wird mit dieser Gebietsausweisung der beabsichtigten Ausrichtung des Stand-
orts auf die Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energie nachgekommen.
Dies ist vor dem Hintergrund des im Jahr 2007 planerisch vorbereiteten diesbeziiglichen
Landesinformations- und Demonstrationszentrums an der Kirschenallee/Ecke B 96 folgerich-
tig. Vor diesem Hintergrund werden in diesem Sondergebiet auch (im Rahmen der Regelung
einer Ausnahme unter Punkt 1.1.3. der textlichen Festsetzungen) ggf. ergdnzend zu diesem
Zentrum erforderliche Forschungs- und Entwicklungsanlagen ermdéglicht. Vorrangig sollen
hierfir jedoch neben den Flachen des bereits rechtskraftigen B-Plans 56/07 nordlich davon
vorgesehene Bauflachen zur Verflgung stehen.

Um diese entsprechend flexibel nutzen zu kénnen, d. h. derzeit noch nicht einschatzbaren
Ansiedlungsabsichten insbesondere in Folge der neu entstehenden benannten Vorhaben
kurzfristig entsprechen zu kénnen, sind diese Flachen - ebenso wie das B-Plan-Gebiet Nr.
56/07 - als Gewerbegebiet festgesetzt. Auf Teilflaichen, ndmlich dem Gebiet zwischen der
Planstrafte und der B 96 ist die bereits unter Punkt 5.1. erwdhnte Einrichtung eines Wert-
stoffhofes fir Waldholz vorgesehen. Allerdings liegen diesbez{iglich zum gegenwartigen Zeit-
punkt noch keine weiter konkretisierten Planungen bzw. Angaben zur detaillierten Grund-
stlicksnutzung vor.

Mittels der textlichen Festsetzungen unter Nr. 1.1.1. werden Nutzungen im Gewerbegebiet
ausgeschlossen, die auch bei einem weit gefassten Spektrum mdéglicher Einzelvorhaben
nicht mit dem Grundanliegen der Entwicklung dieses Plangebiets in Einklang zu bringen
sind. Der hierunter fallende Ausschluss von Einzethandelsbetrieben ist neben dem Aspekt
der Vermeidung einer Flacheninanspruchnahme durch Nutzungen, die dem stiadtebaulichen
Konzept entgegenstehen, vor dem Hintergrund des vorliegenden Einzelhandelsent-
wicklungs- und -zentrenkonzepts der Stadt erforderlich. Aufgrund der verkehrsglinstigen La-
ge kénnte das Plangebiet ndmlich durchaus fiir Einzelhandelsbetriebe interessant sein. Eine
derartige Nutzung wére jedoch mit schwerwiegenden Stérungen der Einzelhandelsstruktur
und daraus folgend der Gesamtentwicklung der Stadt verbunden.

Im nahversorgungsrelevanten Bereich wirde dies It. benannter Konzeption zu einer Geféhr-
dung der verbrauchernahen Versorgung flihren, da der Standort selbst keine Versorgungs-
funktion fur ein Wohnquartier oder -gebiet Gibernehmen kann, zumal er aufierhalb der im
Zentrenkonzept festgelegten, dafiir vorgehaltenen Standorte liegt.

Auf dem Sektor der innenstadtrelevanten Sortimente wére als Folge einer diesbeziiglichen
Ansiedlung angesichts der derzeitigen und kiinftig zu erwartenden Kaufkraft- und Verkaufs-
flachenentwicklung eine nicht vertretbare Schwichung des im Zentrenkonzept festgelegten
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zentralen Versorgungsbereichs der Stadt, dem Stadtkern bzw. der dortigen Hauptgeschafts-
bereiche, zu erwarten. Dies wlrde nachweislich zu Funktionsverlusten des Stadtkerns fiih-
ren. Damit wére eine der seit Jahren betriebenen, mit &ffentlichen Mitteln unterstiitzten Vitali-
sierung dieses Stadtteils entgegenlaufende Entwicklung verbunden.

Auch auf dem Gebiet der sonstigen, nicht innenstadtrelevanten Branchen gibt es It. Einzel-
handelsentwicklungskonzept der Stadt keinen Spielraum fiir die Aktivierung zusatzlicher
Standorte. Somit wirde ein zusétzlicher Flachenzuwachs schwerwiegende Disproportionen
bzw. stadtstrukturelle Probleme nach sich ziehen. Diese wiirden sich in Form von brachfal-
lenden integrierten Standorten bzw. der Verfestigung bereits vorhandener Brachen wegen
weiter sinkender Aussichten auf eine Reaktivierung darstellen.

Somit ist ein ganzlicher Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet und somit
im gesamten Plangebiet stadtebaulich gerechtfertigt.

Alternativ zu den vorgesehenen Gebietsfestsetzungen wurde Uberiegt, das gesamte Plange-
biet als Gewerbegebiet auszuweisen. Dies wirde jedoch angesichts des dann auf einer rela-
tiv groRen Fliche méglichen breiten Nutzungsspektrums nicht mehr den konkreten stadte-
baulichen Entwicklungsabsichten in diesem Bereich entsprechen. Der Uberwiegende Teil des
Plangebiets soll vielmehr Nutzungen vorbehalten werden, die entweder unmittelbar mit der
Thematik regenerativer Energieerzeugung in Verbindung stehen oder die Nahe derartiger
Anlagen aufgrund des Energiebedarfs suchen (missen). Fur dartiber hinaus gehende ge-
werbliche Nutzungen kénnen demgegeniiber in den anderen Gewerbegebieten der Stadt
noch Flachen zur Verfligung gestellt werden. Zudem ermdglichte die in den Sondergebieten
konkretisierte Nutzung eine Eingrenzung der Untersuchung maglicher (Umwelt-} Auswirkun-
gen der Planung im Rahmen der Umweltprufung.

Die festgesetzten Nutzungsmafe wurden z.T. aus dem derzeitigen Stand der Bebauungs-
Uberlegungen abgeleitet und sollen zugleich Raum fiir erforderliche Ergdnzungen/ Erweite-
rungen lassen.

Vor diesem Hintergrund kommt die It. BauNVO in Gewerbegebieten und (sonstigen) Sonder-
gebieten maximal zuldssige Grundfldchenzahl von 0,8 zur Anwendung.

Dem flexiblen Umgang mit einem bislang noch nicht abschlieffend einschatzbaren Ansied-
lungsbedarf dienen ebenfalls die unter Nr. 1.2. des Textteils getroffenen Festsetzungen. Fir
die dortigen erganzenden Mdglichkeiten insbesondere bezuglich der Gebdudehdhe ist aller-
dings eine Prifung der stadtebaulichen Vertraglichkeit und eine entsprechende Einfluss-
nahme der Stadt erforderlich, so dass sie in Form von Ausnahmeregelungen aufgenommen
wurden und damit einer gesonderten Abstimmungen unterzogen werden missen.
Grundsatzlich wird mit den festgesetzten maximalen Geb&udehdhen sichergestellt, dass die
baulichen Anlagen die im B-Plan-Gebiet Nr. 56/07 in Vorbereitung befindliche Bebauung
{Zentrum fUr erneuerbare Energien) als den Eingangsbereich der Stadt pragende Bebauung
nicht Uberragen bzw. dessen stédtebaulicher Wirkung schmalern. Allerdings ist es aufgrund
der Kesselhéhen der ORC-Anlage erforderlich, in diesem Sondergebiet eine (partielle) Ge-
bdudehohe von 22 m zu ermdglichen.

U.a. auch vor dem vorgenannten Hintergrund wurde die Anzahl der Geschosse auf ein Voll-
geschoss begrenzt. Dies entspricht ebenfalls der pragenden Bebauung an der B 96 im nérd-
lich anschlieBenden Gewerbepark Ost. Da eine Abweichung hiervon im Einzelfall dann noch
stadtebaulich vertretbar ist, wenn dadurch die festgesetzte Gebaudehbhe nicht berschritten
wird, wird deren eventuell erforderliche Uberschreitung unter Nr. 1.2.2. der textlichen Fest-
setzungen in Form einer Ausnahme geregelt.

Auch die vorgesehene abweichende Bauweise folgt dem Grundsatz, die Gebaudekubatur
den Nutzungsforderungen hinreichend anpassen zu kénnen.

Die durch Baugrenzen markierten liberbaubaren Grundstiicksflachen lassen ebenfalls Raum
fir potenzielle Erweiterungen. Da eine strenge Bauflucht an diesem Standort nicht erforder-
lich ist, wurde auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet. Vielmehr wird unter Nr. 1.3.2. der
textlichen Festsetzungen die Mdglichkeit eréffnet, die Baugrenzen durch Gebéudeteile um
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bis zu 5 m lberschreiten. Dies ermdglicht u.a., dass das sUdlich des Plangebiets vorhandene
Biomasseheizkraftwerk mit den neuen Anlagen ggf. baulich verbunden werden kann.

Die Méglichkeit der Uberschreitung wurde entlang der B 96 auf 10 m erweitert, was aller-
dings nur dann zu Tragen kommen kann, wenn hierfir eine entsprechende Ausnahmege-
nehmigung seitens des Baulasttragers dieser Bundesstralle geman Bundesfernstraenge-
selz erteilt wird. Damit ist hinreichend sichergestellt, dass ohne eine Zustimmung des dafir
zustandigen StralRenbauamtes der Mindestabstand von 40 m zur AufRenkante der Bundes-
stral®e nicht unterschritten wird. Ebenso muss ein Abstand von 5 m zu den parallel verlau-
fenden Versorgungsleitungen (Gas, Wasser sowie Telekommunikation} eingehalten werden,
was bei einer Inanspruchnahme der Méglichkeit der dortigen Baugrenzeniiberschreitung
deren abschnittsweise Verlegung erforderlich machen wiirde.

Die unter Nr. 1.3.3. getroffene Regelung, dass bauliche Anlagen innerhalb des entlang der
westlichen Grenze des Plangebiets einzuhaltenden Waldabstandes von 30 m nicht dem Auf-
enthalt von Menschen dienen dlrfen, entspricht den Bestimmungen der Waldabstandsver-
ordnung im Zusammenhang mit § 20 des Landeswaldgesetzes. Die konkret hierunter, d.h. in
den Abstandsbereich zum Wald fallenden Flachen wurden zwecks eindeutiger Zuordnung in
der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet (siehe hierzu auch Aspekt der Waldum-
wandlung unter Pkt. 6.).

5.3. Verkehrsflachen / ErschlieBung

Die verkehrsseitige ErschlieBung des Gebiets ist Gber die im B-Plan Nr. 56/07 bereits festge-
setzte Zufahrisstralle vorgesehen, die von der Kirschenallee in einem hinreichenden Ab-
stand vom Knotenpunkt an der B 96 und in ebenfalls mehr als 50 m Entfernung zur Einfahrt
auf das Grundstick des Biomasseheizkraftwerkes abzweigt. Entgegen der vormals beste-
henden Absicht, diese als private Strale zu errichten, ist nunmehr vorgesehen, sie nach
dem Bau als offentliche Verkehrsflache zu widmen. Allerdings erfolgt ihre Herstellung durch
den Vorhabentrager auf der Grundlage eines noch abzuschliefenden ErschlieBungsver-
trags. Dieser wird dann ebenfalls die Bereitstellung des von der Wendeplatte dieser Strale
abzweigenden, zwischen den Sondergebieten verlaufenden geplanten Wanderwegs zum
Zwecke der offentlichen Nutzung beinhalten. Letzterer schliefit an den westlich des Plange-
biets vorhandenen Waldweg an und stellt somit einen teilweisen Ausgleich fiir die mit der
Bebauung des Areals erfolgenden Riickbauten derzeitiger Wege dar.

Da das Plangebiet derzeit medienseitig nicht erschlossen ist, ist eine entsprechende Neuer-
schlieung erforderlich und angesichts der Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen im Um-
feld auch méglich. Dabei erfolgt der Anschluss von Wasser, Warme und Strom (iber die o.g.
Planstrafle. Ergénzend dazu ist zur Stromversorgung des Gebiets eine ErschlieBung entlang
der B 96 sowie die Errichtung einer Trafostation erforderlich. Zudem wird das Plangebiet an
die offentliche Schmutzentwasserung angeschlossen.

Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen (Gasleitung entlang der stdlichen Grenze des
Geltungsbereichs sowie Gas- und Trinkwasserleitung und Telekommunikationskabel entlang
der B 96 sowie das Gebiet von Ost nach West querend) wurden in die Planzeichnung aufge-
nommen. Bis auf das im Bereich des bisherigen Wegs inmitten des Plangebiets gelegene
Telekommunikationskabel liegen sie auBerhalb (iberbaubarer Grundstlicksgrenzen in einem
hinreichenden Abstand (i.d.R. mehr als funf Meter) von méglichen Bebauungen.

Allerdings kann seitens der Stadt nicht gewéhrleistet werden, dass die Lage insbesondere
der sldlichen Gasleitung sowie der Telekommunikationskabel exakt dem tatséchlichen Tras-
senverlauf entspricht. Hierzu wurden namlich von den betroffenen Versorgungstragern
(E.ON edis AG bzw. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH) lediglich Lagepléne in Pa-
pierform, also keine digitalisierten Bestandsunterlagen, {ibergeben, die im Falle der Leitun-
gen der Telekom noch dazu nicht exakt mafistabsgerecht waren.

Bezuglich des das Gebiet querenden Kabels ist die unbedenklich, da dieses ohnehin in Zuge
der Bebauung des Grundstticks verlegt werden muss. Hieriiber wurde der Vorhabentrager
bzw. das von ihm beauftragte Planungsbiro ebenso informiert wie (ber das Erfordernis einer
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rechtzeitigen Abstimmung zur Veriegung mit der Telekom. Als neue Trasse fur das Kabel
bietet sich zum Grolteil der geplante Weg zwischen Wendehammer und dem zu erhaltenen
Waldstick an.

DarUber hinaus ergibt sich aus Vorgenanntem das Erfordernis, im Falle der Naherung an die
vorhandenen Leitungsbesténde durch bauliche Anlagen sich deren Verlauf von den Versor-
gungstragern vor Ort exakt anzeigen zu lassen. Dies kommt insbesondere bei einer Inan-
spruchnahme der ausnahmsweisen Uberschreitung der Baugrenzen in den betreffenden
Bereichen bzw. im nordostlichen Teil des Plangebiets, in dem der die dortigen Leitungstras-
sen in einem Teilabschnitt nach Westen verschwenken, in Frage. Ggf. ist im letztgenannten
Bereich ebenfalls eine partielle Verlegung des dortigen Bestandes erforderlich.

5.4. Umweltschutz (Ldrmschutz- und griinordnerische Festsetzungen}

Aufgrund der Lage des Plangebiets nahe der B 96 kommt der Frage der Konfliktvermeidung
zwischen den geplanten Nutzungen und den von dieser Strafe ausgehenden Larmemissio-
nen eine wichtige Bedeutung zu. Vor diesem Hintergrund wurden unter Nr. 2 des Textteils
passive LarmschutzmaRnahmen festgesetzt. Diese wurden aus einer zu dieser Thematik im
Rahmen des B-Plans ,Flache Gstlich des Biomasseheizkraftwerks an der Kirschenallee® er-
arbeiteten Larmimmissionsprognose abgeleitet.

Hieraus bzw. aus ergédnzend dazu durchgefiihrten Berechnungen wurde ebenfalls abgeleitet,
dass ein aktiver Schallschutz mittels einer Larmschutzwand angesichts daflr erforderlicher
Hoéhen von bis zu sechs Metern und den daflir anzusetzenden Kosten insbesondere unter
dem Aspekt, dass es bei der Planung um vorrangig gewerbliche Nutzungen geht, nicht zu
rechtfertigen ist.

Demgegeniiber kann eingeschatzt werden, dass Uber die festgesetzten passiven Larmmin-
derungsmafnahmen (die ohne erhebliche Mehraufwendungen umsetzbar sind) dem Ziel
einer Vermeidung von Immissionskonflikten hinreichend nachgekommen werden kann. Die-
se Beurteilung wird nicht zuletzt auch dadurch gestiitzt, dass es gegenuber der gutachterli-
chen Untersuchung zu einer VergrofRerung des Abstandes der Baugrenze zur Bundesstralle
gekommen ist.

Um eine negative immissionsseitige Beeinflussung in der Umgebung vorhandener schutz-
wiirdiger Nutzungen durch das Plangebiet auszuschliefien, wurden mittels einer Larmimmis-
sionsprognose die diesbezlglichen Auswirkungen der méglichen Vorhaben untersucht. Hier-
zu sind dem Plangebiet unter Berlicksichtigung der in der Umgebung vorhandenen Vorbelas-
tungen flachenbezogene Schalleistungspegel zugeordnet worden. Diese wurden als Grund-
lage der unter Nr. 1.1.4. des Textteils getroffenen Festsetzung zu den bezuglich ihres Emis-
sionsverhaltens zuldssigen Betrieben im Plangebiet herangezogen. Inwieweit dies von den
konkreten Anlagen eingehalten wird bzw. welche Schallschutzmallnahmen dazu erganzend
erforderlich sind, muss insbesondere im Sondergebiet flir regenerative Energierzeugung
mangels derzeitiger hinreichender Kenntnisse im nachfolgenden erforderlichen Genehmi-
gungsverfahrens nach Bundesimmissionsschutzgesetz gepruft werden. Die getroffenen
Festsetzungen des B-Plans stellen jedenfalls in ausreichendem Male sicher, dass die Pla-
nung keine im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren nicht behandelbaren Konflik-
te verursacht. Die Larmimmissionsprognose ist dieser Begriindung in Auszlgen als Anlage 4
beigeflgt.

Um einen Ausgleich flr die mit der Planung bzw. deren Umsetzung verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erreichen sowie eine hinreichende Begriinung und damit eine dies-
bezliglich angemessene landschaftsgerechte Gestaltung der Freifldchen im Plangebiet si-
cherzustellen, werden unter Nr. 3. der textlichen Festsetzungen entsprechende grinordneri-
sche Festsetzungen getroffen. Sie stehen zum Teil im Zusammenhang mit den in der Plan-
zeichnung vorgesehenen Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft.

Grundlage flr diese Festsetzungen ist eine zur Planung erarbeitete 6kologischen Bilanzie-
rung, die als Anlage 5 dieser Begrindung beigefigt ist.




Dem Aspekt des Grundwasserschutzes bzw. seiner weitmdglichen Regeneration durch Zu-
fuhrung von Niederschlagswasser am Standort wurde dabei mit der unter Nr. 3.5. des Text-
teils geregelten Festsetzung zur Versickerung unbelasteten Regenwassers nachgekommen.
Angesichts der hier herrschenden Bodenverhaitnisse ist eine dafiir erforderliche Versicke-
rungsfahigkeit gegeben, wenngleich dies abschlieRend noch durch Baugrunduntersuchun-
gen nachgewiesen werden muss.

Eine detaillierte Darlegung zu den Auswirkungen der Planung auf die Umwelt-Schutzgiter ist
in dem unter Punkt 6 enthaltenen Umweltbericht erfolgt.

5.5. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Unter Punkt 4 des Textteils wurden drei nach Auffassung der Stadt fir die Bebauung bzw.
Nutzung im Plangebiet relevante Regelungen aus anderen Gesetzen nachrichtlich Uber-
nommen. Dies betrifft Verweise auf die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes des Lan-
des M-V beziiglich eventuell auftretender archaologischer Funde (4.1.) und auf eventuelle
Genehmigungs- bzw. Anzeigepflichten im Rahmen der Benutzung von Grund- und Oberfla-
chengewdssern It. Wasserhaushalts- bzw. Landeswassergesetz (4.2.).

Im Punkt 4.3. wird auf die Regelung des Landeswaldgesetzes hingewiesen, wonach bauliche
Anlagen einen Mindestabstand von 30 m zum Wald einhalten missen. Hiervon kann fir bau-
liche Anlagen, die insbesondere nicht zu Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufent-
halt von Menschen dienen, abgewichen werden, was unter der bereits erdrterten Festset-
zung Nr. 1.3.3. geregelt wurde.

Wie bereits unter Punkt 5.3. ausgefiihrt erfordert z.T. die Qualitét der zur Verfliigung gestell-
ten Lageplédne zum Leitungsbestand eine bedarfsweise Priifung des Trassenverlaufs vor Ort.
Zum Verlauf der stidlichen Gasleitung und der Telekommunikationskabel wurden der Stadt
auch nach einer nochmaligen Bitte um Ubersendung ggf. vorhandener exakterer/ digitalisier-
ter Lagepldne keine Unterlagen bereitgestellt, die eine hinreichende Sicherheit zum tatséch-
lichen exakten Trassenverlauf geben. Deshalb wurde unter Punkt 5 des Texiteils ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen.

Zur Sicherstellung eines hinreichenden Brandschutzes muss eine Léschwasserversorgung
von mindestens 96 m%h abgesichert werden. Dazu miissen mangels méglicher ausreichen-
der Hydrantenabsténde in der &ffentlichen Stralle in den Sondergebieten weitere Hydranten
bedarfgerecht angeordnet werden. Sofern keine harte Bedachung der Baukdrper nach DIN
4102 erfolgt, kann eine Léschwasserbedarf von 192 m?h liber einen Zeitraum von zwei
Stunden notwendig sein. Dies kann den Bau von Zisternen bzw. Léschwasserteichen erfor-
derlich machen.

Die Verkehrsflichen missen in lhren Abmafien und Befestigungen mindestens der Richtlinie
uber Flachen der Feuerwehr auf den Grundstiicken entsprechen (Fahrzeuggewicht max. 16
t). In den Sondergebieten werden fiir die Feuerwehr innere Zufahrten bzw. Umfahrten der
Objekte notwendig.

Die konkreten Anforderungen an brandschutztechnische Maltnahmen miissen im Zuge des
jeweiligen Genehmigungsverfahrens auf der Grundlage der dann konkretisierten Vorhaben
festgelegt werden, so u.a. auch zu Sicherheitsabstéanden, Lagerhéhen und -mengen fir La-
gerplatze.



6. Umweltbericht
6.1. Einfiihrung

Im Bereich des Biomasseheizkraftwerk (BMHKW) der Stadtwerke Neustrelitz GmbH an der
Kirschenallee und dem &stlich davon geplanten Landesinformations- und Demonstrations-
zentrum fiir erneuerbare Energien hat sich eine Nachfrage weiterer gewerblicher Ansiedlun-
gen im unmittelbaren Umfeld dieser Vorhaben entwickelt. Diese beziehen sich sowohi auf
eigene Investitionsabsichten der Stadtwerke GmbH als Grundstiickseigentlimer der betref-
fenden Flachen als auch auf Neuansiedlungen weiterer Gewerbebetriebe. Diesen Nachfra-
gen soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 60/08 entsprochen werden.
Der Geltungsbereich des B-Pianes umfasst eine derzeit bewaldete Flache von 11,57 ha.
GemaRk § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die Belange des Um-
weltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Inhalt des Um-
weltberichtes richtet sich nach der Anlage zum BauGB.

6.2. Darstellung der Untersuchungsmethodik, gesetzlicher und planerischer Grundia-
gen

6.2.1. Untersuchungsmethodik

Die Rechtsgrundiagen der Umweltpriifung (UP) in der Bauleitplanung finden sich in erster
Linie im Baugesetzbuch (BauGB). Gemal § 2 (4) BauGB ist fiir alle Bauleitpléne eine Um-
weltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelf und in einem Umweltbericht gem. Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet
werden.
Auf der Ebene der Bebauungsplanung ermittelt die Umweltpriifung, ob ein Standort im Hin-
blick auf die Inhalte eines Bebauungsplans geeignet ist und unter welchen Bedingungen die
Umweltvertraglichkeit hergestellt werden kann. Dies betrifft die fir die Bebauung vorgesehe-
nen Flichen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (§ 1 (2) BauNVO) und insbe-
sondere die Festsetzungsmdoglichkeiten des § 9 (1) Nr. 1 bis 26 BauGB. Diese Festsetzun-
gen geben einen fur die anschlieRende Projektplanung von konkreten Vorhaben (in diesem
Fall gewerbliche Ansiedlungen) verbindlichen weiteren oder engeren Rahmen vor. In jedem
Fall hat sich ein geplantes Vorhaben innerhalb des festgesetzten Rahmens zu bewegen. In
diesem Sinne ist der festgesetzte Rahmen Prifgrundlage fir die Bebauungsplan-UP (und
damit nicht das konkrete Vorhaben). Andererseits muss die Bebauungsplan-UP mindestens
jene Vorhaben hinsichtlich ihrer Auswirkungen im Blick haben, die in Form konkreter An-
tragsunterlagen bereits nidher beschrieben sind bzw. deren zu erwartende umweltseitige
Auswirkungen bereits ausreichend zu erkennen sind.
Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu Gberpriifen, inwieweit Vorbelastungen oder besondere
Empfindlichkeiten von Schutzgitern im Umfeld des Plangebietes bestehen und inwieweit
diese Vorbelastungen Konsequenzen fir die Bewertung potenzieller Umweltauswirkungen/ -
konflikte und fir bauleitplanerische/ stadtebauliche Lésungsmdglichkeiten erfordern.
Der Umfang der flir den Umweltbericht beizubringenden Unterlagen ist in Anlage 1 des
BauGB festgelegt. Fir die Umweltuntersuchungen zum hier betrachteten Vorhaben wird
dementsprechend die folgende Vorgehensweise gewanhit:
¢ Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind
¢ Beschreibung des geplanten Vorhabens mit Angaben zu wesentlichen Zielen, zu geplan-
ten Festsetzungen, zum Standort und Umfang der MaRnahme sowie Bedarf an Grund
und Boden
+ Ermittlung der relevanten Eingriffstypen, die durch das Vorhaben verursacht werden
kénnen sowie der davon beeinflussbaren Schutzgliter; Festlegung des Untersuchungs-
rahmens der Umweltprifung
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» Darstellung der 6kologischen Ausgangsdaten und der Nutzungsstruktur im Untersu-
chungsgebiet sowie sonstiger relevantier Merkmale flir die ermittelten beeinflussbaren
Schutzgiiter vor Realisierung des Vorhabens (Bestandsaufnahme)

¢ Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt unter Berlcksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein an-
erkannten Prifmethoden

* Beschreibung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich er-
heblicher Umweltbeeintrachtigungen (Anlage 5 der Begriindung)

¢ Darstellung der gepriiften alternativen Planungsvarianten und der Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchflihrung des Bebauungsplans

» Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweit-
auswirkungen

+ Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Ermittlung der Umwelt-
auswirkungen aufgetreten sind

Des Weiteren umfasst das Plangebiet eine bislang bewaldete Flache. Die bei Umsetzung der
Planvorgaben zu rodende Flache betragt (ber 10 ha. Somit ist die erforderliche Rodung ge-
maR Punkt 17.2.1 der Anlage 1 des UVPG UVP-pflichtig. Der damit verbundene Eingriff in
Natur und Landschaft bedarf einer Genehmigung gemaf § 14 (2) Punkt 12 des Landesna-
turschutzgesetzes M-V und einer Genehmigung zur Umnutzung (Waldumwandlung) der be-
stehenden Waldflache im Strelitzer Forst gem. § 15 LWaldG Mecklenburg-Vorpommern. Die
Umweltprifung liefert die fachliche Grundlage fir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.
Fur die Genehmigung der Waldumwandlung ist auf Anforderung der Landesforstbehérde
eine gesonderte UVS zu erstellen. Vorliegende Daten und Erkenntnisse, die sich aus der
Umweltprifung zum B-Plan ergeben, kénnen, soweit sie aktuell sind und Aussagen zu den
Auswirkungen der Waldumwandlung treffen, verwendet werden.

6.2.2. Gesetzliche und planerische Grundlagen

Maligebliche gesetzliche Grundlage fiir die Erstellung der Umweltprifung ist das Baugesetz-

buch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 21.12.2006.

Weiterhin werden mindestens die folgenden Bundes- und Landesgesetze sowie nachgeord-

nete Verordnungen und Vorschriften beriicksichtigt:

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002, zuletzt geandert
am 08.04.2008

» Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(LNatG M-V) in der Fassung vom 22.10.2002, zuletzt geéndert am 14.07.2006

« Waldgesetz flir das Land Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) in der Fassung vom
08.02.1993, zuletzt gedndert am 25.10.2005

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung von 25.06.2005,
zuletzt geéndert am 23.10.2007

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (LUVPG) in
der Fassung vom 01.11.2006

« Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung
BauNVQ), Neufassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993

Weiterhin wird auf folgende Verwaltungsvorschriften Bezug genommen:

+ Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Ausfihrung des Gesetzes (ber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPVwV) vom 18.09.1995

» Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft vom 24.07.2002 (1. Allg. Ver-
waltungsvorschrift zum BImSchG)

¢ Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm vom 26.08.1998 (6. Allg. Ver-
waltungsvorschrift zum BImSchG)
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6.2.3. Planungsvorgaben

Folgende Planungsvorgaben liegen flr das Plangebiet vor:

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V}, August 2005

s Regionales Raumordnungspregramm (RROP) Mecklenburgische Seenplatte, 1998

o Vorentwurf des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes (RREP) Mecklenburgische
Seenplatte, Fassung flr die erste Beteiligung Januar 2008 (ldst beim Inkraftireten das
RROP ab)

o Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Neustrelitz, Stand 13.03.2003, Entwurf 2. Ande-
rung vom August 2008

» Landschaftsplan Stadt Neustrelitz, A&S Architekten & Stadtplaner, Dezember 1994

Die im Landesentwicklungsplan (LEP) gestellten Ziele werden in den Regionalplanen aus-

gestaltet und raumlich konkretisiert. Sowohl RROP als auch RREP weisen keine Vorgaben

aus, die der geplanten Entwicklung am Standort entgegenstehen. Der Vorentwurf des RREP

weist vielmehr den Standort als bedeutenden Industrie- und Gewerbestandort aus.

Der F-Plan mit Stand 2003 entspricht nicht mehr der stadtebaulichen Entwicklung und den

stadtebaulichen Zielen der Stadt Neustrelitz. Die zweite Anderung des F-Plans wurde paral-

lel zur Aufstellung des B-Plans durchgeflhrt.

Der F-Plan einschliefllich seiner 2. Anderung weist fiir den Geltungsbereich und die angren-

zenden Flachen des B-Plans folgende Flachennutzungen aus:

- Gewerbeflachen (einschliefdlich Biomasseheizkraftwerk)

- Sondergebiete flir gartenbauliche Erzeugung und regenerative Energieerzeugung

- Flachen fiir Wald

- Flachen flr Bahnanlagen

- Mischgebiets- und Gewerbegebietsflache

6.3. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans/ Al-
ternativenpriifung/ Planungsfall

6.3.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Neustrelitz, Flur 40, Flurstiick 5/18 (z. T.)
im ostlichen Randbereich der Stadt, westlich der Umgehungsstralte B96.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans ist in der Planzeichnung dargestellt. Er umfasst
eine Flache von ca. 11,57 ha.

Diese beinhaltet

- 2,38 ha Gewerbegebiet,

- 6,59 ha Sondergebiet flr gartenbauliche Nutzung,

- 2,31 ha Sondergebiet flur regenerative Energieerzeugung und

- 0,28 ha Verkehrsflachen.

Die Ausweisung zielt u. a. auf die geplante Ansiedlung einer Gewéchshausanlage einschl.
einer Anlage zur regenerativen Energieversorgung und entsprechender Nebenanlagen sowie
begleitender Einrichtungen ab.

Mit dem Bebauungsplan einschliellich seiner Textfestsetzungen sollen u. a.

s der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches als Sondergebiet flr gartenbauliche Er-
zeugung und als Sondergebiet fir regenerative Energieerzeugung und ein Teilbereich als
Gewerbegebiet festgesetzt werden,

s Flachen fiir MalRinahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft sowie
zum Ausgleich fir die in Umsetzung des Plans erfolgenden Eingriffe festgesetzt werden
(grinordnerische Festsetzungen) und

» Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen unter Bertcksichtigung
der konkreten Situation im Umfeld/ Einwirkungsbereich des Plangebiets getroffen wer-
den.

Im Bebauungsplan wird das Baugebiet als Sondergebiet (SO-GB, SO-RE) und Gewerbege-

biet (GE) festgesetzt.
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6.3.2. Alternativenpriifung

Eine Priifung von Standortalternativen einschlielich bislang noch nicht als Bauflachen dar-
gestellter Gebiete wurde im Rahmen der 2. Anderung des F-Plans durchgef(ihrt. Auf der E-
bene des B-Plans kann somit die Alternativenpriifung auf im F-Plan entsprechend der beab-
sichtigten baulichen Nutzung dargestellte Bauflachen beschrankt werden. Dabei wird zu-
nachst nur den Aspekt der Flachenverfligbarkeit einschlieflich der infrastrukturellen Gege-
benheiten betrachtet. Das fiir die geplanten Investitionen vorrangige Kriterium der Nachbar-
schaft zum vorhandenen Biomasseheizkraftwerk sowie zum geplanten Zentrum erneuerba-
rer Energien (wegen der daraus abgeleiteten Synergieeffekte) ware nur dann entsprechend
zu wirdigen, wenn sich eine flichenseitige Standortalternative ergibt.

In der Stadt Neustrelitz wurden seit 1990 insgesamt vier Standorte flir Industrie und Gewer-
be in Anlehnung an die dort z. T. vorhandenen Vorpragungen neu entwickelt.

Zwei dieser Standorte befinden sich an der Wesenberger Chaussee.

Das nordlich dieser BundesstralRe gelegene Gewerbe- und Industriegebiet Wesenberger
Chaussee — Burgerseeweg/Am Bahndamm (B-Plan ,B 198-Nord") umfasst eine Flache von
ca. 52 ha. Von den dortigen 19 Grundstlicken ist derzeit ein Grundstiick mit ca. 1,2 ha GrofRe
verfugbar. Ein weiteres unbebautes, kurzfristig jedoch nicht verfligbares Grundstiick umfasst
ca. 2,4 ha. Darliber hinaus beinhaltet dieses Gebiet lediglich eine weitere potenziell nutzbare
Fléche mit einer Gréfke von max. ca. 3,4 ha. Voraussetzung fir deren Aktivierung ist neben
der Rodung des dort befindlichen Waldes eine Klarung/Ordnung der Eigentumsverhaltnisse
(neben der Stadt zwei private Eigentiimer}. Die benannten Grundsticke verfligen liber kei-
nen Fernwarmeanschluss.

Im sudlich der B 198 gelegenen (eingeschrankten) Gewerbegebiet Wesenberger Chaussee
— Kranichstralke (B-Plan ,B 198-Siid/Schlangenallee") sind auf ca. 13 ha Gesamtflache von
37 Grundsticken noch zwei verfligbar, Beide (nebeneinander liegende) Grundstiicke haben
eine Grofe von insgesamt ca. 1,5 ha. Auch in diesem Gebiet liegt keine Fernwarmeleitung.
Im Industrie- und Gewerbegebiet ,Gewerbepark Ost* (B-Plan ,Neuer Schlachthof*) befinden
sich noch drei freie Grundstlicke (von insgesamt 17 auf insgesamt ca. 13,6 ha). Zwei davon
liegen nebeneinander und umfassen insgesamt ca. 0,2 ha. Das dritte Grundstlck ist ca. 0,35
ha grof3. Eine Fernwarmeversorgung liegt auch hier nicht an.

Das ca. 5,1 ha grof3e Gewerbe- und Mischgebiet ,Am Heizkraftwerk" (B-Plan ,Schwarzer
Weg / ehem. Komplexbauleitung"“) verfiigt Uber insgesamt 22 Grundstlicke, von denen noch
eines mit einer GrolRe von 0,2 ha bebaut werden kann. Dieses Gebiet wird u.a. mit Fernwér-
me versorgt.

Somit kann festgestellt werden, dass in den seitens der Stadt entwickelten Gewerbegebieten
keine alternativen Grundstlicke bzw. Fldchen flr die geplanten Vorhaben verflgbar sind.
Gleiches muss fiir die Ubrigen bestehenden Gewerbestandorte in der Stadt festgestellt wer-
den (Rudow, Tannenhof, Penzliner Strafie, Bahnwerk, Radelandweg, Kiihlhausberg, Ecke
Strelitzer Chaussee/Woldegker Chaussee, Woldegker Chaussee - Autek, GrolRer Spiegel-
berg). Sie befinden sich samtlich im privaten Eigentum. Ganzlich brach liegend und zusam-
menhéngend nutzbar ware nur der nérdliche Teil des ,Groflen Spiegelbergs®. Allerdings ent-
sprechen die hierflr in Frage kommenden Flachen mit ca. 7,8 ha nicht dem Flachenbedarf
der Vorhaben des B-Plans 60/08. Zudem lassen sowohl die Eigentumsverhéltnisse (verstor-
bener amerikanischer Eigentiimer mit offensichtlich drei Erben) und die massive Bebauung
des Bereichs eine absehbare und wirtschaftlich vertretbare Entwicklung des Standorts der-
zeit nicht erwarten. Zudem liegt auch an diesem Standort bzw. dessen Nachbarschaft keine
Fernwarmeversorgung an.

Uber diese Gebiete hinaus ist im F-Plan lediglich ein Standort als Gewerbegebiet dargestellit,
welches die erforderlichen Flachen bereitstellen kdnnte. Hierbei handeit es sich um den bis-
lang baurechtlich als AuRenbereich zu bewertenden Bereich der ehemaligen Kaserne an der
Penzliner Stralke/Dr.-Schwentner-Strafie. Dessen Gesamtflache betragt ca. 22,4 ha.

Fur dieses Gebiet wurde aktuell die Aufstellung eines B-Plans beschlossen. Hier plant ein
Investor in Abstimmung mit dem dortigen privaten Eigentiimer die Errichtung einer Photovol-
taikanlage, so dass auch dieses Gebiet nicht als Alternativstandort in Frage kommit.
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Die Alternativenprifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine alternativen Standorte verfiig-
bar sind.

6.3.3. Planungsfall

Um eine Beurteilungsgrundlage fir die Umweltprifung zur Verfligung zu stellen, wird ein

méglicher Endausbauzustand der Flache definiert. Durch diesen Planungsfall soll eine ma-

ximal vertretbare Nutzung des Plangebietes ermittelt werden. Der Planungsfall wird folgen-
dermalfen definiert:

» Fir das Plangebiet ist entsprechend der geplanten Nutzung eine Festsetzung als Son-
dergebiet (SO-GB und SO-RE) sowie fir einen Teilbereich als Gewerbegebiet (GE) ge-
méan § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehen. Die Ausweisung zielt auf die
geplante Ansiedlung einer Gewéachshausanlage mit regenerativer Energieerzeugungsan-
lage einschl. entsprechender Nebenanlagen und begleitender Einrichtungen.

» Als Anlagen fiir die regenerative Energieerzeugung sind zulassig:

- Anlagen zur energetischen Nutzung von Biomasse, aulier Biogasantagen,

- Geothermische Anlagen,

- Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie.

Betriebe und Anlagen zur Erforschung und/oder Entwicklung erneuerbarer Energien sind
ausnahmsweise ebenfalls zulassig.

¢ Es soll eine maximale Versieglung von 80% (GRZ 0,8) zuldssig sein.

* Die maximale Oberkante der baulichen Anlagen ber den Verkehrsflachen soll
- im Sondergebiet flr gartenbauliche Erzeugung 10 m,

- im Sondergebiet regenerative Energieerzeugung 22 m und
- im Gewerbegebiet 12 m
betragen. Die zuldssige Hohe kann ausnahmsweise um 10% Uberschritten werden.

¢ Die bebaubaren Bereiche werden auf die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
(Baufelder) beschrankt.

e Von dem im Plangebiet gelegenen bzw. anschlielfenden Wald werden 10,62 ha in An-
spruch genommen.

o Der Charakteristik eines Gewerbegebietes/Sondergebietes entsprechend sind Nutzun-
gen vorgesehen, die Emissionen von Larm, Luftschadstoffen und Gerlichen verursachen
kénnen.

e Unbelastetes Niederschlagswasser soll vor Ort versickert werden.

Es wird eine maximale Schornsteinbauhdhe von 40 m angenommen. Diese Hohe liegt im
oberen Bereich von derzeitig realisierten Anlagen zur regenerativen Energieerzeugung
(z. B. Biogasanlagen, Biomasseheizkraftwerke).

o Der Verkehrsanschluss ist Gber die im B-Plan Nr. 56/07 bereits festgesetzte Zufahrts-
strafle von der Kirschenallee vorgesehen. Eine direkte Anbindungen an die B 96 (Umge-
hungsstrale Neustrelitz} ist nicht geplant.

+ Der Charakteristik eines Gewerbegebietes entsprechend wird es zu einer Erhdhung des
Strallenverkehrs kommen.

Die derzeitige Planung der Stadtwerke Neustrelitz als Eigentlimer der Vorhabensflache sieht
innerhalb des Sondergebietes flir regenerative Energieerzeugung die Errichtung einer Orga-
nic Rankine Cycle (ORC)-Anlage auf der Basis der Verbrennung von Holzhackschnitzeln vor.
Der Organic Rankine Cycle ist ein Verfahren des Betriebs von Dampfturbinen mit einem an-
deren Arbeitsmittel als Wasserdampf. Als Arbeitsmittel werden organische Fliissigkeiten mit
giner niedrigen Verdampfungstemperatur verwendet, um die Energiegewinnung auch bei
einem niedrigen Temperaturgefélle zwischen Wéarmequelle und -senke zu ermdglichen.

Die im Umweltbericht zu ermitteinden und zu bewertenden Auswirkungen des B-Planes auf
die Umwelt beziehen sich trotz der bereits vorangeschrittenen Planungen generell auf die
Errichtung von gem&R B-Plan zulassigen Anlagen zur regenerativen Energieerzeugung, da
die Errichtung dieser Anlagen durch den B-Plan weiterhin ermdglicht wird.
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6.4. Darstellung potenzieller umweltrelevanter Einfliisse und Ermittlung der wesentli-
chen umweltrelevanten Wirkungspfade

6.4.1. Vorbemerkungen

In diesem Kapitel werden aus den Informationen (iber

¢ das Vorhaben (Planungsfall),

+ die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen
und

e die technischen und 6kologischen Randbedingungen am Standort

die potenziellen vorhabensspezifischen umweltrelevanten Einfliisse (vorhabensspezifische

Eingriffstypen) bei Realisierung der Planungsvorgaben abgeleitet.

Hierbei wird ebenfalls bewertet, inwieweit die Auswirkungen auf der Stufe der Bebauungs-

planung bereits beurteilt werden kénnen oder ob eine Beurteilung erst projektkonkret mdglich

ist.

Anhand der relevanten vorhabensspezifischen Eingriffstypen wird systematisch ermittelt,

welche Schutzglter in welcher Intensitat von den Auswirkungen des Vorhabens betroffen

sein kénnen. Dabei werden Informationen Uber den Zustand der Umwelt (Vorbelastung, Emp-

findlichkeit, Schutzwiirdigkeit) zunéchst noch nicht beriicksichtigt, es sei denn die Irrelevanz

eines Eingriffspfades ist offensichtlich. Im Sinne einer konservativen Vorgehensweise wird

stattdessen unterstellt, dass die Eingriffstypen auf eine sensible Umgebung (hohe Empfindlich-

keit und Schutzwiirdigkeit) treffen kénnten.

Daraus wiederum kann abgeleitet werden, fiir welche raumliche Ausdehnung und in welcher

Detailliertheit der Ist-Zustand flr die einzelnen Schutzgiiter zu beschreiben ist. Dadurch wird

sichergestellt, dass in die Beschreibung der dkologischen Ausgangssituation und die Darstel-

lung und Diskussion der Auswirkungen des Vorhabens (Planungsfall) afle wesentlichen um-

weltrelevanten Wirkungspfade einbezogen werden.

6.4.2. Baubedingte Eingriffe

Baubedingte Eingriffe kénnen grundsétzlich zu erheblichen Umweltauswirkungen fihren.
Allerdings sind Art und Umfang von BaumaRnahmen erst projektkonkret tatséchlich zu beur-
teilen, wenn die flir die Einschatzung der Eingriffsstarke wichtigen Parameter wie Bautiefe,
Menge an erforderlichem Bodenaushub, Griindungsart oder Dauer und Art von Baumaft-
nahmen bekannt sind. Aufgabe der Umweltpriifung im Rahmen der Bauleitplanung kann es
alterdings sein, Informationsgrundlagen bereitzustellen um ggf. vorhandene Konfliktpotenzia-
le durch bestehende erhdhte Empfindlichkeiten von Schutzgiitern friihzeitig zu erkennen.
Potenzielle Umwelteinfliisse von BaumaRnahmen sind im Allgemeinen:

* Flacheninanspruchnahme und damit verbundene Inanspruchnahme bzw. Beeintréachti-
gung von Lebensridumen durch Baunebenflachen, Baustralken u. .,

¢ Bodenaushub,
¢ Grundwasserhaltung,

» Verkehrsbelastung und La&rmemission durch Baumaschinen und Fahrzeuge sowie Bau-
und Montagearbeiten,

* Abgas- und Staubemissionen durch Transport- und Verladeprozesse
» Freisetzung wassergefidhrdender Stoffe.

6.4.2.1. Waldrodung

Die Rodung einer zusammenhéngenden Waldflache von 10,62 ha ist grundsétzlich gesignet,
erhebliche Umweltauswirkungen hervorzurufen. Zu den méglichen Auswirkungen zahlen:

» Verlust von Pflanzen/Biomasse,
s Geféhrdung benachbarter Waldbestande,
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¢ Lebensraumverlust fir Pflanzen und Tiere,

¢ Verschlechterung des Bodenklimas und der Bodenstruktur,
¢ Erhdhung von Wasser- und Winderosion,

s Beeinflussung der Grundwasserverhéltnisse,

e Verlust der lufthygienischen Ausgleichsfunktion,

» Verdnderung der Landschaft,

e Verlust von Wirtschaftsgutern,

s Verlust/Beeintrachtigung der Erholungsfunktion,

¢ Verlust der Schalldampfungswirkung des Waldes.

— Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist erforderlich.

6.4.2.2. Flacheninanspruchnahme

Baumaninahmen finden innerhalb der festzusetzenden Bauflachen statt. Eine zuséatzliche
Inanspruchnahme von Flachen auflerhalb des festzusetzenden Bereichs durch Bauneben-
flachen o. &. sind nicht zu erwarten.

— Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist nicht erforderlich.

6.4.2.3. Bodenaushub

Hinweise auf Schadstoffbelastungen des Bodens liegen in Anbetracht der Vornutzung des
betreffenden Bereichs durch die Forstwirtschaft nicht vor. Daher ist von einer uneinge-
schrankten Verwertbarkeit und Wiedereinbaufahigkeit der anstehenden Béden auszugehen,
so dass keine schadlichen Umweltauswirkungen beim Wiedereinbau oder einer externen
Verwertung zu erwarten sind.

— Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist nicht erforderlich.

6.4.2.4. Grundwasserhaltung

Grundwasserhaltungen konnen zu Beeintrachtigungen von grundwasserbeeinflussten Boden
fiihren und dadurch auch Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere hervorrufen. Die Erforder-
lichkeit von Grundwasserhaltungen in der Bauphase kann nur projektkonkret beurteilt wer-
den, da Faktoren wie Bautiefe, Griindungsart usw. eine entscheidende Rolle spielen.
Gemalk Angaben zum Grundwasserstand (10-12 m u GOK) ist ein Anschnitt des Grundwas-
sers nicht zu erwarten. Grundwasserbelastungen sind nicht bekannt. Eine gesonderte Ent-
sorgung des erfassten Grundwassers ist daher nicht erforderlich.

— Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist im Rahmen der Bauleitplanung nicht erforderlich.

6.4.2.5. Bauverkehr, Baumaschinenldrm und Abgas- und Staubemissionen von Bau-
fahrzeugen

In der Bauphase ist mit einer Beeintrachtigung durch Larm durch Tief- und Hochbauarbeiten,

die Anlieferung von Baumaterialien usw. zu rechnen. Die L&rmemissionen von sonstigen
Baumaschinen sind - nicht zuletzt wegen dem Erfordernis zur Einhaltung immissionsschutz-
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rechtlicher (Baumaschinenldrmverordnung) und arbeitsschutzrechtlicher Bestimmungen -
erfahrungsgeméaR nur wéhrend relativ kurzer Bauphasen von nennenswerter Bedeutung.
Aufgrund der zeitlichen Begrenzung dieser baubedingten Stérungen kénnen hinsichtlich der
Umweltvertréglichkeit keine erforderlichen Einschrénkungen abgeleitet werden.

= Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist nicht erforderlich.

6.4.2.6. Risiko durch Freisetzung von wassergefihrdenden Stoffen

In der Bauphase wird mit zahlreichen wassergeféhrdenden Stoffen wie Kraftstoffen, Hydrau-
likflissigkeiten der Bauaggregate usw. umgegangen. Bei Einhaltung der entsprechenden
wasserrechtlichen Bestimmungen kénnen erheblich nachteilige Umweltauswirkungen ver-
mieden werden.

= Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist nicht erforderlich.

6.4.3. Anlagebedingte Eingriffe
6.4.3.1. Flacheninanspruchnahme/Versiegelung

Durch den geplanten Versiegelungsgrad von 80% (GRZ 0,8) und den damit verbundenen
Verlusten der natiirlichen Bodenfunktionen ist grundsatzlich von einer starken, nachhaltigen
Beeintrachtigung auszugehen. Infolge der Versiegelung wird potenziell die Grundwasser-
neubildung beeinflusst. Durch die vorgesehene ortsnahe Versickerung kann dieser Eingriff
verringert werden,

Die geplante Bebauung ist als nachhaltiger Eingriff in den Tier- und Pflanzenbestand zu wer-
ten. Die Realisierung des Vorhabens ist mit der Rodung von 10,62 ha Wald verbunden. Da-
mit gehen die klimatische Ausgleichsfunktion und die Biotopfunktion des Waldes verloren.
Der am Standort vorhandene Boden wird (iberpragt und verliert vorhandene natiirliche Bo-
denfunktionen.

Weiterhin kénnen Beeintrachtigungen von Bodendenkmalen auftreten, insbesondere Verlust
durch Uberbauung bzw. teilweisen Verlust durch Anschnitt oder Uberdeckung ohne Sub-
stanzverlust.

= Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist erforderlich. Hierbei sind die Auswirkungen auf Tiere
und Pflanzen und die Versiegelung/Verdichtung mit Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden, die Grundwasserneubildung, das Klima und
Auswirkungen durch Wechselwirkungen auf weitere Schutzgiiter zu be-
trachten. Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter kann es durch
die Inanspruchnahme von Bodendenkmalen geben.

6.4.3.2. Baukorper

Mit der Ansiedlung von gewerblichen Betrieben ist die Errichtung von Baukérpern, Stralen,
Wegen, Zaunen und Leitungen verbunden. Die Errichtung dieser Baukdrper kann erhebliche
Trenn- und Barrierewirkungen fiir Tiere zur Folge haben, hier sind insbesondere mégliche Zer-
schneidungen von Austauschbeziehungen wie Biotopverbunde zu beachten. Beeinflussungen
des Klimas kénnen vor allem durch die Veranderung lokaler Strémungsverhaltnisse durch
die Errichtung der Baukdrper gegeben sein. Durch Flichenversiegelung kann weiterhin ein
Verlust von Kalt- und Frischlufterzeugungsflachen auftreten.

Weiterhin kann es zu einer Beeinflussung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
kommen. Wesentliche EinflussgroRen sind hier Bauhdhen und die Kompaktheit der Bebauung.
Diese sind im Zusammenhang mit der bestehenden Bebauung, Bewuchs bzw. der topografi-
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schen Situation zu bewerten.

= Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist erforderlich. Hierbei sind klimatische Auswirkungen, ei-
ne potenzielle Habitatfragmentierung bzw. Unterbrechung von Aus-
tauschbeziehungen oder Wanderwegen von Tieren und die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild zu betrachten.

6.4.4. Betriebsbedingte Eingriffe
6.4.4.1. Emission von Luftschadstoffen

Beeinflussungen des Schutzgutes Luft kénnen vor allem durch anlagenbezogene Emissio-
nen von Luftschadstoffen auftreten. Durch die strengen immissionsschutzfachlichen Rege-
lungen, welche mit dem Inkrafttreten der Neufassung der TA Luft im Oktober 2002 den der-
zeitigen Stand der Technik reprasentieren, sind die Einwirkungsintensitaten jedoch begrenzt.
Um abschatzen zu kdnnen, welche lufthygienischen Auswirkungen mit der Ansiedlung von
energieerzeugenden Anlagen im Plangebiet verbunden sein kénnen, ist die detaillierte Erfas-
sung der derzeitigen Belastung mit Luftschadstoffen im Umfeld des Plangebiets erforderlich.
Es ist abzuschatzen, inwieweit luftgliteseitig Raum flr solche Anlagen vorhanden ist. Hierbei
sind neben den energieerzeugenden Anlagen auch Luftschadstoffemissionen des vorhabens-
bezogenen (bzw. -induzierten) zusatzlichen Verkehrs zu beriicksichtigen.

= Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist erforderlich.

6.4.4.2. Emission von Geriichen

Analog der Beeinflussung des Schutzgutes Luft durch die Emission von Luftschadstoffen,
kénnen Geruchsfreisetzungen durch energieerzeugende Anlagen zu erheblichen Auswirkun-
gen filhren. Im Unterschied zur Emission von Luftschadstoffen, die durch Wechselwirkungen
auf nahezu alle Schutzgiiter einwirken kénnen, steht bei den Geruchsemissionen die Belas-
tigungswirkung auf Menschen im Vordergrund. Zum Erkennen von méglichen Konfliktpoten-
zialen ist insbesondere eine Analyse der Vorbelastungssituation erforderlich.

= Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist erforderlich.

6.4.4.3.Emission von Larm

Ahnlich wie die Emission von Luftschadstoffen und Gerilchen sind La&rmemissionen ein we-
sentlicher Eingriffspfad bei der Ansiediung von gewerblich genutzten Sonderflachen. Hierbei
sind sowoh! der Larm von den Ansiedlungsflachen selbst als auch der anlagenbezogene
bzw. —induzierte Verkehr im naheren Umfeld des Plangebiets zu betrachten.

= Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist erforderlich.

6.4.4.4. Emission von Erschiitterungen

Relevante Erschiitterungswirkungen bei den gemaft B-Plan zuléssigen Anlagen oder Ver-
kehrsanlagen sind i.d.R. auf kurze Reichweiten beschrankt. Bei der Bewertung von Erschiit-
terungsauswirkungen sind zum einen mogliche erhebliche Nachteile durch Schéden an Ge-
bauden oder durch eine verminderte Nutzbarkeit und zum anderen die beldstigende Wirkung
auf Menschen in Gebauden zu betrachten.
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Da im naheren Umfeld des Plangebiets keine diesbeziiglich sensiblen Nutzungen vorhanden
sind, wird dieser Eingriffspfad flir das Vorhaben (Planungfall) als nicht relevant betrachtet.

= Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist nicht erforderlich.

6.4.4.5. Emission von Licht

Lichtemissionen kénnen als negative Umweltauswirkungen beurteilt werden, wenn die
Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich belastigt wird. Potenzielle Auswirkungen sind
auch fur Insekten und Vogel nicht auszuschlieen, wenn entsprechende Empfindlichkeiten
am Standort bestehen.

= Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist erforderlich.

6.4.4.6. Anfall und Verbleib von festen Abfillen

Bei Gewahrleistung einer ordnungsgemaéfien Entsorgung sind keine umweltrelevanten As-
pekte durch die Entsorgung von festen Abfallen aus dem Plangebiet zu erwarten. Die Einhal-
tung der abfallrechtlichen Vorschriften wird durch entsprechende Zulassungs- und Uberwa-
chungsvorschriften projektkankret Gberwacht.

Das durch den Transport der Abfalle bedingte Verkehrsaufkommen wird in Kap. 0 bertck-
sichtigt.

= Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist nicht erforderlich.

6.4.4.7. Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen, Ableitung von Abwasser und Nie-
derschlagswasser

Bei der mit dem B-Pan festgesetzten Nutzung ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen nicht ausgeschlossen. Bei Einhaltung der wasserrechtlichen Vorschriften, z. B. des WHG
oder der VAWS - Anlagenverordnung - Mecklenburg-Vorpommern sind Gefahrdungen fiir
Schutzgiiter allerdings weitgehend auszuschlieffen. Die Einhaltung dieser Vorschriften wird
in entsprechenden projektkonkreten Genehmigungsverfahren geprift.

Das auf den Grundsticksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird vor Ort
versickert. In den Anlagen anfallende Abwasser missen abgeleitet werden. Die Abwéasser
werden Uber die zu errichtende Kanalisation dem &ffentlichen Abwassernetz zugeflihrt. Die
Einhaltung der zulassigen Einleitbedingungen flr die Indirekteinleitung wird in den nachfol-
genden Genehmigungsverfahren geregelt. Das Erfordernis vertiefender Untersuchungen
uber Umweltauswirkungen besteht im Rahmen der Bauleitplanung nicht.

= Fazit: Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wir-
kungspfade ist nicht erforderlich.

6.4.4.8. Vorhabensbezogener Verkehr

Der vorhabensbezogene Verkehr ergibt sich im Wesentlichen aus notwendigen Transportpro-
zessen von oder zum Plangebiet. Die Umweltrelevanz dieses vorhabenshezogenen Verkehrs
ergibt sich vor allem durch seinen Beitrag zur Larm- und Luftschadstoff-lmmissionsbelastung
im Nahbereich der Verkehrswege. Auf der Grundlage bisher vorliegender konzeptioneller
Planungen ist bei konservativem Ansatz von einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von 10
- 30 LKW/Tag, 1 - 2 LKW/Stunde fir die fiir die Belieferung der Anlage zur Energieerzeu-
gung und den Abtransport von Produkten der Gewachshausanlage und einem geringen Auf-
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kommen an Personalverkehr auszugehen. Die Zufahrt erfolgt von der B26 (B198) uber die
Ortsumgehung Neustrelitz — Kirschenallee und einer Verldngerung der bestehenden Zufahrt
zum B-Plangebiet Nr. 56/07. Eine Ortsdurchfahrt ist somit nicht gegeben. Die mdgliche zu-
satzliche Verkehrsbhelegung kann somit als gering eingeschatzt werden.

= Fazit: Eine gesonderte Betrachtung der Auswirkungen des Verkehrs ist daher
nicht erforderlich.

6.4.4.9. Stérungen des bestimmungsgemaRen Betriebs

Stérungen des bestimmungsgeméaRen Betriebes von energieerzeugenden Anlagen sind
grundsatzlich nicht auszuschlieffen. Beurteilungsrelevant sind dabei insbesondere Stérun-
gen, welche zu erhohten Schadstoff- oder Geruchsfreisetzungen in die Umgebung fiihren.
Die konkrete Ermittlung solcher Abweichungen vom bestimmungsgemafien Betrieb ist auf
der Grundlage konzeptioneller Planungen nicht sinnvoll, da die hierbei auftretenden poten-
ziellen Gefdhrdungen von der konkreten Anlagenkonfiguration und den in den betreffenden
Anlagen gehandhabten Stoffen abhangig sind. Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass er-
hebliche Auswirkungen durch festzulegende storfallverhindernde MalRnahmen im nachfol-
genden immissionsschutzrechtlichen Verfahren vermieden werden. Eine Beurteilung der
Risiken solcher Stérungen des bestimmungsgeméalen Betriebs muss daher anlagenkonkret,
d. h. im spateren immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren erfolgen.

= Fazit: Die Auswirkung von Stérungen des bestimmungsgemifen Betriebs
sind einer Beschreibung und Bewertung auf der Ebene der Bebau-
ungsplanung nicht zuganglich.

6.4.5. Ubersicht iiber die Intensitit und Art und Weise der Beeinflussung durch die
projektspezifischen Eingriffstypen sowie die beeinflussbaren Schutzgiiter

6.4.5.1. Intensitdat und Art und Weise der Beeinflussung

Fur die Beurteilung der Intensitat der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf
die Schutzglter spielen

¢ die zeitliche Dauer und die

e qualitativen und quantitativen Parameter
der Beeintréchtigung eine entscheidende Rolle.
Fir die vorliegende Untersuchung wurden daraufhin Wirkungsfaktoren definiert, die einen Auf-
schluss Uber die Intensitat der Beeinflussung, die vom Vorhaben ausgehen, geben.

Als wesentlicher Wirkungsfaktor [ x ] wurden Beeinflussungen eingestuft, wenn diese
deutlich und langere Zeit nachweisbar sein werden bzw. nachweisbar sein kénnten, und die
Auswirkung nicht offensichtlich so gering ist, dass eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern in
nennenswertem Male ausgeschlossen werden kann.

Als Wirkungsfaktor von untergeordneter Bedeutung [ O ] wird eine Beeinflussung dann
eingestuft, wenn eine Beeintrachtigung zu erwarten ist, die jedoch quantitativ so gering ist,
dass eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern in nennenswertem Mafle auch ohne néhere
Untersuchung ausgeschlossen werden kann (auf der Grundlage allgemein verbreiteter
Kenntnisse und Erfahrungen).

Als Wirkung sehr gering bzw. nicht relevant [ ], werden Beeinflussungen eingestuft, de-
ren Auftreten nach dem derzeitigen Kenntnisstand auf Grund der projektspezifischen Gege-
benheiten nicht zu erwarten ist, oder deren quantitatives Ausmalt so gering ist, dass die
Auswirkungen nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht nachweisbar sein werden.

Die unter Pkt. 6.4.2. bis 6.4.4. hergeleiteten Wirkungspfade werden in der folgenden Rele-
vanzmatrix (Tabelle 4 -1) unter Einbeziehung der oben eingefiihrten Intensitatskategorien
zusammenfassend dargestellt.
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Tabelle 4 -1: Matrix zur Ermittlung potenziell relevanter Eingriffstypen, beeinflussbarer Schutzglter

und der Intensitat der Beeginflussung durch das Vorhaben (Planungsfall)

projekt-

spezifischer
Eingriffstyp

Umweltbereich | Geosphére | Hydro- Biosphére Atmo- | menschliche Nut-
(Schutzgut) sphare sphéare jzung

Boden am
Standort
Boden extern
Grundwasser
Oberflachen-
wasser
Pflanzen/ Tie-
re, biclog.
Vielfalt
Mensch, incl..
menschl. Ge-
sundheit
Klima

Luft
Wirtschaftli-
che Nutzung
Kuftur- und
Sachgliter
Erholung

Landschaft
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6.4.5.2. Abschitzung und Reichweite zu erwartender Auswirkungen auf die Umwelt

Flr die Untersuchung der potenziellen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Um-
welt mussen formal zunéchst alle Schutzglter gem. § 1 (6) Nr. 7 Buchstaben a, c und d
BauGB in Betracht gezogen werden:

Mensch einschliellich der menschlichen Gesundheit,

Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt,

Boden,

Grundwasser und Oberfldchengewasser,

Luft,

Klima und

Landschaft und Erholung einschlieilich der jeweiligen Wechselwirkungen, sowie
Kultur- und sonstige Sachguter.

* & & & & & o »

Zur Gewabhrleistung einer wirksamen Umweltvorsorge ist es zweckmafig, dass im Rahmen
der Umweltprifung speziell diejenigen Wirkungspfade zwischen dem geplanten Vorhaben
und den einzelnen Schutzgltern vertiefend betrachtet werden, die fur den konkreten Fall
relevant sind. Insofern sind Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung auf die ent-
scheidungserheblichen Sachverhalte zu konzentrieren. Abzusichern ist dabei eine im Hin-
blick auf den Zustand der Umwelt vor Realisierung des Vorhabens (Planungsfall) ausrei-
chende Beweissicherung.

Die rdumliche Festlegung eines Untersuchungsgebietes zur Bestandsaufnahme der dkologi-
schen Ausgangssituation erfolgt unter Bericksichtigung der abgeschétzten Auswirkungen
des geplanten Vorhabens (unter Beriicksichtigung der Wechselwirkungen und Uberlage-
rungseffekte) in Pkt. 6.4.5.3.

Aus der in den vorausgegangenen Kapiteln vorgenommenen Vorbewertung méglicher um-
weltrelevanter Einflisse durch projektspezifische Eingriffstypen, welche von dem geplanten
Vorhaben ausgehen, sind die in Tabelle 4 -2 aufgefiihrten Einflisse als Ausléser wesentli-
cher Wirkungsfaktoren ermittelt worden.

Bei den anderen untersuchten Einflissen wurde im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-
haben keine Moglichkeit einer erheblichen Umweltrelevanz festgestellt bzw. ist die Bewertung
im Rahmen der Bauleitplanung nicht méglich, so dass auf eine vertiefende Betrachtung ent-
sprechender Auswirkungen verzichtet werden kann.

Die Reichweite der Eingriffstypen sowie der Grad der Beeinflussung der Schutzguter bestim-
men die Ausdehnung des zu betrachtenden Gebiets. Daher wird in der folgenden Tabelle 4 -2
eine zusammenfassende Ubersicht gegeben, um daraus Schlussfolgerungen fir das Untersu-
chungsgebiet ziehen zu kénnen.
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Tabelle 4-2:

Ubersicht {iber die relevanten Eingriffstypen des geplanten Vorhabens auf die
Umwelt und abgeschétzte Reichweite der Beeinflussung

Eingriffs- | vorrangig - be- | Bemerkungen Einflussbe-
typ o | troffene e e reich
o | schutzgiiter | S SRR
Flachenin- | Boden, Grund- | Versiegelungsgrad bis 80%, Fla- | Plangebiet
anspruch- | wasser, Pflanzen | che im Ausgangszustand Wald-
”ah".‘e f u|:|d Tiere/ Blo_log. flache, Rodung von ca. 12 ha
Versiege- Vielfalt, Klima, . .
lung Kultur- und sons- | YVald, Umnutzung und Teilversie-
tige  Sachgiiter, | 9elung, Biotopverluste,
Erholung ggf. Bodendenkmaler
Baukorper | Klima, Tiere/ Bio- | Durchschnittliche Bauhdhen bis | Plangebiet und
log. Vielfalt, max. 12 m (Ausnahmen + 10 %), | naheres Umfeld
Landschaft einzelne Aufbauten und Schorn- | Sichtbeziehun-
steine ggf. hdher, Zaune, Ver-| gen bis einige
kehrsanlagen km
Emission Luft, Boden, O- | Transport von Luftschadstoffen zu | Umkreis bis ca.
von  Luft- | berflaichenwas- anderen Schutzgiitern, dort ggf. | 50fache Schorn-
schadstof- | ser, Pflanzen und | Anreicherungseffekte, kann | steinhéhe gem.
fen Tiere / Biolog. | Wechselwirkungen zwischen | TA Luft
Vielfalt, Mensch, | Schutzgltern ausldsen
menschl. Ge-
sundheit
Emission Mensch, relevant vor allem im Sinne einer | Plangebiet und
von Geru- | menschl. Ge- | Belastigung, wegen Schwellen- | ndheres Umfeld
chen sundheit wirkung sowie Abbau- und Ver-
diinnungsprozesse relativ geringe
Reichweite im Vergleich zu Luft-
schadstoffen
Emission Mensch, Larm von gewerblichen Anlagen | Plangebiet und
von Larm menschl. Ge- | und vorhabensbezogenem Ver- | ndheres Umfeld
sundheit, Tiere /| kehr
biolog. Vielfalt,
Erholung
Licht Mensch, Belastigungen von Menschen Plangebiet und
menschl. Ge- | Beeintrachtigung Végel, Insekten | ndheres Umfeld
sundheit, Tiere/
Biolog. Vielfalt
Verkehr Mensch, Relevant hinsichtlich des Beitrags | Plangebiet und
menschl. Ge- | zur Larm- und Luftschadstoffbe- | ndheres Umfeld
sundheit lastung

6.4.5.3. Festlegung des Untersuchungsgebietes fiir die Erfassung der ékologischen
Ausgangssituation und die Ermittlung moglicher Umweltauswirkungen

Wie bereits erldutert und in der Tabelle 4 - 2 zusammenfassend dargestellt, werden die we-
sentlichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben liber einige relevante, in ihrer Reich-
weite z. T. sehr unterschiedliche Wirkungspfade, zu erwarten sein. Daher werden die Detail-
liertheit und der Umfang, sowoh! bezlglich der Aufnahme des Ist-Zustandes als auch fir die
Prognose der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter, der voraussichtli-
chen Bedeutung der zu erwartenden Auswirkungen angepasst. Auf die flachendeckende de-
taillierte Aufnahme des Ist-Zustandes in einem fiir alle Schutzgliter einheitlich definierten Un-
tersuchungsgebiet kann damit verzichtet werden.
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Aus der Analyse der voraussichtlich relevanten Eingriffspfade wird deutlich, dass zwei unter-
schiedliche Einwirkungsbereiche mit jeweils anderen dominierenden Wirkfaktoren abgeleitet
werden kdnnen:

Wirkbereich 1: Plangebiet

Dominierender Eingriffstyp

s Waldredung
s Flachenverbrauch, -inanspruchnahme

Die Diskussion bezlglich dieser Eingriffstypen kann raumlich auf das Plangebiet bzw. dessen
unmittelbare Umgebung begrenzt werden. Dementsprechend wird eine detaillierte Beschreibung
der vorrangig betroffenen Schutzglter (Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere / Biolog. Vielfalt, Kli-
ma) bezogen vor allem auf die relevanten Objekte und Flachen im unmittelbaren Plangebiet
durchgefihrt.

Die Angabe des regionalen Einflussbereiches des Eingriffstyps Waldrodung berlicksichtigt die
Funktion des Waldes als Sauerstoffproduzent und Kohlendioxidsenke. Die verbal-argumentative
Betrachtung eines potenziellen Funktionsverlustes wird als ausreichend angesehen. Grinde flr
die Erweiterung des angegebenen lokalen Wirkbereiches ergeben sich nicht.

Wirkbereich 2: Untersuchungsgebiet

Dominierende Eingriffstypen
e Emissionen von Larm, Luftschadstoffen, Gerilichen

Fir die weitreichendste Auswirkung des geplanten Anlagenbetriebes — die Beeinflussung der
Immissionssituation — werden Ublicherweise als Grundlage fir die Festlegung des Beurtei-
lungsgebietes die Bestimmungen der TA Luft herangezogen. GemaR TA Luft ist das Beurtei-
lungsgebiet die Flache, die sich vollstandig innerhalb eines Kreises um den Emissions-
schwerpunkt mit einem Radius befindet, der dem 50fachen der tatséchlichen Schornsteinhé-
he entspricht und in der die Zusatzbelastung im Aufpunkt mehr als 3 % des Langzeitkonzent-
rationswertes betragt.

Den Untersuchungen wurde eine fiktive Schornsteinhthe von 40 m zugrunde gelegt. Auf
dieser Grundlage wurde unter Bezugnahme auf Nr. 4.6.2.6 der TA Luft ein Radius von

2.000 m fur das Untersuchungsgebiet festgelegt.

In diesem Bereich wird eine an die Art der vorhabensspezifischen Eingriffstypen angepasste
Schutzgutanalyse durchgefihrt. Hierbei ist insbesondere die Flachennutzung im Untersu-
chungsgebiet zu erheben, wahrend flir andere Schutzgiter eine orientierende Darstellung
ausreichend ist. Eine flachendeckende Kartierung von Biotopen oder speziellen Arten ist im
Untersuchungsgebiet nicht erforderlich.

Die Ausdehnung und Lage von Plangebiet und Untersuchungsgebiet sind der nachfolgenden
Abbildung zu entnehmen.
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Abbildung 4 -1: Auszug aus der topografischen Karte mit Kennzeichnung des Untersuchungsgebietes
{rot) und des Plangebietes {blau)

6.5. Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile
6.5.1. Nutzungsstruktur des Plangebiets und des niaheren Umfeldes

Das Plangebiet ist zurzeit vollstandig bewaldet. Es handelt sich um eine Monokultur aus Kie-
fern unterschiedlichen Alters. Der Anlage 1 kénnen die Altersangaben der einzelnen Wald-
parzellen enthommen werden. Parallel zur B 96 wurde eine Brandschutzstreifen angelegt.
Ein ausgepragter Vorwald/Waldrandstreifen besteht nicht.

Das Geldnde ist nahezu eben und liegt auf einer Héhe von ca. 80 m NN.

Die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind wie folgt zu charakterisieren:

e nordlich Bahnschienen der stillgelegten Bahnstrecke Neustrelitz-Feldberg und anschlie-
fend das Industriegebiet ,Gewerbepark Ost"

s Jstlich die Ortsumgehungsstrale B86 und anschlieend der Strelitzer Stadtforst

¢ sudlich das Biomasseheizkraftwerk und das B-Plangebiet Nr. 56/07 (geplantes Landesin-
formations- und Demonstrationszentrum fir erneuerbare Energien)

+ westlich bewaldete Flachen des Stadtforstes und ein bebautes Grundstiick der Bahn AG,
anschlietend Mischbebauung innerhalb des Gewerbegebietes ,Schwarzer Weg/Am
Heizkraftwerk"”

Die Lage im Stadtgebiet ist der Abbildung 4 - 1zu entnehmen.

6.5.2. Nutzungsstruktur des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet (UG) lasst sich entsprechend seiner Nutzung in einen wenig be-
siedelten Ostteil und den durch stadtische Strukturen geprigten Westteil unterscheiden.
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Der Osten des UG wird von Waldflachen des Strelitzer Stadtforstes, unterbrochen von Stra-
Ren und Schienen dominiert. Der stidliche Bereich des UG ist gepragt von stadtebaulichen
Nutzungen mit Wehnbauflachen, Sondernutzungen mit Sportplatzen, Kleingérten, Einzel-
handelseinrichtungen und Bildungsstatten sowie Verkehrsflachen innerhalb der Stadt Neu-
strelitz.

Die gegenwartigen industriellen/gewerblichen Nutzungen sind vor allem im Gewerbegebiet
stidwestlich und noérdlich des geplanten Standortes angesiedelt.

6.5.3. Natiirliche Gegebenheiten

Das Untersuchungsgebiet liegt naturraumlich in der GroRlandschaft Neustrelitzer Kleinseen-
land, das zur Landschaftszone Hohenrlicken und Seenplatten zahit. Die Mecklenburgische
Seenplatte erstreckt sich bis nérdlich des Endmorénenbogens Flecken Zechlin, Gihlen Glie-
nicke, Alt Ruppin, Schulzendorf, Dannenwalde. Diese Landschaft prasentiert sich sehr viel-
faltig und weist unterschiedlichste Pragungen auf. Charakteristisch fur einen Groltteil dieses
Gebietes ist das durch Eiszeiten sehr lebhaft modellierte Relief, das unterschiedlichste
Kleinstrukturen hervorbringt.

Die Landschaft ist gepragt durch einen groften Waldanteil (weit Uber dem Landesdurch-
schnitt). Weitere landschaftspragende Elemente sind kleine verhaltnismafig nahrstoffarme
Rinnen- und Flussseen sowie einige Flachenseen.

Das Gelande im Plangebiet ist nahezu eben und liegt auf einer Héhe von ca. 80 m NN. Das
insgesamt leicht wellige Umland des Plangebietes steigt in nérdlicher und nordéstlicher Rich-
tung leicht an und erreicht nach ca. 600 m 85 m (. NN. Nach Sud/Stdwest fallt das Gelande
auf Hohen von bis zu 60 m leicht ab.

6.5.4. Mensch, einschliefflich menschlicher Gesundheit

Plangebiet und Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb der Verwaltungsgrenzen der
Stadt Neustrelitz.

Die nachstgelegenen Wohnbebauungen auferhalb des Plangebiets befinden sich im Wohn-
gebiet Kiefernheide ca. 250 m slidwestlich des Plangebietes (Ernst-Moritz-Arndt-Stralte)
bzw. westlich (Schwarzer Weg). Das Zentrum der Stadt Neustrelitz beginnt ca. 1,4 km west-
lich des geplanten Standortes.

Neben Wohnbebauungen gelten als besonders schutzwlirdige Einrichtungen weiterhin Kran-
kenhduser, Schulen, Kindertagesstétten/ -heime, Altenpflegeheime sowie Kleingarten und
ahnliche Freizeit- und Erholungsnutzungen. Im betrachteten Untersuchungsgebiet sind meh-
rere der 0. g. schutzwirdigen Einrichtungen vorhanden, allerdings nicht innerhalb einer un-
mittelbaren B-Plan-Gebietsumgebung bis etwa 350 m Entfernung.

Larmbelastungen

Untersuchungen zur Vorbelastung durch Larm liegen flr das Umfeld des Plangebiets aus der

immissionsschutzrechtlichen Genehmigung des Biomasseheizkraftwerkes vor /3/. Als Haupt-

schallguellen sind anzusehen:

o der Strafdenverkehr auf der B286,

¢ Gewerbeldrm aus der gegenwartigen Nutzung siidlich und westlich des Plangebietes (GuD-
Anlage, BMHKW) einschl. anlagenbezogener Verkehr.

Die als Schallquelle angegebene Bahnstrecke Neustrelitz — Feldberg nérdlich des Plangebietes

ist inzwischen stillgelegt. i

Durch die bestehende Vorbelastung kommt es zu keiner Uberschreitung der gesetzlichen

Immissionsrichtwerte an den malgeblichen Beurteilungspunkten.

Geruchsbelastungen

Vorbelastungsuntersuchungen zum Geruch liegen nicht vor. Beschwerden sind nicht be-
kannt. Anlagen mit erheblichem Geruchspotenzial sind in der ndheren Umgebung des Plan-
gebietes nicht vorhanden, so dass indirekt geschlussfolgert werden kann, dass keine erheb-
lichen Geruchsvorbelastungen vorliegen.
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Luftschadstoffbelastungen
Die gegenwartige Belastung mit Lufischadstoffen im Untersuchungsgebiet wird unter Punkt
6.5.6. {(Schutzgut Luft) dargestellt.

6.5.5. Klima

Plangebiet
Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch Waldklimatope gekennzeichnet. Der Wald wirkt aus-
gleichend auf das lokale Klima und hat einen reizmildernden Einfluss.

Untersuchungsgebiet

Die Naturraumeinheit Neustrelitzer Kleinseenland befindet sich im Ubergangsbereich zwi-
schen ozeanisch und kontinenta! gepragtem Klima. Das Jahresmittel der Niederschlége liegt
zwischen 500 und 660 mm. Die mittlere Jahrestemperatur liegt um 10,8 °C.

Ausbreitungsrelevante meteorologische Parameter

Far eine Messstation stdlich von Neustrelitz verdffentlicht Meteomedia die Winddaten der ver-
gangenen Jahre. Fir die Jahre 2004 und 2006 sind die MelRdaten als Windrose in der Abbildung
5 - 1 wiedergegeben.

Windrichtungen aus Sldwest bis West dominieren. Durchschnittlich haufig sind Winde Ost,
wéhrend die Windrichtungen Nord, Nordwest, Nordost und Siidost sehr selten auftreten.

Fir schwachwindige Hochdruckwetterlagen (Kaltluftentstehung) relevante ausgepragte bo-
dennahe Strédmungsrichtungen sind aufgrund der fehlenden Geldndeneigung nicht zu erwar-
ten.

Neustrelitz
Station 10278 Jahr 2004

Neustrelitz
Station 10278 Jahr 2006

®Meteomedia & ArguSott
@meteomedia & AmguSott

000 Angzben in hia 4000 Bngzben in ha

2000 3000
2000
1000
1000

WG Klasse (TALuf) WG Hlasse (TA Luft)

Abbildung 5 -1: Windrose ~ Haufigkeitsverteilung der Windrichtung der Station Neustrelitz
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6.5.6. Luft

Plangebiet

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets sind geringfligig héhere Belastungen im direkten
Einwirkungsbereich der B86 und aufgrund des Einflusses der Gewerbenutzungen (relevant:
Staubbelastungen durch Verkehr und Abwehungen mit geringen Emissionshdhen) zu erwar-
ten. Hinweise auf Uberschreitungen von geltenden Grenzwerten liegen nicht vor.

Untersuchungsgebiet

Die Luftschadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet setzt sich aus der groféraumigen Hinter-
grundbelastung und der Einwirkung lokaler Emittenten zusammen. Lokale Emittenten im Umfeld
des Plangebiets sind hauptsachlich die Energieerzeugeranlagen und der Straflenverkehr sowie
weitere bestehende gewerbliche Nutzungen.

Zur Analyse der grofdraumigen Hintergrundbelastung kann auf Daten des Landesamtes fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG) zurlickgegriffen werden,
das ein automatisches Immissionsmessnetz unterhalt.

Zur Uberwachung der Luftqualitat der Stadt Neustrelitz wird keine Messstation betrieben. Zur
Darstellung der Hintergrundbelastung werden die Daten der Messstationen Gllzow und
Géhlen herangezogen (analog Genehmigungsverfahren nach BlmSchG fir benachbartes
BMHKW). Die Abschiatzung der aus dem Betrieb des Biomasseheizkraftwerkes und der
GuD-Anlage resultierenden Immissionsbelastungen erfolgt auf der Grundlage der vorliegen-
den Immissionsprognose /10/. Die Daten der mafigeblichen Schadstoffe werden in der nach-
folgenden Tabelle zusammengefasst.

Tabelle 5-1: Darstellung der Vorbelastung an wesentlichen Luftschadstoffen im Untersuchungsge-
biet {Jahresmittelwerte)

Schadstoff IW nach Messdaten LUNG BMHKW/GuD-
TALuft | Giilzow Gohlen Anlage*
2006 2007 2006 | 2007

SO, [ugimd 50 2 2 kM kM |<1

NO, [ug/m?] 40 9 7 10 9 <1

NO, [ug/m?] 30** 10 9 12 10 <2

Staub (PM 10} | 40 20 14 22 16 <1

[ug/m?]

*Abschétzung aufgrund Feuerungswirmeleistung und Prognoserechnung BMHKW fiar Emissionen (iber Abgas-
kamin im Immissionsmaximum 10/ .

** an relevanten Beurteilungspunkten nach 4.6.2.6 (8) TA Luft; ,Beurteilungspunkte zur Uberpriifung der Immissi-
onswerte nach Nummer 4.4.1 sind so festzulegen, dass sie mehr als 20 km von Ballungsrdumen oder 5 km von
anderen bebauten Gebieten, Industrieanlagen oder Straflen entfernt sind.”, Im Beurteilungsgebiet nicht relevant.
k. M. - keine Messung

Aus den Daten zur Immissionsvorbelastung ist zu erkennen, dass die Vorbelastung fir NO,
im Jahresmitte! im Untersuchungsgebiet als niedrig bis mittel eingestuft werden kann.

Die Vorbelastung fir SO; ist als gering zu bewerten. Generell ist in den letzten Jahren ein
starkes Absinken der Schwefeldioxidkonzentrationen an den Messstaticnen in Mecklenburg-
Vorpommern zu verzeichnen.

Bei Schwebstaub (PM 10) werden durchschnittlich 53% des Immissionswertes der TA Luft
erreicht.

Die Immissionsvorbelastung im Untersuchungsgebiet ist somit insgesamt als mittel bis gering
einzuschitzen. Die Immissionswerte nach TA Luft werden sicher eingehalten. Berlcksichtigt
werden muss, dass die vorliegenden Daten zur Hintergrundbelastung die Belastung in [andli-
chen Gebieten widerspiegeln. Der Einfluss der Stadt Neustrelitz insbesondere durch Verkehr
und weitere gewerblichen Immissionsquellen auf die Immissionssituation dirfte jedoch im
Grofiteil des Untersuchungsgebietes aufgrund der Stadtrandlage gering sein. Fur die weitere
Betrachtung der Auswirkungen wird auf die Daten der Messstation Gdhlen im Jahr 2006 zu-
riickgegriffen (konservativer Ansatz).
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6.5.7. Boden

Plangebiet

Im Plangebiet ist von einem analogen Aufbau des Untergrundes der sich sudlich anschlie-
Renden bebauten Flachen auszugehen, fur welche Baugrunduntersuchungen vorliegen. Un-
terhalb der 35 cm starken Humusschicht steht Mittelsand in lockerer bis mitteldichter Lage-
rung an. Aus den Unterlagen des Landesamtes fiir Geologie in Neubrandenburg geht hervor,

dass diese Schicht bis ca. 25 m uGOK ansteht, darunter wurde Geschiebemergel festgestellt
121,

Altlasten sind flr das Plangebiet nicht bekannt.

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der Sanderlandschaft unmittelbar siidlich der in-
neren Hauptendmoréne des Pommerschen Stadiums der Weichsel-Kaltzeit. Innerhalb der
Neustrelitzer Kleinseenlandschaft flillen die Sander weitgehend den Raum zwischen den
beiden Hauptendmoranen aus. Bei dem vor allem ostlich des Stadtgebietes anliegenden
Haupisediment Sandersande handelt es sich meist um gemischtkdrnige Fein- und Mittelsan-
de mit gelegentlich Kiesanteilen, die értlich, vor allem zwischen Neustrelitz und Strelitz Alt in
geringer Tiefe von einem alteren Geschiebemergelkomplex unterlagert werden.

6.5.8. Wasser
6.5.8.1. Oberflichenwasser

Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichenwasser.

Untersuchungsgebief

Im Untersuchungsgebiet befindet sich ca. 550 m westlich des Plangebietes das Oberfla-
chengewisser Glambecker See, der als 6ffentliches Badegewasser und Naherholungsgebiet
genutzt wird. Stidwestlich in ca. 900 m Entfernung befindet sich ein kleiner Teich innerhalb
der Griinflaiche Fasanerie. Der Rote Bach, der aulerhalb des Untersuchungsgebietes in die
Stendlitz miindet, durchfliel¥t das UG im Sildwesten.

Die Wasserqualitat des Glambecker Sees wird alle zwei Wochen nach Richtlinien der Euro-
pdischen Union fir Badegewésser kontrolliert, wobei Bewertungskriterien wie Sichttiefe,
Wasserfarbung, pH-Wert und mikrobiologischer Zustand bewertet werden.

Fir den Roten Bach liegen keine Angaben zur Gewasserqualitat vor.

6.5.8.2. Grundwasser

Plangebiet

Entsprechend den Angaben des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz und Geologie /12/
betragt der Grundwasserflurabstand 10 bis 12 m.

Das Grundwasser steht im Plangebiet somit nicht oberflachennah an. Der oberste Grundwasser-
leiter ist aufgrund der geologischen Gegebenheiten als nicht geschiitzt und potenzieli gefahrdet,
die Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen als hoch bis sehr hoch zu bewerten.

Wasserschutzgebiete geméaf § 19 WHG

im Plangebiet liegen keine Wasserschutzgebiete.

Das nidchstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich in Bezug auf das Plangebiet
¢ ca. 2,3 km sudlich (TWSG Neustrelitz)

und somit auflerhalb des Untersuchungsgebietes.
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6.5.9. Flora/Fauna und Biclogische Vielfalt

Plangebiet

Das Plangebiet ist vollstdndig bewaldet. Das zusténdige Forstamt Neustrelitz unterteilt die
Gesamtflache in sechs verschiedene Bestande auf /14/. Die Lage der einzelnen nachfolgend
beschriebenen Bestdnde kann der Anlage 1 entnommen werden.

Tabelle 5 - 2: Beschreibung der Forstbestande im Plangebiet

5231-a-3 222 Rembestandaus?G jahrlger Gemeiner Kiefe'r, im Nach'-'

wuchs auf 0,22 ha ca. 11 jéhrige Eiche

5238-b-1 2,80 Reinbestand aus 83 jahriger Gemeiner Kiefer, im Unter-
stand auf Teilflache von 0,14 ha ca. 54 jdhrige Eiche

5238-h-2 0,99 Reinbestand aus 51 jéhriger Gemeiner Kiefer mit verein-
zelt beigemischter ca. 54 jahriger Eiche im Ober- und
Zwischenstand

5238-b-3 1,79 Reinbestand aus 35 jéhriger Kiefer

5238-b-4 2,73 Mehrschichtiger Reinbestand aus 139 jahriger (iberwie-

gend grobastiger Gemeiner Kiefer, im Nachwuchs auf
Teilflache von ca. 0,14 ha ca. 33 jahrige Kiefer, im Unter-
stand ca. 44 jahrige Eiche und ca. 54 jdhrige Birke
5238-b-5 3,00 Reinbestand aus 56 jahriger Gemeiner Kiefer, im Unter-
stand auf Teilfldche von ca. 2,40 ha ca. 54 jahrige Eiche

Ein ausgepragter Vorwald/Waldrandstreifen besteht nicht.

Das Waldgebiet bzw. Plangebiet wird im Westen von Waldfladchen und anschlieftend ge-

mischter Bebauung der Stadt Neustrelitz, im Norden durch Eisenbahnschienen (auler Be-

trieb), im Osten durch die BundesstralRe B 96 (E 251) und im Stiden gewerbliche Bebauung

der Stadtwerke Neustrelitz begrenzt. Das Waldstilick steht demnach nicht im Verbund mit

den angrenzenden groRen Waldflachen des Strelitzer Forstes.

Um die Belange des Artenschutzes nach derzeitiger Gesetzgebung hinreichend zu bertick-

sichtigen, ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens eine spezielle artenschutzrechtliche

Prifung durchzufiihren. Nach Aussage der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde (UNB)

des Kreises Mecklenburg-Strelitz liegen keine Angaben (ber streng geschlitzte Arten gemaf

§ 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG, gemaf Anhang | der Vogelschutzrichtlinie oder Arten nach

Anh. Il FFH-Richtlinie vor. Aus diesem Grund wurden in Abstimmung mit der UNB und dem

LUNG folgende Artengruppen in den angegebenen Zeitrdumen kartiert:

- Avifauna 5 Begehungen, davon eine nachts im Kartierzeitraum Mérz bis Juli

- Fledermause, Potenzialkartierung, 2 Begehungen, Kartierzeitraum Mai bis Juli

- Reptilien, Ubersichtskartierung, 3 Begehungen, Kartierzeitraum Mai bis Juli

- Xylobionte Kéfer, insb. Eremit, Ubersichtskartierung, 3 Begehungen, Kartierzeitraum Mai
bis Juli

In der Stellungnahme des LUNG zum B-Plan Nr. 60/08 im Rahmen der ersten Beteiligungs-
runde wurde auf ein bekanntes Vorkommen des Gemeinen Flachbarlapp (Diaphasiastrum
complanatum}) éstlich des Plangebietes an der stillgelegten Bahnstrecke Neustrelitz - Feld-
berg hingewiesen. Die Art gilt als vom Aussterben bedroht (RL Kat. 1) und im Land M-V sind
nur noch 4 Vorkommen bekannt. Aufgrund der rdumlichen Néhe und der Ausstattung des
Plangebietes, die ein Vorkommen vermuten [asst, wurde diesbezlglich eine Kartierung
durchgefihrt. In diesem Zusammenhang wurden zusétzlich die Arten Zypressen-
Facherbériapp, Zeillers Facherbarlapp, Gemeiner Moorbérlapp, Sprossender Barlapp, Keu-
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len-Béarlapp und Dolden-Winterlieb beriicksichtigt, deren VYorkommen nach Angaben des
LUNG im Plangebiet ebenfalls nicht auszuschlielen sind.

Nachfolgend werden die Kartierergebnisse zusammengefasst. Sie kénnen im Detail der An-
lage 3, der Unterlage zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung entnommen werden.

Pflanzenarten

Tabelle 5 - 3: im Plangebiet kartierte Pflanzenarten der Roten Liste M-V

Birnengriin Orthilia secunda 3 -

Kleines Wintergrin Pyrola minor Vi -

Kriechender  Hauhe- | Ononis repens v -

chel

Sandstrohblume Helichrysum arenarium N besonders geschitzte Art
Kartduser Nelke Dianthus carthusianorum 3 besonders geschitzte Art
Sand-Thymian Thymus serpyllum 3 -

Nachweise dieser Arten Gemeiner Flachbarlapp, Zypressen-Facherbarlapp, Zeillers Facher-
barlapp, Gemeiner Moorbérlapp, Sprossender Barlapp, Keulen-Bérlapp und Dolden-
Winterlieb konnten im Plangebiet nicht erbracht werden.

Avifauna
Bei den Kartierungen zur Avifauna wurden insgesamt 33 Vogelarten festgestellt, von denen

12 im Plangebiet briteten. Fir weitere finf Arten besteht Brutverdacht. Die tbrigen 16 Arten
briteten aulerhalb des Plangebietes.
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Tabelle 5 - 4: Ergebnisse der Brutvogelkartierung 2008 im Plangebiet

Art_ - _ Rote |
deutscher ' Na- | wissanschaftl. Na- | Liste. "| Anh.l . - : S
me-. - Sime o UL MY VS-RL:| Status | Bemerkung - - -
Amse! Turdus merula - - NG am Rand des Plan-
gebietes
Bachstelze Motacilla alba - - NG
Blaumeise Parus caerulous - - BY 1-2 BP
Buchfink Fringilla coelebs - - BY 5-6 BP
Buntspecht Picoides major - - BV 2 BP
Eichelhdher Garrulus glandarius - - NG am Rand des Plan-
gebietes
Elster Pica pica - - NG
Fitislaubsanger Phylloscopus  trochi- | - - BV 2-4 BP
Ius
Gartenro- Phoenicurus phoe- | - - NG
tschwanz nicurtis
Goldammer Emberiza citrinella - - Brutver
dacht
Grunfink Carduelis chloris - - BY 2-3 BP
Haubenmeise Parus cristatus - - DZ
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochru- | - - NG
ros
Haussperling | Passer domesticus vV - NG
Kleiber Sitta europaea - - Brutver | max. 1 BP
dacht
Kohlmeise Parus major - - BvY mind. 3 BP
Mausebussard Buteo buteo - - NG Uberfliegend
Mauersegler Apus apus - - NG
Mehlschwalbe Delichon urbica - - NG
Monchsgrasmi- | Sylvia atricapiila - - BYV auBerhalb des
cke Flangebietes
Nebelkrghe Corvus corone - - NG
Ringeltaube Columba palumbus - - BV mind. 1 BP
Rotkehlchen Erithacus rubecula - - Bv 1-2 BP
Singdrossel Turdus philomelos - - BV mind. 1 BPim N
Star Sturnus vulgaris - - NG
Stieglitz Carduelis carduelis - - NG
Sumpfmeise Parus palustris - - Brutver
dacht
Tannenmeise Periparus ater - - Brutver | max. 2 BP
dacht
Waldbaumlaufer | Certhia famifiaris - - Brutver
dacht
Waldlaubsénger | Phylloscopus  sibila- | - - BY max. 8 BP
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‘m
trix

Wintergold- Regulus regulus - - Dz

hahnchen

Zaunkénig Troglodytes  trogio- | - - BY 1-2 BP
dytes

Zilpzalp Phylloscopus  colly- | - - BV 2-3BP
bita

Abkurzungen: BV Brutvogel DZ Durchzigler

NG Nahrungsgast BP Brutpaar

Unter den kartierten Arten befindet sich mit dem Mausebussard lediglich eine Art, die geman
der Definition in § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG als streng geschiitzte Art anzusehen ist, da
sie in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, der Europaischen Artenschutzverordnung
gelistet ist. Nach Aussagen des Kartierers (Griinspektrum, Neubrandenburg) wurde der
Mausebussard nur Uberfliegend gesichtet. Ein Brutnachweis oder Brutverdacht im Plangebiet
besteht fur die Art nicht.

Fledermduse

Im Plangebiet wurden die in Tabelle 5 - 5 genannten Fledermausarten festgestellt.

Tabelle 5 - 5: im Plangebiet vorkommende Fledermausarten

Fransenfledermaus Myotis nattereri v 3 streng geschitzt
GrolRer Abendsegler Nyctalus noctula v 3 streng geschiitzt
Zwergftedermaus Pipistrellus pipistrellus [\ 4 streng geschitzt
Muckenfledermaus Pipistrefius pygmaeus I\ - streng geschiitzt

Fransen-, Zwerg- und Mickenflederméause nutzen das Plangebiet zur Nahrungssuche. Sie
wurden jagend entlang der breiten Waldwege und Uber den Baumkronen kartiert. Einzelne
Exemplare des GroRRen Abendseglers wurden das Waldgebiet (lberfliegend festgestellt. Im
Plangebiet sind keine geeigneten Strukturen flur baumbewohnende Fledermausarten vor-
handen.

Reptilien

Im Plangebiet konnte kein Nachweis von Reptilienarten erfolgen. Die breiten Waldwege,
Waldrander und der nérdlich gelegene Bahndamm weisen jedoch geeignete Habitatstruktu-
ren auf, so dass von einem potenziellen Vorkommen von Wald- und Zauneidechse ausge-
gangen wird und diese Arten in die artenschutzrechtliche Prifung einbezogen wurden.

Tabelle 5 - 6: Schutz-, FFH-Status und Gefahrdung potenziell vorkommender Reptilienarten

Waldeidechse Lacerta vivipara - 3 besonders ge-
schiltzt
Zauneidechse Lacerta agilis [\ 2 sfreng geschiitzt
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Holzbewohnende Kéferarten

Im Untersuchungsgebiet erfolgte eine Untersuchung des zu fallenden Gehblzbestandes auf
Vorkommen holzbewohnender Arten (Eremit [Osmoderma eremita], Grofier Eichenbock [Ce-
rambyx cerdo], Hirschkafer [Lucanus cervus]). Es konnten keine Kéfer der genannten Arten
festgestellt werden. Relevante Strukturen, wie aite, hdhlenreiche Laubbdume, abgestorbene
Baume oder Baumstubben sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Untersuchungsgebiet
Im Untersuchungsgebiet befinden sich entsprechend der Zuordnung zum Naturraum Neu-
strelitzer Kleinseenland ausgedehnte Waldflidchen. Als natirliche Vegetationsform GUberwie-
gen Kiefern und Larchen. Laubbaume machen auf Grund der mageren Bdden nur einen
ganz geringen Anteil aus. Innerhalb der Stadt Neustrelitz ist ein Buchen- Eichenmischwald
(Stadtwald und Tiergarten) mit sehr altem Baumbestand anzutreffen. Diese Gebiete werden
jedoch nur teilweise vom Untersuchungsgebiet mit erfasst.
Der groite Teil des Untersuchungsgebietes ist neben dem Stadtgebiet von Neustrelitz durch
den 6stlich gelegenen Strelitzer Stadtwald gekennzeichnet, einem fir den Naturraum typi-
schen Kiefernwald.
Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende geschitzte Biotope It. §20 LNatSchG M-V:
e Trockenrasen ca. 700 m dstlich
e Sumpf/Réhricht ca. 900 m &stlich
» Bruchwald ca. 1 km stlich des geplanten Standortes
Weiterhin befinden sich mehrere Naturdenkmale im Untersuchungsgebiet, vorwiegend Ein-
zelbdume und Findlinge.

Schutzgebiete
Im Plangebiet selbst liegen keine Schutzgebiete.
Im Untersuchungsgebiet liegen folgende Schutzgebiete

- FFH-Gebiet DE 2644-303 ,Tiergarten Neustrelitz*

- FFH-Gebiet DE 2644-305 ,Neustrelitz, Eiskeller, Parkstrafie” (Augustastralle

aullerhalb UG).

Die Lage der Schutzgebiete ist der Anlage 2 zu entnehmen.
Das FFH-Gebiet ,Tiergarten Neustrelitz* beginnt ca. 1,6 km vom geplanten Standort am
sidwestlichen Rand des Untersuchungsgebietes. Schutzwiirdig ist der Baumbestand des
Tiergartens (Buchen-Eichenmischwald) mit einem hcohen Anteil an alteren Geholzen, welcher
der prioritdren Art Eremit mégliche Lebensraume bietet.
Das FFH-Gebiet ,Neustrelitz, Eiskeller, Parkstralte" sowie ,Neustrelitz, Eiskeller, Augusta-
stralke” stellen Winterquartiere fir Flederméuse, darunter das GroRe Mausohr, dar und be-
finden sich ca. 1,1 km bzw. 2,5 km vom Plangebiet entfernt.
Das Untersuchungsgebiet beriihrt keine offiziell ausgewiesenen Schutzgebiete mit folgen-
dem Status

Vogelschutzgebiete,

Naturschutzgebiete (NSG),

Nationalparks,

Biospharenreservate,

Landschaftsschutzgebiete (L.SG).

Das LSG ,Neustrelitzer Kleinseenplatte” beginnt ca. 2 km westlich des Standortes (auller-
halb des UG).

6.5.10. Landschaft/Erholung

Plangebiet

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird durch den bestehenden Kiefernforst gepragt.
GemahR den vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie verdffentlichten Umwelt-
karten wird das Plangebiet dem Landschaftsbildraum ,Neustrelitzer stadtnahe Walder" zuge-
ordnet. Im zugehdrigen Bewertungsbogen, in dem Vielfalt, Naturndhe, Schonheit und Eigen-
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art beurteilt werden, erfolgte die Einordnung in die mittlere Bewertungskategorie. Der Land-
schaftshildraum wird als relativ einférmig beschrieben, Eingriffe durch Bauten des Stadtran-
des fuhren zu Stérungen am Westrand des Raumes. Die Flachen sind als Erholungsbereich
far das im Stidwesten liegende Wohngebiet Kiefernheide einzustufen.

Eine Vorbelastung fur das Plangebiet stellt das BMHKW auf der sldlich angrenzenden Fla-
che dar, dessen Schornstein die umliegenden Strukturen Gberragt. Die dstlich an das Plan-
gebiet grenzende B96 ist ebenfalls als eine vorhandene Belastung zu werten.

Landschaftlich wertvolle Blickbeziehungen, die vom Plangebiet ausgehen oder diesen gene-
rell einbeziehen, existieren aufgrund des ebenen Gelandes und der umgebenden gewerbli-
chen Strukturen nicht.

Untersuchungsgebiet

Mehr als die Hélfte des Untersuchungsgebietes macht der Landschaftsbildraum ,Neustrelit-
zer stadtnahe Walder" aus. Mit seinen typischen Kiefernwéldern nimmt er den gesamten
dstlichen Teil des UG ein. Im Westen dominiert das Landschaftsbild stadtische Bebauung,
insbesondere die Wohnblécke (iberwiegend 4 bis 5 Etagen) des Wohngebietes Kiefernhei-
de. Optisch sichtbar aus westlicher und stdlicher Richtung sind die Industriebebauung der
GuD-Anlage und des Biomasse-Heizkraftwerkes mit den dazugehdérigen Schornsteinen. In
den Karten der Landschaftsbildpotenzialanalyse wird dieser Bereich als urbaner Raum zu-
sammengefasst. Im Slidwesten reichen hochwertige Landschaftsbildraume in das UG hinein.
Es handelt sich um den Landschaftsbildraum Zierker See, der in diesem Bereich in den sid-
lich angrenzenden Raum der Stendlitzwiesen Ubergeht. Von Norden kommend beriihrt der
Landschaftsbildraum ,Der Zechow" das UG. Der Zechow als markanter Héhenzug, der mit
naturnahen Buchenwaéldern bestanden ist und eine Vielzahl von Simpfen aufweist, wird als
Landschaftsbildraum mit sehr hoher Bedeutung ausgewiesen.

6.5.11. Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Plangebiet

Nach Angaben der Unteren Denkmalschutzbehérde werden denkmalpflegerische Belange
von Baudenkmalen durch die Planung nicht berihrt. Darliber hinaus befinden sich nach der-
zeitigem Kenntnisstand auch keine Bodendenkmale im beplanten Bereich.

Untersuchungsgebiet

GrdRere Teile des Stadtzentrums von Neustrelitz stehen als Ensemble unter Denkmalschutz.
Drei Bodendenkmale befinden sich am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes im
Stadtgebiet Neustrelitz. /15/

In Anbetracht der offensichtlich geringen Einwirkungsintensitéat des geplanten Vorhabens auf
das Schutzgut Kultur- und Sachguter im Untersuchungsgebiet sind vertiefende Darstellungen
zu diesem Schutzgut fir eine Beurteilung der Auswirkungen nicht erforderlich.

6.6. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes

Im folgenden Kapitel werden die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen des Vorhabens

auf die Umwelt unter Berlicksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein

anerkannten Prifmethoden beschreiben und bewertet.

Die Bewertung erfolgt anhand folgender Bewertungsstufen:

- erheblich: Auswirkungen, die nicht tolerierbare, irreversible, nicht ausgleichbare, negative
Veranderungen der Schutzglter bewirken

- bedingt erheblich: Auswirkungen, die nachweisbare nachteilige Veranderungen im/am
Schutzgut hinterlassen, im Hinblick auf ihre Intensitat unter Berlicksichtigung der Emp-
findlichkeit der Schutzgiter jedoch als tolerierbar eingeschatzt werden kénnen

- unerheblich. Auswirkungen, die keine nachweisbaren nachteiligen Veranderungen der
Schutzgiter zur Folge haben.
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6.6.1. Luft

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft durch das Vorhaben kénnen gemaft den Dar-
stellungen unter Punkt 6.4. (Tabelle 4 - 1) durch folgenden Eingriffstyp auftreten:

» Waldrodung,

» Emission von Luftschadstoffen.

Waldrodun
Als Filter von Staub- und Schadstoffen sowie als Sauerstoffproduzent sorgt das Waldgebiet

insbesondere aufgrund seiner rdumlichen Néhe zu Siediungsgebieten fur lufthygienischen
Ausgleich. Die Verdunstung Uber Blatter und Nadeln verursacht eine vergleichsweise hohe
Luftfeuchtigkeit, die geschlossene Vegetationsdecke und die Beschattung der Erdoberflache
bewirkt einen ausgeglichenen Tagesgang der Temperaturen. Durch die Rodung des Waldes
im Plangebiet gehen die positiven Auswirkungen des Waldes auf das Schutzgut Luft verlo-
ren.

Zum B-Plan wurde auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung (E/A-Bilanz) (Anlage 5} erarbeitet. Im Rahmen der dabei durchge-
fuhrten Bestandsbewertung wurde dem Schutzgut Luft eine allgemeine Bedeutung fur die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zugewiesen. Grund daflir sind die
das Plangebiet umgebenden Vorbelastungen durch Straenverkehr und Gewerbegebiete.
GemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung wird bei Betroffenheit von Funktionen mit all-
gemeiner Bedeutung die Kompensation uber das MaR der Biotopbeeintrachtigung bestimmt.
Diese Vorgehensweise wurde bei der E/A-Bilanz angewendet, so dass die im vorangegan-
genen Absatz beschriebenen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft bei Eingriffsbewer-
tung sowie Kompensationsermittiung berticksichtigt wurden. Die Auswirkungen kbnnen somit
kompensiert werden.

Emissionen von Luftschadstoffen

Durch den B-Pian vorbereitete Vorhaben kénnen zu einer Beeinflussung der LuftgUtesituati-

on im Untersuchungsgebiet flhren. Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist die Luftschad-

stoffbelastung im Untersuchungsgebiet als gering bis maBig zu charakterisieren.

Aussagen uber die durch den B-Plan vorbereitete Zusatzbelastung an Luftschadstoffen sind

erst projektspezifisch moglich. Konkrete Planungen fur Anlagen zur regenerativen Energieer-

zeugung im Plangebiet liegen bisher nicht vor. Filir Energieerzeugeranlagen sind generell E-

missionen von Stickoxiden, Staub und Geriichen hinsichtlich ihres Konfliktpotenzials relevant.

Durch die strengen immissionsschutzfachlichen Regelungen, welche mit dem Inkrafttreten

der Neufassung der TA Luft im Oktober 2002 den derzeitigen Stand der Technik reprasentie-

ren, sind die Einwirkungsintensitdten jedoch begrenzt.

Auf Basis von vergleichbaren Anlagen zur regenerativen Energieerzeugung mit einer Feue-

rungswarmeleistung von ca. 4 MW wurden abschéatzende Ausbreitungsrechnungen auf Basis

des Programmkerns AUSTAL2000 durchgefihrt.

Fir die derzeit unbestimmten Ansiediungen wurden hierbei 2 Modellquellen unter Berlick-

sichtigung der Emissionsbegrenzungen nach Nr. 5.4.1.2.1 und Nr. 5.4.1.2.3 TA Luft fir die

mafgeblichen Schadstoffe mit folgenden Emissionen definiert:

- Flachenquelle zur Erfassung diffuser Emissionen durch Lagerung und Transportvorgange
mit 4 kg/h Staub (40 % PM10)

- Kamin mit einer Bauhodhe von 20 m mit 8 kg/h NO,, 0,3 kg/h Staub (100 % PM10)

Im Sinne einer konservativen Betrachtung wurde auf die Beriicksichtigung einer thermischen

und dynamischen Abgasfahnenuberhéhung verzichtet.

Die Ergebnisse werden in der nachfolgenden Tabelle unter Berlicksichtigung der Angaben

zur Vorbelastung (vgl. Angaben in Kap. 6.5.6.) zusammengefasst
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Tabelle & -1: Darstellung der Vorbelastung und Abschatzung einer méglichen Zusatz- und Gesamtbe-
lastung

o : 4 ok
NO, [ug/m?] | 10 <1 <6 17 40
NOy [ug/im?] | 12 <2 <15 29 30*
PM10 22 <1 <4 27 40

 [g/m?]

* fur Untersuchungsgebiet nicht relevant

Anhand der verfigbaren Messdaten zur Hintergrundbelastung und Angaben zu relevanten
Emissionsquellen im Untersuchungsgebiet und der durchgefilthrten Abschatzungen kann ein-
geschitzt werden, dass luftgliteseitig eine Realisierung einer Anlage zur regenerativen Ener-
gieerzeugung prinzipiell méglich ist. Im Ubrigen ist aufgrund der Abhangigkeit der Schadstofi-
ausbreitung von der derzeitig nicht bestimmbaren technischen Ausfihrung der Anlagen, wie

z. B. der Schornsteinhéhe oder der Abgastemperatur, eine Emissionskontingentierung nicht
méglich.

Die vertiefende Untersuchung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und gegebenenfalls
indirekt auf andere Schutzgiiter und die Uberprufung der Einhaltung der in der TA Luft defi-
nierten Immissionswerte und Festlegung von mdéglichen MalRinahmen zur Emissionsminde-
rung ist den spéateren Zulassungsverfahren vorbehalten.

Unmittelbar éstlich des Plangebietes verlauft die Bundesstrale B 96. Ausgehend von den
oben angesetzten planungsbedingten Immissionsbelastungen und der derzeitigen sowie zu
erwartenden Verkehrsbelegung der B 96 fiihren Uberlagerungen von Schadstoffemissionen
beider Quellen zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen schutzwirdiger bzw. schutzbedrf-
tiger Nutzungen.

Somit ist derzeit keine Konfliktsituation zu erkennen, die durch Manahmen/Festlegungen im
Bebauungsplan beeinflusst werden musste.

Die rodungsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft sind geméR E-/A-
Bilanz kompensierbar. Es ergeben sich keine erheblichen Konfliktpotenziale durch die

B-Planfestlegungen. Mégliche Auswirkungen kdnnen als tolerierbar eingeschétzt wer-
den.

6.6.2. Klima

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima durch das Vorhaben kénnen geman den Dar-
stellungen unter Punkt 6.4 (Tab. 4 - 1) durch folgenden Eingriffstyp auftreten:

» Waldrodung,
» Fléacheninanspruchnahme/Versiegelung und

» Errichtung neuer Baukérper als Oberflichenelemente.

Waldrodung / Fldcheninanspruchnahme

Die mit dem B-Plan vorbereiteten Vorhaben (Rodung von 10,62 ha Wald, Errichtung neuer

Baukorper, Versiegelung) fihren zu einer deutlichen Beeinflussung der lokalklimatischen

Verhaltnisse. Die wird deutlich durch folgende zu erwartende Auswirkungen:

- grélRere Schwankungen im Tagesgang der Lufttemperatur im Vergleich zur bewaldeten
Situation,

- Reduzierung der Luftfeuchtigkeit im Plangebiet,
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- Aufheizungseffekte Uber versiegelten Flachen, insbesondere Asphalt,
- Kanalisation von lokalen Winden zwischen Baukérpern,
- Anderung der Licht- und Schattenverhaltnisse im Plangebiet.

Die Auswirkungen beschranken sich hierbei auf das Plangebiet selbst und das unmittelbare
Umfeld. Relevante Kaltluftbahnen, insbesondere solche die der Versorgung von Siedlungs-
bereichen dienen, sind nicht betroffen. Die Verdnderung der lokalklimatischen Verhaltnisse
wird als bedingt erheblich eingestuft. Unter Berlicksichtigung der Empfindlichkeit des
Schutzgutes kann die Intensitat der vorhabensbedingten Auswirkung akzeptiert werden.

Mit der geplanten Rodung von 10,62 ha geht die Feinstaubfilterwirkung der Fldche sowie
deren klimatische Ausgleichsfunktion als Sauerstofflieferant und Kohlendioxidbinder verlo-
ren. Bei einem (berschldgigen Ansatz von ca. 0,8 t CO,-Bindung pro Jahr bei einem jahrli-
chen Festmeterzuwachs von 1, werden durch die Rodung jahrlich ca. 70 t weniger CO, fest-
gelegt. Dies ermittelt sich aus dem laufenden jahrlichen Zuwachs der Bestande im Plange-
biet /14/ wie folgt:

Tabelle 6 - 2: Ermittlung Verlust CO,-Bindung

Bestandsbe-~ | laufender jihrl. | Fliche | Jahrliche CO,-
zeichnung | Zuwachs " |'[hal. . | Bindung ]
(s.Ank.1) " |'[fm/ha] e
5231-a-3 53 0,06 0,30

5238-b-1 5,1 2,90 13,3

5238-h-2 8,4 0,99 7.5

5238-b-3 95 1,79 15,3

5238-b-4 4,7 2,66 11,3

5238-b-5 8,7 2,81 22,0

Summe 69,7

Der Verlust des Waldes als Sauerstofflieferant und Kohlendioxidbinder ist grundséatzlich als
erheblich zu bewerten. Dieser Eingriff kann lediglich durch Aufforstung bzw. Neuanpflanzung
van Gehdlzen kompensiert werden.

Gemanf E/A-Bilanz sind folgende MaRnahmen im angegebenen Flachenumfang vorgesehen,
bei denen Geholze gepflanzt werden.

Tabelle 6 - 3: Kompensationsmalnahmen gemal E-/A-Bilanz

M

Innerha

M 1 Waldrandaufbau in Waldanschnittshereichen 1.500

M2 Optimierung von Waldflachen 1.360

M3 Anlage von Baumhecken 4.200

AuBerhalb des Plangebtetes

M4 Anlage von Waldflachen im Zustandigkeitsbereich | 99.200
des Forstamtes Neustrelitz

M5 Anlage von Waldflichen im Zustindigkeitsbereich | 60.000
des Forstamtes Littenhagen

M6 Anlage von Waldflachen auf einer Ackerfiiche in 50.000
der Gemarkung Krimel, Flurstiicke 319 und 320/1

Die Menge der CO,-Bindung wird in den ersten Jahren unterhalb des derzeitigen Bindungs-
vermogens des zu rodenden Bestandes liegen, da der Festmeterzuwachs vergleichsweise
gering ist. Mit fortschreitender Entwicklung der Gehélze wird dann jedoch eine quantitative
Angleichung und spater aufgrund der 1,8-fachen Flachengroe im Vergleich zur Rodungsfla-
che eine héhere CO, Festlegung erfolgen.
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Errichtung neuer Baukdrper als Oberfldchenelemente

Das Ptangebiet befindet sich nicht im Bereich stadtischer Bebauungen und auch nicht in ei-
nem Gebiet mit starker Oberflachengliederung. Daher ist eine Wirksamkeit méglicher Be-
bauungen als bedeutsame Strémungshindernisse (z. B. fir potenzielle Kaltluftabflisse) of-
fensichtlich nicht gegeben. '

Die vorhabensbedingten Auswirkungen verursachen nachweisbare nachteilige Verédn-
derung in Bezug auf das Schutzgut Klima. Sie kénnen jedoch zum einen im Hinblick auf
ihre Intensitat unter Beriicksichtigung der Empfindlichkeit des Schutzgutes und zum
anderen aufgrund wirksamer KompensationsmaBnahmen als tolerierbar eingeschéatzt
werden.

6.6.3. Boden

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die Planung kdnnen gemat den Dar-
stellungen unter Punkt 6.4. (Tab. 4 - 1) durch folgende Eingriffstypen auftreten:

» Waldrodung,
» Flacheninanspruchnahme/Versiegelung,

» Emission von Luftschadstoffen.

Waldrodung / Fldacheninanspruchnahme/Versiegelung

Der Wald sorgt mit der intensiven Durchwurzelung des Bodens fur einen hohen Anteil an
Bodenporen unterschiedlicher GréRe. In Abhéngigkeit von der GréRe der Poren, der Nieder-
schlagsbedingungen am Standort und der von der Vegetation verstarkten Kapillarwirkung im
Boden ergibt sich das Verhaltnis von luft- und wassergeflliten Poren. Dar(iber hinaus weisen
Waldstandorte eine vergleichsweise hohe Anzahl von im Boden lebenden Organismen, an-
gefangen bei Mikroorganismen Uber Insekten bis hin zu Kleinsdugern, auf, die ebenfalls zur
Durchliftung des Bodens beitragen. Waldstandorte sind somit im Vergleich zu anderen
Standorten durch ein sehr gutes Bodenklima und eine sehr gute Bodenstruktur gepréagt. Die
geplante Waldrodung fuhrt folglich zu einer Verschlechterung von Bodenklima und Boden-
struktur. Diese rodungsbedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wurde im Rahmen
der EfA-Bilanz berlicksichtigt. Aufgrund der festgestellten allgemeinen Bedeutung des Bo-
dens im Plangebiet erfolgte die Ermittlung des Kompensationserfordernisses, wie beim
Schutzgut Luft, Uber das Mal} der Biotopbeeintrachtigung.

Bei der Betrachtung der Auswirkungen der flachenhaften Rodung auf das Schutzgut Boden
ist auch die mdgliche Zunahme der wind- und wasserbedingten Bodenerosion zu untersu-
chen. Der Oberflichenabfluss von Niederschlagswasser und damit die wasserbedingte Bo-
denerosion werden im Wald durch mehrere Faktoren verhindert oder zumindest stark verzé-
gert. Zum einen wird ein Teil des Niederschlagswasser in den Baumkronen aufgehalten und
gelangt, sofern es nicht gleich von hier verdunstet erst verzdgert auf die Erdoberflache. Zum
anderen bewirkt der hohe Porenanteil im Boden, dass auf einem Quadratmeter Waldboden
bis zum 200 | Niederschlagswasser gespeichert werden kénnen. Das Wasser wird dann zu
einem hohen Anteil durch die Bdume verdunstet oder langsam an den Untergrund abgege-
ben. Niederschlagsabfluss an der Erdoberfliche in Geschwindigkeiten und Mengen, die Ero-
sionen bewirken, sind in Waldern dadurch nahezu ausgeschlossen.

Winderosion wird im Wald zum einen durch die Rauhigkeit von Baum-, Strauch- und Kraut-
schicht, die die Windgeschwindigkeit stark herabsetzen, verhindert. Zum anderen bewirken
die intensive Durchwurzelung des Bodens und die geschlossene Vegetationsdecke, dass der
Boden festgehalten wird und der Wind keinen Angriffspunkt hat, um Bodenmaterial zu ver-
wehen.

Mit der vorhabensbedingten Rodung des Waldes gehen diese positiven Wirkungen des Bo-
dens verloren. Die Gefahr der Wasser- und Lufterosion am Standort erhéht sich. Anderer-
seits bereitet der B-Plan eine grol¥flachige Versiegelung am Standort vor. Diese wird auf-
grund der starken Einschrankung bis hin zur Zerstérung der natlrlichen Bodenfunktionen
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den Boden am Standort beeintrachtigen, verhindert aber auch weitgehend Wind- und Was-
sererosionen des Bodens im Plangebiet.

Das Vorhaben fihrt zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die zu erwar-
tende Vollversiegelung auf maximal 9,32 ha. Die Ermittlung von erforderlichen Vermeidungs-
und VerminderungsmafRnahmen und von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen entsprechend
den hierfur einschlagigen Vorschriften erfolgte im Rahmen einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung, die als Anlage 5 Teil der Begriindung ist. Die E/A-Bilanz kommt zu dem Ergebnis,
dass der durch den B-Plan vorbereitete Eingriff durch die in Tabelle 6 - 3 genannten Maf3-
nahmen kompensierbar ist.

Emission von Lufischadstoffen

Die im Geltungsbereich vorgesehenen Nutzungen emittieren keine Stoffe, die zu einer um-
weltgefdhrdenden Anreicherung im Boden fihren, wie es z.B. bei Schwermetallen der Fall
waére. Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien, wie beispielsweise BMHKW, deren
Errichtung mit dem B-Plan im Sondergebiet SO-RE grundsatzlich zugelassen wird, emittie-
ren im Wesentlichen die in Kap. 6.6.4. genannten Schadstoffe. Diese werden im Boden nicht
in umweltrelevanten Konzentrationen angereichert und kénnen somit keine erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes bewirken.

Der Eintrag von vorhabensbedingt verursachten Schadstoffen Uber Niederschlag in den Bo-
den ist grundsatzlich mdglich, fihrt aber bei den zu erwartenden Mengen zu keinen erhebli-
chen oder nachhaltigen Auswirkungen.

Es sind somit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
zu erwarten. Erfolgende Eingriffe kbnnen vollstindig kompensiert werden.

6.6.4. Wasser

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch das Vorhaben (Planungsfall} kénnen
gemaf’ den Darstellungen unter Punkt 6.4. (Tab. 4 -1) durch folgende Eingriffstypen auftreten:

» Waldrodung,
» Flacheninanspruchnahme/Versiegelung,

» Emission von Luftschadstoffen.

Waldrodung / Fldcheninanspruchnahme

Durch das Speichervermégen von Waldboden fur Niederschlagswasser und die verzdgerte
Abgabe in den Untergrund sowie die hohe Verdunstungsrate von Waldern ist der Grundwas-
serstand im Bereich von Waldstandorten relativ konstant. Mit Rodung des Waldbestandes
erhéht sich der Oberflachenabfluss der Niederschlagswassers, die Speicherung in der ober-
flachennahen Bodenschicht sowie die Filtration von Schadstoffen verringern sich.

Die vorhabensbedingte grofl¥fiachige Versiegelung auf maximal 9,32 ha ist grundsétzlich ge-
eignet, erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser infolge der Reduzierung der Grund-
wasserneubildung auszulésen. Diese Auswirkungen werden verhindert, wenn das anfallende
unbelastete Niederschlagswasser vollstandig vor Ort versickert wird. Die Festsetzungen des
B-Planes sehen dies vor, so dass keine Beeintrachtigungen infolge der Flacheninanspruch-
nahme/Versiegelung fur das Grundwasser gegeben sind.

Emission von Luftschadstoffen

Der Eintrag von vorhabensbedingt verursachten Luftschadstoffen, z.B. NO,, in Oberflachen-
gewasser ist lediglich Gber den Pfad der Anreicherung im Niederschlag und den Eintrag ins
Gewasser moglich. Ebenso wie beim Schutzgut Beden sind die zu erwartenden Mengen zu
gering, um erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen auszuldsen.

Auf das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen nachhaltigen Auswirkungen bei Re-
alisierung der Planungsvorgaben zu besorgen.
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6.6.5. Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch das Vorhaben (Pla-
nungsfall) kénnen gemaR den Darstellungen unter Punkt 6.4. (Tab. 6 - 1) durch folgende
Eingriffstypen auftreten:

Waldrodung,
Flacheninanspruchnahme/Versiegelung,
Errichtung neuer Baukdrper (Trennwirkung),
Emission von Luftschadstoffen,

Emission von Larm und

YV V Y ¥

Emission von Licht.

Waldrodung / Fldcheninanspruchnahme
Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere/Pflanzen verursacht die Waldrodung folgende Wirkun-
gen:

» Geféhrdung benachbarter Waldbesténde,
¢ Lebensraumveriust fur Pflanzen und Tiere.

Im Westen, Norden und Osten des Plangebietes bleiben angrenzende Kiefernbesténde be-
stehen. Die dann am Rand stehenden Baume sind im Vergleich zur vorherigen Situation ver-
starkt den Witterungseinflissen ausgesetzt. Dies flhrt zu einer erhdhten Windwurf- sowie
Sonnenbrandgefahr, was insgesamt den Stress fir die Bdume der benachbarten Bestinde
erhoht.

Mit der Waldrodung geht Lebensraum fur die hier vorkommenden Arten verloren, was grund-
sétzlich eine erhebliche Beeintrachtigung darstelit. Mit den zur Kompensation vorgesehenen
Aufforstungen (siehe Tabelle 6 - 3 oder E/A-Bilanz, Anlage 5) werden Ersatzlebensrdume
geschaffen, die aber groRtenteils in keinem rédumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffsort
stehen und auch aufgrund der Entwicklungsdauer keine gleichwertigen Habitatstrukturen
bieten. Eine Minderung der Beeintrachtigungen wird erreicht, wenn die Rodungsarbeiten
nach Abschluss der Brut und Jungenaufzucht durchgefihrt werden. Auf diese Weise kann
zumindest der Verlust von Individuen verhindert werden. In der nachfolgenden Brutsaison
mussen die Arten auf andere Brutplatze ausweichen. Die Beeintrachtigungen werden redu-
ziert, indem am nordlichen und 8stlichen Rand des Plangebietes Flachen zum Erhalt und
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen werden, so dass zumindest Klein-
vogelarten hier weiterhin Brutmdglichkeiten vorfinden.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf streng geschitzte Tierarten wurden im Zeitraum Marz
bis Juli 2008 in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehérden (UNB, LRA Neustrelitz und
LUNG) spezielle Artenkartierungen (besonders geschiitzte Arten potenziell vorkommender
Artengruppen wie Fledermause, Vogel, Reptilien, holzbewohnende Kifer sowie Pflanzenar-
ten) im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld durchgeftihrt. Als prifrelevante Arten hin-
sichtlich der gemaf § 42 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und Art. 5 VS-RL ergaben sich 17
Vogelarten, zwei Reptilien- und vier Fledermausarten (s. auch Kap. 6.5.). Das artenschutz-
fachliche Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Verbotstatbestéinde nicht erflllt sind,
wenn die Rodung aulerhalb des Zeitraumes 15.03. bis 15.07. stattfindet. Fir detaillierte An-
gaben wird auf das vollstandige Gutachten in Anlage 3 verwiesen.

Das Vorhaben fiihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere durch die zu erwartende Flacheninanspruchnahme (Bictopverlust). In der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz, die als Anlage & Teil der Begriindung beigefiigt ist, wurden Maf3nahmen
festgesetzt, die geeignet sind, den Eingriff infolge Waldrodung/ Flacheninanspruchnahme/
Versiegelung zu kompensieren.
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Das westlich des Plangebietes bestehen bleibende Waldstlick von ca. 44.000 m? steht mit
dem zu rodenden Wald in direkter Verbindung. Abgesehen von dem schmalen Waldstreifen
am Nordrand des Plangebietes wird dieses Waldstlick mit der Rodung des benachbarten
Bestandes weitgehend isoliert. Diese Biotopbeeintrachtigung wurde im Rahmen der E-/A-
Bilanz berlicksichtigt. Es ist davon auszugehen, dass Tierarten, die sich am Boden fortbe-
wegen, auf den bestehen bleibenden Gehdlzstreifen bzw. die nérdlich angrenzende stillge-
legte Gleistrasse als Wanderkorridor ausweichen.

Errichtung neuer Baukgrper

Die aufgrund der Habitatstrukturen der Kiefernmonokultur vermuteten Tierarten wie Fleder-
mause und Végel sind aufgrund ihrer Bewegungsmaglichkeiten im Raum von der Trennwir-
kung durch neue Baukdrper nur gering betroffen. Die Querung der das Plangebiet umgren-
zenden Verkehrswege ist fur diese Arten weitestgehend problemlos maéglich. Sollte sich bei
den Kartierungen das Vorkommen von Reptilien und Kéfern bestatigen, wird der Lebens-
raum dieser Arten stark eingeschrankt. Die verkehrsbedingte Mortalitat ist fir diese Arten
aufgrund der bodengebundenen Fortbewegung bzw. der geringen Flughdhen der K&fer ho-
her. Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wére diesbeziglich bei Bedarf die Maglichkeit der
Umsiediung dieser Arten zu betrachten.

Emission von Luftschadstoffen/t &rmy/Licht

Die Berlcksichtigung des Wirkungspfades Luftschadstoffemissionen erfolgt analog der Aus-
sagen zu den Schutzgitern Luft und Boden. Die Abschétzung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft unter Berlcksichtigung der vorhandenen Hintergundbelastung am Standort
und Ansatz durchschnittlicher Schadstoffemissionen von Anlagen zur Erzeugung regenerati-
ver Energien kam zu dem Ergebnis, dass die Vorgaben der TA-Luft einhaltbar sind. Detail-
lierte Aussagen zu Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere Uber den Luftpfad
mit Uberprifung der Einhaltung der in der TA Luft definierten Immissionswerte und Festle-
gung von moglichen Mafinahmen zur Emissionsminderung bleiben den spateren Zulas-
sungsverfahren vorbehalten. Somit ist derzeit keine Konfliktsituation zu erkennen, die durch
Maflnahmen/Festlegungen im Bebauungsplan beeinflusst werden miisste.

Die Emission von Larm kann ebenfalls zu Auswirkungen auf Tiere fiihren. Eindeutige Beur-
teilungskriterien fur die Auswirkungen von Larm auf Tiere existieren jedoch nicht. Mit hoher
Wahrscheinlichkeit spielen Gewthnungseffekte eine groe Rolle. Aufgrund der ohnehin ge-
genwartig vorhandenen Larmbelastung durch die gewerbliche Ansiedlung und die Umge-
hungsstrale B96 im Bereich des Plangebiets und dessen unmittelbarer Umgebung wird die-
ser Wirkungspfad als bedingt erheblich bewertet. Der mit der E-/A-Bilanz ermittelte Kompen-
sationsbedarf berlicksichtigt auch diese Betroffenheit und kommt zu dem Ergebnis, dass der
von der Planung vorbereitete Eingriff kompensierbar ist.

Auswirkungen durch die Emission von Licht sind insbesondere fir die Artengruppen Insek-
ten, Vogel und Fledermause im direkten Umfeld des Plangebiets nicht auszuschlielen. Fur
viele Insekten kénnen Lichtquellen direkt (Verbrennen, Aufprall) oder indirekt (Verhungern,
Erschopfung, leichte Beute) Todesfallen darstellen. Diese Auswirkungen sind nicht vermeid-
bar, dennoch solite die Aulenbeleuchtung der entstehenden Anlagen auf ein erforderliches
Mal beschrankt werden. Die geplanten Nutzungen erfordern keine Uber das durchschnittli-
che nachtliche Beleuchtungsniveau stédtischer Bereiche hinausgehende Beleuchtung. Er-
fahrungen haben gezeigt, dass die Anzahl der in solchen Féllen betroffenen Individuen im
Verhaltnis zu den lokalen Bestanden vergleichsweise gering ist. Gefdhrdungen der Artenbe-
stande infolge von Lichtemissionen sind nicht zu erwarten. Diese Auswirkung kann als be-
dingt erheblich bewertet werden.

Biologische Vielfalt

tm Rahmen der 2008 durchgeflhrten floristischen und faunistischen Kartierungen wurden 33
Vogelarten, davon 12 im Plangebiet britend, finf weitere mit Brutverdacht festgestellt. FUr 4
Fledermausarten dient das Plangebiet als Teilhabitat zur Nahrungssuche. Die Wald- und
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Zauneidechse konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Aufgrund der Habitat-
strukturen ist ein Vorkommen aber potenziell méglich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die forstwirtschaftlich gepragte Kiefernmonokultur
im Hinblick auf die vorhandene Lebensraumausstattung ein maRiges und zu erwartendes
Spektrum an Arten aufweist.

Aufgrund der vergleichbaren Habitatausstattung der umgebenden grofien Kiefernwélder des
Neustrelitzer Stadtforstes ist dort ein dhnliches Artenspektrum wie im Plangebiet zu erwar-
ten. Das geplante Vorhaben fiihrt somit nicht zu einem Riickgang der biologischen Vielfalt
innerhalb der Biozénose. Erhebliche vorhabensbedingte Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt sind somit nicht zu besorgen.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Aufgrund der Entfernung der nachstgelegenen Schutzgebiete zum Plangebiet (siehe Kap.
6.5.) und der zu erwartenden Intensitét der vorhabensbedingten Auswirkungen sind keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Schutzgebiete gemaR nationalem und européi-
schem Naturschutzrecht zu besorgen

Die Auswirkungen des Vorhabens sind fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen insgesamt

als bedingt erheblich einzustufen. Erfolgende Eingriffe kbnnen vollstindig kompensiert
werden.

6.6.6. Landschaft und Erholung

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Erholung durch das Vorhaben (Pla-
nungsfall) kdnnen gemank den Darstellungen unter Punkt 6.4. (Tab. 6 -1) durch folgende Ein-
griffstypen auftreten:

» Woaldrodung,

» Flacheninanspruchnahme/Versiegelung,

» Errichtung neuer Baukérper als Landschaftselemente und
>

Emission von Larm.

Mit der Waldrodung und Flacheninanspruchnahme in Verbindung mit der Errichtung neuer
Baukérper ist eine vollstandige Uberpragung des gegenwirtigen Landschaftsbildes und ein
Verlust des Erholungswertes dieser Landschaft verbunden. Die Bebauung mit zugelassenen
Hoéhen von zwischen 10 und 22 m (einzelne Gebdude und Sonderbauten wie Schornsteine
auch hoéher) wird die bisher standorttypische Bebauung im Umkreis des Plangebietes teil-
weise Uberragen und somit sichtbar sein. Eine unmittelbare Einsehbarkeit der Anlagen wird
im Westen durch den bestehen bleibenden Wald, im Norden und Osten durch die zu erhal-
tenden und anzupflanzenden Gehédlze verhindert. In Richtung Siiden ist der Standort durch
das BMHKW bereits industriell gepréagt. Ausgehend vom Plangebiet bzw. zum Plangebiet hin
bestehen keine landschaftlich wertvollen Blickbeziehungen, deren Erhaltung Prioritét hatte.
Eine Beeintrachtigung durch die Planung ist diesbeziglich nicht gegeben. Spezielle Festset-
zungen im B-Plan zum Schutz oder zur Entwicklung des Landschaftsbildes sind aufgrund der
geringen Wertigkeit des Landschaftshildes (Vorbelastungen durch bereits bestehende Ener-
gieerzeugeranlagen) nicht erforderlich.

Angesichts des Erhalts von Waldflachen westlich und im Norden des Plangebietes sowie
aufgrund der geringen GréRe des Waldgebietes im Vergleich zu den umfangreichen Wald-
flachen ostlich des Plangebietes wird der Verlust des Erholungsbereiches als tolerierbar ein-
geschatzt. Uber das mit der E/A-Bilanz ermittelte Kompensationserfordernis hinausgehende
Ausgleichserfordernisse bestehen nicht.

Die Emission von Larm kann nachteilige Auswirkungen auf Erholungsnutzungen haben. Al-
lerdings sind Larmwirkungen auf das ndhere Umfeld des Plangebiets beschrankt. Die Belan-
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ge des Schallimmissionsschutzes wurden in einer Schallimmissionsprognose betrachtet.
Ausfiihrungen dazu sind dem Kap. 6.6.7. zu entnehmen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Erholung sind nachweisbar
nachteilig, kdnnen jedoch vor dem Hintergrund der eingeschriankten Empfindlichkeit
des Schutzgutes im Plangebiet und angrenzender Bereiche sowie der bestehenden
Vorbelastung durch das BMHKW als tolerierbar eingestuft werden.

6.68.7. Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch das Vorhaben (Planungsfall)
kénnen gemal den Darstellungen unter Punkt 6.4. (Tab. 6 -1) durch folgende Eingriffstypen
auftreten:

Emission von Luftschadstoffen,
Emission von Geriichen,
Waldrodung,

Emission von Larm, inklusive Verkehrsldarm und

Y Vv ¥V VW

Emission von Licht.

Die Beriicksichtigung des Wirkpfades Luftschadstoffemissionen erfolgte im Rahmen der Be-
wertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft unter Bezugnahme auf Beurteilungskrite-
rien flr die menschliche Gesundheit und Beldstigung.

Analog des Wirkungspfades Luftschadstoffemissionen kann die Emission von Geriichen
durch angesiedelte Anlagen zu erheblichen Auswirkungen fihren. Im Unterschied zur Emis-
sion von Luftschadstoffen, die durch Wechselwirkungen auf nahezu alle Schutzgiter einwir-
ken kénnen, steht bei den Geruchsemissionen die Belastigungswirkung auf Menschen im
Vordergrund. Zum Erkennen von moglichen Konfliktpotenzialen ist insbesondere eine Analy-
se der Vorbelastungssituation erforderlich. Daten zur Vorbelastungen liegen nicht vor. Be-
schwerden sind nicht bekannt, so dass indirekt geschlussfolgert werden kann, dass flr derzei-
tige Situation im Umfeld des Plangebietes keine erheblichen Geruchsbelastungen vorliegen.
Da der B-Plan die Errichtung von Biogasanlagen von vorn herein ausschliefdt, ist das Potenzial
fur eine Geruchsbelastigung in der Umgebung des Plangebietes deutlich minimiert. Die gemaf
B-Plan zulassigen geothermischen Anlagen sowie Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
verursachen aufgrund ihres verfahrenstechnischen Ablaufes keine Gerliche, die zu Beein-
trachtigungen des Menschen filhren kénnten. Weiterhin zuldssig sind Biomasseheizkraftwerke,
wie es sudlich angrenzend durch die Stadtwerke Neustrelitz bereits betrieben wird. Geruchsbe-
I&stigungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen des Menschen flihren kénnen, gehen auch
von diesem Anlagentypus nicht aus.

Sollte sich zu einem spateren Zeitpunkt aufgrund detaillierter Anlagenplanungen ein Potenzial
fur beeintrachtigende Geruchsemissionen ergeben, ist dies im speziellen Zulassungsverfahren
Zu priifen und zu bewerten.

Die Feinstaubfilterwirkung fur westlich und sidwestlich des Plangebietes gelegene Sied-
lungsbereiche wird durch die Rodung des Waldes reduziert, jedoch durch die westlich, &st-
lich und stdlich gelegenen Waldfidchen weiterhin ausgelbt, so dass erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Siedlungsbereiche nicht zu besorgen sind. Das Wohngebiet Kiefern-
heide wird auch kiinftig durch das westlich gelegene Waldgebiet, welches vom Veorhaben
unberUhrt bleibt, zur B 96 abgeschirmt. Hinsichtlich der Erholungsfunktion der Walder im
Nahbereich der Siediungsflachen wird diese Funktion zusétzlich zu den erhalten bleibenden
Waldflachen durch die ausgedehnten Waldflachen dstlich der B 96 wahrgenommen.
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Zum B-Plan Nr. 60/08 ist im Auftrag der Stadt eine Schallimmissionsprognose erarbeitet
worden (siehe Anlage 4). Diese hatte das vorrangige Ziel, auf der Grundlage einer grund-
satzlichen Vertraglichkeitsuntersuchung der geplanten Nutzungen die Larmkontingentierung
der geplanten Baufldchen unter Ber(icksichtigung der Vorbelastung durch in der Nachbar-
schaft vorhandene Gewerbebetriebe bzw. -gebiete zu priifen. Im Ergebnis der Untersuchun-
gen wurde seitens des beauftragten Biros (SKH Neubrandenburg) eingeschatzt, dass bei
einer Zugrundelegung eines Schallleistungspegels (Lw") =65 dB(A)m? am Tag und eines
Lw"=50 dB(A)/m? in der Nacht eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte It. TA LAarm bzw. der
Orientierungswerte It. DIN 180056 an den relevanten Immissionsorten gewéhrleistet ist. Auf
dieser Grundlage wurde in den B-Plan sine entsprechende textliche Festsetzung aufge-
nommen (Nr. 1.1.4), die die Einhaltung der vorgenannten flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel regelt. Damit ist nach dem gegenwartigen Stand der Planung hinreichend sicherge-
stellt, dass der B-Plan keine Larmkonflikie zwischen den vorgesehenen und den im Umfeld
vorhandenen bzw. zuldssigen schutzbedurftigen Nutzungen verursacht. Bezliglich des hin-
reichenden Schallschutzes fur die It. B-Plan méglichen Nutzungen in Bezug auf den Ver-
kehrslarm der B 96 wurden in den textlichen Festsetzungen unter Nr. 2 passive Schall-
schutzmafinahmen geregelt. Diese basieren auf der bereits zum stdlich angrenzenden B-
Plan Nr. 56/07 vom gleichen Gutachterbiro erstellten Schallimmissionsprognose.

Im Rahmen dieser Begutachtung wurde auch untersucht, welche Auswirkungen der mit der
Rodung des damals betroffenen Teilgebiets verbundene Wegfall der Schallddmpfungswir-
kung des Waldes in Bezug auf den von der B 96 ausgehenden Verkehrslarm hat. Diese Un-
tersuchung ergab, dass dadurch keine negativen Auswirkungen auf schutzbedlrftige Nut-
zungen zu erwarten sind. Aus den dabei an den relevanten Immissionsorten ermitteiten Er-
gebnissen sowie den grundlegenden Erkenntnissen zur Ausbreitung bzw. zum Wirkungsbe-
reich des Verkehrsldrms der B 96 konnte geschlussfolgert werden, dass dieses Feststellung
auch auf die diesbezliglichen Auswirkungen der nunmehr geplanten Rodung Ubertragbar ist.
Diese Annahme wurde durch eine aktuelle Einschatzung seitens eines weiteren Gutachters
(TUV Nord Umweltschutz) fir die vom vorliegenden B-Plan betroffene Flache bestatigt. Da-
bei wurden ergénzend zu den bislang erfassten Immissionsorten ebenfalls westlich bzw.
nordwestlich des Plangebiets gelegene Immissionsorte (z.B. Bereich Schlachthofstralle/
Louisenstrafle) in die Betrachtung einbezogen. Eine eventuelle Relevanz der Waldrodung fiir
Gerauschimmissionen wurde dabei nur fir die unmittelbar westlich des betroffenen Waldes
gelegenen Flachen bis zum Schwarzen Weg erkannt, wobei sich hier allerdings keine
schutzbedUrftigen Nutzungen befinden. Demzufolge ergibt sich aus dem Verlust der Schall-
minderungswirkung des betreffenden Waldgebiets weder ein Erfordernis noch eine hinrei-
chende Rechtfertigung fur die Festsetzung weitergehender Schallschutzmafnahmen wie
z.B. die Errichtung eines Larmschutzwalls. Zu beachten ist in diesem Zusammenhang auch,

dass die mégliche Bebauung im Plangebiet ebenfalls wieder eine Schallminderung bewirken
wird.

Die Emission von Licht resultiert aus der Beleuchtung der Verkehrswege und Freiflichen.
Diese wird so ausgelegt, dass alle betriebsnotwendigen Tatigkeiten ohne Einschrankungen
auch bei Dunkelheit ausgefuhrt werden kénnen. Einschlagig hierfir sind vor allem arbeits-
schutzbezogene Vorschriften. |. d. R. werden Umgebungsflachen nur in sehr geringer Inten-
sitét und mit geringer Reichweite (Streulicht) betroffen werden. Eine erhebliche Einwirkung
Ober das Plangebiet hinaus ist daher nicht zu erwarten.

Es ergeben sich keine erheblichen Konfliktpotenziale durch die Planfestsetzungen. Ein
Erfordernis zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen besteht nicht.

6.6.8. Kultur- und sonstige Sachgiiter
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter durch das Vorhaben

(Planungsfall) kdnnen gemaf den Darstellungen unter Punkt 6.4. (Tab. 6 - 1) durch folgen-
den Eingriffstyp auftreten:
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» Waldrodung,

> Flacheninanspruchnahme/ Versiegelung.

Mit der Waldrodung im Plangebiet geht der Verlust von forstlichen Gltern einher. Der Grof3-
teil der Baume wird vor dem Erreichen des optimalen Erntezeitpunktes geféllt, was einen
forstwirtschaftlichen Verlust darstellt. Des Weiteren geht die 10,62 ha gro3e zusammenhan-
gende Flache als Jagdgebiet verioren. Ein Ausgleich fur wirtschaftliche Veriuste sieht weder
das UVPG noch die naturschutzfachliche Eingriffsregelung vor. Mit der geplanten Erstauf-
forstung als Ausgleich fur die Waldrodung werden aber auch diese nachteiligen Folgen der
Waldrodung ausgegtichen.

Im Zusammenhang mit der Flacheninanspruchnahme/Versiegelung kann es theoretisch zu
einer Beeintrachtigung von im Plangebiet vorhandenen oder vermuteten Bodendenkmalern
kommen. Nach vorliegenden Unterlagen sind keine Kulturgiter und sonstige Sachgiiter so-
wie Bodendenkmaler im Plangebiet vorhanden.

Es sind somit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Kuitur- und Sachglter zu
erwarten.

6.7. Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung des B-Planes am gewdahlten Standort stinde die Flache weiterhin der
forstwirtschaftlichen Nutzung zur Verfugung. Der aktuell vorherrschende Flachenzustand
bliebe auf unbestimmte Zeit unveréndert bestehen.

6.8. Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung

Nach § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die sich aus der Durchfiihrung
eines Bauleitplanes ergeben, zu Uberwachen, um insbesondere frihzeitig unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und geeignete Abhilfemaftnahmen ergreifen zu koén-
nen. Die erforderlichen Uberwachungsmalnahmen sind mit der Annahme des Plans auf der
Grundlage der Angaben im Umweltbericht festzulegen.

Eine Prufung der Ausfihrung der in der E-/A-Bilanz beschriebenen Matnahmen erfolgt
durch die zustandige Naturschutzbehorde erstmalig mit der Abnahme der Pflanzungen nach
der Fertigstellungspflege und ein erneutes Mal nach einigen Jahren der Entwicklung. Dieses
so genannte {Umweit-) Monitoring umfasst eine Ortsbesichtigung und Protokollierung.

Gegenstand des B-Pians ist neben der konkreten Ansiedlung gartenbaulicher Betriebe die
Ansiedlung von Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien. Diese Anlagen unterliegen
dem Immissionsschutzrecht und sind auf diese Weise in die erforderlichen umweltrelevanten
Uberwachungen eingebunden. Konkrete Manahmen werden durch die genehmigende Be-
horde im Genehmigungshescheid festgelegt. Hierzu kdnnen beispielsweise Abnahmemes-
sungen fur L&rm oder die Einhaltung der Grenzwerte fur Luftschadstoffe gehoren.

Die Festlegung weiterer zusatzlicher UberwachungsmafRnahmen ist nicht erforderlich.
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6.9. Zusammenfassung der durchgefithrten Untersuchungen

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur den Bebauungsplan Nr. 60/08 der Stadt Neustrelitz eine Um-
weltprifung durchgefihrt worden. Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wur-
den ermittelt und im vorliegenden Umweltbericht gemal Anlage 1 des BauGB beschrieben
und bewertet,

tnsbesondere wurde gepriift, ob und ggf. welche Vorbelastungen oder besonderen drtlichen
Gegebenheiten vorliegen, die wegen erhdhter Empfindlichkeiten von Schutzgiitern eine
nachteilige Beeinflussung durch die Planungen nicht ausschliel3en.

Mit der Durchfihrung der Planungen sind die im Einzelnen beschriebenen erheblichen Um-
weltauswirkungen verbunden. Im Rahmen der Umsetzung der Maftnahmen zur Vermeidung
und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen sowie der Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen kann der Eingriff kompensiert werden.

Die systematische Untersuchung der Eingriffstypen des Vorhabens auf die Umwelt
und die daraus abgeleitete Priifung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die beein-
flussbaren Schutzgiiter ergaben, dass fiir keines der Schutzgiiter erhebliche nachteili-
ge Auswirkungen zu erwarten sind, die nicht kompensierbar wéren.
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7. Realisierung der Planung

Als Voraussetzung fur die Umsetzung der Planung ist eine Rodung des derzeitigen Waldes
erforderlich. Dazu bedarf es einer Rodungsgenehmigung durch die zustandige Forstbehérde
des Landes M-V. Da es sich hierbei um eine Flache mit einer Gréfie von mehr als 10 ha
handelt, wurde hierfiir eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchgefiihrt. In deren Er-
gebnis wurde seitens der Forstbehérde einer Waldumwandlung zugestimmit.

Die Stadtwerke Neustrelitz GmbH als Vorhabentrager beabsichtigen, noch in diesem Jahr
mit der Realisierung der Planung zu beginnen.

7. Flachenbilanz

GesamtgréRe: 11,57 ha

Gewerbegebiet: 2,39 ha
Sondergebiet fur gartenbauliche Erzeugung: 6,59 ha
Sondergebiet flr regenerative Energieerzeugung: 2,31 ha
Verkehrsflachen: 0,28 ha
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