Padus avium (Gewdéhnliche Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schwarzdorn), Rha-
mus cathartica (Puriger- Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose), Robus idaeus (Him-
heere), Rubus vulgaris (Gewdhnliche Brombeere).

Planzeichenerklarung Teil B - Textliche Festsetzungen

Satzung der Stadt Neustrelitz Uber den Bebauungsplan Nr. 60/08 fur das Gebiet !
"Gelande nordlich des Biomasseheizkraftwerkes an der Kirschenallee" S 1. Festsetzungen zur Art und zum Ma der baulichen Nutzung, zur Bauweise und

Gewerbegebiet(s 8 BauNv Q) zu uberbaubaren Grundstacksflachen 34. Fiir (aus natiirlichen Griinden) abgéngige, nach Nr. 3.1. und Nr. 3.2. zu pflanzende

oder zu erhaltende Baume und Straucher ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle
eine Nachpflanzung vorzunehmen.

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09 2004 (BGEI. | 5. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBIL | 5. 3318) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 23.10.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 60/08 flr das Gebiet "Gelande nardlich des Biomasseheizkraftwerkes an der Kirschenalleg”, 11 Aebdarbailioh N ut
bestehend aus der Planzeichnung (Teil - &) und den Text (Teil B), erlassen. il rtderbaulichen Nutzung

— _— S0-GB Sondergebiet fiir gartenbauliche Erzeugun
046 o © - o _. g g gung

1.1.1. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelshetriebe nicht zuldssig.

; ; e sz ; 3.5. Das auf den Grundstiicksflaichen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist vor
; _ ; : N . . Die It. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fiir kirchliche, / :
PlanzelChnung Teil A BOhE SOTRIOPRIEITRIOEN LIRS ERRUICERZEI0URG kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind nicht Ort zur Versickerung zu bringen.
Bestandicldes Bepandngsplans: 3.6. Folgende Mafnahmen zur Kompensation von Eingriffen sind auferhalb des Plange-
Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 MNr.1 BauGB, § 16 BauNVQ) 1.1.2. Das Sonderaebiet fiir gartenbauliche Erzeuqund dient vorrandia der Unterbrinaun biets durch die Stadtwerke Neustrelitz GmbH umzusetzen:
N von Betriebegn und Anlgagen des Gartenbausg g 99 gung a) Auf dem Flurstiick 34/2 der Flur 16 der Gemarkung Neustrelitz ist auf einer Fliache
08 A SRR ' von 9,92 ha die Aufforstung von 6,47 ha Kiefer sowie 3,45 ha Roteiche und Robi-

nie mit Waldrandgestaltung (als Ersatz fiir die Waldumwandlung im Plangebiet)
vorzunehmen.
b) Auf dem Flurstiick 41 der Flur 4 der Gemarkung Mechow (Forstamt Liittenhagen,
4 2 R NIKahT e Be b AET Bttt Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Revier Triepkendorf) ist eine Flache von 6 ha mit Traubeneichen einschlieBlich
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Waldrandgestaltung (als Ersatz fiir die Waldumwandlung im Plangebiet) aufzu-

Betriebsleiter, die dem Gartenbaubetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber in forsten. _
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind ¢) Auf den Flurstiicken 195 und 198 der Flur 2 der Gemarkung Léarz ist auf 5 ha

eine standortgerechte Aufforstung vorzunehmen.

Zuldssig sind:

! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmat - Gartenbaubetriebe einschlieRlich Gewichshausanlagen.

OK22Zm Maximale Oberkante der baulichen Anlagen

Bauwieise Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 MNr.2 BauGE, §§ 22 u. 23 BauMNV0)

a abweichende Bauweise 1.1.3. Das Sondergebiet fiir regenerative Energieerzeugung dient vorwiegend der Unter-

bringung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien. 3.7. Unbebaute und nicht zur Versiegelung vorgesehene Flachen zwischen Geb&uden
und bestehen bleibenden Waldbereichen sind zu Trockenrasenflichen zu entwickeln.
Die Verbuschung der Flachen ist durch regelmaRige Mahd zu verhindern.

R —— Baugrenze

Zuldssig sind:
- Anlagen zur energetischen Nutzung von Biomasse einschlieRlich Lagergebauden

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGE) ind Lagerplétzen. Siller Biogasanlagen, 4. Nachrichtliche Ubernahmen
- Geothermische Anlagen,
- & =Y Stralenverkehrsflache - Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. 4.1. GemdR § 11 DSchG M-V ist der Finder archdoclogischer Denkmaéler bzw. auffalliger
Furdn i 5\ Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grundstiicks-

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: eigentimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstands erkennen, fiir die
- Betriebe und Anlagen zur Erforschung und/oder Entwicklung erneuerbarer Benachrichtigung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der

Energien. Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf \Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

Straltenbegrenzungslinie
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WVerkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

1.1.4. Innerhalb des Bebauungsplans sind nur Betriebe und Anlagen zulédssig, deren jewei-
lige Schallemission folgende flichenbezogene Schalleistungspegel (LW") nicht tiber-
Fulweg schreitet: 4.2 GemaR Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33)i.V.m. dem Landeswas-
- LW" = 65 dB(A)/m?am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) sergesetz M-V (LWaG, inshes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser (z.
-LW" =50 dB(A)m2 in der Nacht (22.00 — 06.00 Uhr). B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter/bebauter
Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig.
Zustidndige Behérde ist gemaR § 108 LWaG der Landrat des Landkreises Mecklen-
burg-Strelitz (untere Wasserbehérde).

Zwieckbestimmung

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGE)

1.2. Maf der baulichen Nutzung

oW vorhandene Trinkwasserleitung (unterirdisch . R " . . . ”
o= OV« al ) 1.2.1. Die zuldssige Héhe baulicher Anlagen kann ausnahmsweise um bis zu 10% iiber-

schritten werden. Untergeordnete Einzelbauteile und Nebenanlagen, kénnen dariiber 43. GemiaB §20 (1) Satz 1 des Landeswaldgesetzes Mecklenburg -Vorpommern
hinaus ausnahmsweise mit gréferen Héhen zugelassen werden. (LWaldG) miissen bauliche Anlagen einen Abstand von 30 m zum Wald einhalten.
GemaR § 20 (3) LWaldG bedarf es fiir die baulichen Anlagen, die gemaf Nr. 1.3.3.
allgemein zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, keiner gesonderten Ent-
scheidung zur Zulassung von Ausnahmen im Sinne von § 20 (2) LWaldG.

_ it <>£3__</\._ ~  vorhandene Gasleitung {unterirdisch)

oA vorhandene Telekommunikationskabel (unterirdisch)

1.2.2. Das zuldssige HéchstmaR der Vollgesc_hosse (I) kann ausnahmsweise tGberschritten
werden, sofern es dabei nicht zu einer Uberschreitung der zulassigen bzw. nach Nr.

Sonstige Planzeichen 1.2.1. Satz 1 ausnahmsweise zuldassigen Héhe kommt.

5. Hinweise

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs
des Bebauungsplans

1.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Derin der Planzeichnung gekennzeichnete Leitungsbestand muss bei Bedarf (Nahe-
rung baulicher Anlagen) lageseitig vor Ort konkret festgestellt werden. Er beruht nur
zum Teil auf digitalen Vermessungsunterlagen. Insbesondere die dargestellten Tele-
kommunikationskabel (Ubernahme aus einem nicht maRstabsgerechten Lageplan)
sowie die Gasleitung entlang der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs konnten
mangels Darstellung in digitalen Lageplanen hinsichtlich lhres Trassenverlaufs nur
grob ibernommen werden.

1.3.1. In der festgesetzten abweichenden Bauweise darf die Lange der Gebdude 50 m un-
ter Einhaltung der Grenzabstande liberschreiten.

Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickdung

.2. Die festgesetzten Baugrenzen kénnen ausnahmsweise durch Gebaudeteile im SO-
GB entlang der B 96 um bis zu 10 m (unter Einhaltung eines Abstandes von 5 m zur
Gasleitung) und im Ubrigen um bis zu 5 m tGberschritten werden.

Flachen zum Anpflanzen won Baumen und Strauchern
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(Hinweis: Entlang der B 96 ist hierflr bei bau- oder nach anderen Vorschriften ge-
nehmigungspflichtigen Vorhaben die Zustimmung und bei ansonsten genehmigungs-
freien Vorhaben die Genehmigung des StraRenbauamtes Neustrelitz erforderlich.)
Sofern es nicht zu einer (teilweisen) Verlegung der vorhandenen Leitungen im dstli-
chen Teil des SO-GB kommt, ist abweichend von der hier festgesetzten Baugrenze
ein Abstand zum betreffenden Abschnitt der dortigen Gasleitung vom mindestens 5 m
einzuhalten.

Flachen fur die Erhaltung won Baumen und Strauchern

Flachen fur Mafknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
won Matur und Landschaft

Fhr3s 0 n

IGelande des
Biomasseheizlkraﬁwerkes

1.3.3.  Aufden Flachen, die innerhalb eines 30-m-Abstandes zum Wald liegen, durfen nur
Anlagen errichtet werden, die nicht dem dauernden oder voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen dienen. Dariiber hinaus sind Nebenanlagen, Garagen und Stellflachen
sowie It. Nr. 1.3.2. ausnahmsweise zuldssige Anlagen auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen im Abstandsbereich It. Satz 1 nur auRerhalb des \Wurzelbereichs
der Baume entlang der betreffenden Waldkante zuldssig (Kronenbereich + 1,5 m).

Kennzeichnung der konkreten Malknahme
It. textlicher Festsetzung Mr. 3 2.

Darstellung chne Mormcharakter

Flursticksgrenzen

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm-
schutzmaBnahmen)

Ruhebedirftige Raume der gemanr § 8 (3) Nr.1 BauNVO bzw. nach Nr. 1.1.2. aus-

nahmsweise zuldssigen Wohnungen sind innerhalb eines Abstandes von 50 Metern
zur westlichen Fahrbahnkante der B 96 nur auf der dieser StraRe abgewandten Ge-
baudeseite zuldssig. Im Ubrigen sind vor Raumen schutzbedurftiger Nutzungen, die
innerhalb dieses Abstandsbereichs errichtet werden, folgende resultierende Schall-

1. Die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz hatam 17.04.2008 die Aufstellung des handelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . B . .
Bebauungsplans (B-Plan) beschlossen. Pl | Eaugebiet b een il dammmamRe sicherzustellen und nachzuweisen:
glitzer Echo® bekannt gpmacht worden. i " / Grundflachenzahl | Bauweise =
] G yin
arg

624 Flurstiicksnummer 2.

10,0
Angabe von Abstanden bzw.

sonstigen Malken in Metern

Verfahrensvermerke : . Mutzungsschablone
6. Die Stadtvertretung hat die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vom 29.04.08 -

28.05.08 eingegangenen Aulerungen und Stellungnahmen am 03.07.2008 be-

Dies istam 19.04.2008 ortsi'lblich,}nf:'%

'f;_;.
ohe Gebauds lirordume un ufenthaltsrdume in issenschaftliche ik :
Haohe Gebaud B d Aufenthalt W haftlich i
i meister . ahnliches Wohnungen Arbeitsraume | -
I e o - = o : Bl erf. R’ des AuRenbauteiles in dB AR /
firgérmeister 7. Der Entwurf des B-Plans ist nach des, 6ffentlichen Auslegung vom 29.04.08 - Vg e - Th w, res ey 'S/ . L
. . = el f i R B ” , : sy _ v 1 1 Y7 I\
i, Ve i . . : ) _ 28.05.08 geandert worden. Daherhaben'die Entwirfe des B-Planes, bestehend | oL derzeitiger Waldbestand (Waldurmwandung im FPlangebiet) Nord 30 35 40 g Lr\ND I\IE(_,I\LENB[TRG-\ ()RPOI\II\IERN
2. Der fir die Raumordnung und Landésplaniing’zustandige Behérde ist mit Schrei- aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrundung in SR
ben vom 20.03.2008 die Planung angezelg'{ beteiiigt,\eycrden. dgr Zeit \iom 02072008 bis Zl«'.m ‘{'é,f'?'("f)f wahrend der Dienstzeiten [MO., OSt 40 45 50 Bebauungsplan Mr. B0/08 Gelande nordlich des Biomasseheizkraftwerkes an der Kirschenalleg"
Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am £5.05.6008 Mi., Do. 7.153 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 -12.30 Uhr) er- M Flache innerhalb des Waldabstandes i.S. Siid 33 35 40 ) "
/ STy . neut offentlich ausgelegen. Die o¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

Mr. 1.3.3. der textlichen Festsetzungen

|
/

,r"_ - | Stellungnahmen zu den gednderten bzw. erganzten Teilen wahrend der Ausle- - - - _\2003_; e . 8
i P ] gungsfrist von jedermann sthiﬂls‘ch oder mundlich zur Niederschrift vorgebracht Griinordnerische Festsetzunden g w F= A P : e )
Neustrelitz.ZQ.’_’./ﬂﬁ_?.‘?_ Siegél ./ : | A0 werden konnen, am &3.94.£00f im ,Strelitzer Echo® ortsublich bekannt gemacht g o s > e
rgerm Ster i i |

-

Die frithzeitige Beteiligung der B'e"_hﬁrc:ien.-t_md sonstigen Trager éffenflicher Belan-
ge sowie der Nachbargemeinden-erfoigte durch Zusendung eines Planvorent-
wurfs am 20.03.2008 mit der Esittg,u-m--SI_g‘Ilungnahme bis zum 21.04 . 2008.

1k

Die frihzeitige Beteiligung der'(ij‘ffén'tfic_.h,keiyérfo[g‘re durch offentlichen Aushang
eines Vorentwurfs des B-Plans iri"-d'éjf_Zé_E'_tNom 07.04, — 25.04.2008. Dies istam
05.04.2008 im _Strelitzer Echo” bekammn 3 gemacht worden.
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Neustrelitz, Zﬁ?ﬁfﬁ?ﬁ&egelf o
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Der B-Plan ,Gelande nérdlich des-BiomasseheiZkrattwerks an der Kirschenallee®, 11.

bestehend aus der Planzeichnung (Tell Al urd dem Text {Teil B), wurde am
¢3.40.400F als Satzung beschlossen. Die Begrundung wurde gebiljigt,

-
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Neustrelitz,&ﬁé’f Siegel I
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Die Satzung dber den B-Plan wiitde ﬁéﬁ'&é’ﬁ,&_ E}:’(d)gqr Kommunalverfassung far
: b

das Land Mecklenburg -Vorpomhr‘:-efri"‘ﬂ/é.}/ﬁf\bfﬁm L7.04.£00F der Kommunal-

erfasste Flache

Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am f& 024 <007 im ,Strelitzer Echo” bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen gemad BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit
und Eriéschen von Entschadigungsansprichen gemant BauGB hingewiesen
worden. Py
Die Satzung ist mit dleserBekanntmachung in Kraft getreten. —
J'|r T &

.<I I:C;r/_c 2 il N
Grund
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Neustrelitz, .4"’-04\\ T siegel

Eereits von derWaldumwandlung iR, des B-Plans Nr. 56/07

Flachen fur Stellplatze sind je angefangenen sechs Stellflachen durch Pflanzung und
dauerhafte Erhaltung von mindestens einem einheimischen standortgerechten Baum
zu gliedern.

Auf den Flachen far Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft einschlieRlich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind folgende Erhaltungs- und Aufwertungsmalnahmen zu realisieren:

a) Auf den mit M_1 gekennzeichneten Flachen ist ein Waldmantel aus niedrigen Bau-
men und Strauchern (Strauchanteil > 50 %) sowie ein daran anschlieRender Saum
aus Krautern und Grasern mit einer Pflanzdichte von mind. einer Pflanze je 1,5 m?
anzulegen. Danach sind die Flachen der natirlichen Sukzession zu Glberlassen.

b) Der im Bereich der Flache M 2 vorhandene Gehdlzbestand ist durch Unterpflanzen
mit standortgerechten Laubbaumen zu verdichten und naturnah anzulegen.

ister aufsicht angezeigt P Burgermeister : : i o : i
\ B . ;;’ 7 ) N W Danach ist die Flache der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen.
Die Entwirfe des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem sy Ty y ; c) Auf den Flachen M 3 sind Baumhecken mit einer oder mehreren Baumarten unter
Text (Teil B), sowie der Begrindung mrit dem Umweltbericht und die wesentlichen SR Lt . : ,.J Vermerk zu den dargesteliten Katastergrenzen und Flursticksbezeichnungen: ) hiedlichen Al o | beidis Beck der B KiGhEfTifd
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 29.04. - Neustrelitz, /\L-YJ ], O.E}Siegel umrd | ] schiedlichen Alters anzulegen, wobei die Deckung der Baumschicht mindestens

28.05.2008 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi.,, Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Die. 7.15 -
18.00 Uhrund Fr. 7.15 -12.30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, und dass Anregqungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftich oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
19.04.2008 im ,Strelitzer Echo” ortsiiblich-bekannt gemacht worddn.

\?i? Burgeqmeister

1 - Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 04.11.2008
wird als richtig dargestellt bescheinigt.

| Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,

dass eine Priifung -~

/ nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt -
aluld /¢ Regressanspriiche kiinnen nicht abgeleitet werden. W

80 % betragen muss. Uber drei Jahre ist eine Entwicklungspflege vorzunehmen,
die die bedarfsweise Bewdsserung einschlieft. Seitlich ist ein ein Meter breiter
Krautsaum einzurichten, der nur alle drei bis finf Jahre zu mahen ist.

| ) ‘ /,f Bei den Pflanzungen auf den Flachen M 1 und M 3 gemaf Nr. 3.2. sind heimische
- BUfgefmeister T ; 4 .,.f'/- / ‘ ’;; Straucher und Badume der folgenden Arten zu verwenden:
| \, z, den 04.11. 00_ eratsleiter g L/ Baume: Betula pendula (Hange-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Prinus syl-
, ,-' Biffgermeister ' L/ vestris (Gewdéhnliche Kiefer), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-

Eiche); Straucher: Corylus avellana (Gewdéhnliche Hasel), Crateagus laevigata
(Zweigriffliger WeiRdorn), Crateagus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn),




