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Stadt Sassnitz Bebauungsplan Nr. 33.1 "Stralle der Jugend” - Entwurf

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Planfestsetzungen gemaR PlanZV

Textliche Festsetzungen (Teil B)

10.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung hat am 31.08.2021 den Aufstellungsbeschluss Gber den
Bebauungsplan Nr. 33.1 "Stral’e der Jugend" gefasst. Gleichzeitig wurde beschlossen,
das Verfahren nach § 13 a BauGB beschleunigt ohne Umweltprifung durchzufihren.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt gemacht worden.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4
BauGB i. V.m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit ist nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr.2 BauGB durch Auslegung des
Vorentwurfes vom ..................... frihzeitig beteiligt worden.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB frihzeitig in die Planung einbezogen worden.

4. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
33.1 "Stralle der Jugend" mit der Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33.1 "Stral’e der Jugend", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften, sowie der
Begrindung, haben in der Zeitvom ............cccoooooiiiiiiiinnnnnn. wahrend der ublichen Dienst-
und Offnungszeiten der Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich und im
Internet ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kénnen, durch Aushang ortsublich und im Internet bekanntgemacht

worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemal § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die 6ffentliche
Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

7. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33.1
"Strale der Jugend" vom wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grundlagenbestand)
im Maf3stab 1:1000 vorliegt.  Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet werden.

offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Bergen, Siegel

8. Der Bebauungsplan Nr. 33.1 "Strale der Jugend", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A), dem Text (Teil B) und den oértlichen Bauvorschriften wurde am
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleitplan,
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt.

9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33.1 "Stral3e der Jugend", bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften wird
hiermit ausgefertigt.

Sassnitz, BlUrgermeister

Die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am im
amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214
f. BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungs-
anspruchen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen
des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(KV M-V) i.d. zur Zeit gultigen Fassung.

Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Sassnitz, BuUrgermeister

STADT SASSNITZ

Landkreis Vorpommern- Rugen

Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.
4. Fur Baufeldberaumungen, fiir die Erschlie3ung und fiir die weitere Umsetzung des Planes durch die Errichtung und den
Umbau von Gebauden sind frihzeitig notwendige Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern — Rigen

durchzufihren und wenn notwendig, Genehmigungen zu beantragen.

5. Folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher

Verbotstatbestande zu berucksichtigen:

VM1- Baufeldfreimachungen und Gehdlzrodungen sind im Zeitraum von Oktober bis einschlie3lich Januar durchzufihren.
Von der Bauzeitenregel kann abgewichen werden, wenn nach Prifung durch eine sachkundige Person Brutgeschehen im

Baufeld sicher ausgeschlossen werden kann.

Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung bzw. einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und/ oder einer (damit
verbundenen) Totung oder Verletzung von Fledermausen und Vogeln ist bei Eingriffen in den Gehdlzbestand eine
Begutachtung durch eine sachkundige Person notwendig. Bei Besatznachweis sind geeignete Mallhahmen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen erforderlich (Vergramung, Verschliellen von Héhlen z.B. durch Vorspannen von Folien, Umsiedlung o.

7. Der Bebauungsplanes Nr. 33.1 "Stral’e der Jugend" Uberlagert den seit 2. Dezember 1998 rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 9 "Kistenplatz" teilweise und ersetzt seine Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches.
8. KompensationsmalRnahmen - aul3erhalb: Zur Deckung des Kompensationsdefizites sind 5.360,50

Kompensationsflachenaquivalente einer Okokontomafinahme zu erwerben, die sich in der Landschaftszone
,Ostseekustenland” befindet. Der Reservierungsbescheid wird vor Satzungsbeschluss der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises vorgelegt. Bevor der B-Plan rechtskraftig wird, muss der verbindliche Abbuchungsnachweis vorliegen.

9. Larmschutz- Bei der Errichtung von Gebauden sind die Anforderungen an das Schalldamm- Mal} der Auldenbauteile unter
Berucksichtigung unterschiedlicher Raumarten gemaf 7.1 der DIN 4109-12018-01 zu erfullen. Die Bemessungsgrundlage ist
ein malgeblicher Aul3enlarmpegel des Larmpegelbereiches Il (65 dB(A)) entsprechend der Eintragung der Larmpegelbereiche
in der Planzeichnung.

10. Fur die Ableitung des auf den Grundstlicken anfallenden Schmutz-, sowie Niederschlagswasser von Dachflachen und
befestigten Flachen besteht nach § 3 der Abwasseranschlusssatzung des ZWAR vom Juni 2012 eine Anschlusspflicht an das
offentlichen Netz.

a.). Unmittelbar vor Abriss eines Gebaudes ist dieses durch eine sachkundige Person zu begehen, um eine Nutzung durch
Végel oder Fledermause auszuschlie3en. Bei Brutnachweis darf das Gebaude erst nach Beendigung der Brut beseitigt werden.

(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786) in der derzeit geltenden Fassung
Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1,

S. 58, BGBI. Il 213-1-6), in der derzeit geltenden Fassung
Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-V S. 503, 613),
in der derzeit geltenden Fassung
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG),
Artikel 1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51), in der derzeit geltenden Fassung
Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 *)GVOBI. M-V 2010,

S. 66. in der derzeit geltenden Fassung
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777), in der derzeit geltenden Fassung
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekanntmachung vom
15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) in der derzeit geltenden Fassung

/ 1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.0 Artund MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ _
7 — Auf Grund des § 10 i.V.m. §13 a Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom ex/aShGeblet \erg aI;\a/l(l)gemelnes wehnqebietfesigesetzl, s dlent vonwiegend dem
29.27 ®D 31.64 . . H i i .
/ 10.11.2017 S. 3634), in der derzeit geltenden Fassung sowie des § 86 Landesbauordnung Mecklenburg -Vorpommern (LBauO) WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO ohnen. (§ 4 BauNvo)
/ S ) ) ) i 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind nach (§§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 4 Abs. und 13 BauNVO)
/ | 2o vom 18.04.2006 (GVOBI.M-V S. 102) in der derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig:
/ | Sassnitz vom ................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 33.1 "Stral’e der Jugend" bestehend aus der . - Wohngebéude,
/ Planzeichnung (Teil A )und den textlichen Festsetzungen (T -1 Zahl d_c_er Vollgeschosse als Mindest- § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO - S'chank_-_ und Spmsewwtschaftgn,
// 5 LT o und Hochstmal} - nicht storende Handwerksbetriebe
/ 255 /o e ® g - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
. v SRS o7 . (SG) Das vierte Geschol ist als Staffelgeschol auszubilden - Anlagen fir Verwaltungen
// 28.46 28.63, O SQ
P zelchnung (T ||/A) : S ® A\ S \ - Raume fiir freie Berufe
/ I ; g (\{{\ Y- RN OK 42,70 m maximale Héhe baulicher Anlagen in Meter § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 1.2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
/ A o O an 0 NHN iber dem Bezugspunkt NHN im DHHN 92 sind ausnahmsweise zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
/  LPBIV " .. € C N gewahrt bleibt. (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)
/ . : o 7 v 2. Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ferienwohnungen
/ g g ) o §§ 22, 23 BauNVO nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
/ gf ® o o) offene Bauweise 1.4  Das vierte Geschoss ist nur als Staffelgeschoss zulassig. Bei der Ausbildung von
// o Staffelgeschossen sind Mindestriickspriinge von 1,00 m gegenuber allen
/S E o QS} N Baugrenze AuBenwanden des Geb&udes einzuhalten. Dies gilt nicht fir Treppenhduser und
/ /é Fahrstuhlschéchte.
/ €® < > Stellung baulicher Anlagen 1.5 Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der maximalen Gebaudehohe mit technischen
/ «y y Gebaudeteilen (Schornsteine, Treppenhauser, Aufzlge, Blitzschutzanlagen, Anlagen fur
Bﬁ \0 3. Offentliche Verkehrsfliche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB <?Iie Klimatisierung etc.) um bis zu 3,00 Meter guf bis zu 20% der.Grundeéche des darunter
// e P . liegenden Geschosses zugelassen werden. Diese ausnahmsweise
/) Jang e g O 0 dffentliche StralRenverkehrsflache Ubersf.chreitungsméglichkeitgiIt nicht fur Anlagen zur Energiegewinnung.
/ £ i : N Der Bebauungsp|an der Innenentwi 1.6  Eine Uberschreitung der Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,6 nach § 19 Abs. 4 Satz
,,,,,,,,,,, o ® . . A . . . .
// 4 WA | 0 b 0 "StralRe der Jugend" Uiberlagert StraBenbegrenzungslinie 2 BauNVO ist nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht zulassig.
/ 284 iy (0} 26 . e ey
/ : O 2 1998 rechtskraftigen Bebauu 2 sffentliche Verkehrsflache besonderer 2.0 Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben (§ 1 Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 2a BauGB)
su OK 42,7 m 8 . . . 0] . . o ) L
/ : i 2. teilweise und ersetzt seine Fest Zweckbestimmung 2.1 Zulassig sind nur Verkaufsstellen mit einer Verkaufsflache von < 100 gm, wenn sie in
/ o = 7 LPB Il — & _\Geltungsbereiches des raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder sonstigen
/ s : ) O o ) T =1 Vverkehrsberuhigter Bereich Parkplatz nicht stérenden Gewerbebetrieben stehen und der gewerblichen Nutzung untergeordnet
/ N H “Innenentwicklung Nr. Wi N M\ mischfiache P sind.
/ / o N\ Y v % e NG ¢ et iﬁjﬁiﬁiéﬂﬁﬁ;ﬁi ‘K\x ?
' priccaiitices EEE " . .
/ < Y. ) N Tt l o giﬁ#ﬂﬁff;ﬂgﬁgﬁﬁ% B s 4. Flichen fiir Versorgungsanlagen  § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 14 BauGB 3.0 Nebenanlagen/ Stellplitze und Garagen (§§ 12 und 14 Bau NVO)
/ £/ & d N\ N ‘ ﬁ#fﬁﬁifiﬁf#?ﬁ%ﬂfﬁf NN 3.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebengebaude nach § 14 BauNVO und liberdachte
/ : / < 5 : % . a 2 mﬂrmj%]} e ﬂ%ﬁﬁl@mﬁ Zweckbestimmung: Bertriebshof ZWAR Stellplatze (Carports) nur innerhalb des durch Baugrenzen festgelegten Baufeldes und ab
A ‘sg‘? Btk _QQ f B ﬂtﬁiﬂ“{%T*ijf{ﬁiﬁtﬁ?‘ Wﬁﬂ%ﬁ_ &= Schmutzwasserpumpwerk @  Elektrizitat - Trafo 1 m hinter der stralRenseitigen Bauflucht zur Stralle A und Stralde B zulassig .
§ - a Y e nﬁﬂ}gﬁﬂl‘f—g%gﬁ_jﬂjﬁ HHH © (§ 12 Abs. 6, § 14 Abs.1 § 23 BauNVO)
¥ /A . ) 7 : ' 25 e it m‘;&ﬁ fﬁﬁ@%‘i E@T ;ﬂ BN 3.2 Garagen sind nur zulassig, wenn sie in das Hauptgebaude integriert sind.
g e ' w A “fmﬁv %EﬂE{E}Q %Jg;‘ ‘;fl@‘@f SEEsEdEeed i N\ 5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserableitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 3.3 Innerhalb der mit FS gekennzeichneten Flache sind Garagen/Carports und
' / ¢ i Hﬂj{ﬂﬂﬂt‘%@g{{nﬁ%ﬁ%ﬁﬁfﬁﬁm Nebengebaude nicht zulassig.
s 4278 T 2 Kg : %ﬁﬂéﬁg‘ﬂ#y@%ﬂ@{ ‘—ﬁmﬂﬂﬂ‘*&\}j; —O0—0— unterirdische Abwasserleitungen Untergeordnete Nebenanlagen sind hier nur in einer Hohe bis zu 26,2 m Gber NHN
PB IV X% B NSLNT N | W zulissig. (§ 23 Abs. 5 BauNvO)
A () 253 Flur 9 éiz\o ||-ﬁl§§77 / NS \\\7 i:;fz ﬁﬁ+&¢3§ﬂiﬁiﬁugfﬁ ﬁﬁf gﬁ;ﬁ f rﬁ H 6. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
e e 4 N : - & Gemarkung\Sassnitz 75miNHN . A\ ) *ﬁ;ﬁﬁﬂﬁﬁﬁﬁyiﬁgﬁ i 4.0 Fliche mit Leitungsrechten (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
| BT D % ’ \ 070 - b p }%H‘fg‘*if ﬁf T private Griinflachen [BG Das Leitungsrecht besteht zu Gunsten der zustéandigen Versorgungsunternehmen, der
w ' () AUENN @ 00 ’@ ' aﬁ@%@%ﬁﬁgﬁ@%ﬁyy Zweckbestimmung: Schutzgrun Stadt und der Eigentumer, die Entsorgungsleitungen zu unterhalten und zu erneuern.
" \:‘ & . o 209 fus ; W D 27.9 0\\ Q/ e %,1 it . ‘ . ®+ mﬁﬁﬁgﬁﬁﬁﬁgffyy D 25.09
. % ¢ : : Oéé ~ _ ﬁﬁﬂ;ﬁ?ﬁﬁ%ﬁyj 5.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
“3%39' = @ : e M{ﬁ’ﬁ o O 7.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
\b\* WO O S i . ‘3; L i o, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
N Vs SRS | 7S g il 2\ N 0 44 s Dm%{@%ﬂ}\ - § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 5.1 Innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
& NS ) o M o "\Dji%;“%jﬂﬁ},@ . Natur und Landschaft und mit Bindung fiir Bepflanzungen sind die Baume und Straucher
% . S @ ¢ 4 P 3 i R o wrr 1  Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die zu ersetzenden
N E o ® - & ° & i \ \ & i HiisEEEEN p N % ... .1  Entwicklung von Natur und Landschaft Gehélzpflanzungen sind fiir die Dauer von 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre
. ‘% ok N& ) ﬂ;%gﬁ?gg; N VQ@;%T%@ it Entwicklungspflege) zu pflegen und im Falle ihres Eingehens gleichwertig nach zu
N % o v P it > I AR S S gdss e 8. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB pflanzen.
N ® e 14 6{9 \ ﬁ‘:ﬁjﬁ v
N % ‘iizé - I = &, . C); ‘ HH Flachen fur Wald 6.0 Flachen fur Wald (§ 9 Abs.6 BauGB)
ok . G 2 I R . as X - Innerhalb der Flache fiir Wald ist die Errichtung eines 4,00 m breiten unbefestigten
AN 2 4 5 G.) 8 n;Q RG ' Umgrenzung von Flachen, die von der Weges zulassig. Treppenanlagen sind nur aufgestandert zulassig.
. 7 (A Q) Bebauung freizuhalten sind )
N aone - D % . hier: Waldabstandsflache nach § 20 LWaldG M-V 7.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
\ ] . - N ®§(@ . . 7.1 Fassaden
g %% H S < geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V Die sichtbaren Oberflachen der AuRenfassaden bei Neubauten sind nur mit einem
. A v 556 ] wor &Q . . L . . Hellbezugswert von 70 bis 86% zulassig. Davon kann bei einem Anteil von 20 % der
- ..7 : o Y —esesesss, Umgre"nzung von Flachen far dI"e Erhaltung von Baumen und Strauchern - Fassadenoberflache abgewichen werden.
ik o:® : &f FS \ SR gesﬁhUth GeZoIzesuf Hanﬁﬂachen Stadt Sassni 7.2 Dach/Fassade - Solaranlagen
- 2%, N =0 re nach § 3 Abs. 4 der Baumschutzverordnung der Stadt Sassnitz 7.2.1 Solaranlagen sind nur flachbiindig, in die Dachhaut und in die AuRenfassaden eingefiigt,
256 eckv rbandes uas . . zulassig.
© N G 9.  Sonstige Planzeichen 7.2.2 Es sind nur Flachdécher bis zu einer Dachneigung von 3° zuléssig.
- r Wasser und o _ 7.3  Werbeanlagen
A 2 ' b R - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet nur an der Statte der Leistung bis zu einer
g Py \ ser 5 ugEn —— des B-Planes Nr. 33.1 "StralRe der Jugend" Ansichtsflache von 1m? zul3ssig.
AN o ] | ot e ’WAR) 2 '~ 7.4 Flachen fir Abfall- und Miillbehalter sind bis auf die Zuwegung auf allen Seiten mindestens
— ! R - u © +\\H Abgrenzung des Mafses der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO 1,5 m hoch mit blickdichten Hecken, Mauern, Holzzaunen oder Rankgeriisten mit dichtem
'y" \\\\ \\\\ 3,07 o Q . ] _ _ . . . . . . . .
| g . Umgrenzung von Flachen, die von der § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ETZVXT:J::tSe?;SzEZZEi, Kletter- oder Schlingpflanzen einzufrieden. Eine Kombination dieser
/ e y Bebauung freizuhalten sind 75 Ord driak 'tg.
| S FS|Hier: Sichtschneise : ranungswidrigkerien
\ @ Ordnungswidrig gemaR § 84 Abs.1 Nr. 1 LBauO handelt, wer den Festsetzungen 7.1.
\ ¢ ® ' 9 N — 7.2.1,7.2.2. zur Fassaden- und Dachgestaltung und der Festsetzung zu den
) NN 7 ) oL © ]m - m[ Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauG Werbeanlagen 7.3 sowie der Einhausung von Flachen fir Abfall- und Mallbehalter 7.4
\\ / \ ° o zuwiderhandelt. Wer ordnungswidrig handelt, kann gemaf § 84 Abs.3 LBAUO M-V mit
—/ S ) _ einer Geldbule bis 50.000,00 Euro belegt werden.
N @0 O I Gebaude mit Bestandsschutz § 1 Abs. 10 BauNVO
\ L7 ?g\ 8.0 Bestandsschutz (§ 1 Abs. 10 BauNVO)
Nl T — N\ R Y - 5 10. Darstellung ohne Normcharakter 8.1. Fur alle bestehenden genehmigten baulichen Anlagen innerhalb der Waldabstandsflache,
~J a - ' die auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes kiunftig unzulassig waren, sind
:" ?/) NQ 5 Anderungen durch Modernisierungs- und Sicherungsmafnahmen und Umbauten im
!\ Y g K 12 Flurstlicksgrenzen mit Flursticksnummer Flurgrenze Inneren der Gebaude zulassig. Nur die genehmigten Nutzungen sind zulassig.
\\ %44?9@&% » © eingemessener Baum vorhandene Wohn- und Funktionsgebaude
. P
\ ; ;\ ﬁ NC 7#"*3'&’. kpi D 428 D26 s » e ) 8.00
Kartengrund'age g % /@ ﬁ\t\;ﬁ?i&:* = y < BemaRung 27.25 " Hphenpunkt in Meter tiber NHN
N ) A 19 %
Lage- und Héhenplan zwischen Stralle der Jugend, Hafenbahntrasse und Hafen RO \\t%:j?;j} o Bt JENEEN Béschung &) Schachte
vom Vermessungsbiro Krawutschke + Meiftner + Schénemann . /(\, ) *ﬂ‘} 20g us o / Nutzungsschablone
ObVI.- Holger Krawutschke, Dipl.-Ing. (FH), 18528 Bergen, Konigsstralte 11 ; Da— Bt < \AAA LPB Il - Larmpegelbereich 3 ”
Tel.-Nr. 03838 810600, Fax.: 03838 810699, e-Mail: bergen@vermessung-th.de BN & Paaa Y PRIV Larmpegelbereich 4 gg deé_SNéJtzung ggisr(‘:f]‘lasghgekf‘:fh'
. \\\ \\\ . = - ~ 2.2 Gv L - uwel | |
ngebezug ETRS 89, Hohenbezug DHHN 92 vom 2.1 .07.2021 D o 2 = - < (Siehe Hinweis Nr. 9) - ;
diverse Flurstiucke der Flur 9 der Gemarkung Sassnitz N2 LGy P g o o) @ max. Hohe der Gebaude
Hlnwe_!se _ . i . i _ VM2- Emissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige MaR zu reduzieren und insekten- / Schnitte MaRstab 1: 100
1. Wenn wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaft § 11 DSchG M-V die fledermausfreundlichen Lichtquellen zu verwenden. Beleuchtungen sollten so gering wie maglich gehalten werden.
zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von VM3- Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben werden vermieden, indem reflexionsarmes Glas
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der verwendet wird, d.h. entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflektionsgrad von maximal 15 %. Eine fur Vogel gefahrliche SCHNITT 1 - Stral3e A
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige. z.B. Milchglas vermieden.
2. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie unnaturliche Bodenverfarbung VM4- Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine Schachte angelegt, stattdessen erfolgt die Ableitung
oder anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen) ist der des StraBenabwassers offen bzw. in Entwésserungsrinnen und in naturnah gestalteten Riickhaltebecken. FB B
Aushubboden geméR den Technischen Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige 6. Bei notwendiger Fallung von nach § 18 NatSchAG M-V und nach der Baumschutzsatzung der Stadt Sassnitz geschiitzten Rechtsgrundlagen:
Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Vorpommern - Rigen umgehend zu informieren. _ Baumen ist durch den Grundstiickseigentiimer rechtzeitig ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. § 40 NatSchAG M-V bei . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
3. Im Vollzug des Artenschutzrechts sind die Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu beachten. Es ist verboten, der zustandigen Naturschutzbehérde zu stellen. Ersatzpflanzungen sind nach Genehmigung und in Abstimmung mit der (BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung 0,5m 2,00m 6,00m 0,5m
wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Unteren Naturschutzbehdrde entsprechend Baumschutzkompensationserlass M-V durch den Vorhabentrager zu erbringen. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 9,00 m
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Bebauungsplan Nr. 33.1 "Strae der Jugend"”

Entwurf (Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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