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aktualisiert
Festsetzungen aus den wirksamen Fassungen des Bebauungsplanes

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen aus den wirksamen Fassungen des Bebauungsplanes Nr. 5,
Gesamtgebiet (2001) sowie auch aus der diesen Bereich B betreffenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
(2014), soweit mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 keine diesbeziiglich abweichenden Festsetzungen
getroffen werden, auch fir den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gelten.

Sanierungsgebiet, Stddtebaulicher Rahmenplan, Gestaltungssatzung und Stellplatzsatzung

Der Plangeltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet sich im Sanierungsgebiet
"Historischer Ortskern" der Stadt Zarrentin am Schaalsee sowie in den Geltungsbereichen des Stadtebaulichen
Rahmenplanes, der Gestaltungssatzung sowie der Stellplatzsatzung (Mai 2016) der Stadt Zarrentin am Schaalsee.

MaRnahmen zur Bodendenkmalpflege

3.2

Der Bereich B des Bebauungsplanes befindet sich in einem gréRerflachigen Bodendenkmal. Eine Veranderung
oder Beseitigung des Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn

jeglicher Erdarbeiten die fachliche Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

Alle durch diese Maflnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§6 (5) DSchG M-V].
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, FB Arch&ologie

(Tel.: 0385 - 5879647 oder Mail: |.saalow@kulturerbe-mv.de, Herr Dr. Lars Saalow) und/oder die untere
Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige ( vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V),

doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung verléangert werden ( vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V ).
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zusténdigen unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim bzw. beim Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege M-V erhéltlich.

Bestand von Ver- und Entsorgungsleitungen

Im ausgewiesenen Plangeltungsbereich bzw. im Nahbereich davon kénnen sich Ver- und Entsorgungsleitungen
der Versorger befinden.Bei Naherung mit Baumanahmen an diese Ver- und Entsorgungssysteme sind die
entsprechenden Versorger vor Beginn der Baumafnahmen zu konsultieren.

Landschaftspflegerische Malnahmen

Die Festsetzungen zu den landschaftspflegerischen MaRnahmen entsprechend Nr. 4.0 Griinordnung des
Teil B: Text des wirksamen Bebauungsplanes Nr. 5 und seiner nachfolgenden Anderungen bleiben
unverandert und haben auch fir den Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Giiltigkeit.

Es werden keine dariiber hinaus gehenden Festsetzungen getroffen.

Ausgleichsflachen

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird sich der planerisch bereits im Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 5 betrachtete Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes nur sehr unwesentlich erhéhen.
Die Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen bleiben unverandert und haben auch fiir den Bereich der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 Gultigkeit. Es werden keine dartber hinaus gehenden Festsetzungen getroffen.

Teil B: Text

1.0 Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

Der Héhenbezugspunkt fir den Bereich A ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete Punkt in
der Fahrbahnmitte der Stralle am Markt.

Der Héhenbezugspunkt fir den Bereich B ist die Terrasse im Bereich der siidéstlichen Gebaudeecke des
vorhandenen in Ost-West-Richtung orientierten Gebaudeteils.

hinzutretend

hinzutretend

2.0 Festsetzungen zu tiberbaubaren Grundstiicksflachen, § 9 Abs. 2 BauGB sowie §§ 17 Abs. 1,
19 Abs. 4 und § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO

hinzutretend

2.1 Im Bereich A ist fur die entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO zulassigen baulichen

Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) die

Uberschreitung der entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO zuléssigen maximalen Grundflachenzahl von 0,4 bis

zu einer maximalen Grundfldchenzahl von maximal 0,8 zulassig, wenn fir diese Anlagen folgende Bedingungen

erfillt werden:

- Ausbildung von Bodenbelagen im AuRenbereich mit luft- und wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Klinker,
Mosaikpflaster, Platten- und Steinbeldgen mit jeweils Sand- oder Schotterunterbau),

- Ausbildung von Bodenbel&dgen im Auflenbereich ohne Sand- oder Schotterunterbau, soweit dies funktionsbezogen
bautechnisch zulassig ist, mit luft- und wasserdurchlassigen Bel&gen, die eine Versickerung von Niederschlags-
wasser ermoglichen (z.B. Rasenschotter, Holzpflaster, Rasengittersteinen 0.a. ),

- Ausbildung von Dachern von Garagen, Carports, Nebengeb&uden sowie Kellerdecken und Tiefgaragen als
Grundacher ( Vegetationsfiachen ohne Bodenabfluss ) - dies gilt nicht fiir Dacher im Bestand.

2.2 Auf den mit einer Schraffur bezeichneten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Seegrundstiicke
der AmtsstralRe ( hier nicht relevant, da auBerhalb des Plangeltungsbereiches ) sowie innerhalb der
Abstandsflachen sind Mauern, Wande und sonstige bauliche Einfriedungen sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht zulassig (§ 14 (1) Satz 3 BauNVO).

2.3 Die Festsetzung nach 2.2 gilt nicht fiir den im Bereich B gekennzeichneten Bereich an der hinzutretend

Nordgrenze des Geltungsbereiches B. Fir diesen Bereich gilt folgendes:

Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind im gekennzeichneten Bereich innerhalb der

Bauflache des Bereiches B (nordéstlicher Teil des Baufeldes - auch im Kronentraufbereich vorhandener
Baume, innerhalb und aulerhalb des Plangeltungsbereiches) unter Beachtung der DIN 18920 " Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen ", sowie RAS-LP 4, Richtlinie fur das
Anlegen von Stralen, Teil: Landschaftspflege, Absatz 4. Schutz von B&dumen, Vegetationsbestanden und Tiere
bei Baumalnahmen zuldssig, wenn sie, ergdnzend zu den Forderungen aus § 6 Abs. 8 der LBauO M-V
(Garagen und Gebdude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit einer mittleren Wandhoéhe von bis
zu 3 m und einer maximalen Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von 9 m ), folgende Anforderungen erfillen:

- im Kronentraufbereich - Errichtung des zulassigen Nebengebaudes nur in dem bereits befestigten Bereich zulassig,

- Errichtung in einem Abstand von mindestens 0,50 m zur vorhandenen Natursteinmauer,

- vor Beginn der eigentlichen Erdarbeiten - Erkundung der Lage ggf. vorhandener Baumwurzeln durch Handarbeit
und Dokumentation des Ergebnisses,

- Durchfiihrung notwendiger Erdarbeiten zur Errichtung dieser baulichen Anlagen ausschlieBlich in Handarbeit,

- Schutz dieser ggf. ermittelten Baumwurzeln wahrend der Bauphase,

- Errichtung notwendiger Fundamente nur als Einzelfundamente,

- seitlicher Abstand notwendiger Fundamente zu vorhandenen Baumwurzel mindestens 0,30 m,

- vertikaler Abstand der Oberkante des FuRbodens zu vorhandenen Baumwurzeln mindestens 0,30 m,
einschlieflich einer Kiesbettiiberdeckung von mindestens 0,20 m.

3. Gestalterische Festsetzungen, § 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V

3.1 Die Dacher von Hauptgeb&uden im Bereich A sind unter Beriicksichtigung der zuldssigen maximalen
Firsthéhe von 11,70 m mit einer Dachneigung von mindestens 40° und maximal 45° auszubilden.

hinzutretend

3.2 Fur Wintergarten als Teil der Hauptnutzung gelten keine Festsetzungen bzgl. der Fassadengestaltung,
zu Dachneigungen und Dacheindeckungen.

3.3 Entsprechend § 86 LBauO M-V wird fur die im Bereich B zuldssigen Nebenanlagen entspr. 2.3
festgesetzt, dass

- sie nur mit AuBenwanden aus Holz oder mit offenen Wandteilen errichtet werden diirfen,

- die Dachneigung 15° nicht iiberschreiten darf,

- die Dacheindeckungen nur mit Holzschindeln oder roten Oberflachen oder als Grundacher zulassig sind.

Kartengrundlage:
- Auszug aus dem Katasterkartenwerk ( ALK ), iibergeben vom Landkreis Ludwigslust-Parchim am 04.01.2016.

Darstellung der Uferkante Schaalsee und des 50 m Gewésserschutzabstandes entsprechend VVermessung:
IVB-Ingenieurgesellschaft fiir Vermessung und Bauwesen mbH, SchaliBer Stralle 2, 19246 Zarrentin,
vom 01.02.2016

Die im Planverfahren genannten Gutachten und DIN-Vorschriften kénnen in der Amtsverwaltung des Amtes
Zarrentin, Amt fiir Bau, Regionalentwicklung und Ordnungsangelegenheiten, Kirchplatz 8, 19246 Zarrentin
am Schaalsee, eingesehen werden.

Praambel
Aufgrund

- der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 ( BGBI. | S. 2414 ), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. 1 S. 1722),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO )
vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | S. 132 ), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
( BGBI. 1 S. 1548),

- der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung - PlanZV ) vom 18. Dezember 19380 ( BGBI. 1991 | S. 58 ), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22. Juli 2011 ( BGBI. 1 S. 1509),

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung der Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015, aufgrund des Artikel 2 des Ersten
Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015 ( GVOBI. M-V S. 334,

- der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern ( KV M-V ) vom 13. Juli 2011, verkiindet als
Artikel 1 des Gesetzes iiber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. M-V S. 777)),

wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Zarrentin am Schaalsee vom 30. Marz 2017 folgende Satzung der
Stadt Zarrentin am Schaalsee uber die 6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee
bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses-der Stadtvertretung Zarrentin am Schaalsee vom
17. Dezember 2015. Der Aufstellungsbeschlys ST 6V b ung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Zarrentin
am Schaalsee wurde am 11. November 2046-dgreh

eroffetlichung im munalanzeiger des Amtes Zarrentin
ortstiblich bekannt gemacht. <z %
e >
vy BlirgermeiSter

&y

burg ist mit Schreiben vom 09. November 2016 erfolgt.

das Amt fur Raumordnung und Landesplanung WestmiggKe:
mr eiben v 3. Dezember 2016 vor.

Die Landesplanerische Stellungnahme des Am \%Mﬁmﬁ mit
N[

Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Zarrentin am Schaalsee, mit Begrundung gebilligt und zur Auslegung entsprechend

§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Behérden und dije A...:m._....u n Trager offentlicher Belange sind ebenso wie die

Nachbargemeinden, gemaR § 2 Abs. 2 BauGB/@it"Schreibén xom 09. November 2016 die &ffentliche Auslegung
i rden.

grundung haben in der Zeit vom 21. November 2016 bis
zum 23. Dezember 2016 im Amt Zarrentin, Amt fur Bau, Regionalentwicklung und Ordnungsangelegenheiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden des Amtes Zarrentin 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemal abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemaf abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen durch Verdéffentlichung im Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin

am 11. November 2016 offentlich bekannt gemacht werdan

N .cmacmm.m@"muccmﬂ djg/offentliche Auslegung informiert.
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9. Die Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplan Nri5 der-Stadt Zarrent
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jéderma :A@fmm.wm:
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In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen

(§215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fir as-Land-Mecklenburg - Vorpommern )
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von msﬁmosmu&w%m:mu&wsm: (§44 BauGB)
hingewiesen worden. [ )
Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung am

Zarrentin am Schaalsee, den N wx .\% \POAN | . ..

10. Die ausgefertigte und bekannt gemachte 6. Anderung des mmm,m:.::@qum:mm Nr. 5 der Stadt Zarrentin
am Schaalsee ist der Kommunalaufsichtsbehérde des Landkreises Ludwigslust - Parchim am
angezeigt worden. >y b
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