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1.0 EINLEITUNG

1.1  Planerfordernis und Ziel der 6. Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan Nr. 1 ist seit dem 20.11.1995 rechtskréftig.

Nach Rechtskraft der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1T wurde mit der
GrundstUcksneuordnung und ErschlieBung des Plangebietes begonnen.
Aktuell sind ca. 70 % der GrundstUcke ver&uBert und rd. 50 % des Plangebietes
bebaut. FOr den sudlichen Teil des Plangebietes erfolgt derzeit noch die
privatrechtliche Grundsticksneuordnung.

Die Gesamtkapazit&t an Wohneinheiten wurde mit ca. 150 WE prognostiziert.

Der Geltungsbereich der 1. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
umfasst jeweils das FlurstGck 635/ 7 an der norddstlichen Plangebietsgrenze am
Geschwister - Scholl - Weg. In der 1. Anderung erfolgte die Umwidmung des
Grundstickes von GriUnfladche in Allgemeines Wohngebiet. Mit der 3.
Anderung wurde die Errichtung eines zusdtzlichen Wohngebd&udes ermdglicht.
Die 1. Anderung ist seit dem 09.04.2003, die 3. Anderung seit dem 07.04.2014
rechtskraftig.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, rechtskréftig seit dem
10.04.2013, wurde fUr eine Teilfldiche des Baublocks 5 im Allgemeinen
Wohngebiet die Zul&ssigkeit zur Errichtung eines Doppelcarports geregelt.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, rechtskréftig seit dem
05.06.2015, wurde straBenbegleitend nérdlich der LandesstraBe 262 die Trasse
fUr den Radweg zwischen Vierow und Lubmin eingeordnet.

Das Verfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde eingestellt.

Anlass und Planerfordernis

Die EigentUmer der FlurstUcke 639/37, 639/38 und 639/9, Flur 1, Gemarkung
Lubmin nordlich der Pflaumenallee zwischen Gehweganbindung zum
Geschwister - Scholl - Weg und Bauhof, beabsichtigen eine Bebauung der
Grundstucke mit Wohngebduden.

Im  rechtskraftigen  Bebauungsplan  Nr. 1 und im  wirksamen
Fldchennutzungsplan sind die betroffenen FlurstiOcke als Grinflachen mit
Iweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Die Entwicklung einer
Parkanlage wurde jedoch nicht umgesetzt. Auf zwei GrundstUcken ist
Altbestand an baulichen Anlagen zu Freizeit- und Erholungszwecken
vorhanden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die beabsichtigte
Bebauung der Grundsticke ist zundichst die Aufstellung einer 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 erforderlich.

Die mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 stehenden
stdtebaulichen Zielsetzungen werden im Zusammenhang mit der ndchsten
Fldchennutzungsplandnderung bericksichtigt.



Ziel der Planaufstellung

Bei dem Anderungsgebiet handelt sich um ein kleinteiliges Gebiet, welches im
Verhdlinis zum  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1  von
untergeordneter GréBe ist. Das Anderungsgebiet ist klar umrissen und weist eine
Vorpragung durch Altbebauung auf.

Mit der Plandnderung wird eine Standortreserve fUr den Wohnungsbau
erschlossen, die eine sinnvolle Abrundung und Verbesserung der
stddtebaulichen Qualitét des Bebauungsplangebietes bewirkt. FUr die
Grundstuckseigentimer werden die Voraussetzungen for die
Baurechtschaffung bewirkt.

Die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 werden auf die 6.
Anderung Ubertragen, so dass sich die geplante Bebauung stédtebaulich
einfigen wird.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsdtzen der
Bauleitplanung fur eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung entsprochen.

Kapazitaten

FOr den Geltungsbereich der 6. Anderung werden maximal 4 Wohneinheiten
prognostiziert.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 1 erdffneten Moglichkeiten der
Bebauungsdichte werden, abgeleitet aus dem derzeitigen Stand der
Umsetzung, nicht voll ausgelastet. Die im Bebauungsplan Nr. 1T ausgewiesene
Parzellierung weicht vielfach von der aktuellen Bebauung ab. Es wurden
vermehrt gréBere GrundstUcke gebildet. Daher kann davon ausgegangen
werden, dass die mit dem Bebauungsplan Nr. 1 erdffneten maximal moglichen
Wohnbaukapazitdten nicht ausgelastet werden.

Die mit der é. Anderung zusatzlich erdffneten Bebauungsmoglichkeiten fohren
somit nicht zu einer Erhbhung der urspringlich prognostizierten Kapazitaten for
das Bebauungsplangebiet Nr. 1.

1.2  Aufstellungsverfahren und Planbestandteile

Aufstellungsverfahren

Durch die 6. Anderung werden die Grundzige der Ursprungsplanung nicht
berGhrt. Daher sind die Voraussetzungen zur Aufstellung der Planung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gegeben.

GemdB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der frihzeitigen BUrgerbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen
der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

Auf Grundlage § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die von der Plan&nderung
berChrten  Behdrden, sonstigen Tréger offentlicher Belange und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.



Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wurde von der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfUgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 a Abs.
1 BauGB abgesehen; § 4c (Uberwachung) war nicht anzuwenden.

Da der Geltungsbereich der 6. Anderung in der Ursprungssatzung zum
Bebauungsplan Nr. 1 als o6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung
Parkanlage mit MaBnahmen zum Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt ist,
wurde fUr das Plan&nderungsgebiet eine Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung
durchgefUhrt.

Die Belange des gemeindlichen und gesetzlichen Gehdlzschutzes wurden in
den planerischen Festsetzungen beachtet.

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die Grundzige der
Ursprungssatzung nicht berihrt.

Da sich die Zielsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 noch
nicht mit der gesamtgemeindlichen Planung in Ubereinstimmung befinden,
bedarf die Plandnderung der Genehmigung.

Planbestandteile

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst

- den Plan mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Nutzungsschablone

- die Begrindung mit Darstellung von Ziel, Zweck und Auswirkungen der
Plandnderung einschl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und

- den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

1.3 Abgrenzung des Plananderungsgebietes

Das Bebauungsplangebiet Nr. 1 befindet sich nérdlich der LandesstraBe 262
und &stlich der Wusterhusener StraBBe.

Das Plandnderungsgebiet umfasst lediglich eine kleine Teilfldche des
Bebauungsplangebietes Nr. 1 an der norddstlichen Plangebietsgrenze. Es wird
im Norden und SUden durch Wohnbebauung, im Osten durch das
Betriebsgeldinde des gemeindlichen Bauhofes und im Westen durch die
Gehweganbindung zum Geschwister - Scholl - Weg begrenzt.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 for das
Gebiet nérdlich der LIO 40 (neu L 262) und 06stlich der Ortseinfahrt Lulbomin
umfasst das im beiliegenden Auszug aus dem Messtischblatt gekennzeichnete
Gebiet der

Gemarkung Lubmin

Flur 1

FlurstUcke 639/9, 639/15 teilweise, 639/37 und 639/38
Fldche rd. 2.333 m?

Das Flurstick 639/38 ist bebaut mit Schuppen und Taubenschlag.
Auf dem FlurstUck 639/9 befinden sich ein Ferienbungalow und Nebengelass.
Das Flurstick 639/37 ist unbebaut.



Eine Teilfldche aus 639/15 (Pflaumenallee) wird zur Darstellung der &ffentlichen
ErschlieBung in den Geltungsbereich einbezogen.

Aus dem beigeflgten Lage- und Héhenplan ist ersichtlich, dass das FlurstUck
639/37 in einem schmalen Streifen nérdlich der Pflaumenallee verlduft.

Die ErschlieBung der FlurstGcke 639/9 und 639/38 verlduft daher derzeit Uber
das Flurstick 639/37.

FOr den schmalen Streifen des FlurstGckes 639/37 nordlich der Pflaumenallee ist
eine Teilungsvermessung beauftragt. Der EigentUmer des FlurstGckes 639/37 hat
die an die Pflaumenallee grenzenden Flursticksanteile an die EigentUmer der
Flursticke 639/9 und 639/38 verkauft.

So kann die Sicherung der offentlichen ErschlieBung v.g. GrundstUcke
nachgewiesen werden.

Lage- und Héhenplan mit farblich unterscheidbarer Darstellung der Flursticke

Die fUr eine Wohnbebauung vorgesehenen Grundsticke weisen derzeitig
siedlungstypische Nutzungen und entsprechende Vegetationsformen auf. Es
Uberwiegen speziell auf dem FlurstGck 639/9 gepflegte Rasenfléchen sowie
Beete mit Stauden und Str&uchern. Die GrundstUcksabgrenzung bildet eine
geschnittene Hecke aus Lebensb&umen. An der 6stlichen Grundsticksgrenze
befinden sich einzelnstehende Nadelgeholze verschiedener Arten. Bebaut ist
das FlurstOck mit einem Bungalow und Terrasse sowie Nebenanlagen. Die
Wege sind befestigt.



Auf dem Flurstick 639/38 befindet sich ein Taubenschlag. Die umgebenden
Fl&dchen werden gdrtnerisch genutzt und weisen mehrere Obstgehodlze auf.
Auf dem FlurstOck 639/37 dominieren Rasenfldchen mit teilweise eingestreuten
Lebensbdumen und einer einzelnstehenden Walnuss.

Foto 1: Das Flurstick 639/9 wird von siedlungstypischen Vegetationen
gekennzeichnet.

umgebenden Fdchen werden gdrtnerisch genutzt und sind mit
Obstbdumen bestanden.



Der vorhandene Biotopbestand ist von geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung.

Gesetzlich geschiUtzte Biotope weist das Kataster des Landes fUr das
Plan&dnderungsgebiet nicht aus. Die vermessenen B&ume weisen
Stammumfdnge von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
Erdboden, auf und sind somit gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

1.4 Ubergeordnete Planungen und Fldchennutzungsplan

Flachennutzungsplan

GemadB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fl&ichennutzungsplan
zu entwickeln.

Die Gemeinde Seebad Lubmin verfigt UOber einen wirksamen
Fidchennutzungsplan in der Fassung der 1. und 2. Anderung.

Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde Lubmin ist das Plangebiet
als Grinfldche gemdB § 5 (2) 5 BauGB mit Zweckbestimmung o6ffentliche
Parkanlage ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 noch nicht mit der gesamtgemeindlichen Planung in
Ubereinstimmung befinden.

Auszug aus dem wirksamen Flidchennutzungsplan der Gemeinde
Seebad Lubmin mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 (blaue Umrandung)

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 bedarf daher einer Genehmigung.
Im Zusammenhang der ndchsten Flichennutzungsplandnderung sind die mit
der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 stehenden
staddtebaulichen Zielsetzungen zu berlcksichtigen.



Ubergeordnete Planungen

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdB
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg — Vorpommern (LEP- M-V)
vom 09.06.2016 (GVOBIL. M-V, S. 322) sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom 20.09.2010
bestehen fUr den Planbereich:

Die Gemeinde Seebad Lubmin liegt im Nahbereich des gemeinsamen
Oberzentrums Greifswald- Stralsund und fungiert als Grundzentrum.

GemdaB Punkt 4.1(3) RREP VP sind die Zentralen Orte Schwerpunkte der
Wohnbaufldchenentwicklung.

FOr die Ansiedlung von fl&chenintensiven Gewerbe- und Industriebetrieben ist
das Industriegebiet Lubminer Heide als eines der landesweit bedeutsamen
gewerblichen und industriellen GroBstandorte festgelegt.

Das Gemeindegebiet liegt in einem Tourismusentwicklungsraum.

In der Siedlungsentwicklung ist daher auch der Bedarf, der sich aus den
gewerblichen und touristischen  Ansiedlungen ergibt, durch eine
bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbaufldchen zu berUcksichtigen.

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit den
Landesplanerischen Stellungnahmen vom 04.01.2022 zur Planungsanzeige und
vom 17.03.2022 zum Entwurf mitgeteilt, dass es sich bei der Planung um eine
stadtebauliche Arrondierung der bestehenden Siedlungsstrukturen handelt
und das Vorhaben aufgrund der Kleinteiligkeit und der sté&dtebaulichen Lage
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Gemeindliche Satzungen

In der Gemeinde Seebad Lubmin gilt die Satzung zum Schutze des
Baumbestandes (Baumschutzsatzung) vom 24.08.2015.

Der Geltungsbereich der Baumschutzsatzung erstreckt sich auch Uber die
Bebauungsplangebiete.




1.5

Rechtsgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
PlanGnderung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.202]
(BGBI. 1S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Neufassung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), geéindert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)
Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt ge&ndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 GVOBI. M-V, S. 453)

Auf der Planunterlage sind in der Ermd&chtigungsgrundlage sowie im Text (Teil
B) unter Hinweise im Punkt ,Der Planung zugrunde liegende Vorschriften
jeweils die angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung angegeben.



2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

2.1 Planzeichnung (Teil A) und Nutzungsschablone

nachrichtlich Plan unten

Ein Auszug aus der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1
wurde unten auf dem Plan unmaBstdblich nachrichtlich dargestellt und durch
eine Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 6. Anderung ergéinzt.

Planzeichnung (Teil A) (Plan oben)

Die Planzeichnung (Teil A) im MaBstab 1:500 basiert auf einem Lage- und
Hdéhenplan des BUros MAB Vermessung Vorpommern von 10.2021.

Vor Satzungsbeschluss erfolgt eine Bestatigung des katastermdaBigen Bestandes
fUr den Geltungsbereich der 6. Plan&nderung durch einen 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur.

Entsprechend den aktuellen Planungsabsichten werden gegenuber der
Ursprungssatzung folgende zeichnerische Festsetzungen in die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 Ubergenommen:

e Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVvO)
In der Ursprungssatzung ist der Geltungsbereich der 6. Anderung im Bereich der
geplanten Wohnbauflursticke 639/9, 639/37 und 639/38 als Grinfldche gemd&B
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Zweckbestimmung o&ffentliche Parkanlage
dargestellt.
Mit der 6. Anderung erfolgt die Darstellung als Allgemeines Wohngebiet geméB
§ 4 BauNVO mit dem Planzeichen 1.1.3 der PlanZV.

e Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind grundstUcksUbergreifend durch
Baugrenzen festgelegt. Zur Rechtseindeutigkeit erfolgte eine VermaBung mit
Bezug auf die GrundstUcksgrenzen.
Im Rahmen der Einordnung der baulichen Anlagen auf den Grundsticken sind
die einzuhaltenden Abstandsfldchen gemd&B LBauO M-V zu beachten.

o Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Im Bereich des Anderungsgebietes werden die Verkehrsfldchen in den
Geltungsbereich einbezogen, da diese zu den Mindestanforderungen an eine
qualifizierte Bebauungsplanung z&hlen und die Sicherung der &ffentlichen
ErschlieBung verdeutlichen.

In der Ursprungssatzung ist das Flurstick 639/15 als offentliche
StraBenverkehrsfldiche (Pflaumenallee) bzw. Verkehrsflache besonderer
Iweckbestimmung als FuBg&ngerbereich (Verbindungsweg zwischen
Pflaumenallee und Geschwister - Scholl - Weg) ausgewiesen.

Die Pflaumenallee wird als 6ffentliche StraBenverkehrsfldche dargestellt.



Der Verbindungsweg zwischen Pflaumenallee und Geschwister - Scholl - Weg
wird entsprechend dem erfolgten Ausbau mit der Zweckbestimmung als Geh-
und Radweg ausgewiesen.

Die FlurstUcke 639/9 und 639/38 verfigen jeweils Uber eine Zufahrt der
Pflaumenallee. Wie unter Punkt 1.3 dargestellt, verlauft die ErschlieBung der
FlurstOcke 639/9 und 639/38 derzeit Uber das Flurstick 639/37.

FOr den schmalen Streifen des FlurstUckes 639/37 nérdlich der Pflaumenallee ist
eine Teilungsvermessung beauftragt. Der EigentUmer des FlurstUckes 639/37
verkauft die an die Pflaumenallee grenzenden FlurstUcksanteile an die
EigentUmer der FlurstUcke 639/9 und 639/38.

Das Flurstick 639/37 hat nur in einer Breite von wenigen Zentimetern eine
Anbindung an die Pflaumenallee. Daher wird in der Bebauungsplandnderung
ein Uberfahrisbereich in einer Breite von 5 m von der Pflaumenallee Gber den
Geh- und Radweg zum Flurstick 639/37 festgelegt. Die verbleibende Grenze
zwischen den Flursticken 639/37 und 639/15 (Geh- und Radweg) wird als
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgelegt.

Das Recht zur Nutzung der Uberfahrt zugunsten des Flurstickes 639/15 wird in
einem privatrechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde Seebad Lubmin und
dem EigentUmer des FlurstUckes 639/37 geregelt.

e Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Auf Grundlage des aktuellen Lage- und Hohenplans und einer
Bestandkonftrolle wurden die unter Erhalt stehende Einzelb&ume festgesetzt.
Ein innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléichen zur Fallung vorgesehener
Baum wurde ebenfalls gekennzeichnet.

¢ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. T Nr. 13 BauGB)
GemdB den von den Tradgern der Ver- und Entsorgung Ubergebenen
Leitungsplédnen  wurde der Bestand  Trinkwasser, Abwasser  und
Telekommunikation in der Planzeichnung (Teil A) dargestelit.

e Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die Geltungsbereichsgrenzen des Anderungsgebietes werden mit dem
Planzeichen 15.13 der PlanZV festgelegt.
Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1im Bereich des
Plan&nderungsgebietes ist mit einem abgewandelten Planzeichen 15.13 der
PlanZV in grau dargestellt.

Nutzungsschablone
In der Planzeichnung (Teil A) des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 sind
durch Einschriebe die Nutzungsschablonen fir das Allgemeine Wohngebiet mit
den jeweiligen Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie zur
Bauweise enthalten.




FUr die sudlich der Pflaumenallee ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete
sind maximal ein Vollgeschoss, eine Grundfl&chenzahl zwischen 0,35 und 0,4
sowie die offene Bauweise festgesetzt.

FOr das im Rahmen der 1. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
nordwestlich der 6. Anderung modifizierte Flurstiick 635/7 sind maximal ein
Vollgeschoss, eine Grundfldachenzahl von 0,2 sowie die offene Bauweise
festgesetzt.

Unter BerUcksichtigung des EinfUgungsgebotes werden die Festsetzungen der
Ursprungssatzung fOr die angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete
Ubernommen.

Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA)

gemdaB § 4 BauNvO
Die Definition der Zul&ssigkeiten in einem Allgemeinen Wohngebiet ist im Text
(Teil B) unter I.1 geregelt und im folgenden Punkt 2.2 erldutert.

MaB der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
gemdaB § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvVO, § 17 und § 19
Abs. 4 BauNVvVO)
Die Grundfléchenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundstiicke
wider. Sie gibt an, wieviel m? Grundfldche je m? GrundstUcksfldche Uberbaut
werden dirfen. GemdaB § 17 BauNVO wird in Allgemeinen Wohngebieten ein
Orientierungswert von 0,4 fUr die Grundfl@chenzahl angegeben.
Die Festsetzung der Grundfldchenzahl erfolgt unter BerUcksichtigung des
Gebietscharakters, der Grundsticksfldchen und entspricht den Grunds&tzen
gemdB § 1 a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll.
Uberschreitungen der zuldssigen Grundfléiche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen werden zugelassen.
Dies entspricht auch den Regelungen gemdaB Ursprungssatzung.

Zahl der Vollgeschosse und

Hbhe der baulichen Anlagen

gemdaB § 16 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO, § 18
BauNVO und § 20 BauNVvVO

ein Vollgeschoss (1)
GemdaB § 16 (2) 3. i.V.m. § 16 (4) BauNVO wird ein Vollgeschoss als Obergrenze
bestimmt. Die Festsetzung wird in Korrespondenz mit der umgebenden und
geplanten Nachbarbebauung getroffen.

Gebdaudehohe (GH) 25,00 m Gber NHN
Zur Untersetzung der Zahl der Vollgeschosse wurden in der Ursprungssatzung
Regelungen zur zuldssigen Sockelhdhe (0,50 m] und Firsthdhe (2,00 m) mit
Bezug auf die Geldndehdhen getroffen.
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Zur Erhdhung der Rechtssicherheit der Festsetzungen wird auf Grundlage des
Lage- und Hbéhenplanes eine maximal zul@ssige Gebdudehdhe von 25,00 m
Uber NHN festgelegt. Die Oberkante des Geléndes im Plandnderungsgebiet
liegt beird. 16,00 m Gber NHN.

Bauweise offene Bauweise (0)

gemdaB § 22 Abs. 2 BauNVvVO
Grundsdatzlich sind in der offenen Bauweise die Gebdude mit seitichem
Grenzabstand zu errichten. Die GroBe der Grenzabsténde richtet sich nach
den Vorschriften der LBauO M-V.

2.2 Text (Teil B)

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1 datiert aus dem Jahr 1995 und weist
neben den Allgemeinen Wohngebieten auch Mischgebiete aus.

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde daher ein
eigenstdndiger Text (Teil B) erstellt, der die wesentlichen in der Ursprungsatzung
fUr die Allgemeinen Wohngebiete getroffenen Regelungen berUcksichtigt und
auf den aktuellen gesetzlichen Grundlagen basiert.

. Planrechtliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung

(§ Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1, 4, 13 und 14 BauNVO)

FUr das Plangebiet wird das Allgemeine Wohngebiet gemé&B § 4 BauNVO
festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Plangebietes sollen die gemdaB § 4 BauNVO
zuldssigen, ausnahmsweise zul&ssigen und nicht zul&ssigen Nutzungen
vorhabenkonkret festgelegt werden.

Entsprechend der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes wird die
Lulassigkeit von Wohngebduden gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO festgesetzt.

GemdB derin § 13 a BauNVO erfolgten Zuordnung von Ferienwohnungen zu
den Betrieben des Beherbergungsgewerbes gemdaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
sollen Ferienwohnungen bei einer baulich untergeordneten Bedeutung
gegenUber der in dem Gebdude vorherrschenden Hauptnutzung auf
Grundlage des § 1 Nr. 6 BauNVO aus stédtebaulichen Grinden unter Wahrung
der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes als allgemein zuldssig
festgesetzt werden.

Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung des Gebietes, wie
Leitungen und Anlagen fir die Wasser- und Energieversorgung etc., werden
ausnahmsweise zugelassen, da diese fUr die ErschlieBungssicherheit des
Plangebietes unabdingbar sind.
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Die gemdaB § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO allgemein zul&ssigen der
Versorgung des Gebiets dienenden Léaden, Schank- und Speisewirtschaften
und Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke werden auf Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO aus stédtebaulichen
Grinden unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes
als nicht zul&ssig festgesetzt.

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis. 5 BauNVO werden nicht
zugelassen, um maogliche Stoérquellen fir die angestrebte Wohnruhe zu
minimieren.

FliGchen zur Errichtung der ausgeschlossenen Einrichtungen und Anlagen
stehen im Gemeindegebiet an anderer Stelle zur VerfUgung.

Der Ausschluss erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO aus
stddtebaulichen  Grinden und zur Wahrung der allgemeinen
Iweckbestimmung des Baugebietes.

GemdaB § 13 a BauNVO gehdéren RGume oder Gebdude, die einem sténdig
wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt vorUbergehend zur Unterkunft zur
Verfigung gestellt werden und die zur Begrindung einer eigenen Hduslichkeit
geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen), in der Regel zu den nicht
storenden Gewerbebetrieben gemdaB § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Die Anlage von Ferienwohnungen als nicht stérender Gewerbebetrieb soll
nicht zugelassen werden, um Gebdude, die ausschlieBlich der
Ferienwohnnutzung dienen, auszuschlieBen.

Somit sind Ferienwohnungen nur als Betrieb des Beherbergungsgewerbes
gemdaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuldssig.

Nach § 14 Abs. 1 BauNVO kann im Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrénkt oder ausgeschlossen
werden. Von dieser Regelung soll Gebrauch gemacht werden und ein
Ausschluss fUr die Kleintierhaltung festgesetzt werden, da diese Nutzung der
Eigenart des Allgemeinen Wohngebietes widerspricht.

Anlagen und Einrichtungen fUr nichtgewerbliche Tierhaltung, insbesondere fUr
die Hobbytierhaltung, zdhlen zu den gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssigen
Nebenanlagen.

o Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren GrundstiUcksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A) durch
Baugrenzen festgelegt. Zur Rechtseindeutigkeit erfolgte eine VermaBung mit
Bezug auf die GrundstUcksgrenzen. Baugrenzen dirfen gemdaB § 23 Abs. 3
BauNVO nicht Uberschritten werden, jedoch ist ein ZurUckireten hinter die
Baugrenzen zul&ssig.

Zur Erreichung der gewUnschten stddtebaulichen Qualitat wird in I. Punkt 2 (1)

festgesetzt, dass die Wohngebdude parallel bzw. rechtwinklig zu der sUdlichen
straBenseitigen Baugrenze zur Pflaumenallee zu errichten sind.
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GemdB § 23 Abs. 5 BauNVO durfen nichtUberdachte Stellplétze, Carports,
Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO auch
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Einschrdnkend wird in I. Punkt 2 (2) geregelt, dass diese Anlagen nicht in den
Bereichen zwischen der StraBe Pflaumenallee und der straBenseitigen
Baugrenze bzw. der gedachten Verl&ngerung der straBenseitigen Baugrenze
eingeordnet werden dirfen, um Beeintrdchtigungen der Vorderansichten der
Wohngeb&ude und damit des Offentlichen StraBenbildes durch
untergeordnete bauliche Anlagen auszuschlieBen.

e Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Stellpldtze und Zufahrten sind in einer wasser- und |luftdurchldssigen
Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Pflasterrasen) auszufUhren.

Durch die Verwendung wasser- und luftdurchldssiger Belagsarten wird das
anfallende Niederschlagswasser wieder dem Grundwasserleiter zugefUhrt und
die Grundwasserneubildung reguliert. Auch wird durch die Verminderung des
Versiegelungsgrades der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

e MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
(1)
Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen sind als
Vegetationsfldchen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung
freizuhalten. Mindestens 20 % der Vegetationsfiichen sind als Pflanzfléchen
auszubilden.
(2
Je Grundstick sind zwei Bdume der folgenden Baumarten mit der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen,
daverhaft zu erhalten und bei Ersatz gleichartig zu ersetzen. Abweichend
davon sind auf dem Flurstick 639/37 drei BGdume der benannten Baumarten
und Pflanzqualitédten als Ersatz fUr die Fdllung einer Echten Walnuss zu pflanzen.

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahorn

Acer negundo Eschen- Ahorn

Acer platanoides Spitz- Ahorn

Aesculus x carnea RotblUhende Kastanie
Betula pendula Sand- Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Malus floribunda VielblUtiger Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche




Botanischer Name Deutscher Name

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia 'Brouwers' | Schwedische Mehlbeere
Tilia cordatai.s. Winter- Linde i. S.

)

Im Kronenbereich der B&Gume ist eine 12 m? groBe offene Vegetationsfliche
freizuhalten. Der durchwurzelbare Bodenraum der zu pflanzenden B&ume darf
12 m® nicht unterschreiten. Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze missen
den "Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen", herausgegeben vom Bund
Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Norddeutsches Tiefland haben.

Auf den Wohngrundsticken werden kleingliedrige gepflegte Ziergarten mit
Rasen-, Strauch- und Staudenfldchen sowie Bdumen entstehen, wobei auf
textliche Vorgaben zum Standort der Pflanzungen verzichtet wird, um eine
individuelle Gestaltung der GrUnanlagen zu ermoglichen. Die Qualitat der
Wohnanlage wird maBgeblich durch das Verhdltnis von versiegelten Fldchen
und Vegetationsfldchen sowie dem Charakter der begrinten Anlagen
pestimmt. Aus diesem Grunde erfolgte eine Festsetzung zur GréBenordnung der
Bepflanzungen auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen.

Bei den auf den privaten Grundsticken umzusetzenden Baumpflanzungen
handelt es sich um drei Ersatzpflanzungen fUr die Féllung einer Echten Walnuss
auf dem FlurstUck 639/37 sowie um Ausgleichspflanzungen fir den Eingriff in
Natur und Landschaft.

Mit den Festsetzungen zu den PflanzqualitGten und der GréBe der
unversiegelten Baumscheiben werden Voraussetzungen fUr einen langfristigen
Erhalt und eine optimale Entwicklung der zu pflanzenden Bdume im
Siedlungsbereich geschaffen.

e MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
(1
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten BGume sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

Die Baumpflanzungen sollen eine Durchgrinung der geplanten
Wohngrundsticke bewirken und den Wohncharakter maBgeblich bestimmen.
Die Festsetzung soll den dauerhaften Erhalt der Baumpflanzungen und die
damit verbundene Zielstellung der Schaffung aufwertender GrUnstrukturen
unterstreichen.

Weiterhin sollen mit dieser Festsetzung der Erhalt und Ersatz geregelt werden.
Bei den Baumpflanzungen handelt es sich um Ersatzpflanzungen fUr eine im
Luge der Planungen erforderliche Baumfdallung sowie um
Ausgleichspflanzungen fur die mit den Planungen verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft, deren dauerhafter Erhalt gesichert werden muss.
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(2)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelb&ume sind vor jeglichen Schddigungen zu
schitzen. Im Rahmen der BauausfGhrung sind die Einzelb&dume mittels
Stammschutz zu sichern. Wéahrend der Bauzeit sind Bodenauffillungen sowie
Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der B&ume durch Baufahrzeuge und
Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der
Bdume sind in Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.

Bei dem zu erhaltenden Baumbestand handelt es sich vorrangig um
Nadelgehdlze, die die dstliche Grenze des Plandnderungsgebietes markieren.
Der Baumbestand ist auch gemdaB der Ursprungssatzung zum Erhalt festgesetzt.
Um den langfristigen Erhalt der B&ume zu sichern, sind insbesondere im Zuge
der Bauausfihrung MaBnahmen des Baumschutzes einzuhalten und zu
kontrollieren. ‘

L. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemaB § 9 Abs. 4 BauGB

Entsprechend § 1 Abs. é Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
insbesondere auch die Belange der Baukultur und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, zu berUcksichtigen.

Mit der Entwicklung des Plan&nderungsgebietes wird eine sinnvolle
Arrondierung von bereits Uberwiegend bebauten bzw. gdrtnerisch genutzten
Fldchen ermdglicht und eine kleinteilige Standortreserve erschlossen.

Mit Umsetzung der Planungsziele wird das Wohnquartier an der Pflaumenallee
eine stddtebauliche Aufwertung und Erweiterung erfahren.

Die Umsetzung dieser stddtebaulichen Zielsetzung soll durch baugestalterische
Vorgaben unterstUtzt  werden, die im Text (Teil B) unter Il
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften" zusammengefasst wurden.

Mit § 9 Abs. 4 BauGB wird die Mdglichkeit erdffnet, dass auf Landesrecht
beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen
aufgenommen werden kdnnen und inwieweit auf diese Festsetzungen die
Vorschriften des BauGB Anwendung finden. Auf Grundiage dieser
Ermdachtigung ist in § 86 der LBauO M-V geregelt, dass ortliche Bauvorschriften
im Bebauungsplan festgesetzt werden kdnnen.

Im Bebauungsplan Nr. 1 wurden gestalterischen Festsetzungen getroffen, die
entsprechend den Grundsdtzen der Erforderlichkeit, Bestimmtheit und
praktischen Umsetzbarkeit fUr das Plandnderungsgebiet angewendet werden
sollen.

e Festsetzungen zur auBBeren Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Das Gestaltungsprinzip des  Wohngebietes wird  hinsichtlich  der
Fassadengestaltung fUr die Wohngebd&ude und Garagen durch Festsetzung
der zulassigen ortstypischen Materialien Putz und Verblendmauerwerk
unterstUtzt.
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Die Zulassigkeit von Glaskonstruktionen wurde aufgenommen, da ohne diese
gesonderte Festsetzung groBfléchige Glasfldchen fOr Anbauten oder
Wintergdrten nicht erlaubt wdaren.

Verkleidungen aus Naturmaterialien, wie z. B. Holz, sind typisch fUr Seeb&der
und sollen die individuelle Fassadengestaltung unterstitzen.

Carports und Nebengebdude sind untergeordnete bauliche Anlagen, fir die
entsprechend ihrer Funktion einfache Holzkonstruktionen zu Anwendung
kommen durfen.

Die zul&ssige Dachneigung der Hauptdachfldchen der Wohngebdude wird mit
mindestens 30° und maximal 52° festgesetzt und ermdglicht im Rahmen der
Einhaltung der Obergrenze von einem Vollgeschoss den Ausbau des
Dachraumes zu Wohnzwecken.

Die Festsetzung zur zuldssigen Dachneigung ist damit nicht fOr Garagen,
Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen bindend.

Um eine harmonische Ho6henentwicklung der Bebauung im Plangebiet
sicherzustellen, wurde gemd@B Einschrieb in der Nutzungsschablone die
maximal zuldssige Gebdudehdhe Uber NHN festgelegt.

FUr die Dacheindeckung der Hauptdachfldchen der Wohngebd&ude wird
Hartbedachung in Anthrazit und in Rot bis Rotbraun zugelassen. Der
gestalterische Spielraum wird durch die Zul&ssigkeit von Glaskonstruktionen und
andere handelsubliche Materialien ergdnzt.

Der Einsatz von Technik fUr erneuerbare Energien férdert die Umsetzung
energieeffizienter Bebauung.

Die Festsetzungen zur Dacheindeckung gelten somit nicht fUr untergeordnete
Dachfldchen, Garagen, Carports, Nebengebd&ude und Nebenanlagen, da
diese Anlagen gegeniber der Hauptnutzung als nachgeordnet zu betrachten
sind.

Eindeckungen mit Rohr, Kunstrohr sowie Eternit- und Faserzementplatten wird
aus gestalterischen und stddtebaulichen Grinden ausgeschlossen.

Die Gemeinde verfigt nicht Uber eine ortliche Werbeanlagensatzung. Daher
sollen fUr das Plangebiet gesonderte Regelungen getroffen werden. Da sich
die Plangebietsnutzung auf Dauerwohnen beschrénkt, ist Werbung nicht
notwendig, Werbeanlagen werden daher fUr unzuldssig erklért.

e Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)
Es werden nur blickdurchldssige Holz- und Metallziergitterzune, bepflanzte
Natursteinmauern und lebende Hecken mit einheimischen Gehdlzen bis zu
einer Hohe von 1,20 m zugelassen, um den offenen und naturnahen Charakter
des Wohngebietes betonen.



¢ Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
GemdaB § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsdtzlich
oder fahrl&ssig einer nach § 86 Abs. 1 und 2 LBauO M-V erlassenen Satzung
zuwiderhandelt, sofern die Satzung fUr einen bestimmten Tatbestand auf diese
BuBgeldvorschrift verweist. Als rechtliche Grundlage wurde daher eine
Festsetzung zur Ahndung von Ordnungswidrigkeiten bei Zuwiderhandlung
gegen die getroffenen gestalterischen Festsetzungen aufgenommen.

Die unter ,lll. Naturschutzrechtliche Regelungen" getroffenen Festsetzungen
werden auf Grundlage des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages unter Punkt
3.2 erlautert.

HINWEISE
Belange des Denkmalschutzes
e Baudenkmalschutz
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt.

e Bodendenkmalschutz
Durch das Vorhaben werden keine bekannten Bodendenkmale berihrt.
Aus archdologischer Sicht kbnnen im Plandnderungsgebiet jeder Zeit Funde
entdeckt werden, fUr die eine Anzeigepflicht besteht.
Entsprechende AusfUuhrungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege
wurden in den Text (Teil B) unter ,IV. Nachrichtiche Ubernahme
aufgenommen.

Die zust@ndigen Denkmalschutzbehdrden haben im Rahmen der
Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB keine weiteren Hinweise vorgebracht.

2.3 Flachenbilanz

Die nachfolgende Fladchenbilanzierung und die  Festsetzung  zur
Grundfldchenzahl bilden die Grundlage fUr die unter Punkt 3.1 dargestellte
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Geltungsbereich der 6. Anderung 2.333 m?
davon
- Verkehrsflachen 216 m?
davon
StraBenverkehrsfldche (Pflaumenallee) 151 m?
Geh- und Radweg 65 m?
- Grundsticksflachen 2117 m?
davon
FlurstGck 639/9* 897 m?
FlurstOck 639/37* 881 m?
FlurstOck 639/38* 339 m?

*Aktualisierung der GrundstUcksfldchen nach Abschluss der
Teilungsvermessung Flurstick 639/37
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3.0 NATUR- UND UMWELTSCHUTZ

3.1  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 sind die geplanten Wohngrundsticke
als Grinflachen mit Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Neben der
Pflanzung von Bdumen sahen die Festsetzungen die Entwicklung einer
Wiesenfldche vor. Die grinordnerischen MaBnahmen wurden jedoch nicht
umgesetzt. Derzeitig weisen die GrundstUcke siedlungstypische Nutzungen
sowie baulichen Anlagen zu Freizeit- und Erholungszwecken aus.

Die Umnutzung der FlurstGcke zur Errichtung von Wohnbebauungen erfordert
aufgrund der damit verbundenen Eingriffswirkungen eine Bilanzierung des
Eingriffs und des sich daraus ergebenden Kompensationserfordernisses.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt gemdB den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung* des Ministeriums fUr Landwirtschaft und Umwelt M-V (HzE) in
der Fassung von Juni 2018.

Da die geplante Umnutzung Betroffenheiten siedlungstypischer Vegetationen
und Biotope ausldst, die nur von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
sind, kann fUr das Planvorhaben die® Methodik zur Ermittlung des
multifunktionalen Kompensationsbedarfs Anwendung finden.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Grundlage fUr die Bilanzierung des sich mit der geplanten Bebauung
ergebenden Kompensationserfordernisses bilden die in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 festgelegten Nutzungsarten. Das Plandnderungsgebiet
wird hier als GrUnfldche mit Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Diese
vorgesehene Grinfldche entspricht dem Biotoptyp Sonstige Grinanlage ohne
Altbaume (PSJ) gemd&B der Kartieranleitung des LUNG M-V. Gemd&B den
»Hinweisen zur Eingriffsregelung" des Landes M-V (HzE) erfolgt eine Zuordnung
zur Wertstufe 1, so dass ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,5 in die
Berechnung des Eingriffs eingestellt wurde.

Zudem sind auf den FlurstOcken 639/37 und 639/38 Einzelbaumpflanzungen
vorgesehen, die in der Ursprungssatzung als KompensationsmaBnahmen
angerechnet wurden. Um die mit der geplanten Uberbauung der FlurstGcke
verbundene Nichterbringung der AusgleichsmaBnahmen zu ermitteln, wurden
die Einzelbaumpflanzungen gemdB den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" als
KompensationsmaBnahmen berechnet, woraus sich ein zusatzliches
Kompensationserfordernis ergibt.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 sehen auf dem
FlurstGck 639/37 siebzehn und auf dem FlurstUck 639/38 neun Baumpflanzungen
vor.

GemdB Anlage 6 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” unter 6.22 werden
Einzelbaumpflanzungen im Siedlungsbereich mit dem Kompensationswert von
1,0 berechnet. Je Einzeloaum wird eine Grundfléche von 25,0 m? angesetzt. Da
der Kompensationswert bereits Beeintréchtigungen durch Stérquellen im
Siedlungsbereich bericksichtigt, kann ein Leistungsfaktor von 1,0 zum Ansatz
gebracht werden.
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Die Bilanzierung des Eingriffs wurde differenziert fUr die in den Geltungsbereich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes einbezogenen  Flurstiicke
vorgenommen, um so eine Zuordnung der Kompensationserfordernisse zu
ermoglichen.

Die Bilanzierung des Eingriffs fir den Verlust einer Grinfldche sowie von in der
Ursprungssatzung vorgesehenen Baumpflanzungen stellt sich wie folgt dar:

Biotopverlust Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage

Biotoptyp |[Fldche des |Werl- Durchschnitt- Lage- EingriffsfiGchen-
Biotops (m?) |stufe licher Biotopwert |faktor dquivalent (m2 EFA)

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Flurstick 639/9

PSJ 897.0 1 1,5 0,75 1.009,1

Flurstick 639/37

PSJ 881,0 1 1,5 0,75 991,1

Flurstick 639/38

PSJ 339,0 1 1,5 0,75 381,4

Ges. 2.117,0 2.381,6

Verlust KompensationsmaBnahmen Einzelbaumpflanzungen

Wert-
stufe

Flache des
Biotops (m?)

Biotoptyp Kompensations-

wert

Leistungs-
faktor

Kompensationsfl&ghen-
daquivalent (m? KFA)

Baumpflanzungen, die gemaB der Ursprungssatzung als KompensationsmaBnahmen
umzusetzen waren

Flurstick 639/37 - 17 Baumpflanzungen

Einzelbaum 425,0 1 1,0 1,00 425,0
Flurstick 639/38 - 9 Baumpflanzungen

Einzelbaum 2250 1 1.0 1,00 225,0
Ges. 650,0 650,0

Der Biotopverlust einer in der Ursprungssatzung ausgewiesenen Grinfldche mit
Iweckbestimmung Parkanlage ergibt ein Eingriffsfldchendquivalent von rd.
2.382 EFA. Die Baumpflanzungen auf den Flursticken 639/37 und 639/38
wurden als AusgleichmaBnahmen gemdB den HzE berechnet und erfordern
aufgrund der Nicht-Umsetzung der MaBnahmen ein  zusdtzliches
Kompensationserfordernis in Hohe von 650 KFA.

In der Gesamtheit ergeben sich mit der Umsetzung der Planungen Eingriffe, die
eine Kompensation in Hohe von rd. 3.032 EFA/m? erfordern.
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Zusatzlich zu den Biotopverlusten wurden die sich mit den Versiegelungen
durch die geplanten Bebauungen und Fldchenausweisungen ergebenden
Eingriffe ermittelt.

Die Fldchenbilanzen fUr die Neuversiegelungen wurden auf der Grundlage der
zulassigen Grundfl&che der baulichen Anlagen (GRZ=0,4 zzgl. 50%) ermittelt.
Bereits vorhandene Bodenversiegelungen wurden den  zuldssigen
Versiegelungen gegengerechnet. FUr Vollversiegelungen wird ein Zuschlag
von 0,5 in die Berechnung des Eingriffs eingestellt.

Die Bilanzierung des Eingriffs infolge Vollversiegelungen stellt sich differenziert
fUr die FlurstUcke des Pland&nderungsgebietes wie folgt dar:

teilversiegelte |vollversiegelte |Zuschlag Teil- |Zuschlag Voll- Eingriffsflachenaquivalent._
Flache (m?) Flache (m?) versiegelung |versiegelung |fir Versiegelungen (m? EFA)

Versiegelungen und Uberbauungen

Flurstick 639/9 Uberbaubare Grundsticksfldche (538,2m?)

342,2 | * 0.5 171,1
Flurstick 639/37 Uberbaubare Grundsticksflache (528,6m?)

523,6 | * 0,5 261.8
Flurstick 639/38 Uberbaubare GrundstUcksflache (203,4m?)

141,4|* 0.5 70,7
Eingriffsflaéchendaquivalent gesamt 503,6

* abzOglich vorhandener Versiegelungen

Die Versiegelungen bedingen ein zusétzliches Kompensationserfordernis in
H&he von rd. 504 EFA/m>.

Unter BerUcksichtigung der Eingriffsfolgen durch Biotopverluste, nicht
umgesetzte KompensationsmaBnahmen (Einzelbaumpflanzungen) sowie
Versiegelungen von Bdden ergibt sich fir die einzelnen Flursticke folgendes
Kompensationserfordernis:
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m? EFA
Flurstiock 639/9
Eingriffsfldchendquivalent fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung 1.009,1
Eingriffsfldéchen&quivalent fir Voll-/ Teilversiegelungen 171,1
gesamt 1.180,2
Flurstick 639/37
Eingriffsfldchendquivalent fr Biotopbeseitigung bzw. Biotopveré&inderung 991,1
Eingriffsfldchendquivalent fir Kompensation Baume 425,0
Eingriffsfldchendquivalent fir Voll-/ Teilversiegelungen 261,8
gesamt 1.677.,9
Flurstick 639/38
Eingriffsfldchen&quivalent fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 381.4
Eingriffsfldéchendquivalent fir Kompensation B&aume 225,0
Eingriffsfldichendquivalent fr Voll-/ Teilversiegelungen 70,7
gesamt 677,1
multifunktionaler Kompensationsbedarf 3.535,2

In der Gesamtheit wurde infolge der Umsetzung der Planungen ein
Kompensationsbedarf in Héhe von rd. 3.535 EFA/m? (Eingriffsfléchen-
dquivalenten) ermittelt.

KompensationsmaBnahmen

Die Planungen sehen die Pflanzung von je zwei EinzeloGumen in der
Pflanzqualitédt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm auf vier
Wohngrundsticken im Plandnderungsgebiet vor. Die Baumpflanzungen
kdnnen als AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden. Eine Ausnahme bildet
das FlurstUck 639/37, da hier fUr die Fallung einer Walnuss drei Ersatzbdume zu
pflanzen sind und diese demzufolge nicht zusatzlich als AusgleichsmaBnahmen
bilanziert werden kénnen.

Um eine Zuordnung des verbleibenden Kompensationserfordernisses zu
vereinfachen, wurden die Ausgleichspflanzungen den FlurstUcken 639/9 und
639/38 des Plandnderungsgebietes zugeschrieben.

Die Baumpflanzungen im Siedlungsbereich werden gemdB Pkt. 6.22 der
wHinweise zur Eingriffsregelung” mit dem Kompensationswert 1 bewertet. Als
Bezugsfldche wird pro Baum ein Fldchendquivalent von 25 m? zugrunde gelegt.
Als Leistungsfaktor wird unter BerUcksichtigung der bereits in  den
Kompensationswert  eingegangenen Beeintréchtigungen infolge von
Stérwirkungen durch die siedlungsnahe Lage ein Wert von 1,00 berechnet.
Insgesamt sind im Plandnderungsgebiet auf den FlurstGcken 639/9 und 639/38
sechs Baumpflanzungen vorgesehen, die als AusgleichsmaBnahmen in die
Bilanzierung eingestellt werden kd&nnen.
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Die Bilanzierung der Einzelbaumpflanzungen als AusgleichsmaBnahmen stellen
sich auf den einzelnen GrundstUcken wie folgt dar:

o c
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6.22: Anpflanzung von
Einzelbdumen
Anpflanzung von 4 Einzelb&umen
mit Zuordnung FlurstUck 639/9 100,0 1.0 0 0 0 1.0 1,01 100,0
6.22: Anpflanzung von
EinzelbGumen
Anpflanzung von 2 Einzelb&umen
mit Zuordnung FlurstGck 639/38 50,0 1,0 0 0 0 1,0 1,0 50,0
Gesamt: 175,0 150,0

Die MaBnahmen erbringen ein Kompensationsfléichendquivalent von 150 KFA.
Es verbleibt zur vollstdndigen Kompensation ein Flachendquivalent von rd.
3.385 KFA.

Bezogen auf die FlurstGcke des Pland&nderungsgebietes erfolgt eine Zuordnung
des verbleibenden Kompensationserfordernisses wie folgt:

FlurstGck 639/9 1.080,2
Furstock 63937 T 167791
Furstock 639/38 T 6271 |

GemdaB § 1a Abs. 3 BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb
des Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden. Da im
Gemeindegebiet selbst keine geeigneten Fldchen fir die Kompensation
vorhanden sind, wird den GrundstUckseigentUmern die Ablésung von
Kompensationsflidchendquivalenten aus einem Okokonto vorgeschlagen.
Das Okokonto muss sich in derselben Landschaftszone wie der Eingriff, somit in
der Landschaftszone OstseekUstenland befinden. Es ist damit eine Ablosung
der den FlurstGcken zuzuordnenden verbleibenden Kompensationserforder-
nisse aus dem Okokonto ,,Naturwald Brinzow* (VG-028) méglich.
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Die Gemeinde Lubmin hat mit dem Eigentimer des Okokontos einen Vertrag
zur Ablosung der Punkte aus dem Okokonto abgeschlossen, so dass vor
Satzungsbeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 das
Abbuchungsprotokoll der UNB als Nachweis der Kompensation vorgelegen
hat.

Die Kosten der Kompensation werden auf die GrundstUckseigentimer in Hohe
des ermittelten Eingriffs umgelegt.

Die Verantwortlichkeit der Grundstickseigentimer zur Ubernahme der Kosten
fUr die Ablésung der Okopunkte wurde im Bebauungsplan im Text (Teil B) unter
Hinweise ,,4. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten
gemdaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB" wie
folgt festgesetzt: "

(N

Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Plangeltungsbereiches sind anteilig durch die GrundstickseigentUmer
Zu fragen.

(2)

Das Abbuchungsprotokoll als Nachweis der Kompensation des Eingriffs
ist durch die Gemeinde Lubmin vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Mit der Ablésung der Okopunkte aus dem Okokonto kann die vollsténdige
Kompensation der Eingriffe durch die Vorhaben im Geltungsbereich der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Lubmin nachgewiesen
werden.

Kompensationserfordernis durch Baumfdallungen

Im Rahmen der Vermessung wurde der im Plangeltungsbereich vorkommende
Baumbestand erfasst und auf der Grundlage der vermessenen
Stammumfdnge der Schutzstatus ermittelt.

Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von
1,30 m ab Erdboden, sind gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.
Zudem gilt in der Gemeinde eine Baumschutzsatzung, gemdB der Laub- und
Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 70 cm, gemessen in einer Hohe von
1,00 m, geschitzt sind.

Im Geltungsbereich der Plané&nderung wurden sieben Einzelb&ume vermessen,
von denen ein Baum der Baumschutzsatzung der Gemeinde Seebad Lubmin
unterliegt. Alle weiteren Bdume sind gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzt.
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Nr. | Baumart Botanischer Stammum- | Eingriff | Schutzstatus Ersatz

Name fangin cm
1 | Sand-Birke Betula pendula 95/95 Erhalt § 18NatSchAG M-V
2 | Echte Walnuss Juglans regia 110 Fallung | §18NatSchAG M-V | 3 Bdume
3 |Stechfichte Féfgfcf]?”gem 110 Erhalt | §18NaiSChAG M-V
4 |stechfichte Féfgl?c%?”gens 126 Erhalt | §18NGiSChAG M-V
5 [Tanne Abies spec. 251 Erhalt § 18NatSchAG M-V
6 | Gewdhnliche Kiefer | Pinus sylvestris 94 Erhalt Baumschutzsatzung
7 | Gemeine Fichte Picea abies 126 Erhalt §18NatSchAG M-V

An der westlichen Grenze des Plandnderungsgebietes befinden sich vorrangig
Nadelgehdlze, die zu erhalten sind. Eine Birke befindet sich an der
sOdwestlichen Plangebietsgrenze auf dem FlurstUck 639/37. Auch diese ist zum
Erhalt festgesetzt.

Auf diesem FlurstUck wurde auch eine Echte Walnuss (Juglans regia) erfasst, for
die im Zuge der Planungen eine Fallung vorgesehen ist. Der Baum unterliegt mit
einem Stammumfang von 110 cm dem gesetzlichen Gehdlzschutz. Fir die
Fallung des Baumes ist durch den GrundstUckseigentUmer vor Baubeginn ein
begrindeter Antrag bei der zustéindigen Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald zu stellen.

Der Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V sieht bei Fallung eines
Baumes mit einem Stammumfang zwischen 1,00m bis 1,50 m eine
Kompensation im Verhdltnis 1:1 vor. Da die Echte Walnuss gemd&B dem Erlass
als seltene Baumart gelistet ist, ist die Kompensation im Verhdltnis 1:3 zu
erbringen. Die Ersatzpflanzungen erfolgen auf dem benannten FlurstGck und
sind in der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
nachzuweisen.

Forstliche Belange:

Nach Einsicht in das Waldkataster sind durch die Plan&nderung keine
Waldfldchen nach § 2 LWaldG M-V betroffen. Die WaldabstandsflGchen
werden eingehalten.

Die zust&ndige Forstbehdrde wird im Rahmen der Beteiligung gemdaB § 4
Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

3.2 Naturschutzrechtliche Regelungen
(§ 11 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. dem Artenschutz)

untersetzt durch einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Zur Einsch&tzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Kompetenzzentrum Naturschutz und
Umweltbeobachtung Gormin erstellt. Er beinhaltet die Prifung, ob durch die
Planinhalte die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG berUhrt
werden.
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Die artenschutzrechtliche Prifung kam zu dem Ergebnis, dass Auswirkungen
auf die lokalen Populationen von Amphibien und Repfilien aufgrund der
Biotopausstattung im Plan&nderungsgebiet sowie der zu verzeichnenden
Nufzungen und Ortslage nicht zu erwarten sind.

Das Vorkommen von Quartieren fUr Fledermduse kann im Gebdudebestand
ausgeschlossen werden. Es wurde im Baumbestand eine Spechthdhle
festgestellt. Es zeigten sich hier jedoch keine Hinweise auf eine Besiedlung von
Fledermdusen, so dass eine Quartiernutzung ausgeschlossen werden konnte.
Das Plandnderungsgebiet fungiert als Jagdhabitat fir Fledermduse. Mittels
Detektoraufzeichnung und Lautanalyse konnten jagende Individuen der
Iwerg-, MUcken- und Rauhhautfledermaus sowie Uberflige des GroBen
Abendseglers festgestellt werden.

Das Vorkommen von Xylobionten Kafern konnte ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter
BerOcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen die artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 BNatSchG nicht berUhrt werden.

Um die Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung zu sichern, wurden im Text
(Teil B) unter Punkt ,lll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des §11 Abs. 3 BNatSchG" folgende Festsetzungen getroffen:

(1

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB § 44 BNatSchG sind
zu beachten. Durch die BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstdtten dergemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG geschitzten
heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder zerstért
werden.

2)

Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von mdglichen
Brutvégeln (Baum- und GebUschbritern) zu vermeiden, sind Rodungen von
Gehdlzen ausschlieBlich in den Zeitrdumen 1. Oktober bis 28. Februar des
nachfolgenden Jahres durchzufGhren. (VermeidungsmaBnahme VM 1)

€)

Die Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige MaB
zu reduzieren (Sicherheitsbeleuchtung) und insekten-/fledermausfreundliche
Lichtquellen zu verwenden. (VermeidungsmaBnahme VM 2)

(4)

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasfldchen sind zu
vermeiden, indem bei Neubauten reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h.
enfspiegelte Gldser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fir
Végel gefdhrliche Durchsicht an Balkon- oder TerrassenbrUstungen aus Glas ist
durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z. B. Milchglas,
zu vermeiden. (VermeidungsmaBnahme VM 3)

(%)

FOr Gehdélzrodungen sind zur Kompensation Ersatzpflanzungen durchzufihren,
so dass auch durch Summationseffekte erhebliche Stérungen langfristig
ausgeschlossen werden kénnen. (VermeidungsmaBnahme VM 4)
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4.0 MEDIENERSCHLIESSUNG

Das Bebauungsplangebiet Nr. 1 ist bereits voll erschlossen.
Die Tr&ger der Ver- und Entsorgung wurden im Rahmen der Beteiligung gemaéB
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.
Folgende Informationen liegen vor:

e Deutsche Telekom Technik GmbH

(Auszug Stellungnahme vom 23.03.2022)

,Gegen die 6. Anderung des o. g. B-Planes gibt es prinzipiell keine Einwdnde.
In Threm Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien
der Telekom, wie aus dem beigefligten Lageplan zu entnehmen ist.
Sollte die Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz
gewdlnscht werden, muss die Anfragstellung separat Uber den
Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen. Weitere Hinweise finden
Sie auch im Infernet unter: www.telekom.de/umzug/bauherren!”

Der Leitungsverlauf wurde gemd@B dem mit der Stellungnahme Ubergebenen
Leitungsplan in die Planzeichnung (Teil A) Ubernommen.

FUr die Beantragung und Kostentragung der telekommunikationstechnischen
ErschlieBung zeichnen die GrundstUckseigentUmer verantwortlich.

e GDMcom

Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH

(Auszug Stellungnahme vom 18.03.2022)
«Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.
Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufUhren.
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat
durch den BauausfUhrenden rechtzeitig — also mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.
Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden
kénnen, fur die GDMcom fUr die Auskunft nicht zusténdig ist.*

Durch die GDMcom wurde darauf hingewiesen, dass diese nur fUr einen Teil
der Anlagen der Betreiber Auskunft erteilt. Den GrundstickseigentUmern wird
daher empfohlen, vor Baubeginn Uber das Auskunftsportal der GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG den aktuellen Leitungsbestand abzufragen.

Die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH wurde als regionaler
Gasversorger im Verfahren beteiligt.
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e Wasser- und Bodenverband ,Ryck - Ziese*
(Stellungnahme vom 06.04.2022)
Durch das Vorhaben werden keine Belange des Wasser- und Bodenverbandes
wRyck - Ziese" berUhrt.

e Zweckverband Wasser/Abwasser Boddenkuste
(Stellungnahme vom 05.04.2022)

«Inder Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan des geplanten
ErschlieBungsgebietes. Der Ubergebene Plan darf nur in Verbindung mit dem
angegebenen Bauvorhaben verwendet werden, fUr seine Vollsténdigkeit wird
keine Gewdhr Gbernommen.
FUr die ErschlieBung des Plangebietes ist ein ErschlieBungsvertrag erforderlich,
wobei der ZWAB nicht als ErschlieBungstrédger auftritt. "

Aus dem mit der Stellungnahme Ubergebenen Lageplan ist ersichtlich, dass
sich Trinkwasser- und Abwasserleitungen zur ErschlieBung des Plangebietes im
offentlichen Grundstick der Pflaumenallee befinden. Der Leitungsbestand
wurde in die Planzeichnung (Teil A) Ubernommen.

FOr die ErschlieBung der GrundstUcke haben die jeweiligen GrundstUcks-
eigentimer einen ErschlieBungsvertrag mit dem ZWAB abzuschlieBen. Die
Kosten der ErschlieBung tragen die jeweiligen Grundstickseigentimer.

e 50Hertz Transmission GmbH
(Stellungnahme vom 18.03.2022)
»Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet
derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betfriebenen Anlagen (z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichten-
verbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néichster
Zeit geplant sind."

Die kiUnftigen Bauherren haben rechtzeitig vor Baubeginn mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen die Anschlussbedingungen zu vereinbaren.

Die ortliche Feuerwehr hat im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit
Stellungnahme vom  08.04.2022 informiert, dass sich im Bereich
SeestraBe/Sportplatz auf dem Flurstick 637/21 ein Loschwasserbehdlter mit
einer Kapazitdt von 100 m* befindet. FUr das Planénderungsgebiet kann die
Léschwasserversorgung Uber diese Entnahmestelle sichergestellt werden.

In den textlichen Hinweisen (Punkt 1) sind die Grundsétze der Ableitung des im
Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers aufgefihrt.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberfidchenwassers hat getrennt
vom Abwasser zu erfolgen.

Das auf den PrivatgrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist zu
sammeln, fOr die Bewdsserung der Vegetationsflichen zu nutzen und im
Rahmen der konkreten Objektplanungen entsprechend einer Berechnung zur
Bemessung der Versickerungsanlagen mit Hilfe von Mulden, Rigolen oder
Zisternen schadlos gegen die Anlieger zu versickern.
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5.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Landesbehorden
¢ Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst

(Stellungnahme vom 17.03.2022)
wAuBerhalb der &ffenflichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.
GemdB § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fidche erhalten Sie
gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.
Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter
»Munitionsbergungsdienst" das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung
empfohlen.”

Der Landkreis Vorpommern- Greifwald wurde im Verfahren beteiligt. Der
Sachbereich Katastrophenschutz hat keine Hinweise zum Vorhaben
vorgebracht.

Den GrundstUckseigentUmern wird empfohlen, rechtzeitig vor
ErschlieBungsbeginn ein konkretes Auskunftsersuchen zu beantragen.

e Landesamt fur innere Verwaltung M-V
Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
(Stellungnahme vom 22.03.2022)
»In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der
amtlichen geoddfischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Beachten Sie dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die
Informationen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte.

Das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Vorpommern-
Greifswald hat im Rahmen der Behodrdenbeteiligung keine weiteren
Hinweise vorgebracht.

Landkreis Vorpommern-Greifswald
(Stellungnahme vom 12.04.2022/26.04.2022)
e Sachbereich Abfallwirtschaft/Bodenschutz
+Die untere Abfallbehdérde stimmt dem Vorhaben unter BerUcksichtigung
folgender Hinweise zu:
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Die  Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald — (Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020,
ist einzuhalten. Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu
erhalten oder Uber die Infernetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de)
sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-
Greifswald mbH (http://www.vevg-karisburg.de/) verfigbar.

Bei den Bauarbeiten anfallende Abfélle sind ordnungsgemdB entsprechend
den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 212), in der zuletzt gUltigen Fassung, zu sortieren und anschlieBend
einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren.

Die  Mdill-  bzw. Wertstoffcontainerstandorte  sind  zweckmdBig und
birgerfreundlich zu planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:
Die StraBen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen mdéglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhitungsvorschrift
wFahrzeuge" - BGV D 29).

Danach wird unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne
Begegnungsverkehr und 4,75 m mit Begegnungsverkehr gefordert.

Die Zufahrten zu den Mdullbehditerstandorten sind so anzulegen, dass ein
RUckwdrtsfahren  mit  MdUllfahrzeugen  nicht  erforderlich ist  (§ 16
UnfallverhUtungsvorschrift ,Mullbeseitigung" BGV C 27). FUr die Errichtung von
StichstraBen und -wege gilt demnach, dass am Ende der StichstraBe und des
-weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss. Wendeanlagen
kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefihrt
werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV - VBG 126 zu beachten.
Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m
einschlieBlich der FahrzeugUberhdnge haben.

Die untere Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung
folgender Hinweise zu:

Im Rahmen der planerischen Abwdédgung sind die Zielsetzungen und
Grundsétze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mdérz 1998
(BGBl. I S. 502), in der zuletzt glltigen Fassung, und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V,
S. 759). in der zulefzt gUltigen Fassung, zu berUcksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den
Boden  einzuwirken, sich so zu  verhalten, dass  schddliche
Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschddigende Prozesse, nicht
hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
FlGchenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es
notwendig, fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher
Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu
beachten.
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Ergdnzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und
anderer mineralischer Abfdlle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen -Technische Regeln- der Mitteilungen
der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, Il und lll, zu beachten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten
bekannt.

Wdahrend der BaumaBnahme auffretende Hinweise auf
Altlastverdachtsfichen (vererdete MUllkérper, Verunreinigungen des Bodens,
OberflGchen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde
des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.”

Die Hinweise sind durch die Bauherrn zu berUcksichtigen.

Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes- Bodenschutzgesetzes wurden in
den Planteilen umfassend gewUrdigt.

Der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden spiegelt sich
besonders in den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zu den
Uberbaubaren GrundstUcksflichen sowie zu den naturschutzrechtlichen
Vorgaben wider.

e Sachbereich Immissionsschutz
«Die untere Immissionsschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter
BerUcksichtigung folgender Hinweise und Auflagen zu:
Hinweise:
Hinsichtlich der Erichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von
Feuerungsanlagen sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur
DurchfiUhrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine
und miftlere Feuerungsanlagen - 1. BimSchV) einzuhalten. Insbesondere ist
hiernach die Uberwachung durch den bevolimdéchtigten
Bezirksschornsteinfeger zu gewdhrleisten.
Beziglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Wdrmepumpen wird auf die
Darlegungen des Leitfadens fUr die Verbesserung des Schutzes gegen Ldrm bei
stationdren Gerdten der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft far
Immissionsschutz (LAI) vom 28.08.2013 verwiesen.
Wdhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
DurchfGhrung  des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdte-  und
Maschinenldrmschutzverordnung - 32. BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte
der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm
einzuhalten.*

Die Vorgaben sind durch die Bauherrn in der Planung und Bauausfohrung zu
berUcksichtigen.
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o Sachgebiet Breitband
«Die Prifung hat ergeben, dass der eingereichte Antrag in einem geférderten
Ausbaugebiet liegt. Bei der ErschlieBung ist von dem zu ErschlieBenden
(Gemeinde oder Bautrdger) darauf zu achten, dass Leerrohr fir die
Telekommunikationsinfrastruktur mit verlegt wird.
Es handelt sich um das Projektgebiet VG 22_13 Cluster4_001. Das Projektgebiet
VG 22_13 befindet sich gerade in der Umsetzungsphase.
FUr einen genauen Trassenverlauf, eventuelle Mitverlegung, ErschlieBung sowie
den Leerrohrbedarf bei der ErschlieBung kontaktieren Sie das ausflhrende
Telekommunikationsunternehmen ATL Antennentechnik Lubmin.*

Die GrundstUckseigentUmer sind fUr Vorhaltung einer entsprechenden
Leerverrohrung verantwortlich.

Seebad Lubmin im September 2022

Der BUrgermeister
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