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1. Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Greven beabsichtigt die im Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellte gewerbliche
Bauflache am Schulweg im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln, um den Standort
des dort anséssigen und expandierenden Gewerbebetriebes zu sichern und in der Gemeinde Zu
erhalten und um weitere Ansiedlungen interessierter Betriebe zu ermoglichen. Die Gemeinde hat hierzy
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit dem Ziel der Schaffung und Sicherung gewerblicher
Bauflachen beschlossen.

Die Flache umfasst in der Flur 4 der Gemarkung Greven das Flurstiick 73/3 westlich des Schulweges,
einen Teilbereich des Schulweges (Flurstiick 105/1), Teilflachen bis zu 200 m Tiefe der Flurstiicke
104/2,107,108,109,110,111,112 und 113, die 6stlich des Schulweges liegen. Das Plangebiet umfasst
eine GesamtgréRe von ca. 54 ha. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde sind diese Flachen als
gewerbliche Bauflachen dargestellt. Direkt westlich am Schulweg liegen im Wald die beiden Flurstiicke
70/3 und 70/2 mit alteren Wohngebauden. Die Gemeinde beabsichtigt nicht eine Wohnnutzung in
diesem Bereich zu verfestigen. Deshalb verbleiben diese beiden Flursticke im AuRenbereich und
werden nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet wurden. Die in der Unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Ludwiglust vorliegenden
aktuellen Daten der Biotopkartierung, faunistische sowie avifaunistische Bestandserfassungen wurden
ausgewertet. Zu ergénzen waren faunistische und avifaunistische Bestandserfassungen fiir die randlich
angrenzenden und in ihrer Naturraumausstattung Kleinrdumig differenzierteren Gebiete. Diese
Bestanderhebungen wurden in Anlehnung an die empfohlenen Tierartenerfassungen geman der
Tabellen 6 und 8 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern* fiir einen
verkirzten Erhebungszeitraum ( bis Ende Juni 2006) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im
Umweltbericht dokumentiert,

Der vorliegende Griinordnerische Fachbeitrag dient in erster Linie der Eingriffs- IAusgleichsermittlung
und der Ausarbeitung und Festlegung der AusgleichsmaRnahmen. Die Bestandserfassungen und
Bestandsdokumentation wie sie ausfiihriich in Kapitel 4 des Umweltberichtes dargelegt ist, werden in

diesem Fachbeitrag nicht wiederholt. Sie ist jedoch volistandig Grundlage der Bewertung und
Ausarbeitung des Eingriffs und der Kompensation.

2. Lage des Plangebietes und Kurzbeschreibung der betroffenen Biotope

Das unmittelbare Eingriffsgebiet - die Plangebietsflache — umfasst mit den Flurstlicken 104/2,
107,108,109,110,111,112 und 113 eine Ackerbrache ohne Magerkeitsanzeiger (ABO). Das Flurstiick
104/2 liegt direkt am Waldrand und ist bereits bebaut und gewerblich genutzt.

Das Flurstlick 73/3 liegt westlich des Schulweges und wird dreiseitig von Wald umgeben. Das Flurstiick
ist bebaut und wird derzeit gewerblich genutzt. Die Waldabstandsfléchen sind als artenarmer Zierrasen
anzusprechen. Neben dem Geb&ude liegt ein Parkplatz, der mit einer Sand-Schotter-Tragschicht
befestigt ist.
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In das Gebiet fiihrt ein Sandweg, der regelmaRig seitens der Gemeinde wieder hergestellt wird. Es jst
eine provisorische Zufahrt zum bestehenden Gewerbebetrieb. Der Sandweg ist ca. 6 m breit, Auf dieser
Trasse soll die neue ErschlieBungsstrafie befestigt werden.

AuBerhalb des Plangebietes schlieRt sich nérdlich das Flurstiick 114 an. Auf diesem Flurstiick liegen
geschiitzte Biotope (Sandmagerrasen). Sie werden vom geplanten Eingriff nicht bertihrt,

Westlich begrenzt der vorhandene Waldrand das Plangebiet. Der Waldrand besteht aus einem hinter
der ersten Baumreihe verlaufenden Weg (der Schulweg) und einem krautigen Griinstreifen unterhalb
der Kronentraufbereiche der randlichen Baume. Die B&ume sind in Reihe gepflanzt. Der Schulweg im
Waldrandbereich ist beleuchtet. Es stehen dort noch alte Peitschenleuchten.

Stdlich bildet das Waldgebiet Pfefferberg ebenfalls die Begrenzung. Ostlich erstreckt sich in offener
Flur die landwirtschaftlich genutzte Feldmark und nérdlich schliefien sich Kleine geholzfreie Bereiche |
Granland und im weiteren Verlauf ein kleines Waldchen vor dem Ortseingang des Ortsteils Greven an,

3. Untersuchungsmethode und Untersuchungsrahmen

Fur die Datenerfassung wurden die vorhandenen Daten der Landschaftsplanung und des
Naturschutzes ausgewertet und durch ortliche Erhebungen erganzt, FFH-Gebiete, EU-
Vogelschutzgebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Lebensraume von Bedeutung nach
dem gutachterlichen Landschaftsprogramm Westmecklenburg sind nicht betroffen.

Der unmittelbare Planbereich umfasst eine geholzfreie Ackerflache mit im siidlichen Teil bereits
gewerblich genutzte Gebaude und ist als Biotop von allgemeiner Funktion einzustufen. Hierfir ist die
Erfassung nach Biotoptyp fiir die Bewertung ausreichend. Die randlich anschlieffenden Bereiche wie
der westliche Waldrand, die nérdlich liegende Trockenbiotopbrache (Flurstiick 114) und die weiter
nordlich liegenden Fléchen mit Restbestanden von Gebauden (Flurstiick 115/2 und Flurstiick 116/2)
sind aufgrund des Kleinrdumig vorhandenen Mosaiks an unterschiedlicher Naturausstattung als Biotope
von besonderer Funktion zu bewerten. Die Flurstiicke 115/2 und 116/2 liegen in einem Abstand von ca,
80 m ndrdlich des Plangebietes. Das Flurstick 114 schlieRt unmittelbar an das Plangebiet an. Um
magliche Wechselwirkungen und gegebenenfalls bestehenden Vermetzungen zu erfassen und bewerten
zu kGnnen, wurde fiir diese Flachen nach den Vorgaben gem4R Anlage 6 —Tierartenerfassung der
Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommem entsprechende Untersuchungen
durchgefiihrt.

Folgende ortliche Erhebungen wurden von Februar/Marz bis Ende Juni 2006 durchgefiihrt:

Tagfalter: Erfassung anhand von Larven, Puppen und Raupen

Holzbewohnende Kafer: Erfassung durch Blatt und Spurenuntersuchungen

Laufkéfer: Erfassung durch Begehungen ohne Fallen. Potentialabschatzung erganzend erforderlich.
Brutvogel: Erfassung durch Kartierung

Amphibien: Erfassung durch erganzende Kartierung und Begehungen.

Fledermause: Erfassung mithilfe eines Detektors

Die Ergebnisse der Bestandaufnahme sind umfassend im Umweltbericht in Kapitel 4 dokumentiert. Die
Biotoptypen und Bestandssituation sind im anliegenden Bestandsplan dokumentiert,
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4. Unmittelbare Eingriffswirkungen

Das Bebauungsplangebiet umfasst insgesamt ca. 5,4 ha Flache. Die mit dem Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft umfassen
° ca. 32.000 gm erstmalige Inanspruchnahme von Ackerflachen fiir gewerbliche
Bauflachen einschlieRlich Hof- und Lagerflachen sowie Flachen fiir
Ausgleichsmafinahmen,
 ca. 3.000 gm provisorische, unbefestigte Zufahrt fiir den Bau einer befestigten
ErschlieBungsstralte mit Seitenflachen,
e ca. 300 gm Seitenflachen der Bundesstrafe 195 fiir den Bau der Anbindung der
ErschlieBungsstralte an die B 195,
° ca. 12.400 gm bereits gewerblich genutzter Flachen einschliefSlich Nebengebaude und
Parkplatze.

Fr die im Gebiet vorhandenen Vegetations- und Lebensraumstrukturen sind mit diesen Planungen
Anderungen und Beeintréchtigungen verbunden, die durch geeignete Manahmen im unmittelbaren
Nahbereich des Eingriffs auszugleichen sind. Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die
mit Verwirklichung des Vorhabens unmittelbar einhergehenden Auswirkungen auf Natur und
Landschaft. Ziel der Eingriffs- /Ausgleichsermittiung und der Festschreibung erforderlicher
Ausgleichsmalnahmen ist die Kompensation dieser aufgelisteten Wirkungen.

Auswirkungen auf Versiegelung Entfernung | Veranderung Beeintrachtigung Vegetationsanderung
von Boden vorh, des von oder Beseitigung

Vorhabenbestandteile Vegetation | Landschaftsbildes Eéearnssungen

Baukdrper und Nebenanlagen Ja Ja Ja Ja ja

AuBenlagerflachen/Parkplatze/ | Teilweise Ja Ja Ja Ja

Hofflachen der

Gewerbebetriebe

AuRenanlagen/Griinflachen Ja Ja Teilweise ja

Befestigung der Ja nein Ja Ja Nein

Zufahrtsstrafle

Beleuchtung Nein Nein Ja Nein Nein

Einfriedungen/Z4une Nein Nein Ja Ja Nein

Im Ergebnis sind die AusgleichsmaRnahmen auf die Kompensation von Bodenversieglung, Abtrag und
Anderung der vorhandenen Vegetation und die Kompensation der gegebenenfalls beeintréchtigten
Vermetzungsfunktionen der vorhandenen Strukturen fiir die ériliche Tierwelt auszurichten.

0, Bewertung der Flichen im Eingriffsgebiet und in den Randbereichen

Die Bewertung der Flachen erfolgt nach den Anlagen 7 und 9 der Hinweise zur Eingriffsregelung. Dabei
sind den im Plangebiet vorhandenen und durch die Planung beeinflussten Biotoptypen
wertbestimmende Merkmale zuzuordnen.

Die groRe Ackerfldche (ABO) ist bezlglich der Ausprégung ihrer Vegetationsdecke keiner Wertstufe
zuzuordnen. Auch in Anlage 9 wird diesem Biotoptyp keine Wertstufe zugeordnet. Der Ackerflache
kommt jedoch vor allen Dingen in den Randbereichen eine mittlere Bedeutung fiir die raumliche
Verbund- und Trittsteinfunktion zu (siehe Tierartenerfassung Umweltbereich Kap.4). Fiir diese Funktion
wird die Wertstufe 2 zugeordnet. Fir die in Ansatz zu bringende Wertstufeneinordnung werden die
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Einstufungen gemittelt. Die Ackerflache (ABO) des Plangebietes erhalt daher die Wertstufe 1. Durch
bereits vorhandene Nutzungen (Gewerbebetrieb, provisorische jedoch genutzte Zufahrt) kommt ein
Korrekturfaktor von 0,75 (Freiraum-BeeintréChtigungsgrad) zur Anwendung.

Die Flache der provisorischen Zufahrt (OVU) ist nicht versiegelt. Die vorhandene Sand-Splitt-
Mischung als Wegedecke ist als teilversiegelt zu bewerten. Sie grenzt den Waldrand ab. Fur
waldbewohnende, bodennutzenden Tieren ist die Querung dieses Weges im nicht asphaltierten
Zustand leichter. Aufgrund ihrer Querungsfunktion Waldrand/Ackerflache wird ihr eine geringe Wertstufe
mit Gewichtung von 0,2 und ein Korrekturfaktor (aufgrund der bestehenden Vorbelastung) von 0,75
zugeordnet.

Der vorhandene Waldrand einschlieilich der Baumreihe am Schulweg und die krautige
Vegetationsflache unter dem Kronentraufbereich der Baume werden in einer Gesamttiefe von 15 m
dem unmittelbaren Wirkungsbereich des Plangebietes zugeordnet. Die krautige Flache unter den
Kronentraufbereichen der Baumreihe wird analog der Kategorie ,Freiflachen mit Spontanvegetation* der
Wertstufe 1 zugeordnet. Der Waldrand wird aufgrund seiner langen Regenerationsdauer und seiner
Bedeutung als Lebensraums fiir bedrohte Tierarten (holzbewohnende Kafer) der Wertstufe 4
zugeordnet. Die Ausbildung des Waldrandes ist untypisch. Der Waldrand wird durch eine Baumreihe
und den dahinter verlaufenden Schulweg bestimmt. Beziiglich des Ausbildungsgrades wird die
Wertstufe 1 in Ansatz gebracht. Im Mittel ergibt dies eine Wertstufenzuordnung von 2, Aufgrund
bestehender Stérungen (Zufahrtswege, Schulweg, Beleuchtung, Antennentrager und Wohngebaude)
wird ein Korrekturfaktor von 0,75 in Ansatz gebracht.

Die angrenzenden geschiitzten Biotope, wie Mager- und Trockenrasenflachen, sind zum Teil durch
storende Faktoren beeintrachtigt. Hierunter zahit die Verbuschung, teilweise Vermillung, Geb&udereste
mit Sondermiillanfall und dergleichen mehr. Sie sind Lebensraum geschiitzter Arten. Da die
Vemetzungsfunktion bereits in die Bewertung der Ackerbrache eingeflossen ist, werden diese
angrenzenden Biotope nicht weiter bertcksichtigt. Sie sind vom Eingriffsvorhaben nicht ber(ihrt,

Der artenarme Zierrasen (PER) in seiner Funktion als Abstandsflache zwischen Wald und
Verwaltungsgebaude der HGL GmbH wird aufgrund seiner Veretzungsfunktion der Wertstufe 1
zugeordnet. Der Korrekturfaktor 0,75 aufgrund des geringen Abstandes zu unmittelbar genutzten
Flachen (Gebaude, Parkplatz) wird angewendet,

Die bereits gewerblichen Nutzflichen (OIG) mit Gebauden, Parkplatzen, Lagerflachen und Umfahrten
sowie der im Plangebiet liegende Teil der Bundesstrale 195 sind mit null in der Bilanzierungstabelle
angesetzt.

Der mit Gras besetzte, unversiegelte Straenseitenraum der Bundesstrafie 195 wird mit der
Wertstufe 1 und einem Korrekturfaktor von 0,75 berechnet. Dem unversiegelten StraRenseitenraum
kommt durch die mégliche Spontanvegetation in diesem Bereich eine gewisse Vernetzungsfunktion zu.

6. Gutachterliche Empfehlungen zum Schutz geschiitzter Arten

Der Krautstreifen parallel entlang der unmittelbaren Waldgrenze bis an die gekieste Zuwegung sollte
nicht iberbaut bzw. durch Bau- und/oder PflegemaRnahmen beeintréchtigt werden. Die im Zuge von
Baumafnahmen unvermeidlichen Beeintréchtigungen sollten voriibergehenden Charakter tragen und
auf ein absolut notwendiges Minimum beschrénkt bleiben. Diese Vorgabe ist berlicksichtigt. Der
Krautstreifen bleibt erhalten und wird durch die empfohlene Bepflanzung mit heimischen
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Blitenstrauchern in seiner Habitat- und Nahrungsfunktion fiir Insekten, Falter und waldbewohnende
Kafer aufgewertet (siehe nachster Absatz).

Fir die durch die Bebauung verloren gehenden Bliihkrauter sollten okologisch gleichwertige
Ersatzpflanzungen durchgefiihrt werden. Dies kann idealerweise bei minimalem Flachenverbrauch und
gleichzeitig maximalem 6kologischen Nutzen in Form einer maoglichst ausgedehnten, waldnahen
Wildhecke geschehen, die aus einheimischen blihenden Strauchern und Geholzen bestehen muss,
damit sie als Insektenweide fungieren kann. Solitar gepflanzte Bliihgehdlze kdnnen diesen Effekt weiter
unterstitzen. Vorrangig geeignet sind Weikdom, Hundsrose, Wilde Schlehe, Eberesche, Brombeere,
Himbeere, Holunder, evtl. eingestreut Robinie.

Die gegenwartig eingeziunte Teilflache (Flurstiick 115/2) sollte als Magerrasenflache aufgewertet und
von einer Bebauung ausgenommen werden. Trotz der uniibersehbar vorhandenen alten Geb&ude weift
das Flurstiick 115/2 die gréRte Vielfalt an Mikrohabitaten und damit auch die groRte Artenvielfalt auf,
Daher bietet sie sich als Ausgleichsflache an und ist auch aus diesem Grunde mindestens mittelfristig
von den vorhandenen Storungen zu befreien. Das Flurstiick 115/2 wird zur Umsetzung von
Ausgleichsmafnahmen gesichert. Es ist im Besitz der Gemeinde Greven. Das Flurstiick 114 ist
Privateigentum und verbleibt unverandert, Es liegt aullerhalb des Plangebietes.

7. MaBnahmen zur Vermeidung der Eingriffserheblichkeit

Die Mafnahmen zur Vermeidung der Eingriffserheblichkeit sind in dem obigen Kapitel zum Teil bereits
beschrieben und werden hier erganzend und zusammenfassend aufgelistet. Dies betrifft;

e Die kiinftige StraBenfiihrung erfolgt auf Flachen, die bereits durch Inanspruchnahme stark
beeintrachtigt und entsprechend genutzt sind (provisorische Zufahrt),

e Die kiinftigen (iberbaubaren Flachen durch Einbeziehung bereits bebauter Bereich und
Erganzung durch ebene, gehdlzfreie Ackerflachen. Hierdurch werden unnotige
Bodenbewegungen vermieden und unnotigen Gehélzverlust.

e Die bereits vorhandene Wohnbebauung verbleibt im Aufenbereich. Die Wohngrundstiicke
werden nicht in das Plangebiet einbezogen. Damit sichert die Gemeinde, dass keine Festigung
der Funktion Wohnen in diesem Bereich moglich wird.

e Versickerung des vor Ort anfallenden, nicht verschmutzten Regenwassers.

» Direkte Moglichkeit fiir AusgleichsmaRnahmen, die den Eingriff in das Landschaftshild
betreffen. Durch Eingriinung des Gebietes Iasst sich die Sichtbarkeit der Gebaude in der
Landschaft mindern. Mit der Festsetzung von Hohenbegrenzungen im Bebauungsplan wird dies
unterstitzt,

8. AusgleichsmaBinahmen

8.1 Schutz des Landschaftsbildes und Vogellebensraume
— Anlage von Gehélzen und Hecken

Das Gebiet wird zur offenen Landschaft mit einer 15 m breiten Bepflanzung umgeben. Die Pflanzung
wird so angelegt, dass mindestens ein 5 m breiter Saumstreifen entstehen kann. Die Pflanzung erfolgt
5 bis 7-reihig mit folgenden Arten: Eberesche, Weilldorn, Weiden, Schlehdorn, Kreuzdorn, Hundsrosen,
Brombeeren, Feldahom, Wildkirsche, Wildapfel, Hainbuche und Stieleiche. Ein Brachesaum von 5 m
Breite ist einzuhalten. Die zur Anwendung kommenden Straucher haben die MindestgroRe (80/100),
mittlere Baumschulqualitat. Heister haben die MindestgréRe (150/175), mittlere Baumschulqualitét.
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Gepflanzt wird in Reihe und auf Liicke, Der Reihenabstand betragt 0,75m, der Pflanzabstand betragt
1,00 m. Die Heckenpflanzungen werden durch Einz&unung vor Wildverbissschutz geschiitzt. Bei der
Ausfiihrung ist die Pflege der Pflanzung von 3 Jahren sicherzustellen.

Analog erfolgt die Pflanzung des nérdlich das Gebiet begrenzenden Pflanzstreifen von 10 m Breite.

GesamtgroRe der Hecken und Feldgehdlzpflanzungen 4.300 gm. Die Kompensationspflanzungen
erhalten die Wertstufe 2. Sie sind direkt landschaftsoffen. Ihnen kommt eine hohe Habitat- und
Vemetzungsfunktion zu. Aufgrund ihrer Lage am Rand, jedoch noch innerhalb des Plangebietes und
kinftig in der Nahe der gewerblichen Nutzungen ist ihre Wirkung fiir Natur und Landschaft etwas

beeintréchtigt. Der Leistungsfaktor 0,7 wird gemal Tabelle 6 (Hinweise zur Eingriffregelung) in Ansatz
gebracht.

8.2 Schutz der Waldbewohner - Anpflanzung von heimischen Bliitenstriuchern

Randbepflanzung zwischen Waldrand und neuer ErschlieBungsstrale auf 300 m Lange und im
Durchschnitt 5 m Breite, d.h. auf insgesamt 1500 gm Flache. Gepflanzt wird eine unmittelbar waldnahe
Wildhecke aus einheimischen bliihenden Strduchern und Gehélzen. Die zur Anwendung kommenden
Blitenstraucher missen als Insektenweide fungieren. Solitar gepflanzte Bliihgehdlze kénnen diesen
Effekt weiter unterstiitzen. Vorrangig geeignet sind WeiRdorn, Hundsrose, Wilde Schiehe, Eberesche,
Brombeere, Himbeere und Holunder.

Die Wertstufenzuordnung dieser Pflanzung erfolgt analog der Einstufung von ,Anlage parkartiger
Grinflachen mit heimischen Arten und extensiver Nutzung" mit Wertstufe 2. Fiir die Anpflanzung ist
eine Entwicklungspflege von 3 Jahren vorzusehen.

8.3 Einzelbaumpflanzungen im StraBenraum

Im Bereich der Wendeanlage sind 4 Ebereschen an den im Bebauungsplan vorgesehenen Standorten
zu pflanzen. Die Baume erhalten einen unversiegelten Wurzelraum von mindestens 12 gm und sind in
der GréRle 16/18 mit Ballen zu pflanzen.

8.4  Flachenbezogenen MaRnahmen im Plangebiet

Im Bebauungsplan soll festgesetzt werden, dass 10 % der nicht versiegelten Flachen des kiinftigen
Gewerbegebietes als Ruderalflur erhalten bleibt. Ihnen wird aufgrund ihrer Vernetzungsfunktion und
Bedeutung fiir die Insekten die Wertstufe 1 zu. Aufgrund der Nahe zu Stdrquellen durch ihre kinftige
Lage im Gewerbegebiet wird ihnen der Leistungsfaktor 0,5 zugeordnet.

8.5  MaBinahmen auBerhalb des Plangebietes

GemaR anliegender Bilanzierung sind ca. 6.000 Werteinheiten auerhalb des Plangebietes
umzusetzen. Die Flachen sollen im Nahbereich des Eingriffsgebietes liegen. Das Flurstiick 115/2 mit
einer Grofle von 5040 qm wird hierfiir in Anspruch genommen. Folgende Mafinahmen sollen dort
umgesetzt werden:

Anlage von Trockenrasenfléchen, Entkusseln unerwiinschten Aufwuchses, Anpflanzung von
Bllitenstrauchern. Dabei ist der Bestand an Gebauden, Héhlen und groRen Baumen zu erhalten
(Fledermausquartiere). Das zu erreichende Zielbiotop wird einen Wertfaktor von 4 als Lebensraum
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geschiitzter Arten erreichen. Der Ausgangsfaktor der bestehenden Flache ist mit Wertstufe 2 bis 3 zu
bewerten. Durch die MaRnahmen wird durchschnittliche eine Aufwertung von 1,5 Wertstufen erreicht,
Damit sind ca. 6 000 WE als erganzendes Kompensationserfordernis zu sichern.

9.  Bilanzierung

Siehe Tabelle auf den beiden folgenden Seiten

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Greven
Planungsbiiro Sommer GmbH

Dipl. Ing. Marianne Sommer

November 2006

Anlagen:
Bestandsplan und Manahmenplan
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