AUSLEGUNGSEXEMPLAR 29.08.2024 - 30.09.2024

Checkliste zur Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 33 fir das ,Ferienhaus- und Wohngebiet zwischen Gartenstralle und Fliederweg*
der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

Checkliste

A. Merkmale des Bauvorhabens

A1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens Umfang / GroRe

A1 GesamtgroRe des Plangebietes 9.149 m?

Planvorhaben: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mochte die Gemeinde auf den Flurstiicken 201 teilweise, 202/6
und 202/10 in der Flur 2 der Gemarkung Karlshagen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines Sondergebietes Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemal § 10 Abs. 4 BauNVO und eines Reinen
Wohngebietes gemaR § 3 BauNVO schaffen.

Im Ferienhausgebiet sind Ferienhauser zuldssig, die fir den ganzjahrigen Erholungsaufenthalt geeignet sind. Es handelt
sich nicht um eine Neuausweisung eines Ferienhausgebietes, sondern um die Sicherung und qualitative Aufwertung einer
bereits vorhandenen Ferieneinrichtung. Die Planung beinhaltet den Ersatz von 5 Ferienhdusern in Leichtbauweise durch
massive Ferienhduser. Ein Ferienhaus am Fliederweg befindet sich in einem guten baulichen Zustand. Hier sollen
erneuerbare Energien auf dem Dach errichtet werden. Das im Plangebiet vorhandene Wohngebaude wird als
betriebshezogene Wohneinheit fir die Betreiberin des Ferienhausgebietes dargestellt. Westlich der Ferienhausbebauung
sind in den Randflachen 6 Standplatze flir Wohnmobile und Caravan ausgewiesen, die von Stammgasten genutzt werden.

Auf dem Flurstiick 202/6 und 201 ist ein Reines Wohngebiet mi einer Flache von 1.500 m? vorgesehen. Geplant sind
maximal 3 Wohneinheiten, die ausschlieBlich dem Dauerwohnen dienen sollen. Zweitwohnungen sind ausgeschlossen.

Die Erschlieung des Ferienhausgebietes erfolgt nordwestlich aus Richtung der Gartenstralte, des Wohngebietes (iber die
StralRe Wilde Hitung.

Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem RREP VP und FNP: Der Geltungsbereich des Plangebietes wird im wirksamen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache gemaR §1 (1) 1.BauNVO ausgewiesen. Die Ausweisung eines Reinen
Wohngebietes im westlichen Teil des Plangebietes stimmt mit der gesamtgemeindlichen Planung dberein. Fir die
Ferieneinrichtung hat im Rahmen der néchsten Anderung des Flachennutzungsplanes die Ausweisung als
Ferienhausgebiet gemaRk § 10 BauNVO zu erfolgen.

B. Standortbezogene Kriterien des Vorhabens

B1 Schutzkriterien: Bemerkungen

B1.1 Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

B1.2 Nationalparke gem. § 24 BNatSchG

B1.3 Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG
B14 Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG

B15 Naturpark gem. § 27 BNatSchG Das Plangebiet befindet sich im Naturpark
Insel Usedom

B1.6 Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG
B17 Gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG nicht im Bestand
B18 Schutz der Alleen gem. §19 NatSchAG M-V
B19 Gesetzlich geschutzte Baume gem. §18 NatSchAG M-V Einzelbaume mit Stammumfangen von mehr

als 100 cm, gemessen in 1,30 m Héhe ab
Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt

B 1.10 Kiisten- und Gewésserschutzstreifen gem. §29 NatSchAG M-V | Plangebiet befindet sich aulerhalb eines
150 m Kistenschutzstreifens

B1.11 Européisches Netz  ,Natura 2000 (Gebiete  von | Plangebiet befindet sich aulerhalb von Natura
gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische | 2000-Gebieten
Vogelschutzgebiete) gem. § 32 BNatSchG
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Checkliste zur Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 33 fir das ,Ferienhaus- und Wohngebiet zwischen Gartenstralle und Fliederweg*

der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

C. Auswirkungen der Vorhaben auf die Schutzgiiter und vorgeschlagener Untersuchungsrahmen

Bestandssituation

Beurteilung der
Erheblichkeit
moglicher
Auswirkungen
auf die
Schutzgiiter

Erganzungen zu den Eingriffswirkungen

noch erforderliche  Untersuchungen  bzw.
einzuholende Unterlagen

UeAB|J JYoIU UsBunyImsyLGUIg
usbunyuimsybuIg aydljgay.e

usBunyamsyLBuIg spusyemis nz

Mensch / Bevdlkerung / Wohnen

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch
sind die Wohngebietsstrukturen und
Wohnumfeldbereiche, Freizeit-, Gesundheits- und
Erholungseinrichtungen sowie Einrichtungen fiir
Fremdenverkehr und Tourismus maRgebende
Bestandteile der Betrachtung. Den
Untersuchungsraum bilden das Plangebiet selbst
und die fir Wohnen, Gesundheit und Freizeit
relevanten Umgebungen.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage
Karlshagen westlich der LandesstraBe 264. Die
Entfernung zu dieser Stralle, innerdrtlich
Hauptstralle bezeichnet, betragt ca. 400 m. Die
ErschlieBung ist Uber die GartenstraRe und den
Fliederweg gegeben. Zwischen der Landesstrale
und dem Plangebiet befinden sich Wohn- und
Ferienhausbebauungen. Durch den Verkehr der
LandesstraBe initierte  Immissionsbelastungen
kénnen fir das Plangebiet ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet schlieft eine seit Jahren
bestehende Ferieneinrichtung ein. Im Umfeld
befinden  sich  kleinteilige =~ Wohn-  und
Ferienhausbebauungen. Beeintrachtigungen durch
Larm auf das Plangebiet kdnnen ausgeschlossen
werden. Im westlichen Teil, dem geplanten
Wohngebiet, befindet sich durch infolge der
jahrelangen Auflassung dichter Gehélzaufwuchs
an Pappeln.

Die Gemeinde Karlshagen befindet sich in einer
reizvollen Lage zwischen Peenestrom und Ostsee.
Damit hat das Gemeindegebiet eine besondere
Bedeutung flr die landschaftsgebundene
Erholung. Entsprechend dem RREP Vorpommern
gehort die Gemeinde Ostseebad Karlshagen zu

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 der
Gemeinde Ostseebad Karlshagen sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung eines Ferienhausgebietes und eines
Reinen Wohngebietes geschaffen werden. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um ein durch Vornutzung
mit  Ferieneinrichtungen  geprégtes Gebiet in
innerdrtlicher Lage von Karlshagen.

Die Planungen beinhalten die Sicherung und
qualitative ~ Verbesserung  der  vorhandenen
Ferieneinrichtung, um eine langfristige Nutzung der
Grundstiicke zu gewéhrleisten und eine ganzjahrige
Ferienwohnnutzung zu ermdglichen. Die
Randbereiche innerhalb des Plangebietes sollen
kiinftig flir Wohnmobile und Caravans mit bis zu 6
Standplatzen zur Verfligung stehen. Die Freiflache im
Mittelteil des Plangebietes kann zur
Freizeitgestaltung und  Erholung von  den
Feriengésten genutzt werden. Im siidlichen Teil des
Plangebietes wird eine innerértliche Standortreserve
fur eine Wohnbebauung mit einer Kapazitdt von
maximal 3 Wohneinheiten erschlossen.

Das Plangebiet grenzt an  Wohn- und
Ferienhausbebauungen an, so dass mit der
Entwicklung des Plangebietes das Ortsbild homogen
erganzt wird.

Bezugnehmend auf das Planvorhaben sind keine
Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch/Bevélkerung/Wohnen zu erwarten.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich des Plangebietes

Datengrundlage: landesplanerische Zielstellungen
gemal RREP VP (2010)

-Seite 2 -




Checkliste zur Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 33 fir das ,Ferienhaus- und Wohngebiet zwischen Gartenstralle und Fliederweg*

der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

Bestandssituation

Beurteilung der
Erheblichkeit
maglicher
Auswirkungen
auf die
Schutzgiiter

Ergénzungen zu den Eingriffswirkungen

noch erforderliche  Untersuchungen  bzw.
einzuholende Unterlagen

JUeAB|J JYoIU UsBunyImSILIGUIg
usBunyuimsybuIg ayoljgay.e

usBunyamsyyLBuIg spusyemis nz

Mensch / Bevélkerung / Wohnen

den touristischen Siedlungsschwerpunkten. Das
Gemeindegebiet liegt in einem
Tourismusschwerpunktraum.

Gemal dem RREP VP ist die
Wohnbauentwicklung ~ der  Gemeinde am
Eigenbedarf, der sich aus der GroRe, Struktur und
Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. Die
Gemeinde hat ein Positionspapier zur mittel- und
langfristigen bedarfsgerechten Entwicklung von
Wohnbauflachen (Stand 04-2023) entwickelt.

Tiere

Zur  Bericksichtigung  artenschutzrechtlicher
Belange wurde ein  Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt. Eine Betroffenheit infolge der
Umsetzung des Vorhabens ist insbesondere fiir
Amphibien- und Reptilienvorkommen,
Fledermause sowie fiir Vogel maoglich, so dass
sich die Untersuchungen speziell auf diese
Tiergruppen beziehen. Zusatzlich wurden die
Gehdlzbestdnde  nach  xylobionten  Kafern
untersucht.

Im Plangebiet wurden Nistplatze von Vdgeln nicht
vorgefunden. An alten Baumen konnten jedoch
Hohlungen festgestellt werden, die potenziell als
Nistplatze fungieren. Blau- und Kohimeise sowie
Haussperlinge wurden bei der Begehung
mehrfach gesichtet. Einzelne Brutvorkommen der
beobachteten Arten Amsel, Gartengrasmiicke,
Grinfink und Ménchsgrasmiicke sind méglich. Die
Gehdlze und kurzrasigen Flachen sowie die dichte
Belaubung stellen geeignete Nahrungshabitate fiir
Végel dar. Im Plangebiet wurden
siedlungstypische Vogelarten bei der
Nahrungssuche beobachtet, darunter Amsel,
Bachstelze,  Blaumeise,  Gartenrotschwanz,
Griinfink, Hausrotschwanz, Haussperling,
Kohlmeise, Rauchschwalbe. Es konnten jedoch

Im Umweltbericht sind auf der Grundlage der
Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages die im Plangebiet zu erwartenden
Beeintrachtigungen flr den nach §10 Abs. 2 Nr. 10
bzw. Nr. 11 BNatSchG besonders und streng
geschitzten  Artenbestand  aufzuzeigen.  Eine
Einschatzung potenziell mdglicher Vorkommen
geschiitzter Arten erfolgt in Abschatzung der im
Plangebiet vorgefundenen Habitatstrukturen. Zudem
basieren die  Untersuchungen auf konkrete
Bestandskartierungen.

Um die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG ~ nicht  zu  berlhren,  sind
entsprechende Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen erforderlich. Fir
Geholzrodungen sind bauzeitliche Regelungen zu
treffen. Demnach sind Rodungen aulerhalb der
Vogelbrutzeit ~ durchzufihren (1.Oktober -
28.Februar). Weiterhin ist vor Durchfiihnrung einer
Geholzrodung eine Besiedlungskontrolle geschitzter
Fledermausarten durch einen Sachverstandigen
erforderlich (geeignete Monate: September, Oktober).

Zum Schutz bodenbritender Arten und Kleintiere ist
eine strukturelle Vergramungsmalnahme
anzuwenden. Um Ansiedlungs- und
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Tiere

keine  Freibriternester  festgestellt ~ werden.
Mégliche Nistplatze sind im Umfeld der Planflache
zu vermuten.

Das Vorkommen von xylobionten Kéfern kann
ausgeschlossen werden. Im  Geholzbestand
konnten keine Besiedlungsspuren festgestellt
werden.

Im Rahmen der Gelandebegehungen wurden
keine Reptilien festgestellt. Das vereinzelte
Vorkommen von Zauneidechsen ist jedoch
mdglich, da die Randstrukturen des Plangebiets
geeignete Versteckmdglichkeiten bieten. Zudem
ist das Auftreten von Blindschleiche, Ringelnatter
und Eidechse nicht auszuschlieRen.

Amphibien sind aus der Umgebung des
Plangebietes bekannt, darunter Kammmolch und
Moorfrosch  (FFH-Arten). Weiterhin ist das
Vorkommen von Teich-, Gras- und Moorfrosch in
unmittelbarer N&he zum Plangebiet belegt.
Aufgrund  der im  Umfeld angrenzenden
Grinlandflachen, Graben und Kleingewasser kann
das  Auftreten  von  Amphibien  nicht
ausgeschlossen  werden. Jedoch ist eine
regelmalige Nutzung durch die Arten als
terrestrisches Teilhabitat auf der Plangebietsflache
nicht zu erwarten.

Fledermausquartiere in Form von
Rindenspaltenquartieren ~ wurden  auf  der
Vorhabenflache nicht vorgefunden. Es wurden
lediglich Baumhohlungen festgestellt. Kolonien
sind aufgrund fehlender Nutzungsspuren nicht zu
erwarten. Die Nutzung der Vorhabenflache als
Tagesquartier einzelner Individuen ist jedoch
denkbar. Weiterhin ist die Nutzung als Jagdhabitat
durch Fledermause zu erwarten, da in der Region
das Vorkommen von Fledermausarten, u.a.
Zwerg-, Micken-, Rauhhaut-,  Breitfligel-,
Fransenfledermaus, Braunes Langohr und
Abendsegler bekannt ist.

Versteckmdglichkeiten zu verhindern, werden die
Freiflachen des Plangebietes durch regelméaBige
Mahd offengehalten.

Aufgrund  der  fir  Amphibien  geeigneten
Randstrukturen, die am Plangebiet angrenzen, ist zur
Vermeidung von  Kleintierfallen  ein  mobiler
Schutzzaun zwischen Plangebiet und Griinlandflache
zu errichten.

Als AusgleichsmalRnahmen sind Ersatzlebensstétten
fir Hohlenbriter und Flederméduse in Form von
Nistkésten anzulegen (CEF1) sowie
Ersatzpflanzungen als Ersatzhabitate in Form einer
50 Meter langen Hecke aus heimischen Gehdlzen zu
schaffen (CEF2).

Mit den benannten VermeidungsmalRnahmen sowie
vorgezogenen Ausgleichsmainahmen wird den
artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung getragen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich des Plangebietes, Habitate
geschitzter Tierarten im Umfeld

Datengrundlage: Bestandsbeschreibung auf der
Grundlage von LINFOS- Daten des LUNG M-V und
der Ergebnisse des AFB, Einschatzung potenzieller
Vorkommen besonders und streng geschiitzter
Tierarten durch Bewertung der im Plangebiet
vorhandenen Habitatstrukturen
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Pflanzen

Das Plangebiet ist gekennzeichnet von Freiflachen
zur Erholungsnutzung und zu Campingzwecken.
Es  weist neben dem  vorhandenen
Geb&udebestand an  Ferienbungalows  ein
Wohngebaude und einen Parkplatz auf. Ein mit
Schotterbelag befestigter Wirtschaftsweg
verbindet das Wohngeb&ude mit den Bungalows.
Die Freiflichen der Ferieneinrichtung weisen
siedlungstypische  Vegetationsstrukturen  auf.
Beete und Rabatten mit Stauden und Strduchern
wurden entlang der Wegeverbindungen angelegt.
Eine  grolere  Freifldache  westlich  der
Ferienhausbebauung weist Rasenvegetationen
auf, die von der jahrelangen Nutzung als
Standplatz flir Wohnmobile und Caravan sowie zu
Freizeitzwecken gepragt sind. Hier dominieren
auch aufgrund der sandigen Bdden Vegetationen
des Magerstandortes.

Nach Begehung und Bestandsaufnahme wurde im
Plangebiet ein Baumbestand von insgesamt 18
Baumen dokumentiert. Einige der vorkommenden
Badume weisen Stammumfange von mehr als
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
Erdboden, auf und unterliegen damit dem
gesetzlichen Gehdlzschutz geméaR § 18 NatSchAG
M-V. Die Mehrheit des Baumbestandes befindet
sich nordostlich des Plangebietes in unmittelbarer
Néhe der Bungalows.

Auf dem Flurstick 202/6 wurde dichter Aufwuchs
an Jungpappeln erfasst, der sich infolge
natirlicher ~ Sukzession  entwickeln  konnte.
Randstandig zur Freiflache mit Feriennutzung
befindet sich eine Lagerflache mit Gartenabféllen.

Der Pappelaufwuchs reicht bis an die Strale
Wilde Hutung heran. Hier befindet sich noch
einzelner Baumbestand an Pappeln und einer
Eiche. An der Kreuzung Fliederweg/Wilde Hitung
wurde eine Trafo-Station errichtet.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die mit den
Planinhalten zu erwartenden Auswirkungen auf den
Biotopbestand des Plangebietes darzustellen.

Mit der geplanten Bebauung ist ein Verlust von
siedlungstypischen Vegetationen zu erwarten, der
eine entsprechende Kompensation erforderlich
macht. Der Biotopverlust und die mit der Bebauung
einhergehenden Bodenversiegelungen werden in
einer Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung ermittelt.
Berlicksichtigt ~ werden  bereits  vorhandene
Versiegelungen am Standort der Ersatz-Neubauten
von Ferienhdusern. Die Bilanzierung des Eingriffs
erfolgt nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung*
des Landes M-V.

Es ist davon auszugehen, dass der Ausgleich im
Geltungsbereich  des  Bebauungsplanes  nicht
vollstdndig umsetzbar ist, da aufgrund der
Grundstiickszuschnitte  die  naturschutzfachlichen
Voraussetzungen zur Anerkennung als
Ausgleichsmafinahmen nicht erreicht werden konnen.

Die verbleibende Kompensation des Eingriffs soll
durch Ersatzmafinahmen auBerhalb  des
Plangebietes bzw. durch Ablésung von Okopunkten
aus einem Okokonto erfolgen, welches sich in der
Landschaftszone Ostseekistenland befindet.

Im Zuge der Umsetzung der Planungen ist die
Féllung von gesetzlich geschitzten Einzelbdumen
nicht vermeidbar. Die Fallung betrifft vorrangig
Birken. Einzelne Birken weisen bereits groRere
Schadigungen und Ausbriiche von Stdmmlingen
infolge von Sturmereignissen auf. Da die Stand- und
Bruchsicherheit einzelner Baume nicht gewahrleistet
werden kann, ist die Fallung aus Griinden der
fehlenden Verkehrssicherheit vorzunehmen.
Baumbestand, der mit den Kronen in die Baugrenzen
geplanter  Ferienhausbebauung hineinreicht, ist
ebenfalls zur Fallung vorgesehen. Fiir die Fallung der
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Pflanzen

Das Kataster des Landes weist entiang des| [ ] | DX | (] |B&ume ist ein Ausnahmeantrag zu stellen sowie

Fliederweges ein  gesetzlich  geschitztes Ersatzpflanzungen nachzuweisen, die gemal dem

Feldgehdlz aus. Der vorgefundene Bestand Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V zu

entspricht jedoch nicht den Kriterien eines ermitteln sind.

Feldgeholzes, so dass hier der gesetzliche In Umsetzung des Planvorhabens ergeben sich keine

Biotopschutz nicht zutreffend ist. Betroffenheiten fiir gesetzlich geschiitzte Biotope.
Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich des Plangebietes
Datengrundlage: Bestandsbeschreibung auf der
Grundlage von LINFOS- Daten des LUNG M-V und
aktueller Bestandsaufnahmen

Boden

In Auswertung der LINFOS- Daten des LUNG M-V | [] | X | [J |Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu Klaren, in

befinden sich im  Plangebiet vorrangig
sickerwasserbestimmte Sande. Die Bdden haben
gemaR den Katasterdaten eine hohe funktionale
Wertigkeit.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
Ferienhausgebiet mit vorhandenen
Versiegelungen im Bereich der Gebaude und
Wege. Hier kann von funktionalen Verlusten von
Bodenstrukturen ausgegangen werden. Zudem
sind im Bereich der siedlungstypischen
Bepflanzungen Bdden ausgetauscht worden, so
dass nur in geringem Umfang natirlich
gewachsene Bdoden vorkommen.

Gemal  den  Katasterdaten sind  die
Plangebietsflichen als gesetzlich geschitztes
Geotop  ausgewiesen.  Entsprechend  der
standortlichen Situation und den bestehenden
Nutzungen ist von Beeintrdchtigungen des
Geotops auszugehen (Siedlungsstruktur,
Ferienwohnnutzung).

welchem Umfang natirliche Bodenfunktionen durch
die zu erwartende Art der Bodennutzung
voraussichtlich beeintrachtigt werden.

Infolge der geplanten Neubebauungen im Bereich
des  Ferienhausgebietes und des Reinen
Wohngebietes sind  funktionale Verluste und
Beeintrachtigungen von Bdden nicht auszuschlieflen.
Die Eingriffe in das Schutzgut Boden bleiben im
Bereich des Ferienhausgebietes begrenzt, da

bestehende Bungalowbebauungen durch
Neubebauungen ersetzt werden und damit nur in
geringem MaRe zusatzliche

Flacheninanspruchnahmen  erforderlich ~ werden.
Zulassige Bodenversiegelungen werden durch die
Festsetzung einer GRZ eingegrenzt.

Mit der Inanspruchnahme von Bdden sind
Versiegelungen,  Strukturverdnderungen  durch
Bodenverdichtungen sowie Verdnderungen des
Bodenwasserhaushaltes verbunden.

Die sich mit der geplanten Bebauung ergebenden
Bodenversiegelungen werden in die
Eingriffsbilanzierung eingestellt und bedingen ein
entsprechend héheres Kompensationserfordernis.
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Boden
L1 | X | [] |Vorgeschlagener Untersuchungsraum:

Geltungsbereich des Plangebietes
Datengrundlage: Informationen aus der Analyse der
Bodenpotentiale und ihrer Bewertungen im Rahmen
der Landesweiten Analyse und Bewertung der
Landschaftspotentiale (LINFOS)

Flache

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen | [X] | (] | [ | GemaR § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden

Ortsrand und damit in Anbindung an die bebaute
Ortslage und ist verkehrstechnisch an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Das Planvorhaben schlieRt eine vorhandene
Ferieneinrichtung ein, die durch Ersatzneubauten
und Modernisierungen qualitativ  aufgewertet
werden soll, um eine ganzjahrige
Ferienwohnnutzung zu ermdglichen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
bebauten Ortslage und ist von kleinteiliger Wohn-
und  Ferienhausbebauung  umgeben.  Die
Bebauung ist dberwiegend eingeschossig mit
ausgebautem Dachgeschoss.

Griinlandflachen  sowie ~ Waldbestande, die
beziglich der Bewertung des Schutzgutes Flache
einen  besonderen  Stellenwert  einnehmen,
kommen im Plangebiet nicht vor.

sparsam umgegangen werden. Zur Verringerung der
zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen ist der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtungen und MaBnahmen
zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell
sind Bodenversiegelungen auf ein Mindestmal® zu
begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen ist
zu begriinden.

Eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen sowie Waldbestanden kann ausgeschlossen
werden.

Mit der geplanten Verbesserung des Ferienhaus- und
Wohngebietes wird das gewachsene Ortsbild
homogen erganzt. Das Plangebiet ist bereits von
kleinteiliger ~ Wohn-  und  Ferienhausbebauung
umgeben. Mt den  bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften im Bebauungsplan soll sich
die geplante Bebauung in das Ortsbild harmonisch
einfligen. Mit der Umnutzung eines aufgelassenen
Standortes, der von Pappelaufwuchs gepragt ist, wird
eine innerortliche  Standortreserve  fir  den
individuellen Wohnungsbau erschlossen.
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu
erwarten, da die Flache bereits von Vornutzungen
(Campingzwecken, Ferieneinrichtung) gepragt ist.
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Auswirkungen
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Flache
X | O | O | Vorgeschlagener _Untersuchungsraum: Plangebiet
und Entwicklungspotenziale geméaR FNP
Datengrundlage: Bestandsaufnahmen,
landesplanerische Zielstellungen gemal RREP VP
Grund- und Oberfldchenwasser
Grundwasser 1| X | [ |Grundwasser
Das Grundwasser ist gemaR den Umweltdaten Im Rahmen der Umweltprifung sind mdgliche
des LUNG M-V im Plangebiet aufgrund der Befindlichkeiten des Grundwasserschutzes und des
sandigen Bodenverhdltnisse und (berwiegend nutzbaren Grundwasserdargebotes abzuschétzen.
geringen Grundwasserflurabstdnden gegeniber Fir das Plangebiet wird eine detaillierte
flichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht Beschreibung der Grundwassersituation sowie von
geschitzt. Die Machtigkeit bindiger Deckschichten mdglichen Beeintrachtigungen infolge der Umsetzung
betragt weniger als 5 m. Die LINFOS-Daten des der Planungen vorgenommen.
LUNG M-V weisen fir das Plangebiet
Grundwasserflurabstande von weniger als 2m
auf.
Das Plangebiet hat beziglich der
Grundwasserneubildung eine besondere
Bedeutung. Die Grundwasserneubildung wird flir
das Plangebiet mit mehr als 201 mm/a
angegeben.
Trinkwasserschutz (1| X | O |Trinkwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in  der Das  Plangebiet  befindet sich in  der
Trinkwasserschutzzone IIl. Trinkwasserschutzzone Ill. Den Belangen des
Trinkwasserschutzes ist bei den Planungen sowie bei
der Umweltprifung Rechnung zu tragen und
Abstimmungen mit der zustdndigen Behdrde
vorzunehmen.
Kiisten- und Hochwasserschutz (]| X | [] |Kisten- und Hochwasserschutz
Um Befindlichkeiten mit dem Kisten- und In Anwendung des Regelwerkes Kistenschutz und
Hochwasserschutz  fir das Plangebiet zu den  darin  aufgefihrten  Bemessungshoch-
ermessen, wurden die relevanten wasserstanden fir die Aulenkiste sowie fir den
Bemessungshochwasserstdnde  hinzugezogen. Peenestrom sind die Belange des Kiisten- und
Diese betragen gemal der Richtlinie 2-5/2022 Hochwasserschutzes in die Planungen einzustellen.
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Grund- und Oberflaichenwasser

,Bemessungshochwasserstand und Referenz-
hochwasserstand“ des Regelwerkes Kiistenschutz
M-V fir die AuBenkiiste Usedom 3,40 m uber
NHN, fiir den Peenestrom im Nahbereich von
Karlshagen 3,10 m (iber NHN.

In Abstimmung mit dem StALU VP kann unter
Berlicksichtigung der Planungsfortschritte zum
Riegeldeich  Peenemiinde  und  kiinftiger
MaBnahmen zur Ertiichtigung des Deiches
Karlshagen als Grundwert fir den Schutz
baulicher Anlagen ein BHW von 2,60 m NHN
(BHWari Binnenkiiste) angesetzt werden.

Bei Gelandehéhen unterhalb des BHW sind
hinreichende Schutzmafinahmen erforderlich. Zum
Schutz der geplanten Wohnbebauungen sind
MafRnahmen, wie Gelédndeerhdhungen, Festlegungen
der FuBbodenoberkante, Verzicht auf Unterkellerung
zu treffen sowie der Nachweis der Standsicherheit
der baulichen Anlagen gegentiber Wasserstéanden bis
2,60 m Uber NHN (BHWar Binnenkuste) zu fuhren.
Entsprechende  Festsetzungen werden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich des Plangebietes

Datengrundlage: LINFOS-Daten des LUNG M-V,
Stellungnahmen der Behdrden im Rahmen des
Planverfahrens

Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich laut Gutachtlichem
Landschaftsrahmenplan in der Landschaftszone
Ostseekiistenland. Es kann dem Bereich des
ostlichen Kustenklimas zugeordnet werden, das
starker ~ kontinental  gepragt ist.  Die
Temperaturamplituden sind grofer,
Sonnenscheindauer und Frostgefahrdung nehmen
zu und der Land- Seewind- Effekt ist starker
ausgepragt. Das Plangebiet befindet sich in einem
Bereich, der als niederschlagsbenachteiligt
eingestuft wird. Die Hauptwindrichtung ist West bis
Nordwest.

Das Plangebiet weist in geringem Male
Bodenversiegelungen sowie bauliche Anlagen auf,
so dass der Grofteil der Plangebietsflachen
hinsichtlich klimatischer Ausgleichsfunktionen eine
besondere Bedeutung haben.

Grofle klimawirksame Flachen sind die sich
stdlich  der  Landesstrale  befindenden
Grinlandflachen und Gehdlzbestande sowie die

Im Rahmen der Umweltprifung sind die
Auswirkungen der geplanten Bebauung hinsichtlich
einer Beeinflussung der klimatischen Situation an
dem Standort zu werten. Grundlage der Darstellung
der klimatischen Situation bilden die Biotop- und
Nutzungsstrukturen, die hinsichtlich ihrer klimatisch-
lufthygienischen  Bedeutung  beschrieben  und
bewertet werden. Zu beriicksichtigen sind der Verlust
klimatisch bedeutsamer Vegetationsstrukturen, aber
auch  MaRnahmen zur  Kompensation der
Belastungen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich des Plangebietes und angrenzende
klimatisch wichtige Strukturen, die zur Einschétzung
der klimatischen Situation und Auswirkungen
einzubeziehen sind

Datengrundlage: Biotop- und Nutzungstypen in
Auswertung des Gutachtlichen Landschaftspro-
gramms, Bestandsaufnahmen zu den
klimawirksamen Strukturen im Plangebiet
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Klima / Luft

Ostsee und der Peenestrom. Diese haben
hinsichtlich eines klimatisch- lufthygienischen
Austausches eine spezielle Funktionalitat.

Landschaftsbild

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
Vorpommern (GLRP VP 2009) ist in der
Landschaftsplanung das Landschaftshild zu
berlicksichtigen und nach Vielfalt, Eigenart und
Schénheit nachhaltig zu sichern und zu bewerten.
Das Plangebiet befindet sich in der Planregion
Vorpommern und ist der Landschaftszone
,Ostseekistenland®  zuzuordnen.  Zu  den
landschaftsbildprégenden Strukturen des
Gemeindegebietes gehdren die Kistenwélder im
norddstlichen Bereich sowie der Peenestrom im
Nordwesten und eine breite und gut
Uberschaubare Wiesenlandschaft sidlich von
Karlshagen bzw. slidéstlich des Plangebietes. Die
idyllische Wiesenlandschaft ist aufgrund der
Verkehrstrasse ~ und  der  dazugehdrigen
Siedlungsstruktur ~ von  dem  norddstlichen
Kiistenwald rdumlich getrennt.

GemaR den LINFOS-Daten des LUNG M-V ist die
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes fiir den
stidlich angrenzenden Bereich von Karlshagen,
indem sich das Plangebiet befindet, als hoch bis
sehr  hoch  einzustufen. Die  slddstlich
angrenzende Landschaft ist durchzogen von
Griinland und Rohrichten mit  vereinzelten
Feldgeholzen. Die Griinlandflachen werden dem
Landschaftsbild ,Wiesenlandschaft sidlich von
Karlshagen - Trassenheide® (Bild-Nr. Ill 7 - 18)
zugeordnet, welches eine hohe Schutzwirdigkeit
hat.

Das Plangebiet ist Teil eines holozénen
Verlandungsgebietes, das von
landschaftsbildtypischen Strukturen wie eben bis

Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu ermitteln, ob
landschaftsbildpragende ~ Strukturen  durch  die
Bauvorhaben im Plangebiet betroffen sein kénnten.

Die Flachen des Sondergebietes Erholung mit
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet sind bereits von
Geb&uden, Wegen und Freifldchen einer jahrelang
bestehenden Ferienanlage gekennzeichnet. Die
Planungen beinhalten die Modernisierung der
vorhandenen Ferienhduser sowie die Errichtung von
Ersatzneubauten am Standort vorhandener Gebaude
in Leichtbauweise. Am Standort des geplanten
Reinen Wohngebietes befindet sich flachenhaft
Pappelaufwuchs, der sich als stadtebaulicher
Missstand innerhalb der Ortslage darstellt.

Mit den Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen
Nutzung wird eine gewinschte stédtebauliche
Qualitst der Wohn- und Ferienhausbebauung
garantiert.

Der Verlust markanter Geholzbestande wird
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des
Plangebietes  haben.  Die  griinordnerischen
MaBRnahmen sehen die  Anpflanzung  von
Einzelbdumen im Plangebiet vor.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: Plangebiet
und die an das Plangebiet angrenzenden
landschaftsbildpragenden Strukturen.

Datengrundlage: Analyse der Landschaftsbild-
potenziale und der Landschaftsbildraume in
Auswertung der Landesweiten Analyse und
Bewertung der Landschaftspotenziale (LINFOS)
sowie Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan
Vorpommern (GLRP VP 2009)
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Landschaftsbild

flachwellige  Niederungen, stark  verbauten
Grabensystemen sowie Griinlandflachen und
Feuchtwiesen durchzogen ist. Das umliegende
Griinland ist sowohl von intensiver als auch
extensiver Nutzung gekennzeichnet.

Das Plangebiet selbst ist von Feriennutzungen mit
einzeln stehender Ferienhausbebauung in zumeist
Leichtbauweise gekennzeichnet. Die Freiflachen
sind mit Beeten und Rabatten gestaltet, die mit
Stauden und Gehdlzen begrint sind und die
Ferienanlage aufwerten. Eine grofiere Freiflache
dient neben einer Nutzung als Spiel- und
Freizeitanlage als Standplatz fir Wohnmobile und
Caravan. Markant sind einzelne Baumbestande,
die wichtige Z&suren im Ferienhausgebiet sind. Im
westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich
ein flachiger und dichter Aufwuchs an Pappeln,
der sich im Zuge einer jahrelangen Auflassung
natirlich entwickeln konnte. Die Ablagerungen von
Gartenabféllen in diesen Flachen stéren das
Ortsbild und die umgebenden Wohn- und
Feriennutzungen.

Kultur- und Sachgiiter

Die Stellungnahmen der zustandigen Behdrden
liegen noch nicht vor.

Die Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege
werden nach Eingang der Stellungnahmen in die
Umweltpriifung eingestellt.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich des Plangebietes

Datengrundlage: Stellungnahme des SB
Baudenkmalpflege und des SB Bodendenkmalpflege
des LK V-G und des Landesamtes fir Kultur- und
Denkmalpflege
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Biologische Vielfalt

Kriterien fir die biologische Vielfalt sind sowohl die
genetische Vielfalt innerhalb der Arten aufgrund
genetischer Unterschiede zwischen Individuen und
Populationen als auch die Vielfalt von
Okosystemen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bestehende Ferienanlage, deren Freiflichen mit
siedlungstypischen Vegetationen begriint sind. Die
Rasenflachen weisen vorwiegend Vegetationen
mageren Standortes auf, die einen hohen
Kréuteranteil  aufweisen. Die artenreichen
Rasenflachen sind der biologischen Vielfalt
forderlich.

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet
sich flachenhafter Aufwuchs von Pappeln. Der
dicht stehende Bestand weist aufgrund der
Dominanz  an  Pappeln  kaum  krautige
Vegetationen auf, die fir die biologische Vielfalt
von Bedeutung sind.

Im Umweltbericht erfolgt eine Beurteilung der
Auswirkungen der Planungen auf die biologische
Vielfalt des Plangebietes. Die Grundlage der
Bewertung stellen die im Plangebiet vorkommenden
Biotopflachen und das darin  vorgefundene
Arteninventar dar.

Die geplante Bebauung im Ferienhaus- und
Wohngebiet betrifft siedlungstypische Vegetationen,
die fiur die Dbiologische Vielfalt nur eine
untergeordnete Bedeutung haben. Auswirkungen auf
das Schutzgut sind mit der Umsetzung der
Planungen nicht zu erwarten.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich des Plangebietes

Datengrundlage: Biotopbestand des Plangebietes

Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Die Wechselwirkungen zwischen den biotischen und
abiotischen Faktoren des Naturhaushaltes, der
Landschaft und der verbleibenden Schutzgiiter
werden im Umweltbericht auf der Grundlage der
Einschatzung méglicher Beeintrchtigungen in dem
Plangebiet dargestellt.
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