Stadt Neustrelitz

Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 59/08
,Ehemalige Kasernengelande
Penzliner StraBe/ Dr.-Schwentner-Strale*



Gliederung

1. Planungsanlass/ Grinde fir die Aufstellung des B-Plans

2. Rechtsgrundlagen/ Aufstellungsverfahren

3. Lage und Grofle des Plangebiets, derzeitige Nutzung

4. Ubergeordnete Planungen/ Planungsgrundlage

5. Grundzige der Planung
5.1. Allgemeines/ Stadtebauliches Konzept

5.2. Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfla-
chen

5.3. Erschliefllung
5.4, Grinordnung

5.5. Sonstige Festsetzungen/ Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

6. Umwaeltbericht
6.1. Einleitung
6.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.3. Angaben zum Verfahren bei der Umweltpriifung/ MaRnahmen zur Uberwachung

6.4. Zusammenfassung

7. Realisierung der Planung

8. Flachenbilanz
Anlagen:
Anlage 1: Griinordnungsplanung mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Anlage 2: Zusammenfassung zur Begutachtung von Altlastenverdachtsflachen



1. Planungsanlass / Grunde fiir die Aufstellung des B-Plans

Anlass der Aufstellung des B-Plans ist des Interesse des Eigentimers des (iberwiegenden
Teils der vom Geltungsbereich erfassten Flachen, auf diesem Standort eine Fotovoltaikanla-
ge bzw. einen Solarpark errichten zu lassen. Er hat dazu bereits Gesprache mit mehreren
Investoren gefiihrt, die auf ein starkes Interesse an der Realisierung eines derartigen Vorha-
bens schlieRen lassen. Die Stadt unterstitzt nicht zuletzt vor dem Hintergrund der damit ver-
bundenen positiven Effekte fur den Klimaschutz aber auch zur eigenen Profilierung/ image-
starkung (insbesondere im Zusammenhang mit dem geplanten Landeszentrum fir erneuer-
bare Energien) die Umsetzung eines derartigen Projekts.

Das hiervon betroffene Gelande ist derzeit planungsrechtlich als Grundstlick im Aulenbe-
reich gemal § 35 BauGB zu bewerten. Die bauplanungsrechtlichen Genehmigungsvoraus-
setzungen fir die geplante Nutzung kénnen demnach nur mittels eines Bebauungsplans (B-
Plans) geschaffen werden.

2. Rechtsgrundlagen/ Aufstellungsverfahren
Die Aufstellung des B-Plans basiert auf folgenden wesentlichen Grundlagen des Baurechts:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Reform des Erbschaftssteuer- und Be-
wertungsrechts vom 24.12.2008 (BGBI. 1 S. 3018).

b) Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

c) Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

3. Lage und Gréfe des Plangebiets, derzeitige Nutzung

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtgebiets von Neustrelitz, ca. 1,1 km vom unmittelba-
ren Stadtkern entfernt. Es grenzt im Osten an die Penzliner Strafe (L 25) und im Stden an
die Dr.-Schwentner-StralRe. Westlich des Plangebiets befindet sich die Wohnbebauung an
letztgenannter Strafle, nordwestlich wird es von der B 193 tangiert und im Norden schlief3t
sich das B-Plan-Gebiet ,Gesundheitszentrum dstlich der Penzliner Strafle” mit dem derzeit
im Bau befindlichen DRK-Krankenhauses unmittelbar an.

Der Geltungsbereich des B-Plans erfasst jeweils Teile der Flurstiicke 18/5 und 17/16 der Flur
16 der Gemarkung Neustrelitz. Es umfasst eine Grofie von ca. 20,6 ha.

Das Plangebiet wurde bis 1993 als Kaserne, zuletzt der GUS-Truppen, genutzt. Nach dem
erfolgten Abriss der baulichen Anlagen im Jahr 1997/98 stellt es sich derzeit als naturnahe
Brachflache mit GroRbaumbestand, der zum Grofiteil gefallt wurde, dar. In relativ geringem

Umfang sind noch Reste der Vornutzung (versiegelte Platzflache, zwei Trafostationen) anzu-
treffen.

4. Ubergeordnete Planungen/ Planungsgrundlage

Der einem B-Plan als verbindlichen Bauleitplan in der Regel zu Grunde liegende Flachen-
nutzungsplan (F-Plan = vorbereitender Bauleitplan) stelit den Bereich des Plangebiets zum
GroRteil als Gewerbegebiet dar. Teilflachen sind als Grinflichen ausgewiesen. Das nun-
mehr im B-Plan festgesetzte Sondergebiet Sonnenenergie {SO-SE) sowie die mit Festset-



zungen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Baumen und Strduchern versehenen Grunfla-
chen stellen eine Konkretisierung dieser Darstellungen der Planungsgrundziige dar bzw.
bewegen sich im Rahmen der vom F-Plan vorgegebenen Ziele der stadtebaulichen Entwick-
lung.

Dabei bilden die Flachen mit Pflanzbindungen im Norden gemeinsam mit den Grinfléchen
slidlich der Sondergebietsflachen (Klinikgebiete) It. dortigem B-Pfan Nr. 29/93 eine It. F-Plan
gewollte Grliinzone zwischen dem Gesundheitszentrum und der (gewerblichen) Nutzung des
vorliegenden Plangebiets. Im Siden bertcksichtigen sie die im F-Plan dokumentierte Ziel-
stellung, einen Grinstreifen zwischen letztgenannter Nutzung und einer in diesem Planver-
fahren noch nicht naher definierten Bebauung entlang der Dr.-Schwentner-Strafie zu reali-
sieren.

Die im SO-SE zulassigen Nutzungen wéren ebenfalls in einem Gewerbegebiet genehmi-
gungsfahig, so dass auch unter diesem Gesichtspunkt der vorliegende B-Plan aus dem F-
Plan entwickelt wurde und somit dem betreffenden Gebot It. § 8 (2} BauGB entspricht. Nicht
zuletzt resultiert dies auch aus dem Sachverhait, dass mit der Planung dem im Erlaute-
rungsbericht zum F-Plan verankerten Ziel der vorrangigen Nutzung von Sonnenenergie auf
dem Sektor der regenerativen Energien entsprochen wird. Die Konzentration auf diese Ener-
giequelle ergab sich dabei konsequenterweise aus den im Stadtgebiet nicht vorhandenen
Eignungsraumen fur Windenergie.

Auch hinsichtlich der Ziele der Raumordnung kann festgestellt werden, dass der B-Plan bzw.
seine Festsetzungen gemaf § 1 (4) BauGB diesen Zielen angepasst wurde. Dies wurde im
Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme mit Verweis auf die entsprechenden Pro-
grammsétze des Landesraumentwicklungsprogramms (LEP) Mecklenburg-Vorpommern vom
03.05.2005 (Nr. 6.4 (7)) und des Regionalen Raumcrdnungsprogramms (RROP} Mecklen-
burgische Seenplatte vom 26.06.1998 (Nr. 10.3.4 (1)) durch die Raumordnungsbehdrde be-
statigt. In beiden Programmen wird auf eine verstarkte Nutzung regenerativer Energien ori-
entiert. Im LEP wird bezliglich der gebaudeunabhangigen Fotovoltaikanlagen auf eine be-
sondere Eignung von Konversionsflachen verwiesen, was bei der vorliegenden Planung Be-
ricksichtigung fand.

5. Grundziige der Planung
5.1. Allgemeines/ Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
eines Solarparks, in dem Sonnenenergie in elektrischen Strom umgewandelt und in das 6f-
fentliche Netz eingespeist wird, geschaffen werden. Damit wird den Anforderungen des § 1
(5) BauGB (Grundsétze der Bauleitplanung) hinsichtlich des Schutzes und der Entwicklung
der natUrlichen Lebensgrundlagen in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz in be-
sonderer Weise entsprochen. Das Plangebiet bietet hierfir insofern sehr gute Bedingungen,
als es sich hierbei um eine Brachflache in Form einer Konversionsflache in Stadtrandiage
handelt, die erschliefungsseitig, d.h. beziiglich der Einspeisung des erzeugten Stroms, die
erforderlichen Voraussetzungen erfullt.

Um den Standort bzw. das Vorhaben stadtebaulich vertrdglich in die Siedlungsstruktur der
Stadt Neustrelitz zu integrieren, erfolgt eine Begriinung entlang seiner Aullengrenzen. Ins-
besondere auch unter diesem Aspekt wurde der Geltungsbereich des B-Plans in einen aus-
reichenden Abstand (40 m) zur Penzliner Strafe und zur Dr.-Schwentner-Stralle angeord-
net. Damit wird eine eventuelle kinftige dortige straflenbegleitende Bebauung ermdglicht.
Andererseits war eine Einbeziehung dieses Bereichs in den B-Plan zum Zwecke der Aus-
weisung entsprechender Baugebiete mangels eines erkennbaren Bedarfs nicht zu rechtferti-
gen.



5.2. Art und MaR der Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldchen

Entsprechend der geplanten, bereits auf ein konkretes Vorhaben eingrenzbaren Nutzung
wurden die hiervon erfassten Bauflachen als Sondergebiete Sonnenenergie festgesetzt. Die-
se Regelung in der Planzeichnung ist gekoppelt mit den Festsetzungen unter Nr. 1 des Text-
teils, in der die konkret zuldssigen baulichen Anlagen geregelt sind. Hauptséchlich handelt
es sich hierbei um Fotovoltaikanlagen, also um Solarmodule, in denen die Sonnenenergie in
elektrischen Strom umgewandelt wird, der liber Wechselrichteranlagen und ein bzw. zwei
Trafostation in das Mittelspannungsnetz eingespeist wird.

Damit einem eventuell noch entstehenden, derzeit nicht bekannten Bedarf an erganzenden
Nutzungen im Rahmen des allgemeinen zuldssigen Nutzungsspektrums entsprochen wer-
den kann, wurde erganzend Uber eine entsprechende Ausnahmeregelung die Moglichkeit
der Errichtung weiterer baulicher Anlagen geregelt. Dies schliefit ggf. Anlagen ein, die neben
Strom auch Warme produzieren {(sogenannte Solarkraftwerke), sofern sie sich in ihrer Aus-
fihrung nicht wesentlich von den Fotovoltaikantagen unterscheiden.

Auf der Grundlage des § 14 sind im Gebiet auch Nebenanlagen zuldssig, die seinem Nut-
zungszweck entsprechen, ohne dass es dafiir einer gesonderten Regelung im B-Plan bedarf.
In Frage kommen hierbei vorrangig Lager- bzw. Unterstellmdglichkeiten fir Geréate, die zur
Betreibung/Bewirtschaftung der Anlage notwendig sind.

Eine alternativ in Erwégung gezogene Festsetzung des Baugebiets als Gewerbegebiet, in
dem die hier geplanten Anlagen ebenfalls zuldssig wéren, wurde allein wegen des bereits
konkret bekannten Vorhabens und einem dem gegeniiber fiir andere gewerbliche Nutzung
absehbar nicht erkennbaren Bedarfs verworfen. Dies wére zudem ohne z. T. erweiternde
(z.B. Gebaudehthe, Geschossigkeit), z. T. aber auch einschrankende Festsetzungen (z.B.
uberbaubare Grundstlicksflachen, Stellung und Gestaltung der Gebaude) stadtebaulich nicht
vertretbar gewesen. Dies ist jedoch angesichts der vorgesehenen, auf eine Betriebsart be-
grenzte Nutzung weder erforderlich noch stédtebaulich hinreichend rechtfertigbar.

Angesichts der typischen Anordnung von Fotovoltaikanlagen konnte und musste auf eine
kleingliedrige Festsetzung von liberbaubaren Grundstiicksflachen verzichtet werden. Viel-
mehr wurde das hierfur verfligbare und notwendigerweise zu nutzende Baufeld mittels Bau-
grenzen umrahmt, innerhalb derer die Solarmodule in nach Siiden ausgerichteten Reihen
errichtet werden kénnen. Diese (berbaubare Grundstlicksfiache wird lediglich im Nordosten
durch ein Leitungsrecht unterbrochen (siehe hierzu Pkt. 5.5.}. Die in dessen Bereich befindli-
chen Leitungen durfen nicht (berbaut werden. Da auch eine Verlegung dieses Bestandes
nicht in Frage kommt, wurden die Baugrenzen dieser Situation angepasst.

Die in der Planzeichnung festgesetzte offene Bauweise stellt sicher, dass die zum Betrieb
des Solarparks erforderlichen Gebéude keine lberproportionale Dimensionierung, d. h. keine
- mangels Bedarf ohnehin nicht zu erwartenden - stadtebaulich unerwilinschten Geb&udelan-
gen {mehr als 50 m) aufweisen.

Angesichts der geplanten maximalen Hohe der Einzelmodule (nach Angaben eines poten-
ziellen Betreibers 3,87 m) wurde diese auf maximal 4 m begrenzt. Damit ist angesichts der in
entsprechender Wuchshodhe geplanten Umpflanzung des Gebiets eine stédtebauliche Ver-
tretbarkeit der gestalterischen Auflenwirkung des Standorts sichergestellt.

Um auf eine ggf. erforderliche groRere Hohe fir zulassige Gebaude flexibel reagieren zu
kénnen, wurde unter Nr. 2 der textlichen Festsetzungen eine Ausnahme geregelt, die eine
Gebaudehdhe bis maximal 5 m (bei stédtebaulicher Vertretbarkeit} ermoglicht.

Die Solarmodule werden auf so genannten aufgesténderten Modultischen in parallelen Rei-
hen angeordnet. Die Modultische kdnnten versiegelungsfrei in den Boden gerammt werden,
was wegen des bestehenden Munitionsverdachts (sieche Pkt. 5.5.} auf dem Standort nicht
ohne vorherigen umfangreichen und kostenintensiven Erkundungsaufwand méglich ist. Des-
halb werden sie auf Streifenfundamenten befestigt, die wiederum als Fertigelemente auf den
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vorhandenen Boden aufgelegt werden sollen. Dies ermdglicht einerseits einen ggf. nach dem
(technischen) Verschleift der Anlage riickstandslosen Abbau und minimiert andererseits die
tatsachlich bebaute Grundfliche und damit den Eingriff in den vorhandenen Naturraum.

Vor diesem Hintergrund wurde die Grundfldchenzahl (GRZ) auf 0,1 begrenzt, wobei damit
gerechnet werden kann, dass der somit mégliche Anteil der baulich genutzten Flachen im
Sondergebiet von 10 % bei Weitem nicht erreicht wird. Lt. § 19 (2) BauNVO ist zur Grundfla-
che allerdings die gesamte Flache, die von baulichen Anlagen Uberdeckt wird, zu zahlen.
Nach allgemeiner Auffassung muss hierzu auch der Anteil der Anlagen hinzugerechnet wer-
den, der nicht unmittelbar mit dem Boden verbunden ist. In diesem Zusammenhang wurde
unter der textlichen Festsetzung Nr. 2.1. geregelt, dass die Solarmodule die GRZ bis zu ei-
ner GroRe von 0,8 Uberschreiten diirfen, wenn der Versiegelungsgrad des Bodens von 10 %
dadurch nicht (berschritten wird. Damit wird eine dem Vorhaben angepasste und zugleich
rechtssichere Festsetzung getroffen, die verhindert, dass durch eine generell grofiere GRZ
eine wesentlich intensivere Bodennutzung theoretisch méglich wére, was nicht zuletzt Aus-
wirkungen auf die 6kologische Bilanzierung und die daraus folgenden Ausgleichsmafinah-
men hétte.

5.3. ErschlieBung

Da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zur Penzliner Stralte und Dr.-
Schwentner-Strafle befindet, ist seine Anbindung lber Zufahrten von diesen Strallen nahe-
liegend. Der Stralenbaulasttréager der Penzliner Strafte, die als Landesstrale klassifiziert ist,
stimmte jedoch einer im Planentwurf im Norden des Plangebiets noch vorgesehenen Zufahrt
von dieser Strafle nicht zu. Deshalb wurde (wie zunéchst im Vorentwurf des B-Plans auch
vorgesehen) das Sondergebiet jeweils in einer Breite von finf Metern in zwei Bereichen aus-
schlieRlich an die Dr.-Schwentner-Straflte (im Bereich der dort bereits befindlichen Zufahrten/
Bordabsenkungen) herangefthrt. Diese Zufahrten entsprechen angesichts der mit dem Be-
trieb der Fotovoltaikanlage verbundenen nur geringen Nutzungsintensitat bzw. des sehr ein-
geschrankten Nutzerkreises ,normalen” Grundstlckszufahrten.

Auch zur internen Erschlieung, die lediglich durch Wege zur Unterhaltung des Solarparks
zwischen den Modultischreihen gepragt ist, war somit eine Festsetzung von Verkehrsflachen
im Sinne der Planzeichenverordnung nicht erforderlich.

Zu den fur den Betrieb der Fotovoltaikanlage bzw. die Einspeisung des durch sie gewonne-
nen Stroms in das dffentliche Netz erforderlichen Anschliissen sind die Abstimmungen mit
dem Netzbetreiber, der Stadtwerke Neustrelitz GmbH, noch nicht abgeschlossen. Vorbehalt-
lich des Ergebnisses dieser Verhandlungen insbesondere auf der Grundlage der derzeit
noch nicht exakt bekannten Leistung der Anlage (voraussichtlich finf bis acht Megawatt in
Abhéangigkeit von dem konkreten Investor/Betreiber) ist davon auszugehen, dass der An-
schluss des Solarparks Uber zwei neu zu verlegende Mittelspannungskabel aus dem Uber-
gabeschalthaus des ca. drei Kilometer nordlich gelegenen Umspannwerks an der B 193 er-
folgen muss. Die Stadtwerke empfehlen hierbei eine Trassierung von der OU B 193 aus
méglichst parallel zur Fernwarmetrasse fir das neue Krankennhaus. Auch zu den konkreten
Anschlussbedingungen muss noch eine gesonderte Abstimmung mit den Stadtwerken ge-
flihrt werden.

Im Ubrigen kann eine medienseitige Versorgung durch die vorhandenen Strom und Wasser-
leitungen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet gewahrieistet werden. Da kein Ab-
wasser anfallt, ist ein entsprechender Anschiuss an die Kanalisation nicht erforderlich

5.4. Griinordnung

Wegen der fiir den Betrieb des Solarparks erforderlichen Gewahrleistung einer uneinge-
schrankten Sonneneinstrahlung missen aufgrund der damit verbundenen Schattenwirkung
samtliche im Plangebiet vorhandenen sowie innerhalb des fiir einen Schattenwurf noch in
Frage kommenden Nahbereichs stehenden Baume geféllt werden.



Ein Grofteil der auf dem Flurstiick 18/5 vormals vorhandenen Baume wurde bereits vor der
Aufstellung des B-Plans gefallt. Da es hierbei an der erforderlichen Genehmigung mangelte,
wird die Problematik der dafiir erforderlichen Ersatzpflanzung mit im B-Plan behandelt.
Sowohl vor dem Hintergrund der erforderiichen AusgleichsmaRnahmen fiir die Wegnahme
der Baume und fur die sonstigen Eingriffe durch die Planung auf dem bislang baurechtlich
dem AuRenbereich zuzuordnenden Standort als auch zur Sicherstellung einer landschafts-
gestalterisch bzw. stadtebaulich angemessenen Integration des Plangebiets in den umge-
benden Stadt- und Landschaftsraum wurde ein Grlinordnungsplan (GOP) erarbeitet. Die in
seinem Zuge erarbeitete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist als Anlage 1 der Begriin-
dung beigeflgt. Die dabei erarbeiteten Ergebnisse finden sich als entsprechende Festset-
zungen in der Planzeichnung sowie unter Nr. 3 des Textteils wieder.

Da damit eine Kompensation der Eingriffe in den Baumbestand innerhalb des Plangebiets
nicht erreicht werden konnte, wurden auf der Grundlage der Ermittlungen der ékologischen
Bilanzierung und entsprechend der dortigen Empfehlungen in einem stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt und den Grundstlckseigentiimern Ersatzplanzungen an anderer Stelle
im Stadtgebiet vereinbart. Demnach erfolgen Baumpflanzungen bis zum Ende des Jahres
2009 zum Grofteil im unweit vom Plangebiet gelegenen Bereich zwischen der Wohnbebau-
ung an der Dr.-Schwentner-Stralle und der B 193 (420 Bidume) sowie jeweils entlang der
Flrstenseer Landstrale (37 Baume) und der Wiesenthaler StraRe (45 Baume). Im Wesentli-
chen wurden diese MalRnahmen aus dem Kompensationsflachenkonzept zum Okokonto der
Stadt abgeleitet.

Vor diesem Hintergrund stellte die untere Naturschutzbehérde eine Fallgenehmigung der
noch zu entfernenden Baume in Aussicht, sobald die Anlage errichtet wird.

Erganzend hierzu wurde unter Nr. 3.3. der textlichen Festsetzungen geregelt, dass das an-
fallende (unbelastete) Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern ist. Neben
der damit verbundenen Effekte fur die Grundwasserneubildung resultiert dies aus der nicht
bestehenden Mdglichkeit der Einleitung in das &ffentliche Netz, wozu es angesichts des ge-
ringen Versiegelungsgrades sowie der Versicherungsfahigkeit des Bodens am Standort auch
keine Notwendigkeit gibt.

Eine detaillierte Darlegung zu den Auswirkungen der Planung auf die hier relevanten
Schutzgebiete der Umwelt ist in dem unter Punkt 6 verankerten Umweltbericht erfolgt.

5.5. Sonstige Festsetzungen/ Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Der im Plangebiet vorhandene Leitungsbestand wurde in der Planzeichnung gekennzeichnet
bzw. durch ein entsprechendes Leitungsrecht festgesetzt.

Letzteres betrifft den Bereich der entlang der sldlichen und westlichen Grenze des Flur-
stlcks 17/16 verlaufenden Trassen einer Fernwarmeleitung, eines Mittelspannungskabels
sowie eines Steuerkabels. Dieser 4 m breite Streifen ist mittels eines Dienstbarkeitsvertrags
zwischen dem Grundstlickseigentimer, der Stadt Neustrelitz, und der Stadtwerke Neustrelitz
GmbH grundbuchrechtlich gesichert worden. Diese Leitungen dienen der Versorgung des
neuen Krankenhauses. Innerhalb des markierten Streifens haben die Stadtwerke Neustrelitz
GmbH jederzeit das Recht zur Betretung bzw. Befahrung im Rahmen der laufenden Instand-
haltung und Kontrolle der Leitungen.

Ein weiterer Leitungsbestand in Form eines Stromkabels im siidlichen Teil des Plangebiets
wurde in der Planzeichnung gekennzeichnet und muss bei der Bebauung des Grundstuicks
beriicksichtigt werden.

Unter Punkt 4 des Texiteils wurden zwei nach Auffassung der Stadt fiir die Bebauung bzw.
Nutzung im Plangebiet relevante Regelungen aus anderen Gesetzen nachrichtlich iber-
nommen. Dies betrifft Verweise auf die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern beziiglich eventuell auftretender archéologischer Funde
(4.1.) und auf eventuelle Genehmigungs- bzw. Anzeigepflichten im Rahmen der Benutzung
von Grund- und Oberfldichengewéssern It. Wasserhaushalts- bzw, Landeswassergesetz
(4.2.).



Wie bereits im F-Plan der Stadt vermerkt und durch das Landesamt fur zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V im Rahmen der Behordenbe-
teiligung zum B-Plan nochmals mitgeteilt, missen in Abhéngigkeit von der Bautatigkeit
Kampfmittelfunde auf dem Standort erwartet werden. Angesichts des beabsichtigten Um-
fangs der konkreten baulichen Manahmen, die diesem Sachverhalt in der Form angepasst
werden sollen, das die betreffenden Fertigteilfundamente lediglich auf den Boden aufgelegt
werden, diirfte eine baubegleitende Begutachtung bzw. Durchfiihrung der Arbeiten durch
geschultes Personal diesem Aspekt hinreichend berlicksichtigen. Es ist jedenfalls nicht da-
von auszugehen, dass der Kampfmittelverdacht zu einer génzlichen Undurchflinrbarkeit der
Planung filhrt, zumal das Gelande vormals zum Uberwiegenden Teil bebaut bzw. versiegelt
war und erst in den 1990-er Jahren berdumt wurde. Eine komplette Erkundung des Gebiets
in Form einer Kampfmittelsondierung noch vor Beginn der Bauarbeiten wére somit unver-
haltnismagig. Zur hinreichenden Berlicksichtigung dieser Problematik wurde jedoch unter
der Nr. 5 des Texiteils ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Ebenfalls unter diesem Punkt wurde ein Hinweis des Fachbereichs Ordnung und Sicherheit
des Landkreises Mecklenburg-Strelitz zur Gewéhrleistung einer hinreichenden Brandbe-
kampfung aufgenommen. Danach missen die notwendigen Anlagen zur Einspeisung des
Stroms (Trafo, Wechselrichter) in einer Entfernung von maximal 80 m zu den néachstgelege-
nen offentlichen Verkehrsflachen (Penzliner Stralte, Dr.-Schwentner-Strale) errichtet wer-
den. Ist dies nicht umsetzbar, sind auf dem Grundstiick Flachen fir die Feuerwehr erforder-
lich .

Die auf dem Grundstlck befindlichen Grundwassermessstellen sind in der Planzeichnung
gekennzeichnet worden und dirfen durch die geplanten MaRnahmen nicht beeintrachtigt
werden.



6. Umweltbericht
6.1. Einleitung / Planungsanlass

Die Stadt Neustrelitz plant die Ausweisung eines Sondergebietes Sonnenenergie zur Stro-
merzeugung auf dem ehemaligen Kasernengelénde Penzliner Stralke /Dr.-Schwentner-
StraBBe. Fir auf diesem Standort It. wirksamen F-Plan der Stadt ebenfalls mogliche groffls-
chige Gewerbeansiedlungen liegen derzeitig keine Investitionsangebote vor und bestehen
fr die ndhere Zukunft auch keine glinstigeren Prognosen.

Fir den Bau von Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung dagegen gibt es derzeitig
gunstige Rahmenbedingungen und daher auch entsprechende Investitionsangebote.

6.1.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans,
einschlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben (-
ber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplan-
ten Vorhaben

Die Gesamtflache des Plangebiets betrégt ca. 20,6 ha. In Anspruch genommen wird jedoch
nur die Kernflache innerhalb des geplanten Zaunes mit einer Gréke von ca.18,7ha.

Die gesamte Kernfldche wird durch Aufstellung von Photovoltaiktafeln in einen Solarpark
umgebaut. Die Einspeisung der gewonnenen Elektroenergie erfolgt in die bereits auf dem
Geléande vorhandene Trafostation bzw. in die Trafostation im Bereich der Zufahrt zum neuen
Krankenhaus nérdlich des Plangebiets bzw. Uber neu zu verlegende Mittelspannungskabel
zum Ubergabeschalthaus des Umspannwerks an der B 193,

Die Hohe der Bebauung wird auf 4m Uber Erdoberfliche begrenzt.

6.1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Ziele der Raumordnuing sind in nachstehenden Dokumenten dargestellt und formuliert:

- Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 18. 07. 2005

- Regionales Raumordnungsprogramm fiir die Region Mecklenburgische Seenplatte vom
26. 09.1998

Die vorliegende Planung befindet sich nicht im Widerspruch zu den hierin formulierten Zielen
der Raumordnung.

Im Landschaftsplan der Stadt Neustrelitz ist das Gebiet als Gewerbefidche ausgewiesen. Die
Griinzonen, welche dieses Gebiet im Landschaftsplan tangieren, wurden zwar modifiziert,
aber im Prinzip eingehalten.

Im Erléuterungsbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Neustrelitz (Stand 2003) wird
unter Punkt 4.4.3 - Energieversorgung einschlieBlich Windenergie - speziell die Nutzung und
Entwicklung regenerativer Energien behandelt. Darin wird festgestellt, dass Neustrelitz tiber
keinen Eignungsraum fir Windenergieanlagen verfiigt. Deshalb ,sollte verstarkt ... bei der
Sanierung von Gebéauden die Mdglichkeit der Nutzung der Sonnenenergie durch Integration
entsprechender Anlagen geprift werden®.

Dieses Zitat bezog sich zwar auf kleinere Anlagen, lasst aber bereits die Tendenz erkennen,
sich bei der Nutzung regenerativer Energien auf die Sonnenenergie zu konzentrieren,



6.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Die Bewertung erfolgt anhand folgender Bewertungsstufen:

- erheblich: Auswirkungen, die nicht tolerierbare, irreversible, nicht ausgleichbare, negative
Veranderungen der Schutzgliter bewirken,

- bedingt erheblich: Auswirkungen, die nachweisbare nachteilige Verénderungen im/am
Schutzgut hinterlassen, im Hinblick auf ihre Intensitat unter Berlicksichtigung der Empfind-
lichkeit der Schutzgiiter jedoch als tolerierbar eingeschatzt werden konnen,

- unerheblich: Auswirkungen, die keine nachweisbaren nachteiligen Verénderungen der
Schutzgliter zur Folge haben.

6.2.1. Bestandsaufnahme und Prognose des Umweltzustandes/ Bewertung der Um-
weltauswirkungen

Bei dem Eingriffsgebiet handelt es sich um ein ehemaliges Kasernengeldnde, welches be-
reits vor 1945 von der Deutschen Wehrmacht, spéter dann von den Sowjetischen Streitkréaf-
ten genutzt wurde. Die heutige Dr.-Schwentner-Strafle war zwischen Penzliner Stralle und
R.-Vogler-Stralke in einer Tiefe von ca. 470m relativ dicht bebaut. Die Gebaude und Anlagen
wurden 1997/98 nahezu restlos abgerissen und entsorgt. Heute erstrecken sich hier Sekun-
darbiotope.

6.2.1.1. Flora, Fauna und biologische Vielfalt
Flora:

Insgesamt 325 Baume, welche friiher zwischen den Kasernenbauten standen, sind Anfang
2008 gefallt worden. Ein nachtraglich erstelltes, von der UNB in Auftrag gegebenes dendro-
logisches Gutachten dokumentiert die damals gefaliten Baume (Verfasser: Dr. N. KrauB3,
Datum: 04.04.2008, detaillierte Tabellen siehe Anlage 3 zum GOP).

Diejenigen Bdume, welche noch erhalten sind, wurden vor Ort bestimmt und aufgenommen
(siehe Bestandsplan zum GOF).

Uber den Bestand an Einzelbdumen hinaus gibt es im Eingriffsgebiet weitere Gehdlzgruppen
(Siedlungsgebische aus heimischen und nicht heimischen Gehélzen).

Die Krautvegetation wird durch Pflanzengesellschaften trockener Standorte bestimmt, mit
der Tendenz zum Magerrasen.

Die Vegetation wird im Rahmen des Griinordnungsplanes (GOP} qualitativ und guantitativ
detailliert aufgenommen und in einem Bestandsplan (Plan Nr. 1) dargestellt. Im Rahmen der
Eingriffsermittlung werden sowohl die Anfang 2008 geféliten Baume als auch die noch zu
fallenden Baume sowie auch diejenigen Vegetationsstrukturen erfasst, welche durch die
Mafnahme eliminiert bzw. beeintrachtigt werden. Ein Ausgleich ist It. Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung (siehe Anlage 1 zur Begriindung) moglich.

Vorhandene Biotoptypen im Kerngebiet:

Biotoptyp Flache (m?)
Hauptflaiche: Ruderaler Kriechrasen (RHK) 177.513
Nebenflachen: Siedlungsgehdiz aus (Uberwie- | 1.860
gend)nichtheimischen Baumarten (PWY)

Versiegelte Flache (Exerzierplatz) 12.877
Versiegelte Flache (Trafo) 44
Gesamt: 192.294

Bestandsaufnahme Biotoptypen: Siehe Anlage 1 zum GOP

Bewertung der Umweltauswirkung auf die Flora: Bedingt erheblich
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag:

Mit der Ergédnzung des § 42 BNatSchG um den fiir Eingriffsvorhaben relevanten neuen Ab-
satz 5 ist nunmehr eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung bzw. ein artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag erforderlich.

Dabei geht es um die in Anhang IV der FFH — Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten
sowie um die europaischen Vogelarten.

Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH ~ Richtlinie:

Diejenigen Arten des Anhangs IV, welche im Gebiet mit grofier Wahrscheinlichkeit nicht vor-
kommen, werden nach erfolgter Konsultation von Herrn Dr. Meitzner, Neubrandenburg (Dipl.
Biologe) hier nicht aufgeflhrt.

Naher zu betrachten sind demnach aus Anhang IV folgende Arten:

Gruppe Wiss. Arthame Dt. Arthame Bemerkungen
Gefaltpflanzen | Jurinea cyanoides Sand - Silberscharte | Nicht aufgefunden,
Vorkommen unwahr-
scheinlich

Kafer Osmoderma eremita | Eremit Keine Vorkommen
angefroffen

Falter Proserpinus proser- | Nachtkerzen- Art wurde in der be-
pina schwéarmer nachbarten Liegen-
schaft Tannenhof
nicht gefunden
(2002)

Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Vorkommen nicht
wahrscheinlich
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Vorkommen ent-
sprechend vorh. Ha-
bitat moglich
Fledermduse Alle Arten Bei Zufallsbeobach-
tungen entdeckt

Wenn die Zauneidechse hier vorkommt, wird sie auch klinftig adaquate Lebensbedingungen
vorfinden.

In zwei der geféliten Baume wurde bei den naheren Untersuchungen der zu den geschiitzten
Tierarten zahlende Rosenkéfer festgestelit. Da diese Badume umgelagert werden kénnen,
wird dieser Kéfer durch die neue Nutzung nicht beeintréchtigt.

Bewertung der Umweltauswirkung auf die Arten des Anhang IV:
Je nach Ergebnis der ausstehenden Untersuchungen Bedingt erheblich bis erheblich

Europiische Vogelarten:

Nach Aussage der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) des Landkreises Mecklenburg —
Strelitz liegen fiir das Eingriffsgebiet keine Angaben Uber streng geschiitzte Arten geman §
10 Abs. 2 Nr. 11, gem&fR Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie oder Arten nach Anhang Il oder
IV der FFH — Richtlinie vor.

Deshalb wird nachfolgend auf die Kartierungsergebnisse der Brutvogelkartierung 2008 flir
das Plangebiet ,Gelande nordlich des Biomasseheizkraftwerkes an der Kirschenallee* zu-
riickgegriffen. Bei diesem Planungsgebiet, welches etwa 2 km in stddstlicher Richtung liegt,
handelt es sich um einen nahezu reinen Kiefernwald.
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Die Gehdlzstrukturen und damit die Lebensbedingungen flr nahezu alle Arten im Gebiet an
der Dr.-Schwentner-Strale sind allerdings sehr viel differenzierter, als im Planungsgebiet an
der Kirschenallee. Die Erfassung wurde in diesem Sinne durch Beobachtungen erganzt.

Art Rote Anh. 1 | Status Bemerkungen
Liste VS-RL
M-V
Amsel - - Brutverdacht
Bachstelze - - Brutverdacht
Blaumeise - - BV
Buchfink - - BV
Buntspecht - - Brutverdacht
Eichelhaher - - Brutverdacht
Elster - - Brutverdacht,
NG .
Fischadler X - Uberfliegend
Fitislaubsanger - - BY
Gartenrotschwanz - - Brutverdacht
Goldammer - - BY
Grinfink - - BV
Haubenmeise - - DZ
Hausrotschwanz - - NG
Haussperling V - NG
Kleiber - - Brutverdacht
Kohlmeise - - BV
Kolkrabe NG
Mauersegler - - NG
Mausebussard - - NG Uberfliegend
Mehlschwalbe - - NG
Monchsgrasmiicke - - Brutverdacht
Nebelkréhe - - NG
Ringeltaube - - Brutverdacht
Rotkehlchen - - Brutverdacht .
Rotmilan X NG Uberfliegend
Seeadler X - Uberfliegend
Singdrossel - - Brutverdacht
Sperber X NG
Star - - Brutverdacht
Stieglitz - - NG
Sumpfmeise - - Brutverdacht
Turmfalke NG
Waldbaumlaufer - - Brutverdacht
Waldlaubsénger - - Brutverdacht
Wintergoldhdhnchen - - DZ
Zaunkdnig - - Brutverdacht

Bewertung der Umweltauswirkung auf die Vogelarten: Bedingt erheblich, auf Baum —und
Héhlenbriiter: erheblich

Insekten:

Es existiert ein Gutachten zur (benachbarten) ehemaligen Liegenschaft Tannenhof (Grin-
spektrum Dr. Meitzner 2002). Das sind die ehemaligen Truppenibungsgebiete ndrdlich der
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Ortsumgehung, welche in ihrem heideéhnlichen Erscheinungsbild dem Eingriffsgebiet sehr
ahneln.
Dieses Gutachten weist eine artenreiche Insektenfauna nach:

Tagfalter: 21 Arten, davon 4 gefahrdete (nach der Roten Liste MV},
- Heuschrecken: 13 Arten, davon 4 gefahrdete (nach der Roten Liste MV),
- Laufkafer: 30 Arten, davon 5 gefahrdete {nach der Roten Liste MV).
Obwohl diese Erfassung nicht direkt fir das Eingriffsgebiet gilt, kann man aus ihr doch ent-
nehmen, dass die mageren heidedhnlichen Fldchen eine spezielle und vielschichtige Insek-
tenfauna beherbergen.
Auch die zahireichen Blitenpflanzen vieler verschiedener Arten der Krautvegetation lassen
den Rlckschluss auf eine artenreiche Insektenfauna zu.
Daraus ergeben sich zwangslaufig reiche Nahrungshabitate f(ir Fledermause und Vogel.

Bewertung der Umweltauswirkung auf die Insekten: Bedingt erheblich

Amphibien und Reptilien:

Das Vorkommen von Waldeidechsen wurde vor Ort festgestellt. Zauneidechsen konnten
nicht festgestelit werden, die Habitatstrukturen lassen jedoch ein Vorkommen vermuten.

Weil sich in dem Gebiet keine Gewasser und keine Feuchtstellen befinden, handelt es sich
um keinen typischen Lebensraum fir Amphibien und Reptilien.

Deutscher Name Wissenschaftl. Name | FFH — | Rote BAMSchvY
Status Liste M-
\Y
Waldeidechse Lacerta vivipara - 3 Besonders ge-
schitzt
Zauneidechse Lacerta agilis v 2 Streng ge-
schitzt

Bewertung der Umweltauswirkung auf die Amphibien und Reptilien: Bedingt erheblich

Fledermause:

Flederméduse kommen definitiv im Gebiet vor. Es handelt sich jedoch um Zufallsbeobachtun-
gen, es wurden im Gebiet keine Artbestimmungen durchgeflihrt. Die Lebensbedingungen
werden sich in der Folge der Baumfallungen verschlechtern.

Bewertung der Umweltauswirkung auf die Fledermé&use: Bedingt erheblich bis erheblich
Jagdwild:

Die Walder um Neustrelitz sind als sehr wildreich bekannt. Damwild, Rehwild und Schwarz-
wild kann man regelmafig beobachten, Rotwild kommt als Wechselwild vor.

Hase, Fuchs, Dachs und Marder sind nicht selten, ungewiinscht eingewanderte Arten wie
Waschbar und Marderhund kommen inzwischen vor.

Obwohl die stark befahrene Umgehungsstralte das Eingriffsgebiet von den groRen Waldern
ndrdlich der Stadt trennt, wechseln Damwild, Rehwild und sogar Schwarzwild regeimanig
dariiber hinweg und besuchen das Gebiet als Nahrungsgéste. Durch die Einz&unung ver-
kleinert sich ihr Nahrungsgebiet um ca. 19ha. Es ist méglich, dass dadurch auf Dauer der
Wildwechsel Uber die Umgehungsstrafie hinweg eingeschrankt wird, was aus Grunden der
Sicherheit des Strallenverkehrs durchaus positiv zu bewerten wére.

Bewertung der Umweltauswirkung auf das Jagdwild: Bedingt erheblich
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Biologische Vielfalt:

Das Eingriffsgebiet wird in Hinsicht der biologischen Vielfalt sowohl beeinflusst von den
Strukturen und Einflissen der Stadt bzw. des Stadtrandes, als auch von denen der grofien
Kiefernwalder der Sanderflachen.

Schutzgebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

Die biologische Vielfalt wird im Kerngebiet der Planung reduziert durch:

Die erfolgte Fallung von 325 Baumen,

die zusatzlich erforderliche Féllung von weiteren 64 Baumen,

die baubedingte Eliminierung von Gehdlzstrukturen,

die zwischenzeitliche, baubedingte Beeintrachtigung der Krautschicht,
den Versiegelungsgrad von 0,1.

Die Baumfallung kann vor Ort nicht ausgeglichen werden.

Strauchstrukturen werden dagegen im Umfang und mittelfristig auch an Qualitat zunehmen,
bedingt durch die geplante umlaufende, mehrreihige neue Hecke.

Insgesamt aber ist ein Ausgleich vor Ort nicht erzielbar. Deshalb sind weitere Kompensati-
onsmalinahmen an anderer Stelle erforderlich.

Bewertung der Umweltauswirkung auf die Biologische Vielfalt; Bedingt erheblich
6.2.1.2. Leben, Gesundheit und Wohlbefinden der Menschen

Das Vorhaben dient der Gewinnung von Elektroenergie aus Sonnenenergie und ist damit
bei einer geplanten Leistung von max. 8 MW ein wirksamer Beitrag zum Klimaschutz. Somit
wirkt es im Sinne von Leben, Gesundheit und Wohlbefinden der Menschen prinzipielt unstrit-
tig positiv.

Unabhéngig davon muss aber auch untersucht werden, ob es in diesem Sinne durch den
Bau der Anlage weitere beeintrachtigende oder auch positive Nebenwirkungen gibt.

- Reflexionswirkung, Dominanz, Monotonie:

Die Reflexionswirkung neuartiger Photovoltaikplatten ist gering; sie betragt weniger als 7%.
Die Platten wirken optisch dunkel, so dass sie nicht ,ins Auge fallen“. So bleibt also beim
Betrachten der Eindruck einer groften monotonen Flache, bestehend aus aneinander gereih-
ten Photovoltaikplatten. Damit diese nicht das Landschaftsbild am Stadtrand dominiert, wird
die Flache allseitig mit einer vierreihigen Hecke aus standortgerechten Strduchern abge-
pflanzt.

- Ausschluss der Begehbarkeit des Gelandes:

Wenn das Gelédnde eingezdunt und nicht mehr begehbar ist, bedeutet das eingeschrénkte
Bewegungsfreiheit, z.B. fir Spazierganger. Diese wird jedoch dadurch relativiert, dass es
sich um ein Gelande handelt, vor dessen Betreten gewarnt wird, weil das Auffinden von Mu-
nition nicht auszuschlieBen ist. Aus diesem Blickwinkel bringt die Nutzung und in deren Fol-
ge die Einzaunung eher mehr Sicherheit fir die Menschen.

Aulerdem handelt es sich Uberwiegend um ein Privatgelande, es gibt also im Grund kein
-Betretungsrecht®, auch wenn die Situation derzeitig noch als solche wahrgenommen wird.

Bewertung der Umweltauswirkung auf die Menschen: Unerheblich
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6.2.1.3. Orts — und Landschaftsbild

Die Beschreibung des Landschaftsbildes und der Landschaftsstruktur beziehen sich auf das
eigentliche Eingriffsgebiet und seine unmittelbare Umgebung.

Das Eingrifigebiet am Stadtrand von Neustrelitz war jahrzehntelang Kasernengelande, wel-
ches von 1945 bis1993 durch die Rote Armee genutzt wurde. An das Kasernengelédnde
schlossen sich in ndrdlicher Richtung grolflachige Truppenlibungsplatze an, welche sich
heute noch durch ihre heidedhnliche Vegetation von den forstlich genutzten Waldern deutlich
unterscheiden.

Nach 1998 anderte sich das Landschaftsbild véllig: Die gesamte Kasernenbebauung — phy-
sisch und moralisch verschlissen - wurde ersatzlos abgebrochen und das Gelédnde zunachst
einer natlrlichen Entwicklung lberlassen. Das Gelande vermittelt deshalb aber nicht den
Eindruck einer Naturlandschaft, denn die Spuren der friheren Nutzung sind nicht zu iberse-
hen:

- Erdmodellierungen wie Einschnitte, Senken und Béschungen ,

- Versiegelte Restflichen von Straflen und Platzen (Exerzierplatz).

Neu gebaut wurde die Ortsumgehung Neustrelitz als Verbindung zwischen den Bundesstra-
fen B 96 und B 193. Diese fiihrt nun am Rande des ehemaligen Kasernenstandortes, ent-
lang und frennt dieses von den sich nérdlich anschlieRenden grofen Wéldern und Heidege-
bieten, dem ehemaligen Truppenibungsgelande.

In unmittelbarer N&he der Verbindungsstrafle wurde die Luftrettungsstelle mit Hubschrauber-
landeplatz gebaut. Ebenfall neu entstand vor wenigen Jahren nérdlich des Eingriffsgebietes
das moderne Gebdude der Apallikerstation. Das DRK-Krankenhaus auf dem Nachbargrund-
stiick ist zur Zeit im Bau. Zeitgleich mit dessen planméafiiger Fertigstellung &ndert sich das
Orts- und Landschaftsbild.

Im Zusammenhang mit dem Bau des Krankenhauses wurden nérdlich des Eingriffsgebietes
insgesamt ca. 120 000m® Aushubboden verkippt und zu einer Hiigellandschaft ausgeformt.
Von diesen Hugeln aus tberblickt man das geplante Photovoltaikfeld als quasi Mittelgrund
bei der Sicht auf den Turm der Stadtkirche und die Tiirme der Schlosskirche.

Der Blick auf das historische Zentrum mit den Kirchtlirmen ist deshalb so frei und eindrucks-
voll, weil sich zwischen Dr.-Schwentner-Strale und dem auf einer leichten Anh&he befindli-
chen Markiplatz ein ,Bruch® erstreckt — eine sumpfige Niederung, locker von Kleingéarten be-
siedelt und nahezu ohne grofRere Bauten.

Diese Sicht von den Higeln des Gesundheitszentrums in Richtung Stadtzentrum wird durch
die Photovoltaikanlage auf Dauer gesichert und Uberdies auf véllig unkonventionelle Art be-
tont. Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt fir das Eingriffsgebiet maximal 4,0m.

Das Eingriffsgebiet wird im Westen durch die Penzliner Stralte und im Stden durch die Dr.-
Schwentner-Stralle klar abgegrenzt. Nérdlich schlieft sich das Gelande des Gesundheits-
zentrums an. Die Ostgrenze verlduft dagegen in der heidedhnlichen Landschaft und wird erst
nach Fertigstellung der Anlage klar erkennbar sein.

Eingriff

Bebauung des Gelandes in Form einer visuell nahezu lickenlosen Anordnung mit Photovol-
taikplatten. Diese Flache wird ca. 19 ha umfassen und wird - wenn einsehbar - dulerst do-
minant im Stadt- und Landschaftsbild wirken.

(Zum Vergleich: die mit Photovoltaikplatten beplante Flache entspricht der Groflke von fast 25
FuRballfeldern.)

Ausgleich:

Das Geladnde wird allseitig mittels einer vierreihigen Strauchhecke abgepflanzt, so dass es
aus der Sichtebene des Fufigangers nur noch von Norden her, von den Higeln des Kran-
kenhausgeléandes sichtbar sein wird.,
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Auch diese Sicht wird durch die geplante Baumpfianzung sukzessive zuwachsen. In spate-
ren Jahren kénnte es reizvoll sein, den Blick von den Higeln Uber die Photovoltaikanlage auf
die Tarme der Stadt durch Entnahme einzelner Baume wieder zu 6ffnen.

Bewertung der Umweltauswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild: Bedingt erheblich
6.2.1.4. Geologie und Boden

Das Eingriffsgebiet befindet sich innerhalb des Sandergebietes der Weichselvereisung. Als
Bodenart herrscht hier demzufolge ausschliellich Sand und Kiessand der Sander vor, der
Sedimente der Weichselvereisung aufweist und mit einem geringen Nahrstoffgehalt ausges-
tattet ist.

Bohrungen im nérdlich angrenzenden B-Plan-Gebiet Gesundheitszentrum ergaben bis zur
Endteufe von max. 16,5 m (BP 1) einen recht einheitlichen Schichtenaufbau aus eng- bis
normalgestuften Fein- und Mittelsanden. Diese kénnen allerdings auch grébere Partien ent-
halten, lokal wurden Kies- und Gerdlllagen angetroffen.

Der anstehende Boden hat jedoch nicht mehr Uberall sein natlrliches Profil und ist nicht (-
berall natiirlich gelagert, als Folge von Planierungen, Abgrabungen und Aufschittungen
wahrend der Zeit der militarischen Nutzung.

Die Basis der Sanderbildungen wurde bei den im Vorfeld vorgenommenen Bohrungen nicht
erreicht. Es ist jedoch anzunehmen, dass ab einer Tiefe von etwa 20m ein Geschiebemergel
vorhanden ist, der in der Zeit der Weichsel - bis Saalevereisung abgelagert wurde,

Altlasten:

Im Ergebnis einer Begutachtung von Altlastenverdachtsftachen im Gebiet durch die Firma
Hydrogeologie GmbH (HGN) (Bericht vom 19.09.2008) konnten keine Uberschreitungen der
Prifwerte flir den Wirkungspfad Boden - Mensch und Boden - Grundwasser festgestellt wer-
den. Es wird eingeschatzt, dass von den untersuchten Flachen keine Gefahrdung von
Schutzgitern ausgeht. Im Rahmen der geplanten Nutzung des Gelandes sind keine weiteren
Untersuchungen / Malknahmen erforderlich. Die Zusammenfassung des Untersuchungsbe-
richts ist der Begriindung als Anlage 2 heigefugt. Die Komplettfassung kann im Amt fir
Stadtplanung und Grundstlcksentwicklung der Stadt Neustrelitz eingesehen werden.

Weil das Gelande ein friiherer Kasernenstandort ist, kdnnen Munitionsfunde im Boden nicht
ausgeschlossen werden. Deshalb diirfen Rammarbeiten im Gebiet ohne vorherige Sondie-
rung des Gelandes nicht erfolgen, Bodenarbeiten miissen unter Aufsicht des Munitionsber-
gungsdienstes erfolgen.

Eingriff:

Die Versiegelung durch Bebauung ist prozentual geringfligig (GRZ 0,1 bedingt durch Strei-
fenfundamente), betrdgt aber in der Summe insgesamt;

186.657 m? x GRZ 0,1 = max. 18.666 m? versiegelte Flache.

Ausgleich:

Entsiegelung einer Teilflache (vorhandener betonierter Exerzierplatz, 13.127m?2).

Bewertung der Umweltauswirkung auf den Boden unter Beriicksichtigung der Vorbelastung:
unerheblich
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6.2.1.5. Wasser und Gewiisser

Grundwasser:

Bei ausgeflUhrten Gelandearbeiten auf dem Gelande des sich nordlich anschlieenden B-
Plan-Gebietes ,Gesundheitszentrum an der Penzliner Stralke” wurde ein freier Grundwas-
serspiegel in Tiefenlagen von etwa 6 bis 12 m unter Geldnde erbohrt. Deutlich wurde dabei
eine hohe Grundwasserdynamik in Richtung SSW bis SW zum etwa 1 km entfernt gelege-
nen Zierker See, der als Staubecken flir das Grundwasser anzusehen ist. Der in ca. 20 m
Tiefe vermutete Geschiebemergel stellt mit seinen bindigen Segmenten die Unterkante des
ersten Grundwasserleiters dar.

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 1a WHG ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser (Oberflachenwasser, Grundwasser) verbunden
sein konnen, die nach Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigun-
gen sicher auszuschlieen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahr-
denden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des
Grundwassers flhren kénnen.

im Plangebiet befindet sich eine Grundwassermessstelle, deren Funktionstiichtigkeit nicht
beeintrachtigt werden darf.

Oberflachenwasser:

Das Niederschlagswasser versickert ausnahmslos im sandigen Boden. Eine oberflachliche
Vorflut ist nicht verhanden.

Bewertung der Umweltauswirkung auf das Wasser: unerheblich

6.2.1.6. Klima/ Luft

Der Einfluss des Vorhabens auf die Umweltfaktoren Klima/ Luft ist strategischer Natur. Es
dient mit seiner speziellen Technologie, der Nutzung der Sonnenenergie, urséchlich dem
Klimaschutz.

Die Anlage wird kinftig in der Lage sein, den ungefahren Energiebedarf aller Haushalte der
Stadt Neustrelitz zu decken, und das bei laufendem Betrieb ohne Immissionen, also ohne
negativen Einfluss auf das Klima.

Negativ auf das Schutzgut Klima / Luft wirkt sich lokal das Fehlen der Bédume im Kerngebiet
der Planung aus. Es entfallt kinftig:

- die Wasserverdunstung und somit Abkiihlung an heillen Tagen,

- die Schattenwirkung der Baume,

- die Staubfilterfunktion und

- die wachstumsrelevante Bindung von CO2,

Stattdessen wird ein Mikroklima geschaffen, welches durch ungehinderte Sonneneinstrah-
lung gekennzeichnet ist. Dieses ist jedoch nur lokal wirksam und im Verhaltnis zu der insge-
samt glnstigen Klimabilanz der Anlage zu vernachlassigen.

Bewertung der Umweltauswirkung auf Klima/Luft unter Beriicksichtigung der Gesamteffekte:
unerheblich

6.2.1.7. Kultur- und Sachguter

Neustrelitz wurde 1733 durch den Braunschweiger Kunstgartner Julius Léwe als barocke
Residenzstadt der Herzége von Mecklenburg-Strelitz entworfen. Es stellt mit seinem stern-
férmigen Barock-Stadtgrundriss nahezu eine stédtebauliche Einmaligkeit dar. Das Zentrum
dieses Sterns befindet sich in ca. 1,5 km Entfernung vom Eingriffsgebiet. Das ist sowohl vom
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Abstand als auch von der stadtebaulichen Situation her weit genug entfernt, um dieses ein-
malige Stadtensemble nicht zu Uberfremden.

Vom Neustrelitzer Strafienstern gehen 8 Strafien ab, davon setzen sich 4 am (friiheren)
Stadtrand fort. Diese waren und sind mit Baumen bepflanzt und vermittelten als reprasentati-
ve Alleen zwischen der Residenz und dem Lande. Eine dieser ,Sternstrallen” ist die Penzli-
ner StralRe, hier ist der originale Alleebaumbestand an Linden noch vorhanden, wenn auch
streckenweise llickenhaft.

Der Alleebaumbestand entlang der Penziiner Stralke stellt somit ein wichtiges historisches
Kulturgut dar. Er wird durch die Anlage nicht beeintrachtigt.

Im unmittelbaren Eingriffsgebiet sind keine weiteren Kultur- und Sachgliter bekannt.

Bewertung der Umweltauswirkung auf Kultur- und Sachgliter: unerheblich

6.2.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Das Gelande ist im Flachennutzungsplan der Stadt Neustrelitz Giberwiegend als Gewerbege-
biet, zum kleineren Teil auch als ,Flache fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestelit.

Die Planung der Photovoltaikanlage auf dieser Flache resultiert aus der Tatsache, dass fur
Flachen des ,klassischen” Gewerbes derzeitig kein Markt vorhanden ist. Die Flache wlrde
sich also auf absehbare Zeit als Brache darstellen. Zunehmend wiirde es zu einem wilden
Aufwuchs von Gehdlzen kommen.

6.2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

bezlglich von Maflnahmen

Bodenflora Die Flache zwischen den Photovoltaiktafeln wird mit Ausnahme
der Wege nur 1x / Jahr geméht. Eine Rasenansaat erfolgt nicht.
Dadurch wird sich die derzeitig vorherrschende Pflanzengesell-
schaft (Ruderaler Kriechrasen mit Elementen des Magerrasens)
in kurzer Zeit wieder einstellen.

Gehdlzflora Die Anlage wird allseitig mit einer vierreihigen Hecke aus heimi-

schen, standortgerechten Strauchern umpflanzt. An der Nordsei-
te wird diese Strauchpflanzung entsprechend Grinordnungsplan

durch Baumpflanzung ergénzt. Die erforderlichen Baumfallungen
sind vor Ort nicht vollstandig ausgleichbar.

Avifauna Die gegeniiber dem Status quo kinftig relative Strukturarmut im
Innern wird durch die vierreihige Hecke an der AulRenseite des
Zaunes kompensiert. Bedingt durch die extensive Pflege ist auch
der Bereich innerhalb des Zaunes als nahezu ungestdrier Nah-
rungsraum nutzbar.

Insektenfauna Bedingt durch die extensive Pflege und den daraus resultierenden
Blitenreichtum ist auch der Bereich innerhalb des Zaunes als
nahezu ungestdrter Lebens - und Nahrungsraum nutzbar. Dar-
Uber hinaus wird die vierreihige Hecke flir viele Insektenarten ein
wichtiger Lebens- und Rickzugsraum sein.

Kleintiere Fir kleine Tiere bis zur Hasengréfie bringt die Anlage einen deut-
lichen Vorteil, weil diese unter dem Zaun hindurch schliipfen kén-
nen und sie im Innern nahezu ungestort sind vor Spaziergdngern
und ihren Hunden.

Fledermause Nahrungshabitat bleibt, Sommerquartiere in {(hohlen) Bdumen
gehen verloren und sind vor Ort nicht ausgleichbar.
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Leben und Ge- Die geplante Einzaunung des Gelandes schrankt die Beweglich-
sundheit der Men- | keit der Menschen {Spaziergénger) ein. Sie schiitzt die Menschen

schen andererseits vor der (geringen) latenten Gefahr von Munitions-
funden.

Orts- und Land- Der visuelle Storeffekt wird durch die vierreihige Abpflanzung we-

schaftsbild sentlich gemildert und mittelfristig ausgeschlossen.

Bodenver- Die geplante Bodenversiegelung (19.229m?) Ubertrifft die Flache

siegeiung der Entsiegelung {(13.127) um 6.102m?. Weil es sich bei der Neu-

versiegelung um keine geschlossene Flache sondern um Strei-
fenfundamente handelt, tritt kein eigentlicher Versiegelungseffekt

auf.
Ausgleichsdefizit Ergdanzende Baumpflanzungen auf Standorten im Stadtgebiet,
vor Ort wodurch eine vollstédndige Kompensation fir die entfallenden

Baume erreicht wird (Sicherung durch stadtebaulichen Vertrag)

6.2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele
und der rédumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind

Bauleitplanungen sind in der Regel ein Balanceakt zwischen den Wiinschen der Gemeinde
und der Realitét des Marktes. Im vorliegenden Fall wurden beide Rahmenbedingungen ein-
ander angenéhert. Andere Nutzungs- und Planungsmdglichkeiten erscheinen zur Zeit nicht
real.

6.2.5. Zusitzliche Angaben (Zusitzliche Kompensation)

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ergab, dass ein dkologischer Ausgleich auf der
Eingriffsfliche sowie im unmittelbaren Umkreis nicht zu erzielen ist. Dies betrifft allerdings
ausschlieBlich das aus den bereits erfolgten bzw. noch erforderlichen Baumféllungen entste-
hende Defizit.

Deshalb wurde im Rahmen eines stddiebaulichen Vertrags zwischen der Stadt und den
Grundstlckseigentiimern vereinbart, dass als Ausgleichs- bzw. Kompensationsmafinahmen
aufierhalb des Geltungsbereichs des B-Plans folgende Baumpflanzungen durchzufilthren
sind:

a) Pflanzung von 37 Alleebdumen an der Firstenseer Landstralle,

b} Pflanzung von insgesamt 420 Baumen auf dem Flurstiick 20/4 der Flur 16 der
Gemarkung Neusirelitz, im Bereich zwischen den bebauten Grundstiicken an der Dr.-
Schwentner-StrafRe und der B 193 (Ortsumgehung),

¢) Pflanzung von 45 Alleebaumen an der Wiesenthaler Strafle im Abschnitt zwischen
Sophienhof und Wiesenthal.

6.3. Angaben zum Verfahren bei der Umweltpriifung/ Mafnahmen zur Uberwachung

6.3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lii-
cken oder fehlende Kenntnisse

Der Umweltbericht wurde in den Monaten August/September 2008 erstellt. Es konnten so
keine detaillierten Erfassungen Uber den Zeitraum einer Brut- oder Vegetationsperiode
durchgeflihrt werden. Aus diesem Grunde wurden Daten aus benachbarten Gebieten hinzu-
gezogen. Dadurch, und auch weil die Naturausstattung des Gebietes relativ gut bekannt ist,
ist davon auszugehen, dass die erfassten Daten fiir eine Beurteilung des Gebietes insge-
samt ausreichend sind.
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6.3.1.1. Lebensraum Baumbestand

Dadurch, dass die Baumféllung im Eingriffsgebiet vor Beginn der Umweltplanung erfolgte,
konnten die betreffenden Baume nicht im Vorhinein auf Besiedlung durch Tiere inshesonde-
re bezuglich HohlrAumen untersucht werden. Das nach der Féllung in Auftrag gegebene und
erstellte dendrologische Gutachten dokumentiert jedoch auch im Nachhinein, dass sich in
den vorhandenen Baumen teilweise HohlrAume existierten, welche als Lebens- und Aufent-
haltsorte flr Flederméuse, Végel und Insekten geeignet waren. Eine qualitative und quantita-
tive Bewertung dazu konnte im Rahmen dieser Umweltpriifung nicht erfolgen.

Ein spezielles Fachgutachten zum Vorkommen streng geschitzter Arten wurde erstellt und
ergab in zwei der gefallten Baume ein Vorkommen des Rosenkéfers. Dies Baume werden
auf eine Flache am ndrdlichen Rand des Plangebiets umgelagert.

6.3.1.2. Erfassung von Tierarten

Bezlglich der Erfassung von:

- Europaischen Vogelarten,

- Flederméausen,

- Amphibien und Reptilien

wurde auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 60/08 ,Gelande nérdlich des Biomas-
seheizkraftwerks an der Kirschenallee® Neustrelitz, August 2008 zurickgegriffen. Diese Un-
teriagen wurden durch Beobachtungen vor Ort ergénzt und entsprechend den unterschiedli-
chen Strukturen modifiziert.

6.3.2. Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen bei Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

- Anwuchskentrolle und 3jahrige Entwicklungspflege der zur Pflanzung vergesehenen Bau-
me (Nordseite und Standorte It. stadtebaulichem Vertrag) und Straucher (4-reihige Hecke
ringsum)

- Kontrolle und Dokumentation der Entwicklung des Lebensraumes auf dem Photovoltaikfeld
bezlglich der Wiederbesiedlung mit Wildpflanzen, Vdgeln, Kleintieren und Insekten

6.4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Stadt Neustrelitz plant auf einer FlAche von ca. 20,6 ha ein Sondergebiet Sonnenenergie
mit einer geplanten Leistung von maximal 8 MW. Weil dieses Gelédnde vielfaltige natirliche
Strukturen aufweist, sind entsprechende Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Das Grundstlck wird mit einer vierreihigen Hecke aus heimischen Strauchern umpflanzt.
Diese dienen sowohl dem dkologischen Ausgleich als auch dem Sichtschutz. An der Nord-
seite des Grundstiicks sind insgesamt 115 B&dume zu pflanzen.

In Folge dieser Planung wird eine im Prinzip langfristig geplante, aber aktuell medifizierte
gewerbliche Nutzung am Stadtrand von Neustrelitz umgesetzt. Aus einem bisher bedingt
zuganglichen Areal werden ca. 19 ha eingezdunt, umpflanzt und somit unzugéanglich und
weitgehend nicht sichtbar gemacht. Durch die Errichtung einer Photovoltaikanlage wird hier
aus Sonnenenergie Strom in einer GrélRenordnung gewonnen, welche etwa dem Bedarf
samtlicher Haushalte der Stadt Neustrelitz entspricht.

Das eigentliche Eingriffsgebiet reicht zur Realisierung der Ausgleichs- und Kompensations-
mafinahmen nicht aus, deshalb wird zum vollstandigen Ausgleich auf drei Standorte im
Stadtgebiet von Neustrelitz zwecks Pfianzung von Baumen zuriickgegriffen.

Die Auswirkungen auf die natiirlichen Strukturen sind zum Teil erheblich (Baumfallung).

Die ékologische Bilanz ist jedoch mittel- und langfristig positiv.
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7. Realisierung der Planung

Die Umsetzung des mit der Planung vorbereiteten Vorhaben liegt ausnahmslos in privater
Hand, d. h. dass die Realisierung des B-Plans ist von der Initiative des Grundstiickseigenti-
mers bzw. entsprechender Investoren abhangig ist.

Angesichts des grolien Interesses, welches durch mehrere potenzielle Vorhabentrager bzw.
Projektentwickler an einem derartigen Vorhaben bekundet wurde, ist mit einer kurzfristigen
Umsetzung der Planung zu rechnen.

8. Flachenbilanz

Gesamtgrofe: 20,65 ha
Sondergebiet Sonnenenergie: 18,67 ha
Grunflachen (privat): 1,98 ha
Neustrelitz, 5,7 (7.0 Grun

Blrgermeister
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Anlage 1

BEBAUUNGSPLAN DER STADT NEUSTRELITZ FUR DAS GEBIET ,,EHEMALIGES KASERNENGELANDE
PENZLINER STRASSE / DR. - SCHWENTNER - STRASSE"

GRUNCRDNUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
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1. Erléuterungen zur Grinordnung

1.1

1.2

Einflhrung und Anmetkungen zum Bauvorhaben

Die Stadt Neustrelitz plant die Ausweisung eines Sondergebietes fOr Photovoltaik zur
Stromerzeugung in dem ausgewiesenen Gewerbegebiet Penzliner Strale / Dr. -
Schwenfner — StraBe. Die Umnutzung erfolgte, weil fUr groBfldchige GewerbeflGchen
derzeitig keine Investitionsangebote vorliegen und es fUr die ndhere Zukunft auch keine
gUnstigeren Proghosen gibt,

FOr den Bau von Anlagen fUr regenerative Energiegewinnung dagegen gibt es derzeitig
gUnstige Rahmenbedingungen und daher auch entsprechende Investitionsangebofte.
Die Gesamtfléiche des Grundstlckes betrdgf: 240.040m2. In Anspruch genommen wird
jedech nur die Kernfléiche innerhalb des geplanten Zaunes, das sind: 186.657m?2,

Die gesamte Kemfliche wird durch Aufstellung von Photovoltaiktafeln in ein Solarfeld
umgebaut, Die Einspeisung der gewonnenen Elekiroenergie erfolgt in die bereits quf dem
Gelinde vorhandene Trafostation,

Die Hohe der Bebauung wird auf 4m Uber Erdoberfldche begrenzt.

Untersuchungsraum - Situation vor dem Eingriff
Bei dem Eingriffsgebiet handelt es sich um ein ehemaliges Kasernengeldnde, welches
bereits vor 1945 von der Deutschen Wehrmacht, spater dann von den Sowjetischen
Streitkréften genutzt wurde. Die heutige Dr.- Schwentner - Strae war zwischen Penzliner
StraBe und R.-Vogler — StraBe in einer Tiefe von ca. 470m relativ dicht bebaut, was heute
noch auf einem Neustrelitzer Stadtplan von 2002 {!) dargestellt ist. Die Geb&ude und
Anlagen wurden nach 1997 / 98 nahezu restlos abgerissen und entsorgt und das Gelénde
renaturiert. Heute erstrecken sich hier Sekundérbiotope.,
Gehdlzbestand: Insgesamt 325 Bdume, welche filher zwischen den Kasemenbauten
standen, sind in einer Baumfdllaktion Anfang 2008 geféilt worden. Ein nachtrdglich
erstelltes, von der UNB in Auftrag gegebenes dendrologisches Gutachien dokumentiert
die damals gefélliten BGume (Verfasser: Dr. N. KrauB, Datum: 04.04.2008)
Diejenigen Bdume, welche noch erhalten sind, wurden vor Ort bestimmt wund
aufgenommen (Siehe Bestandsplan).
Uber den Bestand an Einzelbdumen hinaus gibt es im Eingrifisgebiet weitere
Gehdlzgruppen (Siedlungsgebisch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzen)
Die Krautvegetation wird durch Ruderalen Kriechrasen bestimmt, stellenweise mit der
Tendenz zum Magerrasen.
Im Rahmen der Eingriffsregelung muissen sowohl die Anfang 2008 gefdllten Bdume als
auch die noch zu fdllenden Bdume sowie auch diejenigen Vegetationsstrukturen
ausgeglichen werden, welche durch die MaBnahme eliminiert bzw. beeintr&chtigt
werden.

2. Das Prinzip der Vermeidung

In Anspruch genommen wird fOr die Bebauung nur die Kernfliche innerhall des
geplanten Zaunes, das sind: 186.657m2,

AuBerhalb der Kernfldche und der sich anschlieBenden Pflanzung bleiben die
vorhandenen Biotoptypen erhalten. Sie bleiben weitgehend unbeeintrédchtigt bzw.
werden durch Pflanzung aufgewertet.

Allerdings ist es unumgdnglich, auch auBerhalb der Kernzone diejenigen 8&ume zu féllen,
welche die Photovoltaikplatten beschatten wirden. Im Grinordnungsplan sind diese als
zu fdllende Bdume gekennzeichnet und auch in der Eingrifis — Ausgleichsbilanz
berdcksichtigt.

Stadt Neustrelitz, B — Plan Ehemaliges Kasernengeléinde Penzliner StraBe /Dr. - Schweniner - Strale
Grinerdnung - Textteil
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Die noch zu fdllenden Bdume sind cus Plan 1 (Bestand; Biotoptypen und Bdume)
ersichtlich. Aus Plan 1 geht auch herver, welche der zu fdllenden Bdume innerhalb und
welche auBBerhal des B - Plan - Gebietes stehen.

Im Gegensatz zu Einzelbdumen bleiben fldchige Gehdizbestéinde auBerhalb des Zaunes
erhalten. Man wird diese BestGnde allerdings regelmdBig verjingen, also zurlckschneiden
mussen, um unerwidnschten Schattenwurf zu vermeiden. Dieser Rickschnitt — wenn er
denn ordnungsgemdaB ausgefUhrt wird - fOhrt jedoch nicht zum Wertverlust des
Biotoptyps.

3. Festsetzungen und Empfehlungen
3.1 Kernbereich
Vorhandeng Biotoptypen im Kerngebiet:

Biotoptyp Fléche {m?)
Hauptfldche: Ruderaler Kriechrasen (RHK) 171.876
NebenflGchen: Siedlungsgehdlz aus 1.860
{Uberwiegend)hichtheimischen Baumarten {PWY)

Versiegelte FIi&iche (Exerzierplatz) 12.877
Versiegelte Fidiche (Trafo) 44
Gesamt: 186.657

Bestandsaufnahme Biotoptypen: Siehe Anhang 1

Festsetzung:

Die Erdoberfliche unter den Photovoliaikplatten wird nicht befesligt. Die sich natirlich
entwickelnde Vegetation wird lediglich 1x / Jahr, nicht vor Ende Juli, gemdéht. Das
Mdhgut ist auBerhalb der Anlage zu entsorgen oder zu verwerten.

Die natdrich hier vorkommende Flora {Hier: Ruderaler Kriechrasen mit Elementen der
Magetrasen) wird sich unter diesen Umstéinden nach einer baubedingten Ubergangszeit
wieder einstellen. Wenn die Fl&dche entsprechend der Festsetzung regelmdaBig, aber nur 1x
/ tahr gemdht und das Mahgut entsorgt wird, haben die {anspruchsarmen, aber
wertvollen) Florenelemente des Magerrasens einen Vortell gegentber den bezlglich des
Néhrstoffangebotes anspruchsvolleren Ruderalpflanzen.

Festsetzung:

Die Fahrwege im Innern der Anlage sind mit Schotterrasen zu befestigen.

Dadurch wird die Neuversiegelung auf die Streifenfundamente fUr die Photovoltaiktafeln
begrenzt,

3.2 Bereich auBerhalb des Zaunes
Festsetzung:
AuBerhalb des Zaunes ist ein Streifen von insgesamt 10m Breite mit Stréuchern der Liste 2
in vier Reihen zu bepflanzen, im Norden zuséiizlich mit insgesamt 115 Baumen nach Liste 1.

(Siehe Plan Blatt Nr, 2], Diese Pflanzung dient sowohl der &kologischen Kompensation als
auch der visuellen Abschirmung.

Pflanzensortiment:  Aus &kologischen Grinden werden in  solchen Situationen
normalerweise ausschlieBlich heimische, standortgerechte Gehdlze verwendet, In diesem
Fall - wo es sich um mageren Sandboden handelt, wird das Sortiment der Bdume um die
fremdidindische, anspruchsarme Art Robinia pseudoacacia ergéinzi,

3.3 Externe KompensationsmaBnahmen
I Bereich des Eingriffsgebietes ist ein Ausgleich aus der Fiiche erreichbar (Siehe Eingriffs —
Ausgleichsbilanzierung}. Nicht mogiich ist jedoch auf dem Geltinde der Ausgleich der
gefdllten und noch zu féllenden Baume.

Stadt Neustrelitz, B — Plan Ehemaliges Kasernengeldnde Penzliner Strae /Dr. - Schwentner - StraBe
Grinordnung - Textteil




Bedarf:

Teilausgleich 1: Gepflanzt werden an der Nordseile des Geldndes:

417 Stck Baume
115 Stck Baume

Verminderter Bedarf (1) :

Weitere Kompensafionsméglichkeiten:

Die Stadt Neustrelitz verfUgt Ober ein Oko - Konto, (Kompensationsfiéchenkonzept,

Bearbeiter: SchiBler Plan), in welchem verschiedene MaBnahmen fir &kologische

Aufwerfungen erfasst und auch schon quantifiziert sind.

MaBinahme Fléche Nr. 6: Pflanzung von 37 Stck, Alleebdumen in der Flrstenseer LandstraBe:

37 Stck. Alleebdume (Winterlinde Tilia cordata) H. 16/ 18 3xv. DB

Verminderter Bedarf (1):

Minus Teilausgleich 2: Bdume FUrstenseer Landstrale:

502 Stck Baume

502 Baume
37 Bdume

Verminderter Bedarf (2}:

445 Baume

MaBnahme ,Freiraumkonzept Dr.-Schwentner-Str; (Siehe Plan Nr. 4)

Verminderter Bedarf {2)
Minus Teilausgleich 3:

Pllanzung zwischen Or — Schwentner — und UmgehungsstraBe:

465 B&ume

420 B&ume

Restbedarf:

45 Baume

Pflanzung an der Wiesenthaler Strafie: 45 B&ume (Siehe Plan Nr, 5)

3.4 Realisierung / Erhaltungspflege
Die vollstéindige Leistung der Pilanzarbeiten umftasst:
- Bodenbearbeitung / Bodenverbesserung bei Bedarf

- Pllanzung

- Anwuchskontrolle {Bei Bedarf Nachpflanzung)

- Wildschutz

- Entwickiungspflege (3 Jahre)
Das betrifft sowohl die Pflanzung im Bereich B - Plan als auch die externen

PflanzmaBnchmen.

4. Pflanzenlisten
Liste 1: Bdume

Botanischer Name Deuischer Name Qualitét Bemerkungen
Acer campestre Feldahormn H16/18; 3xv.Db Vogeinahrung
Betula pendula Birke H 16/18; 3xv. Db Dekorativer weiBer
Stamm
Robinia psevdodcacia | Robinie H16/18; 3xv.Db Bienennahrung
Sorbus aucuparia Eberesche H14/18, 3xv.Db Vogelnahrung
Populus nigra Schwarzpappel H146/18; 3xv.Db Schneliwichsig
Quercus robur Stieleiche H146/18; 3xv.Db Wildnahrung
Quercus rybrg Roteiche H16/18; 3xv. Db Herbstférbung!
Acer pseudoplatanus | Bergahorn H16/18; 3xv.Db Vogelnahrung
Prunus avium Wildkirsche H16/18; 3xv. Db Vogelnahrung
Pyrus communis Wildbirne H16/18; 3xv. Db Vogelnahrung
Carpinus betulus WeiBbuche H16/18; 3xv.Db Vogeinghrung
Tilia cordata Winterlinde H16/18; 3xv. Db Vogei-/
Bienennahrung
Acer platancides Spitzahomn H16/18; 3xv. Db Vogel-/
Bienennahrung
Fraxinus excelsior Esche H16/18; 3xv. Db Vogelnahrung
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Liste 2: Skrducher

Botanischer Name | Deutscher Qualitat Bemerkungen Héhe
Name bis (m)

Cornus sanguinea | Harlriegel Str, v, 0.B.100/150 | Vogelnahrung 4

Corylus avellang Hasel Str. v. 0. B. 60/100 56

Cratgegus WeilBdorn Str, v, 0.B. 100/150 | Vogelschutzgehdlz 5]

monogyna

Euonymus PfaffenhiOtchen | Sir. v, ©.B. 100/150 | Vogelnahrung 5

europaea

Hippophae Sanddorn Str, v, 0.B. 100/150 | Vogelschutzgehdlz 6

rhamnoides

Ligustrum vulgare Liguster Str, v, 0.B. 100/150 | Vogelnahrung N

Lonicera xylosteum | Heckenkirsche Str, v, 0.B. 100/150 | Vogelnahrung 3

Prunus cerasifera Kirschpflaume Str, v, 0.B. 100/15C | Keine roflaubigen 6

Serten!

Prunus spinosa Schlehe Str, v, 0.B. 100/150 | Vogelschutzgehdiz 3

Rhamnus Kreuzdorn Str, v, .B.100/150 | Vogelschutzgehdlz o]

catharticus

Rosa caning Hundsrose Str, v, 0.B. 100/150 | Vogelschutzgehdiz 3

Salix aurita Ohrchenweide | Sir, v, 0. B. 60/100 2

Sambucus nigra Schwarzer Str, v, 0.B. 100/150 | Vogelnahrung 6
Holunder

Sarothamnus Besenginster Str. v, 0.B. 100/150 | Vogelnahrung 2

scoparius

Anmerkung: Bei den Strduchern der Liste 2 handelt es sich ausschlieBiich um heimische
Gehdlze.

Bei den angegebenen Wuchsh&hen handelt es sich um Maximalhdhen, welche bei dem
anstehenden mageren Boden wenn Uberhaupt, dann erst in ca. 20 Jahren erreicht werden,
Bei der Pflanzung beachien: innen niedrige Strducher, auBBen hdhere Stréucher!

Bei Strluchern mit einer angegebenen Wuchshdhe ab 5Sm kann mittelfristig ROckschnitt
erforderlich werden, deshalb von diesen im Verhd&ltnis geringere Stlckzahl pflanzen!

Liste 1 gilt auch fUr die externen Pflanzungen. Die genaue StUckzahl und die Abgrenzung der
Arten auf den einzelnen Standorten ist in den jeweiligen Pldnen angegeben.

5. Eingriffs - und Ausgleichsbilanz - Schlusstolgerung:

Im Rahmen der Planung wird eine Fitiche von ca. 18,7 ha, auf welcher insgesamt 325 + 64 =
389 Stck BGume gefallt wurden bzw. noch werden und welche derzeitig Uberwiegend aus
Ruderalem Kriechrasen besteht, gerodet, planiert und mit Photovoltaiktafeln  zur
Stromerzeugungd bestelit,

Im Bereich der Kernfliche von ca. 18,7 ha wird sich der Boden {mit Ausnahme der mit
Schotterrasen befestigten Fohrwege) wieder mit den hier natlrlich vorkommenden Pflanzen
besiedeln, weil nur 1x pro Jahr gemdht wird, So erhdlt die Fi&iche aus dkologischer Sicht die
gleiche Bewertung wie vor dem Eingriff,

Rings um den Zaun, der die Kernifliiche einschlielit, wird ein 10 m breiter Strauchstreifen aus
heimischen, standortgerechten Stréuchern gepflanzt.

Mit diesen MaBnahmen ist ein 100% iger Ausgleich aus der Fidiche erzielbar, nicht jedoch der
Ausgleich fUr die gefdllten und noch zu fdllenden Baume, deshalb muf3 im Rahmen der
Ersatzpflanzung auf externe Standorte zurlck gegriffen werden (Oko - Konto der Stadt
Neustrelitz}.
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Als Ausgleich flir die 389 Stck Baume wurde enfsprechend dem
Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober 2007 ein Pflanzbedarf von insgesamt 617
Stck Bdumen errechnet.

Dieser Bedarf wird wie folgt kompensiert:

Teilausgleich 1 {Am Nordrand des Eingriffsgebietes) 115
Teitausgleich 2 {FUrstenseer Landstrae) 37
Teilausgleich 3 (Dr — Schwentner - StraBe) 420
Restausgleich (Wiesenthaler StraBe) 45
Summe Ausgleich 617

Damit ist die MaBnahme insgesami ausgeglichen.

Weil die PflanzmaBnahmen nicht alle zeitnah umsetzbar sind, ist zur Sicherung der
Durchfohrung der MaBnahmen zwischen dem Investor und der Stadt Neustrelitz ein
entsprechender Vertrag abzuschlieBen.

Neubrandenburg, am 24, 9. 08
aktualisiert am 30. 12. 08
aktualisiert am 9. 3. 09

H. Krebber
Dipl. Ing. (FH}, Landschaftsarchitekt
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1. Aufgabenstellung

Auf dem ehemaligen Kasernengelande zwischen der Penzliner und der Dr.-Schwentner-
Strafle in Neustrelitz (Flurstlick 18/5, Flur 16) soli ein Solarpark entstehen. Dafur muss der
Grofteil des Baumbestandes entfernt werden. Anfang des Jahres wurden bereits 325 Bau-
me gefallt. Der noch zu fallende Baumbestand solite hinsichtlich des Lebensraumpotentials
fir baumhéhienbewohnende Kaferarten, Fledermiuse und Vogelarten untersucht werden,
denn Baumhohlen sind fir viele Tierarten von besonderer Bedeutung. Sie dienen afs Nah-
rungsdepot, Schlafplatz, Unterschiupf und haben vor allem in der Fortpflanzungsperiode fur
Vogel und Fledermause grole Bedeutung. Sie werden ganzjahrig genutzt, z. B. von Abend-
seglern, Eichhornchen, Bienen, Hornissen, Meisen, Spechten, Kleiber, Zaunkénig, Star,
Baumlaufer, Eremit und verschiedenen Rosenkéferarten.

Als Grundlage der Untersuchung wurde der Bestandsplan des Griinordnungsplanes (Griin-
spektrum Krebber & Krebber GbR, 15.09.2008) verwendet. Die entsprechenden Baumnum-
merierungen wurden Ubernommen.

2, Ergebnisse

37 Baume des zu fallenden Bestandes weisen Strukturen auf, die baumhdhlenbewohnenden
Kéferarten, Flederm&usen oder Vogelarten potentiellen Lebensraum bieten (vgl. Tab. 1). 34
haben bereits Hohlen ausgebildet. Die Baume 7 und 12 kénnen aufgrund der Rindenstrukiu-
ren Fledermé&usen Unterschlupf bieten. Die Linde 67-3 weist keine Héhlen auf, in der Baum-
krone befindet sich aber ein groles Vogelnest. Nach GréRe und Form zu schliefen, kénnte
es sich um einen Horst eines Mausebussards handeln. Weitere Nester sind in den Baumen
64-7 und 66-3 zu finden. Die Vogelarten lassen sich anhand der Nester nicht bestimmen.
Inwiefern die Héhlen durch Végel und Fledermause genutzt werden, kann nur durch Kartie-
rungen geklart werden. Besonders strukturreich sind die Pappeln der Baumreihe (64), die in
der Vergangenheit auf den Kopf gesetzt wurden. Die Vielfalt an Habitatstrukturen kann ins-
gesamt als sehr hach eingeschitzt werden.

Tab. 1; Bdume mit Baumhdhlen (Ah = Ahorn; Bi = Birke; Bu = Buche; Ka = Kastanie; Li = Linde;
Pa = Pappel; Ro = Robinie; Sw = Steinweichsel; Ul = Uime; We = Weide; * = ohne Num-
mer im Bestandsplan)

.
Baum-Nr. Baumart Bemerkung l
* Ah
" Sw vereinzelt Kotpillen des Rosenkéfers (wahrscheinlich Protaetia fugubris)
4 Ka
7 Ka Quartiermoglichkeiten fur Fledermause
12 Ka Quartierméglichkeiten fir Fledermause
18 Ah
19 Ah
| 2C Li Héhlenbildung nach Blitzschlag ]
' 28 We
29 Li
31 Li
32 Ul
33 Ka
36 Bu -
. 3 | Re
50 2L beide Bdume mit Héhlen

Fachgutachien zur Begutachtung des zu tallenden Baumbeslandes auf dem ehemaligen Kasernangelgnde i tHeusirelilz
Infenielder Strafle $. 17034 MNeubrandenburg, Tel /Fax: (D395) 421 02 6B/ 9 Funk: 0171 12 14 557 2
E-Mail v.metznen@gruenspekirur.de, Hompage: www.aruenspekirum.de



Baum-Nr. | Baumart Bemerkung

52 Li
53 Li
54 Li
56 4 Bi eine Birke mit Héhlenbildung
64 25 Pa (Kopf)
64-3
64-4
84-5
64-7 mit Vogelnest im Kopfbereich
64-11 mit Speachthdhlen
64-17
64-19
64-20
64-21
64-24
64-25
66 3Li
66-1
66-3 mit Vogelnest
67 4L
B87-1
67-3 mit Yogelnest

In der Héhle der Steinweichsel (am Trafoh&duschen an der Penziiner Strafze) wurden verein-
zeit Kotpillen des Rosenkéfers gefunden, der nach Bundesartenschutzverordnung besonders
geschitzt ist (wahrscheinlich Protaetia lugubris). Eremiten wurden nicht gefunden. Die Be-
deutung des Baumbestandes kann fiir héhlenbewohnende Kéaferarten aber als sehr hoch
eingeschatzt werden. Der Rosenkéfer hat weitere Baume (des gefaliten Baumbestandes) auf
dem Gelénde besiedelt. Die in Neustrelitz bekannten Eremitenvorkommen liegen etwa 2 km
entfernt (Tiergarten). Weitere Vorkommen sind im Stadtgebiet durchaus moglich, eine Kartie-
rung hat bisher nicht stattgefunden. Eremiten sind auf alte kranke Baumbestiande angewie-
sen, in denen durch Braunfiule eine Hohlen- und Mulmbildung eingesetzt hat. Potentielle
Brutbdume sind nur schwer zu ersetzen, da Neupflanzungen meist mehrere Jahizehnte
brauchen, bis sie die fur Eremiten erforderlichen Bedingungen erfillen. Daher sollten Hoh-
lenbdume so weit wie mogiich erhaiten bleiben.

Geplant ist es, alle Baume innerhalb des Baufeldes zu fallen. Des Weiteren sollen auch die
Baume aullerhalb des Baufeldes, deren Schattenwurf sich negativ auf die Energiegewinnung
des Solarparks auswirken, entfernt werden.

Um den Eingriff zu minimieren, besteht die Méglichkeit, ginen Teil der Bdume auflerhalb des
Baufeldes nicht zu féllen, sondern auf den Kopf zu setzen. Sinnvoll ist diese Malnahme aber
nur bei den vorhandenen Kopfbaumen, bei denen der letzte Schnitt sehr lange zurickliegt,

und bei den Linden, die zu den ,typischen” Kopfbdumen zéhlen und diesen Eingriff gut ver-
tragen.

Als Ersatz flr die geféllten Bdume koénnen z. B. Linden gepflanzt werden (Stammumfang
> 18 ¢m), die schnellwlchsig sind und frohzeitig H6hlen bilden. Durch gezielte Schnittman-
nahmen kann eine Mdhlenbildung aulerdem geférdert werden.

Fachgutachlen zur Begutachlung des zu fallenden Baumbestandes auf dem ehemaligen Kasernengeléinde in Neustrelitz
Ihignleider Strae 5, 17034 Neubrandenburg, Tel Fax: [0385) 421 02 68/ 9. Funk: 0171 12 14 557 3
E-Mail: v meitzr kb de, H vivive gruenspekirum de




Anhang: Fotodokumentation

dhle und Vogelnest

Pappel (64-7) mit Vogelnest

Pappel (64-11) mit Spechthéhlen

Fachgutachten zur Begutachiung des zu falienden Baumbestandes auf dem shemaligen Kasernangelande in Meustrellz
Ihlenfelder Sirafe & 17034 Neubrandenburg. TeiFax. (0305) 421 02 66 /9, Funk 0177 12 4 657 4
E-lAzil v meilzner@gruenspektiuen de. Hompage: www. gruenspektium de
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WIESENTHAL

Pilanzliste:

10 Stck Eschen (Fraxinus excelsior)

10 Sick Eichen (Quercus robur)

10 Stck Winterlinden (Tilia cordata)

15 Stck Ebereschen {Sorbus cucuparia)

Qualitat Hechstamm 16/18; 3xv, DB

Die Baume sind fachgerecht in vorhandene Bestandslicken
zu pflanzen einschiieflich Standingung, Creibock,
Witdschuizmanschette, GieBring und Abdeckung

der Baumschelbe mit Rindenmulch.

3jahrige Entwickiungspilege ist erforderlich.

Festlegung der genauen Pflanzstellen erfolgt vor Ort

CLornin I Pilanzbereich enfiong der Strae

)

BEBAUUNGSPLAN DER STADT NEUSTRELITZ FUR DAS GEBIEI
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Anlage 2

Begutachtung von Altlastverdachtsfiichen im B-Plan-Gebist M
.Ehem. Kasernengeldnde Penzliner Strale / HYOROGEOLOGIE GmbH
Dr.-Schwentner-Stralte” in Neustrelitz

1 Zusammenfassung

Es ist beabsichtigt, auf einem Teil der ehemals militdrisch genutzten Liegenschaft Penzliner StraRke /
Dr.-Schwendtner-Str. (WGT-Objekt 12) in Neustrefitz eine Photovoltaikanlage zu errichten. Um die geplante
Nutzung des Grundstlckes uneingeschrénkt zu erméglichen, war zuvor der Verdacht schadlicher Bodenver-

anderungen zu prifen und auszurdumen.

Das Gelande des B-Plans befindet sich im Norden der Stadt Neustrelitz, siidwestlich der Ortsumgehungs-
strale B 193. Der Untergrundaufbau im Untersuchungsbereich wird im Wesentlichen durch Sande bestimmt.

Der Grundwasserflurabstand kann mit etwa 2 -12 m angegeben werden.

Die Altlastensituation wurde bislang in zwei Etappen (1994 und 1998) untersucht. Es konnten vereinzeit
nutzungsbedingte Hinweise auf Boden- sowie Grundwasserbelastungen festgestellt werden. Fine Gefahr-
dung relevanter Schutzglter wurde seinerzeit nicht abgeleitet.

Die aktuellen Arbeiten waren darauf ausgerichtet, die Belastungssituation dahingehend zu untersuchen,
dass eine Gefahrenbewertung im Hinblick auf die geplante Nutzung des Standortes maglich ist. Dazu
wurden Boden- und Grundwasserproben gewonnen und auf relevante Inhaltsstoffe hin untersucht.

Im Ergebnis dieser Untersuchungsarbeiten konnten keine Uberschreitungen der Prufwerte fir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch und Boden-Grundwasser festgestellt werden. Es wird singeschétzt, dass von den
untersuchten Flachen keine Gefahrdung von Schutzgitern ausgeht. Im Rahmen der geplanten Nutzung des
Gelandes sind keine weiteren Untersuchungen/MalRnahmen erforderlich.

Nur aus abfalirechtlicher Sicht sind die nachgewiesenermafien geringumfanglichen Bodenbelastungen durch
PAK (MP 1) relevant. Hier sind bei eventuell anfallenden Tiefoaumainahmen die ausgebauten Boden-
chargen aus dem untersuchten Bereich vor Verwertung / Wiedereinbau durch eine Deklarationsanalytik zu

verifizieren. Im Bedarfsfall ist eine fachtechnische Baubegleitung vorzusehen.

HGN Hydrogeologie GmbH (3.12.047.8.5) Stand: 19.8.2008 Seite 8 von 21
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