Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 59/08 "Ehemaliges Kasernengelande Penzliner Stralse/Dr.-Schwentner-Stralse"

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
der Stadt Neustrelitz vom 28.05.2009 folgende Satzung Glber den Bebauungsplan Nr. 59/08 fur das Gebiet "Ehemaliges Kasernengeldnde Penzliner Stralie/Dr.-Schwentner-Stralze”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.
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Verfahrensvermerke

Die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz hat am 17.04.2008 die Aufs ng des

Bebauungsplans (B-Plan) chlossen.

Dies ist am 03.05.200 ﬁq‘lblic im ,Strelitzer Echo” bekannt gemachijworden.
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Grund
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Der fiir die Raumordnung unhd Landesplanung zustandige Behorde ist il Schrei-
ben vom 02.07.2008 die Plan ngezeigt beteiligt worden.
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Die friihzeitige Beteiligung -éé% Behorden und sonstigen Triger éffentli r Belan-
ge sowie der Nachbargemeinden erfolgte durch Zusendung eines Pignvpren
wurfs am 02.07.2008 mit d Stellungnahme bis zum 04.08.2008
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Die frithzeitige Beteiligun ?Qg@'ﬁﬁch'keit erfoigte durch &6ffentlichen Aushang
eines Vorentwurfs des B-Plans in der Zeit vom 02.07. - 01.08.2008. Dies
28.06.2008 im ,Strelitzer Echo" _bekannt gemacht worden.
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Grund
Biirgermeister

5. Die Entwirfe des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Ay und dem
Text (Teil B), sowie der Begrindung mit dem Umweltbericht und die wesentlichen
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 13.10. -
12.11.2008 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi.,, Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Die. 7.15 -
18.00 Uhr und Fr. 7.15 -12.30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die
Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informat n
verfugbar sind, und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht werdgen ngn,
am 19.04.2008 im ,Streli E rtstiblich bekannt gemacht worden.
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6. Die Stadtvertretung ha /fi: der affentlichen Auslegung vom/f13.10.08 -
12.11.08 eingegangenen AulR&fungén und Stellungnahmen am 15£12.
behandelt. Das Ergebnis i
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7. Der B-Plan ,Ehemaliges‘kasermengelande Penzliner Strafie/ Dr.-SchyeTilner-
StraRe®, bestehend ausdelPlanzeiChnung (Teil A) und dem Text {T£il Bj, wurde
am 28.05.2009 als & lossen. Die Begriindung wurde gebjiigt.
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8. Die Satzung Gber den-Biﬂmn-iwﬁyﬁ/éeméﬁ § 5 (4) der Kommunapejfassung far

das Land Mecklenburg-Verpomnarérn (KV M-V) am @€.02.2007.
Kommunaiaufsicht angezeigt
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10. Die Satzung sowie d\ibf:’éwlev._pﬁebgﬁ?/{ie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von
jedermann ein esehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 01.04.400% .. im ,Strélitzer Echo” bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfa

Grund
Birgermeister

Vermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flursticksbezeichnungen:

Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 15.07.2009

wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vor_'liegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. kR e
.

Neustrelitz, den 15.07.2009 - Referatsleiter

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sondergebiet Sonnenenergie

0.1 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafl

OK4m Maximale Oberkante der baulichen Anlagen
Uber natirlichen Geldandeniveau

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)
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C+ von Strauchern

Kennzeichnung der konkreten Manahme
It. textlicher Festsetzung Nr. 3.1.
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und Sichtschutzbepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke
Neustrelitz GmbH belastete Flachen
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des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Darstellung ochne Normcharakter

Flurstlicksgrenzen
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sonstigen Mafen in Metern

ZU fallende Baume

8 Grundwassermessstelle

Nutzungsschablone

Baugebiet Geschosszahl

Grundflachenzahl | Bauweise

Hohe bauliche Anlagen

Teill B — Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet Sonnenenergie dient vorrangig der Unterbringung von Betrieben und An-
lagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie.

Zuléassig sind:
- Fotovoltaikanlagen/Solarmodule,
- Wechselrichtergebaude, Transformatorengebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Sonstige zur Nutzung und Verwertung von solarer Strahlungsenergie notwendige Anlagen

2. MaB der baulichen Nutzung

b

2.2

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Solarmodulen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 iiberschritten werden, wenn dadurch der Versiegelungsgrad
des Bodens im Sondergebiet Sonnenenergie 10 % nicht libersteigt.

Die zuldssige Héhe baulicher Anlagen kann bei Gebauden ausnahmsweise um bis zu
einem Meter liberschritten werden.

3. Grinordnerische/ naturschutzrechtliche Vorschriften

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Auf den mit M_1 gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind in zwei Reihen insgesamt 115 Baume in gleichmaRigen Abstanden zu
pflanzen (Reihen- und Pflanzenabstand: siehe Planzeichnung zum Griinordnungsplan
- GOP). Baumarten und -qualitat sind gemaR unten stehender Liste 1 auszuwéhlen.
Erganzend dazu ist dieser Bereich vierreihig mit Strauchern blickdicht zu bepflanzen.
Art und Pflanzqualitét der Straucher miissen der u.g. Liste 2 entsprechen, wobei die
Straucher nach lhrer Wuchshdhe von innen (zum SO-SE) nach aullen aufsteigend an-
zuordnen sind (konkrete Anordnung: siehe Planzeichnung zum GOP). Die duRere
Strauchbepflanzung darf nicht unter eine Héhe vom 4 m zuriickgeschnitten werden.
Die mit M_2 gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Strduchern sind geman
Satz 3 zu bepflanzen. Satz 4 gilt entsprechend.

Liste 1: BAume

Botanischer Name Deutscher MName Qualitat
Acercampestre Feldahorn H14/16 3xv.Db
Betula pendula Birke H14/16 3xv. Db
Robinia pseudoacacia Robinie H14/16 3xv. Db
Sorbus aucuparia Eberesche H14/16 3xv. Db
Populus nigra Schwarzpappel H14/16 3xv. Db
Quercus robur Stieleiche H14/16 3xv.Db
Quercus rubrg Roteiche H14/16 3xv.Db
Acer pseudoplatanus Bergahorn H14/16 3xv. Db
Prunus avium Wildkirsche H14/16 3xv.Db
Pyrus communis Wildbirne H14/16 3xv. Db
Liste 2: Strducher

Eotanischer Name Deutscher Name Qualitdt

Cornus sanguine g Hartriegel Str,w, 0.B. 100/150
Corylus avellaona Hasel Str,wv. 0. B, 60/100
Crataegus monogyna Weilddorn Str,w, 0.B. 1007150
Euonymus europdea Pfaffenhldtchen Str,w, 0.B. 100150
Hippophae rhamnoides Sanddorn Str,w, 0.B. 100150
Ligustrum vulgare Liguster Str,w, 0.B. 100/150
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Str,w, 0.B. 100150
Prunus cerasifera Kirschpflaume Str,w, 0.B. 1007150
Prunus spinosa Schlehe Str,w, 0.B. 100/150
Eharmnus catharticus Kreuzdorn Str, v, 0.B. 100/150
Fosg caning Hundsrose Str, v, 0.B. 100/150
Salix auritg Ohrchenweide Str,wv, 0. B, 40/100
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str,w, 0.B. 100150
Sarothamnus scoparius Besenginster Str,w, 0.B. 100/150

Fiir (aus natiirlichen Griinden) abgéangige, nach Nr. 3.1. zu pflanzende oder It. Plan-
zeichnung zu erhaltende Baume und Strducher ist innerhalb eines Jahres an gleicher
Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen.

Bei der Umzédunung des SO-SE sind zwischen Erdoberflache und Unterkante Zaun im
Mittel 15 cm frei zu halten.

Das auf den Grundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist vor
Ort zur Versickerung zu bringen.

Die Wege innerhalb des SO-SE sind mit Schotterrasen zu befestigen. Die unbefestig-
ten Flachen sind ein Mal jahrlich, nicht jedoch vor Ende Juli, zu médhen. Das Mahgut ist
aulerhalb des Sondergebiets zu entsorgen bzw. zu verwerten.

4. Nachrichtliche Ubernahmen

41

4.2

GemaRk § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archéologischer Denkm éler bzw.
auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, fiir
die Benachrichtigung der unteren Denkmalschutzbehdrde und die Sicherung der Fund-
stelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf W erktage nach Zugang der Anzeige.

Gemalk Wasserhaushaltsgesetz (WHG, inshes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswas-
sergesetz M-V (LWaG, inshes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und
Oberflaichengewéssern (z. B. Enthahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlags-
wasser befestigter/bebauter Flachen) in Abhéangigkeit von der Art der Benutzung er-
laubnis- oder anzeigepflichtig (zustédndig: Untere Wasserbehdrde des Landkreises).

5. Hinweise

5.1.

524

Werden die Anlagen zur Einspeisung des erzeugten Stroms (Wechselrichter, Trafos) in
einem Abstand von mehr als 80 m von &ffentlichen Verkehrsflachen errichtet, miissen
Fléachen fiir die Feuerwehr auf dem Grundstiick vorgehalten werden.

Das Plangebiet liegt in einem vom Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V benannten kampfmittelbelasteten Bereich.
Deshalb sind vor Beginn von Bauarbeiten Fragen einer Sondierung des Geldndes und
ggf. eine Bergung von Munitionsfunden mit vorgenanntem Landesamt abzustimmen.
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