Satzung der Stadt Neustrelitz Uber den Bebauungsplan Nr. 58/07 und die ortlichen Bauvorschriften
far das Gebiet "TOpferberg/Seegang”

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S.102) geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V S.194) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 15.12.2008
folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 58/07 einschlie3lich der drtlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet "Topferberg/Seegang"”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Teil A - Planzeichnung
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Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren):

1. Die Stadtvertretung hatam 17.10.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) unter
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a (2) BauGB beschlossen.
Dies ist am 27 10 2007 ortsiiblich im ,Strelitzer Echo® bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist daraufhingewiesen worden, dass der B-Plan im beschieunigten
Verfahren ohne Durchfphruﬂg.ein_e’rUmWQItprUfung nach § 2 (4) Ba B aufgestellt werden
soll und dass sich die Offp’htﬂ_c;hk'eit im Amtfr Stadtplanur gﬁ nd Grlindstiicksentwickiung der
Stadt Neustrelitz iber di_g' Rlanung unterrichten und bis zum [16.11.3007 dazu duBern kann.

Neustrelitz, & oA .o‘:}.\ .
2. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehehd aufder Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
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und der_BegrUndung haben in derZeitvom 22.11. - 21.12 2007 wahrend der Dienstzeiten
(Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16,00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 -12.30 Uhr) éffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann Stellungnahmen schriftlich oder mindlich-zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 10,11.2007 im ,Strelitzer Echo” ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Den bertihrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden am 21.11.07 die
Planunterlagen Gbersandt und um Stellungnahme bis Zum 1.2008 gebeten,

'iz?ger eister

3. Die fir die Raumordnung und-Landesplanung zustdndige BehGrde ist mit Schreiben vom
21.11.2007 beteiligt WIdTﬂEf‘I,. Die-4andesp!é-{1‘érische Stellungriahme erfelgte am 07.01.2008.
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4. Die Beteiligung der Nachbafg'em/éin-dé:n'e‘r_féigte' dirch Zusefdung des Planentwurfs am
21.11.2007 mit der Bitte um Steflungnahme bis zum\04.01 0

&
Neustrelitz, 0y-o .G

Die Stadtvertretung hat die zum Pianentwﬁ'ni__eingegangenan Stelflungnahmen am
06.03.2008 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Neustrelitz, O.¢n. o5 Siegel

Der Entwurf des B-Plans ist nach der:éfentlichen Auslegung vom 22 11, - 21 .12 2007
geandert worden. Daher haben die Entwirfe des B-Planes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung in der Zeit vom
31.03.2008 bis zum 12.04.2008 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00
Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 -12.30 Uhr) erneut 6ffentlich ausgelegen. Die of-
fentliche Auslegung ist mit dem Hifiweis, dass Stellungnahmen zu den geanderten bzw.
erganzten Teilen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder miindlich
zur Niederschrift vorgebracht werden kéninen, am 22.03.2008 im ,Strelitzer Echo® ortsub-

lich bekannt gemacht worden. 1 \
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Die Satzung wurde gemaR § 9 (42__der 'Kommunalverfassun,g fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V} am Jfﬂﬁ(..@?ﬁdgr Kommunalaufsi
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10. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
34804607 im Strelitzer Echo* bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften nagh

BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ents

sprichen gemaR BauGB hingewiesen_wctﬁefq_:

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmfif:_h\]vr?gﬁﬁ Kraft gefreten.
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Vermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:

Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 22.12.08
wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung

nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Referatsleiter 4B ;4 W

Neustrelitz, den 221208

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MafR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. eins

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei
TH = Traufhdhe als Mindest- und Héchstmaf3
FH max. Firsthohe als Maximum

Bauweise,Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §8 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

ho halboffene Bauweise (siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.1)

/A

nur Einzelh&duser zuléassig

Baugrenze

Baulinie

> Stellung des straRenseitigen Hauptgebaudes/Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
Z private Zufahrt
ﬂ Parkplatz

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o anzupflanzender Einzelbaum

zu erhaltender Einzelbaum

Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

> S O - Stromkabel (unterirdisch)

O~ Telekommunikationskabel (unterirdisch)

Sonstige Planzeichen

TTTTTT  Lejtungsrechte zugunsten der Stadtwerke Neustrelitz GmbH
und der Stadt Neustrelitz

I:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

-»—es—3e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gestaltungsfestsetzungen (8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

SD/PD Satteldach/Pultdach - Kombination

WD Walmdach als Pyramidendach

PD Pultdach

30-45° Dachneigung als Mindest- und Héchstmaf3
max. 30° Dachneigung als Héchstmaf3

Darstellung ohne Normcharakter

|:| vorhandene bauliche Anlagen

Flurstticksgrenzen
59/18 Flurstiicksnummer
— Angabe von Abstanden bzw. Ausmafien inm
—LTTT vorhandene Mauer
@ Baumbestand (ohne Bindung zur Erhaltung)
Nutzungsschablone
Baugebiet Geschosszahl
Grundflachenzahl Bauweise
Traufhéhe
Firsthbhe
Dachform Dachneigung

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art und Mal der baulichen Nutzung

1.1

1.2.

1.3

In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe” und , Tankstellen® nicht Bestandteil dieser
Satzung.

Fir Gebéaudeteile kann bei einer festgesetzten Traufhéhe von 3 — 4 m diese um bis zu
50 cm Uberschritten werden. Das festgesetzte Mal3 der Traufh6he von 3,5 — 4,5 m kann
fur Gebaudeteile um bis zu 2 m Uberschritten werden, wenn dadurch eine Gebaudehohe
von 8 m nicht Uberschritten wird. Bezugspunkt fir die Bemessung der Gebaudehdhen
ist die Hohe der das Grundstiick erschlieenden offentlichen Verkehrsflache, gemessen
als Durchschnitt ihrer Hohe entlang der stra3enseitigen Grundsticksgrenze. Fir die
Grundstiicke, die ausschlief3lich tber die private Zufahrt erschlossen werden, kann aus-
nahmsweise deren Hohe als Bezugspunkt gewahlt werden.

Die Oberkante des Fertigful3bodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans er-
richteten Gebaude darf maximal 50 cm Uber diesem Bezugspunkt liegen.

Die zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen und Stellflachen mit ih-
ren Zufahrten hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden.

2. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

2.1

2.2.

2.3.

In der halboffenen Bauweise kénnen bauliche Anlagen an eine Grundstiicksgrenze her-
angebaut werden.

Abweichend von den festgesetzten Baulinien missen Garagen einen Mindestabstand
von 5 m zur Stra3enbegrenzungslinie einhalten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (strallenabgewandten) sowie seitli-
chen Baugrenzen kdnnen ausnahmsweise um bis zu 2 m Uberschritten werden, sofern
es sich dabei nicht um eine norddstliche Baugrenze handelt und im Ubrigen an andere
Wohngrundstiicke nicht néher als 5 m herangebaut wird.

Garagen und Nebenanlagen sind auf3erhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen nur
ausnahmsweise zulassig. Dabei miissen sie einen Mindestabstand von 5 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie einhalten.

Die Torflachen aneinander grenzender Garagen mussen in einer Bauflucht liegen.

3. Grunordnerische Festsetzungen

3.1

3.2.

3.3.

4. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Auf Grundstlcken, die auf der Grundlage dieses B-Plans neu bebaut werden, ist pro
angefangenen 500 m2 Grundstticksflache ein mittel- bis grol3kroniger Laubbaum zu
pflanzen, vor Beschadigungen zu schitzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Kann einem Eigenttiimer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die Durchfih-
rung von Pflege-, Erhaltungs- und Schutzmaf3hahmen nicht zugemutet werden, kann
ihm auferlegt werden, die Durchfiihrung derartiger Maf3nahmen durch Dritte zu dulden.
Fir aus naturlichen Grinden abgangige Baume ist innerhalb eines Jahres eine Nach-
pflanzung auf dem Grundstiick vorzunehmen. Ein Schutz vor Beschéadigungen ist u.a.
auch dadurch zu gewahrleisten, dass neu errichtete bauliche Anlagen einen Mindestab-
stand zum Kronenbereich von 1,5 m einhalten.

Die Regelungen zum Erhalt, zum Schutz und zur Pflege von Baumen gelten entspre-
chend fir die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Baume.

Fir neu zu pflanzende Baume sollen standortgerechte, mind. 3 x verpflanzte Laubb&u-
me mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm verwendet werden. Die festgesetzten
MafRhahmen zum Anpflanzen von Baumen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstel-
lung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks darstellt,
umzusetzen.

Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zurlickzu-
halten und vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.

V zur Gestaltung und zu Abstandsflachen

Dacher der Gebaude sind in rotem Farbton, ausnahmsweise auch anthrazitfarben, aus-
zubilden. Nebengeb&ude dirfen auch begriinte Dacher erhalten.

Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Doppelh&user und Hausgruppen sind beziiglich Material, Farbe, Dachform und Dach-
neigung einheitlich auszufiihren.

Dacher von nicht in Hauptgeb&auden integrierten Garagen und Nebenanlagen dirfen ei-
ne Dachneigung von 25 Grad nicht tberschreiten.

Die Gebaude sind mit verputzten Fassaden im Farbton Weil3 bis Natur oder hellen O-
cker-, Beige- sowie Cremetonen auszufihren. Ausnahmsweise kdnnen auch andere
helle Pastelltdne sowie fir untergeordnete Fassadenteile auch andere Materialien und
Farben verwendet werden. Doppel- und Reihenh&user (Hausgruppen) sind beztglich
Material, Farbe und Proportionen der Fassadenoffnungen einheitlich zu gestalten.

Einfriedungen zum o6ffentlichen Stral3enraum sind mittels Heckenpflanzungen mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubgeholzen oder aus Holz mit senkrechter Lattung
auszubilden. Ausnahmsweise kdnnen auch andere Materialien verwendet werden. Die
Hohe dieser Einfriedungen darf maximal 1,20 m betragen. Einfriedungen von Grundstu-
cken mit Doppel- bzw. Reihenhausern sind beziiglich Hoéhe, Material und Farbe einheit-
lich auszuftihren.

Abweichend von Satz 1 bis 3 ist die entlang des Seegangs vorhandene Mauer im Be-
reich der dortigen Wohngrundstticke als Grundsttickseinfriedung zu erhalten und zu sa-
nieren.

Mit einem Hauptgeb&aude durch eine gemeinsame AulRenwand verbundene Garagen
ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstétten, mit einer mittleren Wandhohe von bis zu
3 mund einer Gesamtlange von 9 m sind ohne eigene Abstandsflachen je Grundsttick
an einer Grundstiicksgrenze zulassig, sofern die Wand zwischen Hauptgeb&ude und
Garage als Trennwand im Sinne des 8§ 29 LBauO M-V oder die zur Grundstticksgrenze
liegende Abschlusswand der Garage als Brandwand im Sinne des 8§ 30 LBauO M-V
ausgebildet wird.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

5.1.

Gemal3 § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder arch&ologischer Denkmaéler bzw.
auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der
Grundstuckseigenttimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erken-
nen, fur die Benachrichtigung des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege und die Siche-
rung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der
Anzeige.

5.2.

5.3.

5.4.

Gemal § 4 der Verordnung tber den Denkmalbereich der Stadt Neustrelitz, innerhalb
deren Geltungsbereich das B-Plan-Gebiet liegt, bediirfen die Errichtung, Beseitigung,
Veranderung, Verbringung an einen anderen Ort oder Nutzungsanderung baulicher Anla-
gen sowie Veranderungen, die schitzenswerte Sichtbeziehungen ganz oder teilweise
verdecken, der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

GemalR dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. 8§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landes-
wassergesetz M-V (LWagG, insbes. 88 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und
Oberflachengewassern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswas-
ser befestigter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis-
oder anzeigepflichtig. Zustandige Behorde ist gemal § 108 LWaG die untere Wasserbe-
horde des Landkreises.

Gemal § 26a (1) des Landesnaturschutzgesetzes (LNatG M-V) sind Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hoéhe von 1,30 m Uber dem
Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer Zer-
stérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten,
wobei die untere Naturschutzbehérde Ausnahmen von den Verboten zulassen kann.
Ausgenommen hiervon sind u.a. Baume in Hausgarten (aul3er Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden, und Buchen), Obstbaume (aufRer Wallnuss und Esskastanie), Pappeln.

6. Hinweise

6.1.

6.2.

6.3.

Fur die Grundstiicke im Plangebiet gilt die Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz vom
24.02.1993. Danach bedurfen u.a. der Abbruch, die Anderung/Nutzungsanderung sowie
die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung durch die Stadt (siehe auch § 172
BauGB).

Die Grundstiicke im Plangebiet liegen im Geltungsbereich des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets der Stadt Neustrelitz (Sanierungssatzung vom 10.08.1994). Daraus
folgend bediirfen u.a. die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung baulicher Anlagen
der Genehmigung durch die Stadt (siehe auch § 144 BauGB).

Das Plangebiet liegt im Stadtumbaugebiet der Stadt Neustrelitz gemaf 8§ 171 a) ff.
BauGB.

LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN

Bebauungsplan Nr. 58/07 ,Tépferberg/Seegang”




