Satzung der Stadt Neustrelitz tber den Bebauungsplan Nr. 57 /07 "Strelitzer Chaussee/Marienstralle”

16 2004 (BGE 1S Mlauuunaemmm 1 des Gesetzes vom 3117 J006 (8GBI, | S 3318) sowie nach § 85 der Landesbauordnung

gaénderter Entwurf

Teil A - Planze:chnung B

Auf der Grundiage des § 10 des 2

MMWlLMMWMiQMWW Mvsldi‘hmnmhm 9&5&«135%?3052@0&1{(‘5\’0& vam 1513 2008
Faige g itzer g (Tesd A) und dem Test (Tei B, eassen

R W r A =

Planzelchenerklirung
Art der baulichen Nulzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGE)

Mischgebiet, §6 BauNvo slehe texl

Nr. 4)

=]

MaE der baulichen Nutzung (5 9 Abs.1 Nr.1 BauGEB, § 16 BauNvo)

0e Grundfiiichanzahl

- Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hichsimak
n Zahl der Vollgeschosse als Hichsimai

@u Zahl der Voligeschosse zwingend, 8. zwel
TH Traufhihe als Mindest- und Hichsimal

o offene Bauwelse
a B {slehe textl. F M 2.1
A nur Einzelhiuser 2ulsssig
- Baugrenze
- - EBaulinie
— :m:;::nlmdbm Hauptgebiudes

(% 5 Abs.2 Nr. 3 BauGE)

[I]]] Eahnanlagen

Varkehrsfliichen (5 @ Abs.1 Nr.11 BauGE)

Straenverkehrsfiichen

Zweckbestimmung

Parkplatz 4 ]

chen fir die Abwasserbaselt (5 5 Abs.2 Nr, 4 BauGE)

Fullweg

Hauptversorgungsieitung (5 5 Abs.2 Nr. 4 BauGE)
‘Gasleitung. unterirdisch

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I:I private Griinfiiche
|:| Splelplatz Obstwiess

von Matur und der Landschaft (§ % Abs.1 Nr. 20,25 und Abs. & BauGE)

dffentliche Griinfliche zum Erhalt und zur Anpflanzung von
Baumen und Striuchem

Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen ven B&umen und

Wertahrensve

erke (Beschlsunigtes Verf 3

D ) Sladlve-lxelm\q hatam 13082007 die lumw;mu des Bepbauungsplans (B-Plans) unter
h§ 132 (2)B3uGE Deschin3Ien

Dies ok am 2509 3007 oflyabikh m SieMzar Ecno- DenannL gemacnt word

Inder Bekanntm achung ist darauf hingewiesen worden, dass der B.Plan im 0!$(h?€unlnl!’|

Werfanren ohne Durchiunng einer Umweitprofung nach § 2 ;-uaauca aulgestent werden

soll und 2ass sich die Offentlicnkeit im Amg for twickiung der

Stadt M eustrelitz Goer e Planung unrun(mm und Dis Tum 30 0 2007 dazu dudern kann

N eustreiitz Siegel Grun
Burgers eister

Die Entwirfe des B-Plans, bestenend auf der Planzesnnung (Teil A) und des Teat (Ted 8),
und der Begrandung haben in der Zed vom 26 02 bis einschiigdlich zus 27 03 1009 -omene
derDiensizeiten (Mo M| Do 715 UNr- 1600UNr Die, 715 - 18.00 Uhrund Fr. 7.15-12.30
Unr) affentiich susgelgen

Die offentiche Ausiegung ST mitdes Hinweis dass wahrend der Auslegungsirst von jeder
mann Stelungnanmen schriftich oder m Gnalich Zur Kiederscnrift angegeoen werden konnen.
am 14.02 2009 s Strelitzer Echo” onts0biich bekannt gem scht worden

Den berGhmen Behdrden ung sansbgen Tragem aMenbicher selan%e wurden am 27 .02 08 o
Planunteriagen GDErsanct und um Stellungnanme Des Tum 31.03 2009 geneten

Neustrelitz, Siegel Grung
BUrgemm eister

Die fir die Raumoronung und Landesplanung Tustandige Beharde ist m@ Schreiben vom
27.02.2009 betelsgt worden Ole landesplaneriscne Stellungnahme erfoigie am

Neustrenitz siegel Grun
Burgers eister

D-e Betelligung der Nachoargem einden erfalgte durch Zusendung des Flanentw urfs am
27022009 mit der Bitte us Stellungnanme bis Tum 31.03.2009

N eustrenitz Segel Grung
Blrgen sister

Die Stadtvertretung hat die Tum Planentwurf emgegangensn Stellungnanmen am
benandeR. Das Ergebnis Bt mitgete® worden

N eustrents. Siegel Grung

Borgens eister

7. Die Satzung wurde gemos § 5 (4)der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vomammern (KV M. der Kammunalaufsicht ange zeigt

NeustreMz, Siegel Grund
Burgermeister

B Die Satzung Ober den B-Flan  StreMzer Chaussee/Mariensirale” wird hiermit ausgefertigt

Neustrebrz, Siegel Grund
Burgemmeister

9. Die Satzung sowie die Stelle_ beider sie auf Dauer wahrend der Sprech zeiten van

jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, snd am
im Strelitzer Echo” bekannt gemacht worden. In der Bekannimachung st auf

die G g des Verl g von Verfahrens. und nach BauG @

und KV M-Y und von Mangein der Abwagung sowse auf die Rumsrmm gemai e-uoe

bzw KV M.V und weiter auf Falbgkeitund Erloschen von E

gemal BauGB hingewiesen warden

Die Satzung st mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten

Neustremz, Siegel Grund
Burgemeister
Wermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flurstleksb "

anzupflanzender Strallenbaum
Umgrenzung ven Flichen mit Bindung fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von BSumen und Stréuchem

zu erhaltender Einzelbaum

filr den D i§ 9Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGE)

die dem g

ich:

Tell B - Textliche Festsetzungen

1. Art und Mag der baulichen Nutzung

)

Im MI 1 .hinﬂon Waoh bsude/Woh nur hi i !
dureh g Barch Anah die Anford i d
58 gowibmu'fﬂ sind.

werden, wenn

1.2. Die im Sinne von § 6 (3) BauNVQ in den Mi i i igen Ver-

gniigungsstitten sind nicht Bestandteil des B
Fremdwerbung sind in den Mischgebieten nicht zuldssig.

. Anlagen der g

1.3, Von der fi Traufhihe kénnen Abweich sofern sie mcl\l mehr als 10 %
gen, i werden. Bezugsp filr die g der Ge-
biudeh&hen ist die Hihe der das dstiick
gemessen als I:lulcllsclullll ihrer Héhe entlang der straid iti
Dll des Fertig des der auf der Grundlage die
I baude darf 1 50 cm Uber diesem Bezugspunkt ioggn
2. Bal und ksflichen

2.1,

Auf den dstiicken mit f d . die n die
Friedrich-Wilhelm- Strafe und an die Marienstrafie grenzen, kénnen Gebude chne Ennv
haltung des seitlichen Grenzabstands erichtet werden.

2.2.Vor Baulinien und straft it B durfen d baudeteile aus-

nahmsweise um bis zu 1,5 m . Ein von hinter eine
Baulinie kann ausnahmsweise um bis zu 1.5 m zugelassen werden.
thgon mﬁsson auch bu festgesetzten Baulinien generell einen Mindestabstand von 5 m

zur

2.3, Die in der Pl ich fe hofzeiti {strall b et sowie seitlich
B kénnen h ise um bis zu 5 m Uberschritten werden. Dabei darf ein
zum K bereich eines zu erhaltenen Baums gemil Nr. 5.1. ven 1.5 m

nicht u«tllsdlllttlll werden.

Garagen und sind auBerhalb der zulis-
sig, wenn sie einen Mindestabstand von 1,5 m zum K bereich eines zu erhal

Baums gemdl Nr. 5.1, einhalten, Abweichend hiervon sind diese baulichen Anlagen ver
einer Baulinie und vor einer stralenseitigen Baugrenze im M1 | nur ausnahmaweise zulfis-
sig und ansonsten un:ulu ssng

F zu rtlichen 1§ 9 Abs. 4 BauGE L.V .m. § 86 LBauQ M-V}

sD Satteldach

WD Walmdach Nutzungsschablone

mMD Manzarddach Baugebi T =
o Fulidach Grundfidchenzahl | Bauweise
=ag° Dachneigung als Mindestmaf s o

- L

max. 25° Dachneigung als Hichstmall O O

lung ohne Morm char.

D D vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksgrenzen
114 Flurstiicksnummer
T Angabe von Abstinden bzw, Ausmalen inm

zu fillender bzw. nicht erhaltenswirdiger Einzelbaum

Die Torflichen gen miissen in einer Bauflucht liegen.
3. iger Woh
3.1, In den auf der dlage dieses Beb lans neu bauden an der Plan-
A sind auf den dstiicken im M1 2 héchst 2 je dstiick zu-
4. Festsetzungen zum Schutz vor L
nahmen)
4.1. AuBenbauteile an der der i Cl g miissen im MI 1
- vor Aufenthalt in Woh + 45 dB,
- vor Bires und dhnlich heb i R 140 dB.
An den im Bezug zur itzer Ch itlichen Gebiud sind vor diesen Rau-
men gegenliber Satz 1 um jeweils 5 dB reduzi halld: e einzuhalt
Im M1 2 miissen lullll an den dem Bahnd: a d
teile vor Aufenth von Wohngebiiud It da Schalld e van 35
dE sich llen. E hendes gilt fur die déstlich béudeseiten im MI1.
Hierven lwnn ausnahmsweise abgewichen werden, wenn .IlH‘l.l.ndl Abaclulmw mmgon
licher Anlagen ein g
Die Sitze 1 bis 4 gelten in !nlspucllondll Anwendung auch fiir im librigen Plangebist er-
richtete odll in i der Nut: it (ggf. Teil . sofern der
P Bgebliche Aulk pegel 35 dB erreicht oder iberschraitet.
4.2, In den auf der dl; dmns" b lans neu errich ader Ge-
bauden innerhalk du an die Ch und die Pl Be A g den Misch-
gebiete sind iche (T Balk sowie schutzbedirftige Wohn- und
nur auf der dty ite zulidssig. Von letztgenannter An-
ordnung der nllubldl.lllhgln Riume kann abguwlchul werden, wenn in den dem Bahn-
damm baw. der ] keine F gen vor-
Illndul sind oder lml h ', Liiftungsei wudo« Von der
der Ault hnbereiche kann i ichen wer-
den, wenn durch almvo Schallsch Enah auf den betroff dstilcken baw.,
durch eine kende Beb auf einem Nachb dstiick ein hinrei-
chender l.lﬂnscllulz gmllllllﬁtll ist.
5. F
§.1. Die im Plan als :u erhalten !lstglsolzlul Eulzlhlum- sw\u. sonstige mit dem W\llzobo-
eich aulterhalb und Stralt
chen gels rhand Baume (Ab d des K bereichs von einer Baugr
bzw. Baulinie mindestens 1,5 m) mit einem St durch ab 10 ecm in
einer Héhe 1,3 m vem Erdboden) sind vor Beschédi zu sch dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Kann ginem Ei oder igten eines Grund-
stiicks die Durchfilhrung von Pllege-, gs- und nicht
waerden, kann ihm auferlegt werden, die D i durch Dritte
zu dulden. Fiir aus natiiflichen Griinden abgingige. als zu @ ten festgesetzte Einzel-
baume ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen.
Ausnahmsweise kann fir die Ersatzpflanzung auch ein anderer Standort auf dem Grund-
stilck gew#hit werden. Ein Schutz vor Beschidigungen istu.a, auch dadurch zu gcwulnv
leisten, dass neu errichtete bauliche Anlagen sinen Mi zum K b
wveon 1.5 m einhalten.
5.2. Auf die wldel ge dieses B-Plans neu bebaut werden, ist pro ange-
i 500 m* he ein Baum zu pflanzen und da«amaluu erhalten. Als
detiicksfache gilt die Fludn die der B hnung der zul: b Grund-
fldiche zu Grunde zu lognﬂ m Hier vorhandener Baumbestand kann auf die Anzahl der
nach Satz 1 neu zu p Biume ang werden.
5.3, Im Zuge der g der P an der Pl A st je sechs
Stellfichen mindestens ein Baum zu pllanzen.
5.4. Filr neu zu pflanzende Biume sollen d hte, mind 3x s Laub-

baume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm verw werden.

6. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBaud M-V

81,

Décher von H béuden sowie Gebiuden mit mehr als 30 m* Grundfidche sind mit
roten oder anthrazitfarben Eindeckung ise kann hierven bei

ialien zur My g der Sol ie ab ichen werden, sofern diese Imh-smum
den 40% und B0% der grundfliche nicht iib

Pult- und Flachdicher dilrfen auch begriint werden.
§5 171 a) . BauGB.

T G-maﬁ § 2ﬁa {l} dos Landomalnmchul:gosotzu (LMat3 M-\) sind Baume mi
100 cm,

Gauben dirfen maximal die Hélfte der betreffenden Dachl hen und milssen
um Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.
Ih und H sind bezilglich Ilalonnl Fnrb- Dachform und Dachnei-
gung nnholicll auszufihren. Dnchu von nicht in F
dirfen eine Dach von 25 Grad nicht Oberschreiten,

6.2, Auf der Grundlage des B-Plans neu erri baude sind mit Fassaden im
Farbton Weilt bis Natur oder hellen Ocker-, Beige- sowie Cremettnen n«s:nmhun Ans-
nahmsweise kénnen auch andere helle Pasteliténe sowie
le auch andere ialien und Farben det werden, der 5amumg bestehender

Gebsude ist neben der Gestaltung nach Satz 1 auch rotes Ziegelmauerwerk zuldssig, so-
fern der Bestand dadurch geprigt lsl Doppnl- und Rallunhanso( ll-lmsgmpplnp snd be-
zliglich Material, Farbe und P der F.

Fenster sind durch geteite Fligel Sprossen o. § symmetrisch zu gliedern.

zum sffentlich & sind als Heck aus einhei
el h Laubgehsl und nur in Form znlas-
Héhe dieser Einfried darf 11,20m b Einfried

sig.
Glnndswclun mit Doppel- baw. Rolhonhmnm s:nd bozligllch I-Ioln Mamml und Fubo

biude durch eine i Ault d verbund, ohne
und ohne F mit einer ‘Wandhshe von bis zu 3 m
und einer Gesamtlinge von 8 m sind ohne eigene Abstandsflichen je Grundstiick an siner
Grundstilcksgrenze zuldssig, sofern die Wand zwischen Hauptgebiiude und Garage als
Trennwand im Sinne des § 29 LBauQ M-V oder die zur Grundstiicksgrenze liegende Ab-
schlusswand der Garage als Brandwand im Sinne des § 30 LBauQ M-V ausgebildet wird.

8.5. Von den Mbdlln Bauvorschriften 2ur Gestaltung nach Nr. 6.1. bis 6.3, kéinnen neben den

weitere o zuge-
Itssul werden.

7. Nachrichtiiche Ubernahmen

7.1. Gemdd § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archiologischer Denkmailer baw.

auffélliger Bodenverfarbungen sowie der der entsprechenden Arbeiten, der Grund-
mid(sugonmmu oder zufillige Zeugen, die den Wert des Glgln:lmdos erkennen, fir
die B des Land m"‘ und die Sich der

Funds verantwartlich. Der Fund und seine F sind in cl Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

7.2. GemdR dem Wasszerhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-Ta, 33) iV.m. dem Landeswas-

sergesetz M-V (LWaG, nsbos §§ 5, 32 39] ist die Benutzung von Gmnduasnl und Ober-
be-
Flach en} in Abhingigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- eder an-
zeigepflichtig. Zustandige Behérde ist gemal § 108 LWaG die untere Wasserbehtrde des
Landkreises.

in ein I-Inlu ven 1,30 m dber dem

500 die zu einer Zersté-
hti filhren kéinnen, sind verboten, wo-
von den Verboten zulassen kann. Ausge-
nemmen hierven sind u.a. Biume in Hunsgaﬂﬂl {autier Eichen, Ulmen, Platanen, Linden,
und Buchen), Obstk {aulter Walln k Pappeln. (Fur diese und wei-
tere Bdume ab einem Stammdurchmesser von 10 cm gelten die Nummern 5.1, und 5.2}

8. Hinweise

&.1. Fir die Grundsticke an der Friedrich-Wilhelm-Strafe und Marienstralie (Flurstiicke 108,
teibweise 11001, 11171 und /2, teitweise 112, 11701, 1181, teibweise 11903 sowie 120/2) gilt
die E der Stadt vom 24.02.1893. Danach bedirfen u.a. der
Abbruch, die And sowie die g baulicher Anlagen der Ge-
nehmigung durch die Stadt (siehe auch § 1?2 BauGE).

8.2. Die dstiicke im Plangebiet liegen im Geltungsbereich des férmlich festgelegten
i i d.l Stadt i i g g vem 10.08.1984). Daraus fol
ua A Anlagen

ger Gen!lmugung durch die Stadt (siehe anch § 144 BauGE).

8.3, Bis auf die Flurstiicke 1 und 2/2 der Flur 31 liegen die Grundstilcke des Plangebiets im
der Sta gemil §§ 171 a) ff. BauGB.
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