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? Teil B - Textliche Festsetzungen

Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 55/07 "Alter Schlachthof”

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)vom 18.04.2006

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 7. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

(ESVOBI M-V S. 10%) geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V S.194) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 15.12.2008 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 55/07 einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften fur das Gebiet . . 7.1. Gemal} § 11 DGﬂkITIG'SChUtZQGSGtZ M-V ist der Finder archéologisoher Denkmaler bzw.
ARErScHSptiiar SSSIEHehdaisisr SlanzSicinungiy stisy neiesm TEeglel By, srassen WA Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO 1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahms- auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grund-
Entwurf weise zuldssigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe* und , Tankstellen* nicht Be- stlickseigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, fur
gz . standteil dieser Satzung die Benachrichtigung des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
o . \ w /M\ 7059 m o 100G . o x MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) ' Fundstelle ver_antwortlich_. Der Fund_ und s__eine Fundstelle sind in unveréndertem Zustand
' Teil A - Planzeichnung & [ - - 04 Srunditichenzah 1.2. Von der festgesetzten Trauthéhe kénnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr als zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.
O = ’ 10 % betragen, ausnahmsweise zugelassen werden. } } _ L
b U/SGOS o " 170 € o Bezugspunkt fir die Bemessung der Gebaudehdhen ist die Héhe der das Grund- T Gen(wgaﬁ;t§ ? dsr errr(])ré:inugg;;bergeg_ EgcT_nkr:[n?;bg_r_ellcch ffr Etad’;]{\leustéelltz,_t!nnerheil/b c_l_e-
180 > ffa@ . . stiick erschlielRenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen als Durchschnitt ih- reh Lseftingsbereich aas B-Fan-isebiet iegl, bedurten die HIChTUng, BeSElgung, veran-
Q @ Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei .. e s derung, Verbringung an einen anderen Ort oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen so-
. N O rer Hote entlang der stralsenseligen Grunastieksgrenze. wie Veranderungen, die schitzenswerte Sichtbeziehungen ganz oder teilweise verdecken
g > S ' TH Traufhéhe als Mindest- und Héchstmaf Die Oberkante des Fertigfultbodens der auf der Grundlage dieses Bebauungs- UIJEL, UTgEllg !
/ ' ; . : . ; : der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdérde.
/ : plans errichteten Gebdude darf maximal 50 cm tGber diesem Bezugspunkt liegen.
g ) // o / P @ Baiieise. Baiilifiet. BiiGienzan ind Steliifg bailichar AflAGan 7.3. Gemal} dem Wasserhagshaltsgesetz (\NHG,_insl:_)es. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswas-
0 " &N . . 9 Abs.{ Nr.2 BauGB. §§ 22 u. 23 BauNVO ' * . B sergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Ober-
] /_ / . 104 N (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u auNVo) 2. Uberbaubare Grundstiicksflachen flachengewassern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser be-
183 z ) L3 ; = | 5 1 Vor Baulnien diirf d S . _ i _ festigter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder an-
9 ) ~ '\\j' 7 © oflene Sauwelse <L, Gl Lacl G T Tl upterge__or nete Gebau etf” & austidimswelsts LM Ds 24 el zeigepflichtig. Zustandige Behdrde ist gemal} § 108 LWaG die untere Wasserbehoérde des
. % 30 4 . nen Meter vortreten. Ein Zuriicktreten von Gebéaudeteilen hinter eine Baulinie kann Landliaicss
Sl WA | (D) ' * ‘ A nur Einzelhauser zulassig ausnahmsweise um bis zu zwei Meter zugelassen werden.
9 Q\ﬁ 04 | o £\ i = Garagen missen auch bei festgesetzten Baulinien generell einen Mindestabstand g pinweise
® el THG-8m > ~. 7 & 176 =aEmE= BAugmEnze von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.
o : ) __ " " :
x o ELSDN =0 TP O e Banlinie . _ . _ 8.1. Fur die Flursticke 193 und 194 gilt die Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz vom
69.85 m 71.78m O ‘71.13m \\ . s o 2.2. Du_-:'l_lnhderBPIanzelchnuT(g_j_ festgesetztin hofs_eltlgen (bs_tra8e2nabggwan(;lltc_-:ﬂn) sowie 24.02.1993. Danach bediirfen u.a. der Abbruch, die Anderung/Nutzungsanderung sowie
2 ? WA | () i g —> Stellung des straBenseitigen Hauptgebaudes/Haupffirstrichtung seitlichen Baugrenzen konnen ausna HISWEISE UIR Bla 24 =« N URerst ritten wer- die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung durch die Stadt (siehe auch § 172
x 0 ~ 1 den, sofern dadurch an andere Wohngrundstlicke nicht néher als 5 m herange- BauGB
0.4 [0 £y ; ~ @ baut wird SUE
’ Sy o 3
TH6-8m |/ . Verkehrsflach 9 Abs.1 Nr.11 BauGB - . T 4 _ . e . . .
b e o EL WD,SD 2367 . @ SIKEHIETEEREN (5 9n05.0 Rrd1 Bl Garagen und Nebenanlagen sind aulterhalb der iberbaubaren Grundstucksfla- 8.2. Die Grundsttcke im Plangebiet liegen im Geltungsbereich des formlich festgelegten
1 chen nur ausnahmsweise zulassig. Dabei mussen sie einen Mindestabstand von 5 Sanierungsgebiets der Stadt Neustrelitz (Sanierungssatzung vom 10.08.1994). Daraus fol-
. % ° ’ StraBenbegrenzungslinie m zur Stralsenbegrenzungslinie einhalten. Vor einer festgesetzten Baulinie sind gend bedurfen u.a. die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung baulicher Anlagen
g diese Anlagen nicht zulassig. o _ der Genehmigung durch die Stadt (siehe auch § 144 BauGB).
A QA ’ 5 Die Torflachen aneinander grenzender Garagen miissen in einer Bauflucht liegen.
184 8 Verkefrsflache besonderer Zweckbestimmung 8.3. Das Plangebiet liegt im Stadtumbaugebiet der Stadt Neustrelitz gemar §§ 171 a) ff.
BauGB.
© & _— s Zweckbestimmung 3. Hochstzahl zuldassiger Wohnungen
x el M
‘ @ - 177 3.1. In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten Gebauden sind

72,07 héchstens 2 Wohnungen je Grundstiick zuldssig.

Verkehrsberuhigter Bereich

x 2 @ 4 . @ Zufahrt 4. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm-
) . ; S 0 ° ’ schutzmafRnahmen)
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. B WA | (1) ~ Sy 0 R 04 o £\ : E(LancRea?uff[lmag:fgnn%gfﬁgt (SggulzsszﬁlrNPrﬂZ%eZ%nSnzuL\E:th';ZISEQB) 4.1. Die unmittelbar an der Grundstiicksgrenze zur Schlachthofstralie errichteten Ge-
) - 0.4 |0 £\ TR ./\\, THB-.Zm . / S | baudeseiten einschlieRlich Dachflaichen miissen vor Ubernachtungsraumen mit
VI'E')'SD m73:253/\ / \\, WD,PD max.25t. "'O N einem resultierenden Schallddmmmaf von 45 dB ausgefilihrt werden. Die (ibrigen
" ’ ‘ ' * ) i » anzupflanzender Einzelbaum Gebaudeseiten im gesamten Plangebiet aul3er die von der Schlachthofstralle je-
ey weils abgewandte Gebaudeseite sind vor Ubernachtungsrdumen mit einem resul-
% 97 1 d / Sonstige Planzeichen tierenden_SchaIIdé‘ammmaB von _40 dB zu realisie_ren. I_-Iiervon kan|_1 ausnath\_Nei—
@ : se abgewichen werden, wenn eintretende Abschirmwirkungen errichteter baulicher
\ 1 : / Anlagen ein geringeres erforderliches Schallddmmmal} bewirken.
L ) I::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans )
18@ : 4.2. In Ubernachtungsraumen sind schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzuse-
" S o hen, wenn keine Liftungsmdglichkeiten zur von der Schlachthofstrale abgewand-
: o 197 —e+—e—a2—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ten Gebiudeseite bestehen.
y @ ; @ >< ‘e Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
0 5. Grunordnerische Festsetzungen
72.87m @ 71.@ WD Walmdach
5 @ ‘ SD Satteldach 5.1. Auf den Grundstiicken ist pro angefangenen 500 m? Grundsticksflache ein mittel- bis
b AL Aliteis i grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen, vor Beschadigungen zu schitzen sowie dauer-

haft zu erhalten und zu pflegen. Fur aus naturlichen Grunden abgangige Baume ist

Z 36° Dachneigung als MindestmaR innerhalb eines Jahr_es eine Nachpflanzung auf dem Grundstthk vorzunehmen. E_in
o Schutz vor Beschadigungen ist u.a. auch dadurch zu gewahrleisten, dass neu errich-
@ 4 R s S Dachneiqung, gl Hochstmal tete bauliche Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,5 m einhalten.

5.2. Fur neu zu pflanzende Baume sollen standortgerechte, mindestens 3 x verpflanzte
Laubbaume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm verwendet werden. Die festge-

Darstellung ohne Normcharakter

~ He-8m | / Ay . setzten MalRlnhahmen zum Anpflanzen von Baumen sind innerhalb eines Jahres nach
WED 2| / @ d _ Fertigstellung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grund-
) ° — ) / ) vorhandene bauliche Anlagen stiicks darstellt, umzusetzen.
o / l', l'
y o Seal 4 79 07 Im=EmTmTmmy .. .. . . .. 3
£ . ‘ ) : | 7u beseitigende Anlagen 5.3. Das aufden Grundstuck_sflachen anfallende N|ed¢rschlagswa§ser ist vor Or’_[ zuruck
. S L : zuhalten und vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.
o e % ’ '\
o \'\ Flurstiicksgrenzen
) FREEm ; ? Ealll 6. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur Gestaltung und zu Abstands-
J6 ~ ) = 178/2 Flursticksnummer Hldghen
; N 6.1. Dacher von Hauptgebauden sowie Gebauden mit mehr als 30 m? Grundflache sind
. — Angabe von Abstéanden bzw. AusmaRen in m mit roten oder anthrazitfarbenen Eindeckungen auszubilden. Ausnahmsweise kann
D @) 199 g hiervon bei Materialien zur Nutzung der Solarenergie abgewichen werden, sofern
P - 4 G 192 diese bei bestehenden Gebduden 40% und ansonsten 80% der Gebaudegrundflache
) . Baume aus der Befliegung 2006 nicht Uberschreiten. Pult- und Flachdacher durfen auch begrunt werden.

Gauben durfen maximal die Halfte der betreffenden Dachladnge ausmachen und
mussen zum Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.

hLizUng ssehablone Dacher von nicht in Hauptgebauden integrierten Garagen und Nebenanlagen durfen

>< é . ‘?1.64m . . A Baugebiet Geschosszahl eine Dachneigung von 25 Grad nicht Uberschreiten. N E U S T R E L IT Z
s 195 ’ - Grundfidehenzanl) Ballwelse 6.2. Auf der Grundlage des B-Plans neu errichtete Geb&ude sind mit verputzten Fassa-
’ Traufhdhe den im Farbton Weild bis Natur oder hellen Ocker-, Beige- sowie Cremetbnen auszu-
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Bebauungsplan Nr. 55/07 ,Alter Schlachthof*
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fiuhren. Ausnahmsweise kédnnen auch andere helle Pastellténe sowie fur unterge-
ordnete Fassadenteile auch andere Materialien und Farben verwendet werden. Ab-

Dachneigung

% Dachform
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Stand: April 2009

Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren): 4. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs am weichend hiervon ist bei der Sanierung des bestehenden Eckgebaudes an der Loui- < NP : . —===T/F “R«)H*;g? meﬂll\g
' - : : 9. Die Satzung sowie die Stelle, beider sie auf Dauerwahrend der Sprechzeiten von i i BN e AT : g \ : ;m,a;;
04.05.2009 mitder Bitte um Stellungnahme bis zum 05.06.2009. sen- und die vorhandene Fassadengestaltung beizubehalten. e ~ \ 243 T
1. Die Stadtvertretung hatam 05.07.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) g jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind g g O\ - A ;Kir Y —~K‘% !f/}ﬁ{
unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a (2) BauGB beschlossen. - im ,Strelitzer Echo” bekanntgemachtworden. In der Bekanntmachung /i Uber5|chtsp|ancaM115000 £t |

Dies istam 21.07.2007 ortsiublich im ,Strelitzer Echo” bekanntgemachtworden.
In der Bekanntmachung istdarauf hingewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunig-
ten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriafung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt

istauf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften nach i i = i i Tl
el GIE T el K o8 G Gk WA Rl 680 & 55 500 1 6 S6wWis Al f dis R SohTSTolga i Gok Ak 6.3. Einfriedungen zum o&ffentlichen Strallenraum sind als Heckenpflanzungen aus ein

2/ "
Neustrelitz, Siegel Grund ////

werden sollund dass sich die Offentlichkeitim Amtfur Stadtplanung und Grundstiucks-
entwicklung der Stadt Neustrelitz itber die Planung unterrichten und bis zum 24.08.2007
dazu aullern kann.

Grund
Buargermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Entwirfe des B-Plans, bestehend auf der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil
B), und der Begrindung haben in der Zeitvom 05.05. bis einschliel3lich zum 05.06.2009
wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr-16.00 Uhr, Die. 7.15 -18.00 Uhrund
Fr.7.15 -12.30 Uhr) 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung istmitdem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann Stellungnahmen schriftlich oder miandlich zur Niederschriftabgegeben werden
kénnen, am 25.04.2009 im ,Strelitzer Echo” ortstblich bekannt gemacht worden.

Den berihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden am
04.05.2009 die Planunterlagen Ubersandtund um Stellungnahme bis zum 05.06.2009
gebeten.

Grund
Burgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist mit Schreiben vom
04.05.2009 beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am

Grund
Burgermeister

Neustrelitz, Siegel

Burgermeister

5. Die Stadtvertretung hatdie zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am
.................... behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neustrelitz, Siegel Grund
Burgermeister
6. Die Stadtvertretung hatam .................... den B-Plan als Satzung beschlossen.
Neustrelitz, Siegel Grund

Burgermeister

7. Die Satzung wurde gemafR § 5 (4) der Kommunalverfassung fiardas Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V)am .................... der Kommunalaufsicht angezeigt.

Grund
Burgermeister

Neustrelitz, Siegel

8. Die Satzung uber den B-Plan ,Alter Schlachthof" wird hiermit ausgefertigt.

Grund
Burgermeister

Neustrelitz, Siegel

BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeitund Erldéschen von
Entschadigungsansprichen gemal BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung ist mitdieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Grund
Blurgermeister

Neustrelitz, Siegel

Vermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:

heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen und ansonsten nur in transparenter
Form zulassig. Ausnahmsweise kénnen auch andere Materialien verwendet werden.
Die Hohe dieser Einfriedungen darf maximal 1,20 m betragen. Abweichend hiervon
ist entlang der Schlachthofstralle die dortige Mauer auf eine Héhe von zwei Metern
zu erneuern/wiederherzustellen bzw. in dhnlicher Ausfuhrung neu zu errichten.

6.4. Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame Aullenwand verbundene Garagen
ohne Aufenthaltsr@ume und ohne Feuerstatten, mit einer mittleren Wandhohe von bis
zu 3 m und einer Gesamtlange von 9 m sind ohne eigene Abstandsflachen je Grund-
stliick an einer Grundstlcksgrenze zulassig, sofern die Wand zwischen Hauptgebau-
de und Garage als Trennwand im Sinne des § 29 LBauO M-V oder die zur Grund-
stiicksgrenze liegende Abschlusswand der Garage als Brandwand im Sinne des § 30
LBauO M-V ausgebildet wird.

6.5. Von den értlichen Bauvorschriften zur Gestaltung nach Nr. 6.1. bis 6.3. kbnnen ne-
ben den dort aufgefluhrten weitere stadtebaulich vertretbare Abweichungen aus-
nahmsweise zugelassen werden.




