Satzung der Stadt Neustrelitz Uber den Bebauungsplan Nr. 53/05 und die 6rtlichen Bauvorschriften fur das Gebiet "Gelande der ehemaligen Heilanstalt am Domjlchsee"

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom

uber den Bebauungsplan Nr. 53/05 einschlieflich der oértlichen Bauvorschriften fir das Gebiet "Gelande der ehemaligen Heilanstalt am Domjiuchsee”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil - A) und den Text (Teil B), erlassen.
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4. Die frihzeitige Beteiligung der Offe ntlichkeit erfolgte durch éffentlichen Aushang eines Vor-
entwurfs des B-Plans in der Zeit vom 30.11. — 29.12.2006. Dies istam 18.11.2006 im

1. Die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz hat am 18.08.2005 die Aufstellung des Bebauungs- “Sirallasi Ectio® bekenntasniachtworisn.

plans (B-Plan) beschlossen.
Dies ist am 03.09.2005 ortstblich im ,Strelitzer Echo® bekannt gemacht worden.

Neustrelitz, ................... Siegel Grund
G Burgermeister

Blrgermeister 5

Neustrelitz, ................... Siegel

Die Entwirfe des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung mit dem Umweltbericht und die wesentlichen vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 16.06. — 15.07.20 11 wahre nd der Dienstzei-
ten (Mo., Mi., Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15-12.30 Uhr) nach § 3
(2) BauGB offe ntlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfugbar sind, und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedemann schriftlich oder miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
04.06.2011 im ,Strelitzer Echo" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

2. Der fir die Raumordnung und Landesplanung zustandigen Behorde ist mit Schreiben vom
10.04.2006 die Planung angezeigt worden.
Nach Abschluss eines daraufhin durchgefiihrten Raumordnungsverfahrens erfolgte die lan-
desplanerische Beurteilung am 25.04.2007.

Neustrelitz, ................... Siegel Grund
Blrgermeister
Neustrelitz, ................... Siegel Grund

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der Burgermeister

Nachbargemeinden erfolgte durch Zusendung eines Planvorentwurfs am 04.12.2006 mit der

Bitte um Stellungnahme bis zum 12.01.2007. 6. Die Stadtvertretung hat die im Rahmen der éffentlichen Ausle gung vom 16.06. — 15.07.2011
eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmenam ........................ behandelt. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

Neustrelitz, ................... Siegel Grund

Blrgermeister

Neustrelitz, ................... Siegel Grund
Burgermeister

7. Der B-Plan ,Gelande der ehemaligen Heilanstalt am Domjiichsee”, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A)und dem Text (Teil B), wurde am ........................ als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Neustrelitz, ................... Siegel Grund
Biirgermeister

8. Die Satzung uber den B-Plan wurde gemaR § 5 (4) der Kommunalverfassung fiirdas Land Meck-
lenburg-Vorpommern (KV M-V) am .................... der Kommunalaufsicht angezeigt.

Neustrelitz, ................... Siegel Grund
Birgermeister

9. Die Satzung Uber den B-Plan wird hiermit ausgefe rtigt.

Neustrelitz, ................... Siegel Grund
Birgermeister

10.Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann ein-
gesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................... im ,Stre-
litzer Echo” bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von Méangeln der Ab-
wagung sowie aufdie Rechtsfolgen gemaR BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Félligkeit und Erlé-
schen von Entschadigungsanspriichen geméaR BauGB hingewie sen worden.
Die Satzung ist mit die ser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Neustrelitz, ................... Siegel Grund
Burgermeister

Vermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:

Teil B — Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

y ¥ 1

1.2

Das Ferienhausgebiet dient vorrangig der Unterbringung von Ferienhausern und Ferienwohnungen, die auf Dauer
einem wechselnden Personenkreis zur Ertholung zur Verfugung ste hen.

Zulassig sind inallen Telgebieten des Ferienhausgebiets:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen im Sinne von § 10 (4) BauNVO sowie

- Anlagen und Einrichtungen fur sportiiche Zwecke.

Dartber hinaus sind in den Teilgebieten 5 und 6 zula ssig:

- Buros, die mitder Betreibung des Ferienhausge biets in funktionalem Zusammenhang stehen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Ferienhausgebiets dienen,
- Anlagen far kulturelle und gesundheitliche Zwecke, die der Versorgung des Ferienhausgebiets dienen.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

- Raume furfreie Berufe,

- Wohnungen fur Bereitschaftspersonen bzw. Betriebsleiter/-inhaber und Raume far
das betriebserforderlche Personal,

- Anlagen farsoziale und kirchliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2BauNVO,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Das Sondergebiet Sonnenenergie dient vorrangig der Unterbringung von Betrieben und Anlagen zur Erzeugungvon
Strom aus solarer Strahlungsenergie.

Zulassig sind:
- Fotovoltaikanlagen/Solarmodule,
- Wechselrichtergebaude, Transformatorengebaude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Sonstige zur Nutzung und Verwertung von solarer Strahlungsenergie notwendige An-
lagen

2. MaB der baulichen Nutzung

2

2.2,

2.3.

Die zulas sige Grundflache im Ferienhaus gebiet darf durch Stellpkitze und Zufahrten aus nahmsweise bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden, wenn deren Ausfihrung inwasserdurchlassiger Befestigung erfolgt.

Die zulas sige Grundflache im Sondergebiet Sonnenenergie darf durch die Grundflachen von Solarmodulen bis zueiner
Grundﬂachen_zahl von 0,8 uberschritten werden, wenn dadurch der Versiegelungs grad des Bodens im Sondergebiet

Sonnenenergie
5 % nicht Gbersteigt.

Das zulassige HochstmaR von einem Vollgeschoss kann ausnahmsweise um ein Vollges choss Uberschritten werden,
wenn die Héhe der baulichen Anlage 8,5 m nicht Gberschreitet. Bezugspunkt firdie Bemessung derHohe der bauli-
chen Anlagen ist die Héhe der das jeweilige Grundstick/Gebaude erschlieBenden Verke hrsflache.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.1,

3.2,

Die in derPlanzeichnung festgesetzten hofseitigen (strafe nabgewandten) sowie seitlichen Baugrenzen kénnen aus-
nahmsweise um bis zu 5 m Uberschritten werden.

Garagen und Nebenanlagen sind aulerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen nur ausnahmsweise zulkissig. Dabei
missen sie einen Mindestabstand von 5m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten. Auf den Flachen, die innerhalb eines
30-m-Abstandes zum Wald liegen, durfen die in Satz 1 genannten Anlagen nicht dem dauernden oder voribergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen.

4. MindestmaR der Baugrundstiicke

Die Flachen der Baugrundstiicke missen in den folgenden Teilge bieten folgende Mindestgro Ren haben:
- im SO-FE 1und 4: 800 m?,
- im SO-FE 2und 3: 600 m?,

5. Grilnordnerische/ naturschutzrechtliche Vorschriften

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Die neu anzulegenden festgesetzten Verkehrsflachen bzw. Wege innerhalb der Baugebiete durfen nur mit wasserge-
bundenen Decken bzw. wasserdurc hlassigen Materialien befestigt werden.

Das auf den G rundstucksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist vor Ort zur Versickerung zu bringen.

Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Einze Ibaume sowie sonstige mit dem Wurzelbereich auRerhalb festgesetzter
Straenverkehrsflichen sowie Uberbaubarer oder gemaf Nr. 3.1. ausnahmsweise be baubarer Grundstucksflachen ge-
legene vorhandene Baume (Abstand des Kronenbereichs mindestens 1,5 m) miteinem Stammdurchmesser ab 10 cm
(gemessen ineiner Hohe von 1,3 m vom Erdboden) sind vor Besc hadigungen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Kann einem Eigentumer oder Nutzungsberechtigten eines Grundsticks die Durchfihrung von Pflege-,
Erhaltungs- und Schutzmafnahmen nicht zugemutet werden, kann ihm auferlegt werden, die Durchfuhrung derartiger
Mafnahmen durch Dritte zu dulden. Fur abgangige, als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume istinnerhalb eines Jahres
an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen. Ausnahmsweise kann furdie Ersatzpflanzung auch ein anderer
Standort auf dem Grundstuck gewahlt werden.

Auf den mit M_1 gekennzeichneten Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft st zusatzlich zu den dort festgesetzten zu pflanzenden Einzelbaumen eine dreirehige frei wachsende
Strauchhecke (Abstand der Reihen und der Straucher jeweils 1,5m, Reihen auf Versatz zueinander) anzulegen. Dabei
sind folgende Artenin der Qualitat 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 4 - 5 Triebe, 60 - 80 cm hoch zu verwenden, wobei diese
in Gruppen zu 7 - 10 Stuck je Artzu pflanzen sind: Ligustrum vulgare Atrovirens (Liguster), Crategus monogyna (Weil3-
dorn), Euonymus europeus (Pfaffenhitchen), Rosa canina (Hundsrose). Nr. 5.3. gitt entsprec hend.

Auf den mit M 2 gekennzeichneten Flachen far Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind funfreihige frei wachsende Strauchhecken zu pflanzen. Die S&tze 1 und 2 sowie Nr. 5.3. gelten ent-
sprechend.

Auf der Flache M 3 istdurch Initialpflanzung und nattriche Sukzession ein naturmaher Waldrand zu schaffen. Dazuist
ein einreihiger Streifen aus Strauchern und Baumen anzulegen. Die Satze 1 und 2 gelten dafar entsprechend. Hinsicht-
lich der Baumpflanzungen sind folgende Arten in Gruppen zu 2 - 5 Stick einer Art mit einem Abstand zueinander von
2,5 mzu pflanzen: Fagus sylvatica ((Rotbuche), Fagus sylvatica Zlatia (Goldbuche), Querus robur (Stiekeiche), Quemnus
petrea (Traubeneiche), Prunus avium (Vogelkirsche) (jeweils 2 x verpflanzt, schwere Heister, 200 - 250 cm hoch).

Nr. 5.3. gilt entspreche nd.

Die MaBnahmen M1 und M 2 sind innerhalb eines Jahres nach Realsierungsbeginn der Photovoltaikankge, die MaB-
nahmenM 3 innerhalb eines Jahres nach erfolgter ErschlieRung der daran angrenzenden Ferienhausge biete durchden
jewelligen Eigentumer derdavon erfassten Flac hen umzus etzen.

Aufden Grundstucken inden Ferienhausgebietenist je angefangener 300 m? Grundstucksfliche ein Baum zu pflanzen.
Dortvorhandener Baumbestand kann abhangig von seiner Art ausnahmsweise ganz oder teilweise angerechnetwer-
den. Hinsichtlich der zu pflanzenden Arten und der Pflanzqualitat git Satz 8 der Nr. 5.4. entsprechend.

Aufden als Streuobstwiese festge setzten Flachen sind Obstba ume gemaR der Eingriffs- und Ausgleichbewertung zum
B-Plan (siehe Punkt 6.4. zum Umweltbericht) zu pflanzen. (siehe auch Hinweis Nr. 8.2.)

Bei der Umz&unung des SO-SE sind zwischen Erdoberflache und Unterkante Zaun im Mittel 10 cm frei zu halten.
Als Ausgleichsmalknahmen zum Artenschutz sind die in der ,Untersuchung und Bewertung von Gebduden als Lebe ns-

raum gesch ttzter Fledermaus- und Brutvogelarten/Kompensationsplanung® dargelegten Maknahmen fur Flederméause
und Brutvégel (siehe Anlage 2) umzusetzen. (siehe auch Hinweis Nr. 8.2.)

6. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V

Einfriedungen zum StraBenraum sind als Heckenpflanzungen aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder in
Form von Holzzaunen zukissig. Sie mussen einen Mindestabstand zur stralenseitigen Grundsticksgrenze von einem Meter
einhalten. Die Hohe dieser Einfriedungen darf maximal einen Meter betragen. Ausnahmsweise konnen auch andere Materialien
verwendet werden und Einfriedungen in groferer Hohe erric htet werden.

7. Nachrichtliche Ubernahmen

i

7.2

7.4,

7.3.

Gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archéologischer Denkméler bzw.

auffaliger Bodenverfarbungen sowie derLeiter derentsprechenden Arbeiten, der Grundstlckseigentumer oder zuféllige
Zeugen, die den Wertdes Fundes erkennen, fur die Benachrichtigung der unteren Denkmalsc hutzbehoérde und die Si-
cherung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhaken. Die-
se Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gemalt Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswassergesetz M-V (LWaG, insbes. §§
5, 32, 39) istdie Benutzungvon Gundwasser und Oberflachengewassem (z. B. Entnahme, Absenkung, Einkitung von
Niede rs chlagswa sser befe stigter/bebauter Flachen) in Abhéngigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzei-
gepflichtig (zustandig: Untere Wasserbehorde des Landkreises).

Gemalt § 20 (1) Satz 1 des Lande swaldgesetzes Mecklenburg—Vorpommem (LWaldG) mussen bauliche Anlagen
einen Abstandvon 30 m zum Wald einhalten (betnfft den Wald nérdlich, nordwestlich und 6stlich des Plangebiets).
Gemal § 20 (3) LWaldG bedarf es fur die baulichen Anlagen, die k. Nr. 3.2. zugelassen werden kénnen, keiner geson-
derten Entscheidung zur Zulassung von Ausnahmen im Sinne von § 20 (2) LWaldG.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Trinkwa sserschutzge biets der Zone 3 im Sinne der §§ 51 und 52 des
Wasserhaus haltsgesetzes (WHG ).

8. Hinweise

8.1.

8.2.

8.3.

Werden die Anlagen zur Eins peisung des erzeugten Stroms (Wec hselric hter, Trafos) in
einem Abstand von mehr als 80 m von &éffentliche n Verkehrsflachen emichtet, missen
Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstiick vorgehalten werden.

Nahere Regelungen zur Umsetzung der Ausgleic hsmafRnahmen gemai Nr. 5.6. und Nr. 5.8. werden in einem hierzu
zwisc hen der Stadt Neustrelitz und der Tragerin des Gesamtvorhabens abzuschliefende n stadtebaulichen Vertrag ge-
troffen.

AufTeilflachen des SO SE/FE,des SO FE 1 (im Bereich des sudwestlichen Baufeldes) und des SO FE 3 istdie Verein-
barkeit des Zustande s des Bodens hinsic htlich eventuell noch vorhandener Belastungen mit der Nutzung als Ferien-
hausgebiet noch nicht abschlielend festgestellt worden. Die Nutzung der betreffe nden Fléc hen als Ferienha us-
grundsticke ist somiterst dann méglich, wenn die entsprechende Unbede nklichkeit hinreichend nachgewiesen bzw . ei-
ne ggf. erforderiche Bodensanierung erfolgtist. Die Absicherung dieser Bedingung erfolgt durch entsprechende Rege-
lungenin einem zwischen der Stadt Neustrelitz und derTragerin des Gesamtvorhabens abzuschlieRenden stadte bauli-
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