Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 52/05 und die ortlichen
Gestaltungsvorschriften fir das Gebiet "Radelandweg"

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S.102)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 26.10.2006 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 52/05 einschlie3lich der 6rtlichen Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet "Radelandweg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

7 7 77
7 7

T { S, /1 7 // j:

GRS 7. TS,

7/

Ls 55

v

— — ——  — —

" S

M | 05
D £ <

TH | SD,WD
6,5-7,5 m| 45-48°

!
I
IV e il E

Die Stadiveriretung
Dies ist am 28,05.

aql.m_- P05 die
‘GitsOblich im S

[ MR
Neustreiitz, i /ff?'-‘ Shgq

7
Die fur die R 3 a4
beateiligt worden. Die

vorn 24.07 2006

Neustreltz, /474 /¥, Siegel |
1

Die B
i der Bitte um Slmlwg'mhnn bis wm\.ﬁ
aT 1)/\\
Vit n \
. (el \

am 24.07 2006

T ey

aufder | g (Tedl A) und dem Text (Ted B) haben in
der Zei vom 25,0706 bis 2t 250808 wahvend der Diensizeilen (Mo., M., Do. 7.15 Ue - 16.00 Ur,
Die. 7.15 - 18.00 Unr Grid A1 230U|’|t)nud|§3(2]BauGElMamhd|ausgaregen
&eoﬁemmﬂegmgmnmdemmm der A frist von je-

zur Niederschrift werden kinnen, am 15.07.06 im
Strelitzer Echo” onsumm bekannt gemacht worden,
Die berll Behérden und igen Tridger &ff Belange sing dieses Auslegungs-
zeitraums nach § 4 Abs. 2 BauGB-betaiiigt worden f
i ‘._;"‘.' AD » \ ' L_.
o r | ol
Neustrelitz, .72 £1.4¢Si Gni -

Blrgermeister

5. Die hat dié inpPlatert i n/)//"
26.10.2006 Das is st mitgeteit worden /[/

Neustreltz, /1 4724, Sidgel

X Bntgm'mavsber
G i J—

6. Der B-Plan b ialihc/der o a‘-n aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Feil B), wurde anﬂ!ﬁ'\m 2006 als Sﬁgl n. Die
Begrindung zur Satzung wurde gabullnm -

3
Neustrelitz, 704106 Siege  \ 2 Wslid / Grund
f <V / Blrgermeister
. . = RELYY

7. Die Satzung lber de Prading erqmder“' 2
wurde gemat § 5 (4§ der Komm
(. 44,7006 dar K Alifsi i

| ] Tt } Tl
y

Neustrelitz, /fmdf{ Siegel |
: X \l /

9,

Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie aul Daver wd der einge-
sehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am - ‘!’f.é‘.“.‘.ﬁ“ im ,Strefitzer
Echo” bekannt gemacht worden. In der hung ist auf die wing der Verletzung

von Verfahrens- und Formvorschrifien nach BauGB und KV M-V und von Mingein der Abwagung

smau!dieRedlsldgen Bbzw K\-’MdemnawlFéﬂhgke-tumEncﬁmenmn
Entsc s worden. \
Die Satzung ist mit mese?ékb ur\g Irﬂ(raﬂ getreten IIII.’ /
|
Neustrelitz, %

zu den d:

Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen D: 1 der G punkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

24.10.06

Referatsleiter

T

Neustrelitz, den

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 bis § 11 der BauNVO)

[ ]

MaR der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Mischgebiet geman § 6 BauNVO

0,5 Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafi

TH Traufhohe
mamx. 7 maximale Traufhéhe
6,5 -
75m Mindest-und HochstmaR der Traufhéhe

Bauweise Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise
),fé‘ nur Einzelh&user zulassig
LEAN
= =+ = = Baugrenze

Baulinie

Hauptfirstrichtung der straenseitigen Bebauung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

I:’ StraBenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung

Hauptversorgungs-und Hauptwasserleitungen
(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Grinflachen

private Kleingarten

unterirdische Regenwasserleitung

Fléachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

(-]

“#=s—s—s—s—s=  Apgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2u erhaltende Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Wasser- und
Bodenverbandes ,Obere Havel/Obere Tollense*
2u belastende Flachen

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V)

SD Satteldach
WD Walmdach
45-48° Mindest-und Hochstma3 der Dachneigung

max. 48°  Maximale Dachneigung

Darstellung ohne Normcharakter
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vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksgrenzen
188 Flurstiicksnummer

A Angabe von Absténden bzw. Ausmaf3en in m

A

Héhenfestpunkt des geodatischen Grundlagennetzes

Nutzungsschablone

Baugebiet Grundflachenzahl
Geschosszahl Bauweise
Dachform max. Traufhthe
Dachneigung

Textliche Festsetzungen (Teil B)
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1. Art der baulichen Nutzung

Die im Sinne von § 6 (3) BauNVO in den Mischgebieten ausnahmsweise zuléssigen Vergnii-
gungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2. MaR der baulichen Nutzung

Von der festgesetzten Traufhdhe kénnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr als 10 % betragen,
ausnahmsweise zugelassen werden. Bezugspunkt fir die Bemessung der Traufhéhe ist die Hohe
der das Grundstick erschlieBenden Verkehrsflache.

Das mit |“ festgesetzte Hochstmaf der Vollgeschosse kann ausnahmsweise um ein Vollgeschof3
tberschritten werden, wenn dadurch die zuléssige Traufhéhe nicht tiberschritten wird.

2. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen
2.1. Bauweise

Innerhalb der festgesetzten offenen Bauweise in den Mischgebieten entlang der Strelitzer Chaus-
see durfen die Geb&udelangen 21 m nicht tiberschreiten.

2.2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straBenabgewandten) sowie seitlichen Bau-
grenzen kénnen ausnahmsweise um bis zu 5 m tberschritten werden. Dabei darf ein Mindestab-
stand zum Kronenbereich eines zu erhaltenen Baums gemaf Nr. 5.1. von 1,5 m nicht unterschrit-
ten werden.

Garagen und Nebenanlagen sind auerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen zuléassig, wenn
sie einen Mindestabstand von 1,5 m zum Kronenbereich eines zu erhaltenen Baums gemaf Nr.
5.1. einhalten. Abweichend hiervon sind diese baulichen Anlagen vor einer Baulinie unzulassig und
vor einer straf3enseitigen Baugrenze nur ausnahmsweise zulassig.

3. Hochstzahl zulassiger Wohnungen

In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten oder umgenutzten Gebauden
sind jeweils héchstens 2 Wohnungen zuléssig.

4. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (La&rmschutzmaf-
nahmen)

In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten oder umgenutzten Gebauden
innerhalb der ausschlieBlich an den Radelandweg grenzenden Mischgebiete sind Fensterdffnun-
gen von Schlafrdumen (einschlieRlich zum Schlafen genutzte Kinderzimmer) nur auf der der Gleis-
anlage der Bahnstrecke Berlin-Rostock/Stralsund abgewandten Gebaudeseite zuléssig. Hiervon
kann abgewichen werden, wenn durch andere Ma3nahmen (insbesondere Einbau schallschiitzen-
der Fenster kombiniert mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen) ein hinreichender Schall-
schutz gewéhrleistet wird.

5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1. Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sowie sonstige mit dem Wurzelbereich
auBerhalb tiberbaubarer Grundstiicksflachen gelegene vorhandene Baume (Abstand des Kro-
nenbereichs von einer Baugrenze bzw. Baulinie mindestens 1,5 m) mit einem Stammumfang
ab 40 cm (gemessen in einer Hohe von 1m vom Erdboden) sind vor Beschadigungen zu
schutzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Kann einem Eigenttimer oder Nutzungsbe-
rechtigten eines Grundstticks die Durchfiihrung von Pflege-, Erhaltungs- und SchutzmaRnah-
men nicht zugemutet werden, kann ihm auferlegt werden, die Durchfiihrung derartiger Ma3-
nahmen durch Dritte zu dulden. Fur aus naturlichen Griinden abgangige, als zu erhalten fest-
gesetzte Einzelbaume ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzu-
nehmen. Ausnahmsweise kann fiir die Ersatzpflanzung auch ein anderer Standort auf dem
Grundsttick gewahlt werden. Ein Schutz vor Beschadigungen ist u.a. auch dadurch zu ge-
wahrleisten, dass neu errichtete bauliche Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich
von 1,5 m einhalten.

5.2. Fur mit ihrem Wurzelbereich ganz oder teilweise innerhalb tiberbaubarer Grundstiicksfl&-
chen gelegene, aufgrund dort zuléssiger baulicher Anlagen abgangige Baume mit einem
Stammumfang ab 40 cm ist ein Ersatzbaum auf dem Grundstiick zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Ausnahmsweise kann die Ersatzpflanzung auch auf einem anderen Standort
auBerhalb des Grundstticks vorgenommen werden. Die Pflanzung muss innerhalb eines
Jahres erfolgen.

5.3. Fir neu zu pflanzende Bédume sind standortgerechte, mindestens 3 x verpflanzte Laub-
baume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu verwenden.

6. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

6.1.Die Fassaden der Hauptgeb&aude auf den Grundstiicken an der Strelitzer Chaussee sind in
hellem Farbton zu verputzen bzw. mit Verblendmauerwerk in rotem Farbton zu versehen.
Auf den tibrigen Grundstiicken ist daneben auch weiBes oder gelbes Verblendmauerwerk
zulassig. Untergeordnete Bauteile konnen auch in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

6.2. Die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind mit roten, anthraziten oder dunkeltonigen
Farbténen auszufiihren.

6.3. Gauben diirfen maximal die Hélfte der betreffenden Dachlange ausmachen und missen
zum Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.

6.4. Einfriedungen zum offentlichen StraBenraum diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht tiber
schreiten.

6.5. Von den gestalterischen Festsetzungen des B-Plans kdnnen Abweichungen ausnahms-
weise zugelassen werden.

7. Nachrichtliche Ubernahmen

7.1. GemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archaologischer Denkméler bzw.
auffélliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grund-
stuickseigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, fiir die
Benachrichtigung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der Fund-
stelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu er-
halten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

7.2. GemaRk dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswas-
sergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Ober-
flachengewassern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser be-
festigter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder an-
zeigepflichtig. Zustandige Behorde ist gemaR § 108 LWaG die untere Wasserbehorde des
Landkreises.

7.3. GemaR § 26a (1) des Landesnaturschutzgesetzes (LNatG M-V) sind Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m tiber dem
Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintréchtigung fiihren kénnen, sind verboten, wo-
bei die untere Naturschutzbehérde Ausnahmen von den Verboten zulassen kann. Ausge-
nommen hiervon sind u.a. Baume in Hausgarten (auRer Eichen, Ulmen, Platanen, Linden,
und Buchen), Obstbaume (aufer Wallnuss und Esskastanie), Pappeln.
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