Stadt Neustrelitz

Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. 50/03

“Campingplatz am Klugen See/
Klein Trebbow*



Gliederung

Seite
1. Planungsanlass/ Aufstellungsbeschluss 3
2. Rechtsgrundlagen 3
3. Lage und GroRe des Plangebiets / Derzeitige Nutzung 4
4. Ubergeordnete Planungen/ Planungsgrundlage 4
5. Griinde flir die Aufstellung des B-Plans 4
6. Umweltbericht 2

6.1. Einleitung
6.1.1 Kurzdarsteliung des Vorhabens
6.1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Bertcksichtigung
6.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale
6.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
6.2.2.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflhrung
der Planung
6.2.2.2 Entwicklung des Umweltbestandes bei Nichtdurchflh-
rung der Planung
6.2.3 Vertraglichkeitspriifung flr das IBA-Gebiet
MV 014 "Ostufer der Miiritz und Neustrelitzer Kleinseenplatte”
6.2.3.1  Prifungsablauf
6.2.3.2 Schutzstatus und Zielarten
6.2.3.3 Vorprufung
6.2.3.4 Hauptprifung
6.2.3.5 Ergebnis der Vertragiichkeitsprifung
6.2.4 Geplante Malknahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
6.2.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
6.2.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
6.3 Zusatzliche Angaben
6.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung
6.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltliberwachung
6.4 Zusammenfassung



7. Grundziige der Planung
7.1. Allgemeines/ Stadtebauliches Konzept
7.2. Art und Maf der baulichen Nutzung, MindestmaR der Baugrundstiicke

7.3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen mit
besonderem Nutzungszweck

7.4. Verkehrsflachen/ ErschlieRung

7.5. Grlnflachen/ Wasserflachen

7.6. Grinordnerische/ naturschutzrechtliche Festsetzungen
7.7. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

7.8. Sonstiges/Hinweise
8. Realisierung der Planung
9. Flachenbilanz

Aniage: Grinordnungsplan

10

10

10

11



1. Planungsanlass / Aufstellungsbeschiuss

Am 09.10.2003 hat die Stadtvertretung beschlossen, fur eine Flache dstlich des Klu-
gen Sees im Ortsteil Klein Trebbow einen Bebauungsplan (B-Plan) aufzustelien. Vor-
rangiger Anlass hierflir war der Antrag eines potenziellen Vorhabentragers, dort ei-
nen Campingplatz zu errichten.

Kurz nach diesem Aufstellungsbeschluss beantragte der Eigentimer der sidlich des
vorgenannten Gebiets gelegenen Flache, auch seine Absichten bei der Erarbeitung
eines B-Plans zu ber{icksichtigen. Diese dem vorliegenden B-Plan zu Grunde lie-
gende Planung deckt sich insofern mit der urspriinglichen interessenbekundung, als
auch sie die Realisierung eines Campingplatzes vorsah.

2. Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom
21.06.2005 (BGBI. 1 S. 1818)

b) 4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) zuletzt gednd. durch Art. 3 des Gesetzes v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

c) 5. Verordnung (ber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 ~ PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL.
19911 8. 58)

d) § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102)

e) § 13 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V)
vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.05.2006 (GVOBI. M-V 2006 S. 194)

f) Verordnung Uber Camping- und Wochenendpléatze des Landes M-V vom
09.01.1996 (GVOBI. M-V 1996, S.89), zuletzt gednd. durch Verordnung vom
20.02.2006 (GVOBI. M-V 2006 S. 96)

3. Lage und GroRe des Plangebiets / Derzeitige Nutzung

Das Gebiet des B-Plans befindet sich im slidlichen Teil des Territoriums der Stadt
Neustrelitz ostlich des dérflich strukturierten Ortsteils Klein Trebbow. Dieser liegt ca.
5 km vom Stadtteil Strelitz-Alt sowie ca. 9 km vom historischen Stadtkern der Stadt
Neustrelitz entfernt. Im Norden wird der Siedlungsbereich des Dorfes von der Lan-
desstralRe 252 tangiert, welche die B 96 und die B 198 verbindet.

Das Plangebiet mit einer Grofie von ca. 7,27 ha grenzt &stlich an den Klugen See, an
dessen Westufer sich wiederum unmittelbar die Siedlung Klein Trebbow anschliefit.
Seine ostliche und siidliche Nachbarschaft ist durch ein grolRes zusammenhangen-
des Waldgebiet gepragt.

Der B-Plan erfasst die Fiurstiicke 196/1 sowie Teilflaichen der Flurstlicke 196/2 und
198 der Filur 1 der Gemarkung Klein Trebbow.



Deren derzeitige Uberwiegende Nutzung stellt sich als Griinland dar. Das 0.g. Wald-
gebiet ragt in Form von Kiefernbestanden im Osten teilweise in das Plangebiet hin-
ein. Im Uferbereich des westlich angrenzenden Klugen Sees befindet sich eine Ba-
destelle, der eine als Liegewiese genutzte Fliche vorgelagert ist.

Eine detaillierte Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes ist dem Umweltbericht
unter Punkt 6 zu entnehmen.

4. Ubergeordnete Planungen/Planungsgrundlage

Als verbindlicher Bauleitplan ist der B-Plan geman § 8 (2) des Baugesetzbuchs
(BauGB) aus dem Flachennutzungsplan (F-Plan) als vorbereitender Bauleitplan zu
entwickeln. Die Stadt Neustrelitz verfiigt tiber einen seit seiner Bekanntmachung am
13.12.03 wirksamen F-Plan. Hier ist éstlich des Klugen Sees ein Campingplatzgebiet
(als Sonderbaufléche) dargestelit. Dessen Flache deckt sich nicht mit dem B-Plan
Gebiet, verdeutlicht — auch unter dem Gesichtspunkt, dass im F-Plan Darsteltungen
nicht parzellenscharf erfoigen — jedoch die in diesem Bereich bestehenden Grund-
zige der stadtebaulichen Entwicklungsabsichten. Parallel zur Aufstellung des B-
Plans erfolgte eine Anpassung der Darstellungen des F-Plans an dessen Festset-
zungen im Rahmen eines Anderungsverfahrens.

Somit ist gewahrleistet, dass der B-Plan bzw. seine Festsetzungen dem o. g. Ent-
wicklungsgebot entspricht.

Neben diesem Gebot verlangt § 1 (4) BauGB, dass B-Pline den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen sind. Hierbei sind das seit dem 16.07.05 rechtskraftige Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) bzw. das Regionale
Raumordnungsprogramm fiir die Region Mecklenburgische Seenplatte (RROP) vom
26.09.1998 heranzuziehen.

Aus beiden Programmen ergeben sich keine Sachverhalte, die auf eine Unverein-
barkeit der Planung mit Zielen der Raumordnung schlieRen lassen. Vielmehr befindet
sich das Plangebiet dort innerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets Tourismus* (LEP) bzw.
in einem , Tourismusentwicklungsraum* (RROP).

Eine Bestatigung fand diese Einschatzung durch die landesplanerische Stellung-
nahme im Zuge der Planungsanzeige zum B-Plan.

5. Griinde fiir die Aufstellung des B-Plans

Vorrangig soll die Planung dazu beitragen, die touristische Infrastruktur der Stadt
Neustrelitz wirkungsvoll zu erganzen. Diese halt insbesondere im Bereich des Cam-
pingtourismus Angebote in einem bislang nur unzureichenden Umfang vor.

Der einzige auf dem Territorium der Stadt befindliche Campingplatz liegt am Nord-
ufer des Drewensees.

Lt. F-Plan der Stadt soll der nunmehr geplante Platz insbesondere den Verlust des
bis vor einigen Jahren noch am Siidostufer des Fiirstenseer Sees befindlichen kom-
pensieren. Damit kann zugleich einem auch im Rahmen der Erarbeitung des Integ-
rierten Regionalen Entwicklungskonzepts (IREK) der Stadt und ihres Mittelbereichs
erkannten Defizit z. T. begegnet werden.

Da sich der Standort bauplanungsrechtlich als AuRenbereich im Sinne des

§ 35 BauGB darstellt, ist fiir ein derartiges Vorhaben die Schaffung eines Baurechts
erforderlich. Dies kann nur Uber das Instrument eines Bebauungsplans erfolgen.



6. Umweltbericht
6.1 Einleitung

6.1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Auf einer Flache am Ostufer des Klugen Sees Ostlich des Ortsteils Klein Trebbow soll
ein Campingplatz mit einer Kapazitat von 39 Standplatzen far Wohnwagen, 42
Standplatzen fur Zelte sowie 10 Ferienhausern entstehen. Zur Schaffung des Bau-
rechts wird von der Stadt Neustrelitz der Bebauungsplan Nr. 50/03 "Campingplatz
am Klugen See / Klein Trebbow" aufgestelli.

Das 7,27 ha umfassende Plangebiet gliedert sich wie folgt:

1. Bauflachen 2,01 ha
davon Sondergebiet  "Ferienhausgebiet” 0,58 ha
"Campingplatzgebiet" 1,43 ha
2. Verkehrsflachen 0,68 ha
3. Wasserfliche 0,05 ha
4. Grinflachen 0,90 ha
davon  Badestelle / Liegewiese 0,53 ha
Spielplatz 0,19 ha
Sportplatz 0,12 ha

5. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1,92 ha

6. Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft 1,71 ha

6.1.2 Umweltschutzziele aus {ibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Berlicksichtigung

Fachgesetze

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthalt eine Auflistung der Belange des Umweltschutzes.
Diese wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bertcksichtigt.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelungdes § 1 a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG) zu beachten. Es
wurden Ausgleichsmafinahmen festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) durfen an Seen und Tei-
chen mit einer Gréfie von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem Ab-
stand von bis zu 100 m von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet werden.
Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Gewasserschutzstreifens des Klugen
Sees. In diesem Bereich sind sich neben einem geplanten Bootssteg jedoch nur ein
ca. 120 m langer Abschnitt des Hauptweges, Standplétze fur Zelte mit den entspre-
chenden schmalen Fahrwegen sowie Liegewiese und Spielplatz geplant. Uber die
dafiir erorderlichen Ausnahmen entscheidet It. LNatG die zusténdige untere Natur-
schutzbehdrde, die den diesbezliglichen Festsetzungen ihre Zustimmung erteilte.




Gemal § 20 des Ersten Gesetzes zur Anderung des Landeswaldgesetzes vom
18.01.2005 ist bei der Errichtung baulicher Antagen ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten. Der Abstand zwischen dem Waldchen nérdiich des Plangebietes und
den geplanten Ferienhdusern betragt mindestens 30 m. Fir den zur Einhaltung des
Waldabstandes und zur Errichtung baulicher Anlagen (Rezeptionsgebé&ude) relevan-
ten Teil des Kiefernwaldes im Ostlichen Teil des Plangebietes wurde auf Antrag des
Vorhabentragers die Genehmigung zur Waldumwandlung gemaf § 15 LWaldG er-
teilt.

Fachplanungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungsprogramms
"Mecklenburgische Seenplatte” (RROP}). In Punkt 7.6.1 des RROP werden Kriterien
flr die standortliche Einordnung und Errichtung von Camping- und Mobitheimplatzen
genannt. Diese Kriterien werden bei der Planung beriicksichtigt.

GemaR dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan "Mecklenburgische Seenplat-
te" (GLRP) gehdrt das Plangebiet nicht zu den Bereichen mit herausragender Bedeu-
tung flr den Naturhaushalt. In diesen Bereichen soll auf die Neuanlage von Cam-
ping- und Mobilheimplatzen verzichtet werden. Zu den naturschuizfachlichen Ent-
wicklungszielen im Raum Klein Trebbow gehdrt die Forderung der umweltgerechten
Landnutzung und der naturschutzgerechten Grinlandnutzung. Diese Ziele werden
bei der Festsetzung der Ausgleichsmalnahmen berlicksichtigt.

Der Landschaftsplan der Stadt Neustrelitz sieht fur das Waldchen im Norden des
Plangebietes die Entwicklung eines Campingplatzes und fir das Plangebiet selbst
die Erhaltung des Dauergriinlandes vor. Im Laufe des Bebauungsplanverfahrens
wurde eine Verschiebung des Campingplatzstandortes vorgenommen.




6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

6.2.1.1 Schutzgut Mensch

Gegeniber schadlichen Umwelteinfliissen sind Siedlungsflachen besonders schutz-
bedlrftig. Zur Ermittlung der Empfindlichkeit der Siedlungsflachen gegenuber Immis-
sionen wurde die vorhandene und geplante Nutzung der Siedlungsflachen hinsicht-
lich ihrer Storempfindlichkeit bzw. ihrer Schutzbedurftigkeit bewertet.

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Wohnbebauung. Das nachstgelegene
Wohngebéaude befindet sich im Norden in ca. 400 m Entfernung an der Zufahrt zum
Standort. Das im Aufenbereich gelegene Grundstiick ist immissionsseitig wie ein
Mischgebiet zu beurteilen. Fir Mischgebiete gilt eine mittlere Schutzbedurftigkeit.
Erholungsflachen sind der Kategorie "Siedlungsflachen mit hoher Schutzbedlrftig-
keit" zuzuordnen. Gemafn DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” sind in den Gebie-
ten folgende Orientierungswerte mafigebend:

Campingplatzgebiete 55 dB(A) tags 45 bzw. 40 dB(A) nachts
Ferienhausgebiete 50 dB(A) tags 40 bzw. 35 dB(A) nachts
Mischgebiete 60 dB(A) tags 50 bzw. 45 dB(A) nachis

In Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich keine Gewerbegebiete.

Die Landesstrafle L 252 verlauft ca. 500 m ndrdlich des Plangebietes.

Nach Aussagen des StralRenbauamtes Neustrelitz wird sich die Verkehrsbelastung
der L 252 auf Grund verkehrslenkender Mallnahmen erhdhen. Langfristig werden ca.
10 000 Kfz/24 h prognostiziert.

Nach dem vereinfachten Schéatzverfahren fir Verkehrsanlagen gemaf DIN 18005,
Anlage 1 ergibt sich bei einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke von 10 000
Kfz/24 h, einem Abstand von 500 m und einem Korrekturwert von — 3 dB(A} bei of-
fenporigem Asphalt auf AuRerortsstrafien mit zulassigen Hochstgeschwindigkeiten
von mehr als 60 km/h auf dem Campingplatz ein Beurteilungspegel von ca. 46 dB(A)
am Tag 39 dB(A) nachts. Beeintrachtigungen der Erholungsqualitat durch Strafden-
verkehrslarm sind somit nicht zu erwarten.

Die auf einem Campingplatz hervorgerufenen Larmemissionen, die zum gréften Teil
auf menschliches Verhalten zur(ickzufihren sind, sind nicht nach der Freizeitlarm-
Richtlinie, sondern als verhaltensbezogener Larm zu beurteilen. Hier ist der § 117
des Gesetzes Uiber Ordnungswidrigkeiten zu beachten. Danach handelt ordnungs-
widrig, wer ohne berechtigten Anlass oder in einem unzulassigen oder nach den
vermeidbaren Umstanden vermeidbaren Ausmal Larm verursacht, der geeignet ist,
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft erheblich zu belastigen oder die Gesund-
heit eines anderen zu beschadigen. In einer Campingplatzordnung sind Verhaitens-
regeln zu verankern, die eine Larmbelastung der Nachbarschaft ausschiieRen und
bei Zuwiderhandlung als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Auch in einem Ferienhausgebiet gilt das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme.
Aus diesem Grund wird davon ausgegangen, dass durch die im Plangebiet zulassi-
gen Nutzungen keine Larmbeldstigungen zu erwarten sind, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen innerhalb und aufderhalb des Plangebietes fllhren werden.




Aufgrund der geringen Kapazitat des geplanten Campingplatzes kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen der Wohnbebauung an der Zufahrt ausgeschlossen werden.
Somit sind weder erhebliche Beeintrachtigungen der Einwohner von Klein Trebbow
noch der Gaste in den Sondergebieten zu erwarten.

6.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die heutige potenzielle natiifiche Vegetation des Plangebietes bilden Kiefern-
Buchenwald und arme Traubeneichen-Buchenwalder. Die Waldflache innerhalb des
Plangebietes sowie die Wélder im Umfeld sind reine Kiefernforsten.

Der Gehdlzbestand am Ostufer des Klugen Sees besteht vorwiegend aus Weiden,
Eschen, Birken, Pappeln, Kiefern und Holunder. Der Schilfgurtel ist im Bereich der
vorhandenen Badestelle unterbrochen.

Bei den offenen Flachen handelt es sich um die im gesamten Raum Neustrelitz do-
minierenden Grenzertragsstandorte auf nahrstoffarmen, trockenen Sandbdden.

Auf groRen Teilen der in Griinland umgewandelten Flachen findet eine natlrliche
Sukzessionsentwicklung in Richtung Sandmagerrasen statt. Davon ausgenommen
ist die Senke in der Mitte des Plangebietes.

Zur Tierwelt des Plangebietes liegen keine detaillierten Angaben vor. Die Bedeutung
des Gebietes aus faunistischer Sicht ergibt sich aus seiner Lage am Rand eines gro-
Ren zusammenhangenden Waldgebietes. Die Stadt Neustrelitz geht jedoch davon
aus, dass vom Aussterben bedrohte oder sonstige gefahrdete Tierarten im Plange-
biet nicht vorkommen und eine Bewertung der faunistischen Bedeutung des Gebie-
tes an Hand der Biotoptypen vorgenommen werden kann.

Innerhalb des Plangebietes wurden folgende Biotoptypen erfasst, die im Hinblick auf
ihre Schutzwiirdigkeit, Bedeutung und Empfindlichkeit gegenliber dem geplanten
Vorhaben wie folgt bewertet wurden:

Nr. Bezeichnung Bewertung des Biotoppotenzials

1.12.1 Kiefernbestand mittel

2.21 Feldgehdlz aus (berwiegend heimi- | mittel
schen Baumarten (Kiefernbestand auf
der Boschung in Uferndhe)

5.4.2 Offene Wasserflache naturnaher, ndhr- | sehr hoch
stoffreicher Seen

6.2.1 Schilfréhricht mittel

6.6.5 Standorttypischer Gehdlzsaum an ste-|hoch
henden Gewéssern

9.3.2 intensivgriinland (mit Entwicklung Rich-{ mittel
tung Sandmagerrasen)

13.9.2 Badestelle (nicht ausgebaut) gering

14.7.3 Wirtschaftsweg nicht — oder teilversie- | gering
gelt

Im Landschaftsplan wird dem Plangebiet eine mittiere Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz zugewiesen. Die Verlandungszone am Sudufer des Klugen Sees ist
dort als geman § 20 LNatG M-V geschiitztes Biotop dargestelit.

Ein Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope und Geotope steht fir den Land-
kreis Mecklenburg-Strelitz noch nicht zur Verfiigung. Es ist zu erwarten, dass der
Schilfgiirtel und der Gehdlzbestand am Ufer des Klugen Sees sowie die Kiefern auf
der Bdschung in Ufernéhe zu den geschiitzten Biotopen gezéhit werden.




Rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Na-
turschutzrechts wie
- im Bundesanzeiger gemal § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG bekannt gemachte Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete,
- Naturschutzgebiete,
- Nationalparke,
- Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete
sind im Geltungsbereich des Bebauungsptanes nicht vorhanden.
Das Plangebiet liegt innerhalb des IBA-Gebietes "Ostufer der Muritz und Neustrelit-
zer Kleinseenplatte” (Nationaler Code MV 014). IBA ist die Abkurzung fur importand
Bird Area, d.h. wichtiges Vogelgebiet. IBA-Gebiete sind von Bird Life International
ausgewahlte Gebiete mit besonderer Bedeutung fur den internationalen Vogelschutz.
IBA-Gebiete gehéren nicht zur Kategorie der Européischen Vogelschutzgebiete.
Da die Européische Kommission bei der bisherigen Meldung von Européischen Vo-
gelschutzgebieten (SPA, Special Protection Area) Mangel festgestelit hat, wird ge-
genwartig eine Liste zur Nachmeldung aufgestellt. Der Arbeitsstand April 2006 dieser
Liste enthdlt u.a. das SPA 21 "Mlritz". Das SPA 21 umfasst das bisherige SPA DE
2543-401 "Mritz-Nationalpark” sowie Teile des IBA-Gebietes MV 014 "Ostufer der
Muritz und Neustrelitzer Kleinseenplatte”. Wahrend die Bundesstralte 96 die dstliche
Grenze des IBA-Gebietes MV 014 bildet, endet das SPA 21 bereits westlich der Orts-
lage Klein Trebbow, d.h. der Kiuge See, die Grinlandfléchen in seinem Umfeld sowie
die Walder zwischen Klein Trebbow und der B 96 werden nach dem Kabinettsbe-
schiuss der Regierung M-V (UM 40/06 vom 11.4.2006) nicht in das SPA 21 Uber-
nommen.
Derzeit weisen von den Landflachen nur die unbefestigten Wege keine Pflanzende-
cke auf. |hr Anteil betragt ca. 945 m?, das sind ca. 1,3 % der Gesamtflache. Mit der
Realisierung der Planung wird sich der Anteil der vegetationsfreien Flache auf ca.
8.038 m? bzw. 11,05 % der Gesamtfliche erhthen. Der Rickgang betrifft die Grin-
landflachen im Ubergang zu Sandmagerrasen sowie eine weit gehend baumfreie
Schneise im Kiefernwald. Der Eingriff in den Gehdlzbestand beschrankt sich auf die
Beseitigung von Baumen innerhalb des umgewandelten Kiefernwaldes im Bereich
der geplanten Rezeption. Eingriffe in den Schilfglrtel des Klugen Sees sind nicht zu
erwarten. Auf Grund der geplanten Bebauung, des Ausbaus von Verkehrsflachen
und der Anlage von Griinflaichen werden auf einer Flache von 3 ha die Lebensraume
der auf Gruniandflachen vorkommenden Tierarten vernichtet bzw. gestort. Aulerdem
werden diese Flachen klnftig nicht mehr flir die Nahrungssuche der Rastvogel wie
Saatgans, Blassgans und Graugans zur Verfligung stehen (siehe auch Punkt 2.2.3).
Der Eingriff in den Vegetationsbestand kann ausgeglichen werden. Auf Grund des
geringen Anteils der bebauten und versiegelten Fliche und der grofien Flachen mit
dem Entwicklungspotenzial Magerrasen im Raum Klein Trebbow wird davon ausge-
gangen, dass die Realisierung des Vorhabens nicht zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Vegetation filhren wird.
Die Realisierung des Vorhabens bewirkt keine erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen der Fauna.

6.2.1.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich der Sanderlandschaft stdlich der inneren Haupt-
endmorane des Pommerschen Stadiums der Weichsel-Kaltzeit.

Auf Grund des sehr geringen Ertragspotenzials des anstehenden Sandbodens wurde
die Ackerflache in Griinland umgewandelt.
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Das Gelénde ist wellig bis stark wellig. Markant sind die Senke inmitten des Plange-
bietes und die Kuppe sldlich davon. Der Hohenunterschied zwischen der Kuppe
(67,5 m HN) und dem Seeufer (68,5 m HN) betragt 9 m. Das Plangebiet ist gegen-
wartig unversiegelt. Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens kann eine Flache
von 1.250 m? bebaut bzw. versiegelt werden. Das entspricht 1,72 % der Gesamfla-
che. Flachenversiegelungen stellen in der Regel auf Grund ihrer Dauerhaftigkeit eine
erhebliche nachteilige Umweltauswirkung dar. Auf Grund des relativ geringen Aus-
mafies der geplanten Versiegelung wird diese als wenig erheblich gewertet.

6.2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet grenzt im Westen an den Klugen See. Der Landschaftsplan der Stadt
Neustrelitz (Stand 8/95) weist den See als malig belastet (Gewassergte 1) aus.
Auf Grund des geringen Anteils bindiger Bildungen an der Versickerungszone ist das
Grundwasser im Plangebiet gegenUber flachenhait eindringenden Schadstoffen nicht
geschutzt.

Das anfallende Schmutzwasser wird vorschriftsmaRig entsorgt, so dass keine erheb-
lichen Auswirkungen auf Oberflachengewasser zu erwarten sind.

Das Niederschlagswasser kann auf Grund des durchi3dssigen Bodens volistandig
versickert werden, so dass die Grundwasserneubildung nicht eingeschrinkt wird. Auf
Campingplatzen ist nicht mit stark verunreinigtem Regenwasser zu rechnen, so dass
trotz des geringen Geschliitztheitsgrades keine erhebliche Beeintrachtigung des
Grundwassers zu erwarten ist.

Der Gewasserschutzstreifen wird von Bebauung frei gehalten.

6.2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Der Kluge See sowie seine Uferzone stellen ein Kaltluftentstehungsgebiet dar. Die
Flachen dstlich des Sees gelten auf Grund der Windschutzwirkung benachbarter
Waldgebiete als bioklimatisch beginstigt. Hinsichtlich von Luftschadstoffen dirfte im
Umfeld der Stadt Neustrelitz die typische Hintergrundbelastung des landlichen Rau-
mes festzustellen sein. d.h. die Luftqualitat weist keine erwahnenswerten Belastun-
gen auf.

Das geplante Vorhaben bewirkt keine erheblichen Veranderungen des Lokalklimas
und der Luftqualitat.

6.2.1.6  Schutzgut Landschaft

Der Raum Klein Trebbow liegt in der Grof}landschaft Neustrelitzer Kieinseenland,
das zur Landschaftszone Hohenrlicken und Seenplatte gehort. Die Landschaft wird
gepragt durch flach wellige bis hiigelige Sanderflachen, die vorwiegend mit Wald be-
deckt sind, sowie durch zahlreiche Seen. Ostlich und slidlich des Plangebietes befin-
den sich ausgedehnte Waldfiachen. Zwischen dem Plangebiet und der Ortslage
Klein Trebbow erstreckt sich der Kluge See. Die Dorfstrale verlauft in der Mitte der
Ortslage direkt am Ufer des Sees. Da das Ufer des Klugen Sees im Bereich des
Plangebietes nicht durchgehend mit Gehdlzen bewachsen ist, sind Teile des Plange-
bietes von Klein Trebbow aus einzusehen.

Die Realisierung des Vorhabens wird zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes
flihren.

Die geplante Bebauung weist einen Abstand von 100 m zum Ufer auf und soll rand-
lich angeordnet werden. Dadurch wird sie teilweise durch die vorhandenen Uferge-
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hélze kaschiert. Die geplanten Ferienhduser werden durch dichte Anpflanzungen aus
Biaumen und Strauchern in die Landschaft eingebunden. Auch die Standplatze fur
Zelte und Caravans werden eingegriint. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes ist somit nicht zu erwarten.

6.2.1.7 Schutzgut Kuitur- und Sachgiiter

Schitzenswerte Kultur- und Sachgiiter kommen innerhalb sowie im Umfeld des
Plangebietes nicht vor.

6.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
6.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 6.2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkun-

gen verbunden.

Zusammenfassend sind das im Wesentlichen:

- Durch das geplante Vorhaben kann eine Flache von 1.2560 m? bzw. 1,7 % des
Plangebietes versiegelt werden.

- Der Anteil der Vegetationsflache reduziert sich um ca. 0,80 ha bzw. 11 % auf ca.
6,47 ha bzw. 89 % der Gesamitflache.

- 3 ha Griinland gehen als Lebensraum und Nahrungsgebiet verloren.

- Beeintrachtigungen der Einwohner der Stadt Neustrelitz und insbesondere des
Ortsteiles Klein Trebbow und ihrer Gaste sind durch das geplante Vorhaben nicht
zu erwarten.

6.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind folgende Auswirkungen zu verzeichnen:
- keine Versiegelung

- keine Reduzierung der Vegetationsflache

- kein Verlust von Griinlandflachen als Lebensraum und Nahrungsgebiet.

6.2.3 Vertraglichkeitspriifung fiir das IBA-Gebiet MV 014 "Ostufer der Miiritz
und Neustrelitzer Kleinseenplatte”

6.2.3.1 Priufungsablauf

Gemafd Artikel 6 Abs. 3 FFH-RL sind schutzgebietsrelevante Projekte und Pléne auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes zu Giberpriifen. Ergibt die
Priifung, dass ein Plan zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-
Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Be-
standteilen fihren kann, ist er grundséatzlich unzulédssig (§ 18 Abs. 1 LNatG M-V).

§ 35 BNatSchG verlangt eine Vertraglichkeitsprifung nur fiir Plane im Sinne des § 10
Abs. 1 Nr. 12 BNatSch@G, d.h. fir Plane, die geeignet sind, ein Natura 2000-Gebiet
erheblich beeintrachtigen zu kdnnen.

Bei der Priifung von Planungen nach § 35 BNatSchG lassen sich folgende Schritte
unterscheiden:
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- Vorpriifung; Priifung, ob eine Handlung im Sinne des § 10 Abs. 1 Nr. 12
BNatSchG vorliegt, die ggf. im Zusammenwirken mit anderen Plénen und Projek-
ten eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes verursachen
kénnen.

- Hauptpriifung: Vertraglichkeitspriifung bezogen auf die fiir die konkreten Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke fiir das Natura 2000-Gebiet mafgeblichen Be-
standteile.

- Priifung der Zulassigkeit von Ausnahmen: Alternativenprifung, zwingende Grun-
de des offentlichen Interesses, Kohdrenzausgleich.

Das Staatliche Amt fur Umwelt und Natur Neubrandenburg forderte im Rahmen des

Planverfahrens eine Vertraglichkeitspriifung auch flir das IBA-Gebiet "Ostufer der

Miiritz und Neustrelitzer Kleinseenplatte”, wenngleich die Flachen 8stlich von Klein

Trebbow nach dem Kabinettsbeschluss der Regierung des Landes M-V (UM 40/06

vom 11.4.2006) nicht in das geplante Europaische Vogelschutzgebiet SPA 21 "MG-

ritz" einbezogen werden. Die Prifung ist nach dem Abflaufschema in Anlage 4 des

Erlasses vom 16.07.02 "Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesna-

turschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in MV", zu-

letzt geandert durch Erlass vom 31.08.2004 durchzufiihren. Die Vertraglichkeitspri-
fung erfolgte integriert in das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan. Die Ent-

scheidung Uber das Vorliegen eines Planes im Sinne des § 18 LNatG M-V, §§ 34, 35

BNatSchG (Vorprifung) und Uber die Zulassigkeit des Planes im Rahmen der

Hauptpriifung einschlieRlich der Entscheidung lber die Zulassung im Wege der Aus-

nahme und der Entscheidung (iber den erforderlichen Kohérenzausgleich trifft bei der

Aufsteliung eines Bauleitplanes die Gemeinde.

6.2.3.2 Schutzstatus und Zielarten

Das IBA-Gebiet "Ostufer der Mritz und Neustrelitzer Kleinseenplatte” umfasst im
Wesentlichen den Muritz-Nationalpark, Teil Miritz (entspricht dem EU-
Vogelschutzgebiet mit gleicher Bezeichnung DE 2543-402) und s(idostlich angren-
zend die Flache zwischen der B 96 im Osten, der L 251 im Westen und der Landes-
grenze zu Brandenburg im SGden mit einer Gebietsgrofite von 468,7 km?. Das EU-
Vogelschutzgebiet nimmt 55,3 % der Flache ein. Ein Teil des IBA-Gebietes liegt in-
nerhalb des LSG "Neustrelitzer Kleinseenplatte™.

Das Plangebiet liegt am dstlichen Rand des IBA-Gebietes. Die Grenze verlauft ent-
lang der B 96. Zielarten sind Rohrdommel, Saatgans, Blassgans, Graugans, Tafelen-
te, Reiherente, Seeadler, Fischadler, Kleines Sumpfhuhn, Kranich, Ziegenmelker und
Teichrohrsanger.

6.2.3.3 Vorprifung

Feststellung, ob das Vorhaben die Kriterien nach Anlage 4 des Erlasses vom

16.07.2002 fiir einen Plan im Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG erfiillt:

a) das Plangebiet liegt innerhalb des IBA-Gebietes. Das Vorhaben ist eine Handlung
innerhalb des Schutzgebietes.

b) Das Vorhaben stelit einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

c) Das Vorhaben stellte keine nach BImSchG genehmigungsbedirftige Anlage oder
nach WHG erlaubnis- bzw. bewilligungsbediirftige Gewésserbenutzung dar.

Das Vorhaben erflillt die Kriterien a und b nach Anlage 4 des Erlasses vom

16.07.2002 fir einen Plan im Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG.
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Feststellung, ob das Vorhaben geeignet ist, gegebenenfalls im Zusammenwir-
ken mit anderen Handlungen eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura
2000-Gebietes herbei zu fiihren:

In der Anlage 5 B sind Beispiele fir Vorhaben aufgefithrt, bei denen in der Rege!
nicht davon ausgegangen werden kann, dass sie geeignet sind, zu einer erheblichen
Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes im Sinne des § 18 LNatG M-V und §
34 BNatSchG zu flihren.

Das Vorhaben ist im Regelbeispielkatalog (Anlage 5 B) nicht aufgefuhrt.

In der Regel ist ein Vorhaben dieser Art geeignet, eine erhebliche Beeintrachtigung
eines IBA-Gebietes herbei zu fihren.

6.2.3.4 Hauptpriifung

Im Rahmen der Hauptprifung ist zu untersuchen, ob und inwieweit der geplante
Campingplatz am Klugen See das IBA-Gebiet "Ostufer der Mlritz und Neustrelitzer
Kleinseenplatte" in seinen flir die Erhaltungsziele oder fir den Schutzzweck maligeb-
lichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigen kann.

Aus der Kurzbeschreibung des IBA-Gebietes lassen sich folgende maligebliche Be-

standteile des IBA-Gebietes ableiten:

- das Ostufer der Muritz mit seinen durch die historischen Wasserspiegelabsen-
kungen gepragten Seeterrassen und den mit der Mirritz ehemals verbundenen
Trabantenseen

- naturnahe Moorwalder und extensiv genutzte Weiden auf den Seeterrassen

- die ausgedehnten Kiefernwalder des Sandergebietes ostlich der Miritz mit zahl-
reichen Flachseen und vermoorten extensiv beweideten Niederungen

- die sich bewaldenden ehemals militarisch genutzten Sandrasenheiden im San-
dergebiet

- die Boeker Teiche als Nahrungsrevier fir See- und Fischadler

- die Seen der Neustrelitzer Kleinseenplatte

- die Schilfréhrichte der Seeufer als Lebensraum der Rohrdommel und des Teich-
rohrséngers

- kleine von Erlenbruchwaldern umgebene Waldmoore als Kranichbrutplatz

- Wiesen und Weiden im Umfeld von Kranichbrutplatzen als Nahrungsgebiet fir
den Kranich

- Kiefernalthdlzer sowie alte Buchen, Eichen und Erlen als Horstméglichkeiten fur
den Seeadler

- ausgewdhlte Seen wie Rederang-, Plathin- und Jathensee als Rastgewésser far
Kraniche

- ausgedehnte Feldflichen am Ostufer der Miritz und in der Umgebung von We-
senberg als Nahrungsgebiete fir rastende Kraniche.

Wechselnde Rastgebiete fir die Saat- und Blassgans befinden sich am Rederang-

see, an den Specker Seen und an den Seen im Osten und Siiden des Gebietes.

Graugénse rasten an verschiedenen Gewassern in erheblichen Ansammlungen nach

der Mauser.

Als Schlafgewasser fUr Tafel- und Reiherente werden die Wasserflachen der Traban-

tenseen am Ostufer der Miritz genutzt. Die Enten verlassen diese Gewasser zur

Nahrungssuche auf der Maritz.

Die ausgedehnten unterholizarmen Kiefernheiden mit Schneisen und BIéf3en sind der

Lebensraum des Ziegenmelkers.

Die fir das Plangebiet mafgeblichen Bestandteile sind

- der Kluge See als Rastgebiet fiir verschiedene Gansearten
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- die Grinlandflaichen im Umfeld des Sees als Nahrungsgebiet fur rastende Gan-
searten

- das Schilfrohrichte und der Gehdlzsaum am Ufer des Klugen Sees als Lebens-
raum des Teichrohrsangers und der Rohrdommel

- der unterholzarme Kiefernwald als Lebensraum des Ziegenmelkers.

Die Auswirkungen des Vorhabens wurden im Rahmen der Umweltprifung untersucht

und in den Punkten 6.2.1 und 6.2.2 detailliert beschrieben. Fur die damit verbunde-

nen Eingriffe in Natur und Landschaft werden entsprechende Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und Ausgleichsmafinahmen festgesetzt, die in Punkt 6.2.4 beschrieben
werden. Ein Vergleich mit den mafigeblichen Bestandteilen des IBA-Gebietes zeigt:

- Das Wéldchen nordlich des Plangebietes wurde in der Vergangenheit bereits als
Zeltplatz genutzt.

- Die Badestelle ist vorhanden und war bislang auch mit einem Steg ausgestattet.

- Die geplanten Bau- und Grinflichen stellen weniger als 0,1 % des IBA-Gebietes
dar.

- Der Schilfgtrtel und die Ufergehdlze, die Bereiche mit dem groflten Biotoppoten-
zial, werden nicht beeintrachtigt.

- Der Wald besteht aus einem artenarmen Kiefernbestand und wird auch nach der
Waldumwandlung bis auf eine kleine Teilflache im Bereich der Rezeption erhal-
ten. Der artenarme Kiefernbestand gehort fir die Mehrzahl der Zielarten des I1BA-
Gebietes nicht zu den Brut- oder Nahrungsgebieten. Lediglich der Ziegenmelker
nutzt unterholzarme Kiefernheiden als Lebensraum. Diese Waldart dominiert auf
den armen Sandbodden im Sliden des Landkreises Mecklenburg-Strelitz.

- Durch die geplante Bebauung sowie die Anlage von Wegen, Grinflichen sowie
Standplatzen fur Zelte und Caravans kénnen 3 ha Grinland kinftig nicht mehr als
Nahrungsgebiet insbesondere fur Rastvogel wie Saatganse, Bléassgénse und
Grauganse genutzt werden. Jedoch werden weiterhin im Umfeld des Plangebie-
tes, d.h. am Stdufer des Klugen Sees sowie insbesondere um den Tiefen Treb-
bow See, in der Stendlitzniederung und im Klatnow-Bruch umfangreiche Griun-
landflachen als Brut-, Rast- und Nahrungsgebiete zur Verfligung stehen.

- Die Flachen dstlich von Klein Trebbow einschlieBlich des Plangebietes werden
nicht in das geplante Europaische Vogelschutzgebiet SPA 21 "MUritz" Gbernom-
men. Die hier dominierenden artenarmen Kiefernwalder gehoren nicht zu den be-
vorzugten Lebensrdumen der Zielarten des SPA 21. Der Abstand zwischen dem
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 50/03 und dem SPA 21 betragt ca. 450 m.

6.2.3.5 Ergebnis der Vertraglichkeitspriifung

Gemal § 1 a Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 32 bis 38 BNatSchG, den §§
18 und 28 LNatG M-V und dem Erlass vom 16.07.2002, zuletzt gedndert durch Er-
lass vom 31.08.2004, wurde seitens der Stadt Neustrelitz gepriift, ob durch die im
Bebauungsplan Nr. 50/03 festgesetzte Entwicklung eines Campingplatzes am Ost-
ufer des Klugen Sees das IBA-Gebiet MV 014 "Ostufer der Miiritz und Neustrelitzer
Kleinseenplatte" in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigebli-
chen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann.

Im Ergebnis der Hauptprifung wurde festgestellt, dass die Realisierung des geplan-
ten Vorhabens nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des IBA-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fihren
wird.
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6.2.4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die zusatzliche Versiegelung lasst sich ochne das Aufgeben des Planungszieles nicht
vermeiden. Sie wird verringert durch die Reduzierung der Wegebreiten im Bereich
der Zeltstandplétze sowie durch die Verwendung wassergebundener Decken bzw.
wasserdurchlassigen Oberflichenbefestigungen. Mit dem fiir das Ferienhausgebiet
festgesetzten Maf} der baulichen Nutzung von 100 m? Grundflache je Ferienhaus
wird die Obergrenze gemaRl § 17 BauNVO (Grundfidchenzahl 0,4) um ca. 57 % un-
terschritten.

Die Eingriffe in die Oberflachengestalt werden durch die an das Relief angepasste
Wegeflihrung verringert.

Zum Ausgleich der nachteiligen Folgen der Waldumwandlung wird vom Investor auf
der Grundlage einer vorliegenden Waldumwandlungsgenehmigung eine Walderhal-
tungsabgabe geleistet. Die Auswirkungen auf den Wald werden dadurch minimiert,
dass die Waldumwandlungsflache nicht gerodet wird, sondern nur die B&ume im Be-
reich der geplanten Rezeption gefallt werden. Fur die Zufahrt wird eine vorhandene
Schneise genutzt.

Im Bebauungsplan werden umfangreiche MalRnahmen zum Anpflanzen von einhei-
mischen Baumen und Strauchern festgesetzt. Das Ziel besteht darin, das geplante
Vorhaben in die Landschaft einzubinden, das Plangebiet zu gliedern und unter-
schiedliche Nutzungen voneinander abzugrenzen. Die Malnahmen werden im Punkt
1.5 detailliert erldutert.

Dariiber hinaus sind mehrere Teilflachen am Rand und im Zentrum des Plangebietes
mit einer Gesamtfliche von ca. 1,71 ha zu naturnahen Wiesen zu entwickeln (siehe
Punkt 7.6). Die Pflanzgebote und die Entwicklung naturnaher Wiesen dienen dem
Ausgleich gemaBR § 1 a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 BauGB.

6.2.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die dkologische
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintréchtigungen sind zu unter-
lassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mafnahmen des Naturschut-
zes auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

§ 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund
der Aufstellung von Bebauungsplanen Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffs-
regelung nach dem BNatSchG sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
rtcksichtigen.

6.2.5.1 Ermittlungen des Kompensationsbedarfs

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird unterschieden zwischen Biotop-
beseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit Funkti-
onsverlust.

Wie in Punkt 6.2.1.3 beschrieben, kann eine Flache von 1.250 m? versiegelt werden.
Der Kompensationsflachenbedarf fir diesen Totalverlust wird auf der Grundlage der
Hinweise zur Eingriffsregelung in Tabelle 1 ermittelt.
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Als Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust wird die Umwandlung von Griinland in
Verkehrsflaichen mit wasserdurchlassiger Oberflaichenbefestigung, in Standplatze far
Zelte und Wohnwagen, in Griinflachen wie Spiel- und Sportplatz sowie in Ziergarten
innerhalb des Ferienhausgebietes gewertet. Auch der Ausbau der Wege innerhalb
des Kiefernbestandes sowie die Gestaltung der Freiflachen im Umfeld der Rezeption

und des Sanitargeb&udes stellen eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust dar.
Dem Intensivgriinland mit Entwicklung in Richtung Sandmagerrasen wird abwei-
chend von der Bewertung des Biotoptyps 9.3.2 in der Anlage 9 der Hinweise zur Ein-
griffsregelung die Wertstufe 2 und die Kompensationswertzahl 2,5 zugeordnet.

Fur die zu pflanzenden Baume mit einem Stammumfang von 14-16 cm wird abwei-
chend von der in Anlage 11 angegebenen Bezugsflache von 25 m?Baum ein Fla-
chendquivalent von 15 m? angesetzt.
Es sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen. Das Eingriffsgebiet
wird dem Freiraum-Beeintrachtigungsgrad 1 zugeordnet flir den bei der Ermittiung
des Kompensationsbedarfs der Korrekturfaktor 0,75 anzuwenden ist.

Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachenver- |Wert- | Kompensations- |Flachen-
brauch stufe |erfordernis + aquivalent fiir
(m?) Zuschlag Ver- Kompensation
siegelung x
Korrekturfaktor
Freiraumbeein-
Nr. Bezeichnung tréachtigungsgrad
1.12.1 Kiefernbestand 50 1 (1,5+0,5x0,75 75
12.3.2 | Ackerbrache mit Mager; 1.200 2 (2,5+0,5)x0,75 2.700
keitsanzeigern
Gesamt 2.775
Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Biotoptyp Flachenver- |Wert- | Kompensations- |Flidchen-
brauch stufe |erfordernis + aquivalent fur
(m?) Zuschlag Kompensation
Versiegelung x
Korrekturfaktor
Freiraumbeein-
Nr. Bezeichnung trichtigungsgrad
1.12.1 Kiefernbestand a82 1 1,5x0,75 1.105
12.3.2 }Ackerbrache mit Ma- |20.123 2 2,5x0,75 37.731
gerkeitsanzeigern
Gesamt 38.836
Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs:
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung 2775
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 38.836

Gesamtsumme

41.611
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6.2.5.2 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Folgende Kompensationsmallnahmen sind vorgesehen:

Kompensationsmafinahmen | Fldche Wertstufe | Kompen- |Wirkungs- | Flachen-
{m?) sations- |faktor aquivalent
wertzahl

1. Anpflanzen von 49 Bau- |735 2 3,5 1,0 2.573
men innerhalb des Gel-
tungsbereiches (15
m?Baum)

2. Anpflanzen von dreireihi- | 1.574 2 2,5 1,0 3.935
gen Hecken aus einheimi-
schen Stréuchern

3. Anlegen lockerer Strauch- |5.110 2 2 1,0 10.220
pflanzungen

4. Entwicklung naturnaher 17.074 2 2 1,0 34.150
Wiesen

Gesamtumfang der Kompensation {Flachenédquivalent fir Kompensation) [50.878

Am slidlichen Rand des Plangebiets erfolgt darlber hinaus die Pflanzung einer Ab-
grenzungshecke (innerhalb der Flache zur Entwicklung naturnaher Wiesen).

6.2.5.3 Bilanzierung

Die Gegeniberstellung des ermittelten Flachenaquivalents fiir den Kompensations-
bedarf und der geplanten Malnahmen flir die Kompensation zeigt, dass der Biotop-
wert nach der Mafinahme groRer sein wird als der Biotopwert vor der Mal3hahme.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die innerhalb des Plangebietes
festgesetzten Malnahmen somit ausgeglichen.

6.2.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Alternativen zum Standort wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in der
Phase der frilhzeitigen Beteiligung untersucht. Auf Grund der vertraglicheren Dimen-
sionierung und dem damit verbundenen geringeren Eingriff in Natur und Landschaft
hat sich die Stadt Neustrelitz fur die sldliche Planungsvariante entschieden.
Bezlglich der raumlichen Gliederung wurden im Rahmen der Griinordnungsplanung
finf Varianten untersucht, die sich im Wesentlichen durch die Lage der Rezeption
des Sanitargebaudes und der Standplatze fiir Zelte sowie die Nutzung des Uferbe-
reiches unterschieden. Dem Bebauungsplan liegt das nach den Hinweisen der Unte-
ren Naturschutzbehdrde Uberarbeitete Konzept zu Grunde.

Gegenliber dem Konzept aus der frihzeitigen Beteiligung wurde eine ringformige,
weit gehend an das Relief angepasste VerkehrserschlieBung vorgesehen. Die Fe-
rienh&user wurden auf Grund ihres geringen Flachenbedarfs im nordlichen Teil an-
geordnet, so dass der weniger stark geneigte stidliche Planbereich fur Caravans ge-
nutzt werden kann. Der Uferbereich ist den Zelten vorbehalten. Als Standort fur das
Sanitargebédude wurde eine Flache zwischen den Zelten und den Caravans ausge-
wahilt.
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6.3 Zusatzliche Angaben
6.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie 1999, Heft 3) erfolgt.

6.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

§ 4 ¢ BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
(berwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden
nutzen dabei die Informationen der Behorden, die diese den Gemeinden gemaf’ § 4
Abs. 3 BauGB zur Verfugung stellen.

Die festgesetzten Ausgleichsmaflnahmen werden erstmalig ein Jahr nach ihrer Aus-
flihrung und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung UberprUft.

Die Annahmen zu den Verkehrsimmissionen werden ein Jahr nach der Realisierung
der verkehrslenkenden Maflnahmen fir die L 252 Uberpraft.

6.4 Zusammenfassung

Ostlich des Klugen Sees bei Klein Trebbow soll ein Campingplatz mit Standplatzen

fir 39 Wohnwagen und 42 Zelte sowie mit 10 Ferienhdusern entstehen. Zur Schaf-

fung des Baurechts wird von der Stadt Neustrelitz der Bebauungsplan Nr. 50/03 auf-

gestelit.

Das 7,27 ha umfassende Plangebiet gliedert sich in

- 2,01 ha Bauflichen (Sondergebiete "Ferienhausgebiet” und "Campingplatzge-
biet")

- 0,68 ha Verkehrsflachen

- 0,05 ha Wasserflachen

- 0,90ha Grunflachen

- 1,92 ha mit Bindungen flir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

- 1,71 ha Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Detaillierte Angaben zum Vorhaben sind der Begriindung zu entnehmen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung durchgefihrt.

§ 2 a Abs. 4 BauGB bestimmt, dass ein Umweltbericht mit festgelegten Angaben in
die Begriindung aufzunehmen ist.

Die Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben mit Angaben Uber Standort,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden enthéalt Punkt 6.1.1 des Umwelt-
berichtes (Kurzdarstellung des Vorhabens).

Da stadtspezifische Umweltschutzziele nicht vorliegen, wurden die Ziele des Um-
weltschutzes aus den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen abgeleitet.
Sie sind einschlieflich ihrer Beriicksichtigung in Punkt 6.1.2 dargelegt. Die Neuania-
ge des Campingplatzes erfolgt auBlerhalb von Bereichen mit herausragender Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt.
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Pkt. 6.2 des Umweltberichts enthélt eine Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen, gegliedert in die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzu-
standes und der Umweltmerkmale sowie die Entwicklungsprognose des Umweltzu-

standes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfuhrung der Planung.
Erfasst wurden die Schutzguter

Menschen
Pflanzen und Tiere
Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaft

Kulturgiiter und sonstige Sachgiter kommen im Plangebiet nicht vor.

Folgendes ist besonders hervorzuheben:

Die Landesstrafe 252 verlauft ca. 500 m nordlich des Plangebietes. Das nachste
Wohngebaude befindet sich in ca. 400 m Entfernung an der Zufahrt zum Stand-
ort.

Das wellige Gelande weist nahrstoffarme trockene Sandbdden auf.

Die Vegetation wird von Kiefernwald, Grinland mit Entwicklung in Richtung
Sandmagerrasen sowie von Schilfrdhricht und dem Gehoélzsaum am Klugen See
gepragt.

Es ist zu erwarten, dass der Schilfglrtel und der Gehdlzsaum am Ufer des Klugen
Sees sowie das Kieferngeholz in Uferndhe in das Verzeichnis der geschitzten
Biotope aufgenommen werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des IBA-Gebietes "Ostufer der Muritz und Neustre-
litzer Kleinseenplatte”" (Nationaler Code MV 014). Das IBA-Gebiet wird in das ge-
plante Europdische Vogelschutzgebiet SPA 21 "Muritz" integriert. Die Flachen
zwischen der Ortslage Klein Trebbow und der B 96 einschlief3lich des Plangebie-
tes werden nach dem Kabinettsbeschluss der Landesregierung (UM 40/06 vom
11.04.2006) nicht in das SPA 21 Ubernommen.

Das Grundwasser ist gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschitzt.

Zu den Auswirkungen der Planung gehdren im Wesentlichen:

Durch das geplante Vorhaben kann eine Flache von 1.250 m? bzw. 1,7 % des
Plangebietes versiegelt werden.

Der Anteil der Vegetationsflache reduziert sich um ca. 0,80 ha bzw. 11 % auf ca.
6,47 ha bzw. 89 % der Gesamtflache.

Fir den Kiefernwald liegt die Genehmigung zur Waldumwandlung vor. Der Ein-
griff in den Gehdlzbestand beschrankt sich auf die Beseitigung von Baumen im
Bereich der geplanten Rezeption.

Beeintrachtigungen der Einwohner der Stadt Neustrelitz und insbesondere des Orts-

teils Klein Trebbow und ihrer Géste sind durch das geplante Vorhaben nicht zu er-
warten.

Im Rahmen einer Vertraglichkeitsprifung wurde festgestellt, dass das geplante Vor-
haben nicht zu erheblichen Beeintrichtigungen des IBA-Gebietes MV 014 in seinen
fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen fuhren
wird (siehe Punkt 6.2.3).

Im Punkt 6.2.4 werden folgende Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen beschrieben:
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- Die zusétzliche Versiegelung lasst sich nicht vermeiden. Sie wird verringert durch
die Verwendung wasserdurchlassiger Wegebefestigungen sowie durch das ge-
ringe Maf} der baulichen Nutzung.

- Die Wegeflbrung wird an das Relief angepasst.

- Innerhalb der Waldumwandlungsfliche werden nur die Baume im Bereich der
geplanten Rezeption beseitigt. Fiir die Zufahrt wird eine vorhandene Schneise
genutzt.

- Umfangreiche Pflanzgebote fiir einheimische Baume und Straucher sollen das
Vorhaben in die Landschaft einbinden, das Plangebiet gliedern und unterschiedli-
che Nutzungen voneinander abgrenzen.

- Mehrere Teilflichen sollen zu naturnahen Wiesen entwickelt werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde als Punkt 6.2.5 in den Umweltbericht
eingefligt, da gemaf § 1 a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen sind. Die
Gegentberstellung des Kompensationsbedarfes und des Gesamtumfangs der Kom-
pensation zeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft durch die Ausgleichsmaf3-
nahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen wird.

In Punkt 6.2.6 "Anderweitige Planungsméglichkeiten" wird erlautert, dass im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens zwei Standortalternativen und fur den ausgewahiten
stidlichen Standort mehrere Varianten der raumlichen Gliederung untersucht wurden.
Bei der ausgewahlten Losung wurden die Hinweise der Unteren Naturschutzbehorde
bericksichtigt.

Als technisches Verfahren bei der Umweltprifung wird in Punkt 6.3.1 die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung auf der Grundiage der Hinweise zur Eingriffsregelung
(Schriftenreihe des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999, Heft
3) genannt.

Die Umweltiiberwachung (Punkt 6.3.2) beschrankt sich auf die Kontrolle des Pflanz-
gebotes sowie auf die Uberpriifung der Verkehrsimmissionen nach der Realisierung
der verkehrslenkenden Malknahmen fur die L 252.
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7. Grundzige der Planung
7.1. Allgemeines/ Stadtebauliches Konzept

Mit der vorliegenden Planung wird die stadtebauliche Entwicklungsabsicht, auf die-
sem Standort einen Campingplatz zu errichten, konkretisiert.
Das Nutzungskonzept geht von folgenden Hauptkomponenten aus:

- ein Zeltplatz flr 42 Zelte von Dauer- und Kurzzeitcampern,

- 39 Stellplatze fir Caravans,

- 10 Ferienhauser,

- infrastrukturelle Anlagen in Form eines Sozialgebaudes, einer Rezeption sowie
Tennis-/Volleyball- bzw. Spielplatze,

- Nutzung des Sees (ber die vorhandene Badestelle und einen Bootssteg.

Dabei sollen die Grundstlicke der Ferienhauser und der Bereich des Campingplatzes
raumlich voneinander getrennt werden. Letzterer wird wiederum in Bereiche, die ei-
nerseits vorrangig Stellplatzen flir Wohnwagen/Caravans und andererseits aus-
schlieBlich Zelten vorbehalten sind, gegliedert. Das Sozialgebaude erhalt innerhalb
des Campingplatzgebiets einen mdglichst zentralen, von allen Standplatzen auf kur-
zem Wege erreichbaren Standort.

Der Campingplatz soll unter weitmdglichem Erhalt der natlirlichen Gegebenheiten
ausgebaut werden. Deshalb erfolgt eine Versiegelung nur im Bereich der Gebaude-
flachen der Ferienhauser, des Sozialgebaudes und der Rezeption. Die Wege sollen
mit wassergebundenen Decken ausgebaut werden, eine Befestigung der Standplat-
ze ist nicht bzw. wenn erforderlich in wasserdurchlassiger Form vorgesehen.

In der ersten Planungsphase (Vorentwurf) wurde alternativ zu dem vom vorliegenden
B-Plan erfassten Standort eine zweite Planungsvariante auf der ndrdlich angrenzen-
den Fliche untersucht. Diese sah auf einer Flache von ca. 8,7 ha einen Camping-
platz mit ca. 155 Platzen flr Zelte, 35 Stellplatzen fur Caravans und Mobilheimen
sowie 10 Ferienhausstandorte vor. Im Rahmen der nach dem Beteiligungsverfahren
zu den Vorentw(rfen durchgefiihrten Abwagung hat sich die Stadt dazu entschlos-
sen, das letztgenannte Vorhaben nicht weiter zu verfolgen und die Erstellung des B-
Plans nur auf das dem jetzigen Plan zu Grunde liegende Vorhaben zu beziehen.
Dies erfolgte nicht zuletzt vor dem Hintergrund der Dimensionierung der Planungsal-
ternative und der damit zu erwartenden umfénglicheren Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

7.2. Art und MaR der baulichen Nutzung / MindestmaR der Baugrundstiicke

Den verfolgten stadtebaulichen Entwicklungszielen entsprechend werden die geplan-
ten Bauflichen als Sondergebiete, die der Erholung dienen, gemald § 10 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Der gréfiere Teil der in diesem Sinne nuiz-
baren Flache wird dabei als Campingplatzgebiet (§ 10 Abs. 5 BauNVQ) ausgewiesen
werden, wihrend Teilflachen als Ferienhausgebiet festgesetzt wurden.

Letztere beziehen sich auf den Standort im Norden des Plangebiets, der die Errich-
tung von maximal 10 Ferienhdusern ermdéglicht. Damit es hier nicht zu einer unge-
wollten baulichen Verdichtung kommt, wurde die Mindestbreite der dortigen Bau-
grundstiicke auf 18 m festgesetzt. Hierdurch wird sichergestellt, dass auf jeder Stra-
Renseite hdchstens finf Einzelhduser entstehen kdnnen und somit auch die in der
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dkologischen Bilanzierung verankerte Summe der versiegelbaren Flachen nicht U-
berschritten wird. Die dortigen, in einem derartigen Gebiet Ublichen zuldssigen Nut-
zungen wurden unter Nr. 1.1.1 des Textteils geregeit.

Das Campingplatzgebiet umfasst demgegeniiber neben den Platzen fir die Zelte, die
Flachen der Caravan- bzw. Wohnwagenstellplatze, des geplanten Sozial-/ Verwal-
tungsgebaudes sowie der Rezeption.

Diese Nutzungen wurden standortkonkret entsprechend der vom Investor vorgeleg-
ten und unter griinordnerischen Aspekten weiterentwickelten Konzeption mittels in
den textlichen Festsetzungen der Nr. 1.1.2 ndher bestimmter Teilgebiete festgelegt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten und unter Nr. 1.2, des Textteils z.T. konkreti-
sierten Nutzungsmafde sollen eine moglichst landschaftsschonende und -vertragliche
Einordnung der mdglichen baulichen Anlagen sicherstellen, ohne ihre Funktionsfé-
higkeit in Frage zu stellen. So ermdglicht die fur das Ferienhausgebiet festgesetzte
maximale Gebaudehdhe trotz der dort ebenfalls festgelegten Eingeschossigkeit eine
Nutzung des Dachgeschosses z.B. fiir Schlafplatze. Zur Unterbringung der erforder-
lichen Infrastruktureinrichtungen einschliellich einer Betriebswohnung ist fir das im
Teilgebiet 3 vorgesehene Gebaude eine Option flr ein zweites Vollgeschoss vorge-
sehen worden. Die dortige Gebaudehdhe tragt allerdings dafir Sorge, dass bei einer
(nach derzeitigem Planungsstand nicht vorgesehenen) Nutzung dieser Moglichkeit
die damit verbundene Wirkung auf das Landschaftsbild noch in einem vertretbaren
Rahmen bleibt.

Die im eigentlichen Sinne bebaubaren Flachen dieses Gebiets beschranken sich auf
die Teilgebiete 3 und 4 des Campingplatzgebiets und die Ferienhausgrundsticke.
Dazu wurden jeweils baugrundstiicksbezogene maximale Grundflachen festgesetzt,
die den geplanten Nutzungen hinreichend entsprechen. Sie stellen im Ubrigen insbe-
sondere im Bereich der Ferienhéduser gegenliber einer (relativen) Grundflachenzahl
die stadtebaulich dort gewolite moglichst homogene Gebaudekubatur in besserem
Male sicher.

Fir die Standplatze der Zelte und Wohnwagen kann demgegeniiber die Festsetzung
einer bebaubaren Grundfliche nach § 19 BauNVO entfallen. Sie ist hinreichend
durch die flachenkonkrete Festsetzung der Standplatze bestimmt, was entsprechend
unter Nr. 1.2.2. des Textteils klarstellend geregelt wird.

Neben der 0.g. Mindestbreite der Ferienhausgrundstiicke ist fur die Baugebiete SO-
C3 und SO-C4 unter der Nr. 1.3.2. der textlichen Festsetzungen eine Mindestgrolie
der Baugrundstiicke entsprechend der dort verfugbaren Baufldche geregelt. Damit
soll verhindert werden, dass die dort festgesetzte Grundflache durch eine Grund-
stiicksteilung jeweils auf mehrere Grundstiicke bezogen und damit insgesamt Uber-
schritten wird.

7.3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen, Flachen mit besonderem
Nutzungszweck

Die Festsetzung einer Bauweise war lediglich fiir das Ferienhausgebiet erforderlich,
da hier keine grundstiickskonkreten (iberbaubaren Grundsticksflachen festgesetzt
wurden. Letzteres soll einen gewissen Spielraum fiir die endglltige Grundsticksglie-
derung lassen.

Diese Baufelder werden wie auch die in den Teilgebieten 1 und 2 des Campingplat-
zes durch Baugrenzen markiert. FUr eine Festsetzung von Baulinien, die konkrete
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Baufluchten vorgeben, ergab sich keine stadtebauliche Notwendigkeit, zumal zu gro-
Re Verspriinge aufgrund der begrenzten Bautiefen nicht zu beflrchten sind. Letztere
sind im sldlichen Teil des Ferienhausgebiets auf 12 m begrenzt, im ndrdlichen Tell
sogar nur auf 8 m. Dies wurde dort erforderlich, weil nur dadurch der erforderliche
Abstand zum noérdlich angrenzenden Waldstlick von 30 m eingehalten werden kann.
Im Bereich der Badestelle ist auf der Wasserflache ein Baufeld festgestzt worden,
welches die Errichtung eines Stegs ermdglichen soll. Entsprechend der Grolie und
des Charakters des Sees (ohne Anbindung an eine Wasserstral3e) erfolgt dessen
Anlage vorrangig zum Anlegen einer relativ geringen Anzahl muskeibetriebener Boo-
te bzw, zum Einsetzen der durch die Uriauber selbst mitgebrachten derartigen Was-
serfahrzeuge.

Um dies auf diesen baulichen Nutzungszweck einzugrenzen, wurde die davon betrof-
fene Flache im Sinne des § 9 (1) Nr. 9 BauGB entsprechend konkret festgesetzt.
Gleiches trifft auf die Standplatze flir Zelte bzw. Wohnwagen zu, deren Nutzung Gber
eine derartige Festsetzung in Verbindung mit der klarstellenden Regelung der bereits
erwahnten Nr. 1.2.2. des Textteils sowie der griinordnerischen Festsetzung Nr. 2.1.
zweifelsfrei geregelt werden kann.

7.4. Verkehrsflachen/ Erschliefung

Von der L 252 ist das Gebiet derzeit (iber einen unbefestigten Weg, der vorwiegend
als Forstweg dient, erreichbar. Der erste Wegeabschnitt war bislang im stadtischen
Eigentum und wurde dem Vorhabentréger verduflert. Dabei wurde allerdings ein Nut-
zungsrecht zu Gunsten der bisherigen Nutzer bzw. Anlieger (Forst, Privateigentimer
der angrenzenden Flachen) entsprechend verankert. Fir den entlang der Waldkante
und z. T. im Wald verlaufenden weiteren Abschnitt ist durch die Forst als dessen Ei-
gentiimerin ein Nutzungsvertrag zugesichert worden.

Nach den Vorstellungen des Eigentimers und kinftigen Betreibers soll zumindest
der Ausbaugrad dieser Zuwegung nicht zuletzt aus Kostengriinden mdglichst weit-
gehend dem jetzigen Zustand entsprechen.

Im Gebiet selbst ist eine angemessene Wegebefestigung, in Form einer wasserge-
bundenen Tragschicht vorgesehen und als ausreichend anzusehen.

Da bislang eine medienseitige Versorgung nicht anliegt, sind hier insbesondere hin-
sichtlich der Strom- und Wasserversorgung ErschlieBungsmafinahmen erforderlich.
Die Trinkwasserversorgung wird dabei (ber einen Anschluss an der Stralle Zum
Kirchberg in Klein Trebbow und die Verlegung der Leitung Uber das im Miteigentum
des Vorhabentragers befindliche Flurstiick 75/3 gewahrieistet. Eine entsprechende
Abstimmung mit den Stadtwerken ist dazu erfolgt.

Ebenfalls aus westlicher Richtung unter Querung des vorgenannten Grundstlicks
erfolgt nach derzeitigem Planungsstand der Stromanschluss. Dieser wird Uber die
E.ON edis AG bereitgestellt

Hinsichtlich der Abwasserentsorgung ist eine standortbezogene Lésung in Form ei-
ner Eigenanlage vorgesehen, zumal der Ortsteil Klein Trebbow nicht an das zentrale
Abwassernetz der Stadt angeschlossen ist und dies aus Grinden der Wirtschaftlich-
keit auch nicht vorgesehen ist.

Das Niederschlagswasser soll vor Ort zur Versickerung gebracht werden, was auf-
grund des geringen Versiegelungsgrades im Gebiet ohne weiteres maoglich ist.
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7.5. Griinflachen/ Wasserflachen

Die im Plangebiet festgesetzten Grinflachen dienen der bedarfs- und funktionsge-
rechten Betreibung des Campingplatzes. Der als Liegewiese ausgewiesene Bereich
entspricht dabei zum Teil der derzeitigen Nutzung, die sich aus der bestehenden Ba-
destelle ergibt. Neben der an sie angrenzenden Spielplatzflache, die vorrangig An-
gebote fiir kleinere Kinder bereitstellt, ist auf der Sport- und Spielflache im Sidosten

des Plangebiets die Errichtung eines Volleyballfeldes und ggf. eins Tennisplatzes
vorgesehen.

Die vom B-Plan erfasste Wasserflache liegt im Bereich der Badestelle und entspricht
in ihrer festgesetzten Zweckbestimmung der derzeitigen Nutzung des Sees als Ba-
degewasser.

7.6. Grunordnerische/ naturschutzrechtliche Fetsetzungen

Wie bereits unter im Umweltbericht unter Punkt 6. dargelegt, werden mit der Planung
Eingriffe in bislang baulich ungenutzte AuRenbereichsflachen vorbereitet. Deshalb ist
geman Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz ein Ausgleich der mit diesen Eingrif-
fen verbundenen Auswirkungen auf Natur und Landschaft erforderlich. Eine dies be-
riicksichtigende 6kologische Bilanzierung wurde im Rahmen der Umweltprifung er-
stellt. Sie steht im Zusammenhang mit der im gleichen Zuge erfoigten Erarbeitung
eines Grinordnungsplans (GOP) zum B-Plan. Die wesentlichen Inhalte dieses GOP
wurden als Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen. Rechtliche Grundlage hier-
fiir ist neben § 9 (1) BauGB §13 (4) LNatG M-V. Damit ist sichergestellt, dass samtli-
che mégliche Eingriffe durch Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet kompensiert
werden. Da der GOP parallel zur Konkretisierung des Konzepts seitens des Vorha-
bentragers aufgestellt wurde und die Grundlage fir den vorliegenden B-Plan-Entwurf
bildete, wurde dem naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsgebot
hinreichend entsprochen.

Die Hintergriinde fiir die getroffenen grinordnerischen Festsetzungen kénnen dem
GOP entnommen werden, der als Anlage 1 dieser Begriindung beigeftgt ist.

in der Planzeichnung des B-Plans ist der it. LNatG M-V geltende Gewasserschutz-
streifen des Klugen Sees nachrichtlich dargestellt worden. Fir die zu Gunsten der
ErschlieRungswege und der Stellplatze fir Zelte dort getroffenen Festsetzungen ist
gemaR § 19 (3) Nr. 4 LNatG M-V seitens der zustdndigen unteren Naturschutzbe-
hérde einer Ausnahme zugestimmt worden.

7.7. Ortliche Bauvorschriften

Die unter Nr. 3. der textlichen Festsetzungen getroffenen gestalterischen Vorschrif-
ten sollen eine weitestgehend vertragliche Einbettung der geplanten Gebaude in das
natirliche Standortumfeld gewéhrleisten. Dies entspricht ebenfalls den Absichten
des Vorhabentragers.

Dieser beabsichtigt, die Hochbauten in Holzbauweise in Form von eingeschossigen
Holzblockhausern mit flachen Satteldachern zu errichten. Der B-Plan ermdglicht dar-
iber hinaus, das Sozial- und das Rezeptionsgebaude alternativ mit stddtebaulich auf
diesen Standorten ebenfalls vertriglichen hellen Putzfassaden auszuflihren.
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7.8. Sonstiges/ Hinweise

Die Baugebietsflachen wurden zum Teil in dem It. LNatG M-V von einer Bebauung
freizuhaltenden Gewaésserschutzstreifen festgesetzt, welcher in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt wurde. Allerdings betrifft dies nur Standplatze fir Zelte, so
dass dabei nicht von einer baulichen Nutzung im engeren Sinne ausgegangen wer-
den kann.

Hierzu erfolgte im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts und des GOP eine
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde. Diese erteilte wie bereits unter
punkt 7.6. ausgefihrt fir die dabei besprochene und nunmehr im B-Plan verankerte
Lésung einer nach § 19 Abs. 3 Nr. 4 LNatG M-V mdglichen Ausnahme ihre Zustim-
mung.

Mit den Ubrigen, unter der Nr. 4 des Textteils aufgenommenen nachrichtlichen Uber-
nahmen soll auf fir die vorliegende Planung relevante und bei deren Realisierung
inshesondere zu beachtende Regelungen anderer gesetzlicher Vorschriften hinge-
wiesen werden.

Dabei wird in der nachrichtlichen Ubernahme Nr. 4.3. auf die gesetzlichen Regelun-
gen, die bei einem eventuellen Entdecken archéologischer Funde gelten, aufmerk-
sam gemacht. Damit Verzégerungen von Baumafinahmen vermieden werden, sollte
der Beginn der Erdarbeiten der unteren Denkmalbehérde bzw. dem Landesamt flur
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vorher schriftlich mitgeteilt werden,
um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes bereits bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG
M-V unverziiglich bergen und dokumentieren konnen.,

Erganzend zu den Baugebietsfestsetzungen wurde zwischen der Fi&che fir das Re-
zeptionsgebaude und den Sandplatzen fir Wohnwagen eine Flache fir Nebenania-
gen festgesetzt, die fur die Aufstellung von Abfallcontainern genutzt werden soll. Die-
ser Standort ist hierflr aufgrund seiner Lage im Bereich der Ausfahrt vom Camping-
platz am besten geeignet.

8. Realisierung der Planung

Die Umsetzung der mit der Planung vorbereiteten Vorhaben liegt ausnahmslos in
privater Hand, d. h. dass die Realisierung des B-Plans von der Initiative des Grund-
stiickseigentlimers und Vorhabentragers abhéngig ist. Dieser beabsichtigt, moglichst
kurzfristig mit der Umsetzung beginnen zu kénnen.

Dabei geht es zunédchst um die Errichtung des Campingplatzes, d.h. der Bau der Fe-
rienhauser soll in einem zweiten, bislang zeitlich noch nicht konkret bestimmten Bau-
abschnitt erfolgen.
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9. Flachenbilanz

Gesamtflache:

Sondergebiete, die der Erholung dienen:

davon Ferienhausgebiet:
Campingplatzgebiete:

Verkehrsflachen:

Grunflachen:

Wasserflachen:

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen:
Flachen fir Maltnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft:

Neustrelitz, 05, 42 /00 ¢

7,27 ha
2,06 ha

0,57 ha
1,49 ha

0,66 ha
0,91 ha

0,04 ha

1,85 ha




