Teil B — Textliche Festsetzungen

Satzung der Stadt Neustrelitz Giber den Bebauungsplan Nr. 50/03 und die 6rtlichen Gestaltungsvorschriften
fur das Gebiet "Campingplatz am Klugen See/Klein Trebbow"

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI.

| S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V §.102) gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V S.194) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 05.07.2007 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 50/03 einschlielich der értlichen
Gestaltungsvorschriften flr das Gebiet "Campingplatz am Klugen See", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz hat am 09.10.2003 die Aufstellung des Bebau-
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3. Die fruhzeitige Beteilig
Vorentwurfs des B-Plans i

.Strelitzer Echo” bekannt

4. Die frahzeitige Betelhgung\aer Behordsn und sonstigen Trager sffentlicher™ elange sowie
der Nachbargemeinden erfolgte durch Zusendung eines Planvorentwurfs am 12.10. bzw.
11.10.2004 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 16.11.2004. Zu einer auf einem be-
nachbarten Grundstlck entwickelten Planungsalternative wurden die bertuhrten Behérden
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5. Die Stadivertretung hat\due zum Vorentwurf des B-Plans einschlieRlich der Planungsalter-
native vorgebrachten AuRertingen 29.09.2005 behandelt. Dabei ist auch entschieden
worden, dass das Planverfahren auf der'Grundlage der ersten Planungsvariante welterge—
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Die Entwiirfe des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie der Begriindung mit dem Umweltbericht und die wesentlichen vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 19.12.2006 - 19.01.2007 wéh-
rend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr.
7.15-12.30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem
Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, und dass Anre-
gungen wéhrend der Auslegungsfristwon jedermann schriftlich oder mundlich zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am™Q2.12.2006 im ,Strelitzer Echo® 'E‘rtsubllch,ﬁaeka nnt
gemacht worden. Yy~ 1 : \
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Die Stadtvertretung hat die im-Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 19.12.06 -
19.01.07 eingegangenen AuRerungen und Stellungnahmen am 26.04.2007 behandelt.
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y  Te .7 ! \
/< | N
/ | Ilr|
a8 -
Neustrelitz, Q)_;_C:fc. \-{T Siegel dy
i er
!

\ . Eig
\ 4 b

Der B-Plan Camplngpﬁtz am, KlugemSeer‘ Klein Trebbow" einschlieBlich der 6rtlichen
Gestaltungsvorschriften, be le-hend-
wurde am 05.07.2007
gebilligt.

hlossen. Die Begrindung zur Sj\tzung wurde
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Die Satzung iberden B }lkn.g_ip_s_g_huqﬁhch der ortlichen Gestaltungsvorschrlﬁen
wurde gemaRn § 5 (4) der Kommunalverfassung fur das Land Mecklen irg-
(KV M-V) am 93.4<. 2007 der Kommunalaufsmht,a‘ngszigt
Neustrelitz, . 2521 - Siegel

. nrg

hiermit ausgefertigt.
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s der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

11. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jeder-

2 nn 20 esehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
#.im ,Strelitzer Echo* bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Gertendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB
und KV M-V und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gempa BauGB
bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan;
mal BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit diesef: Bekann*’tma%qng in Kraft getreten.
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Vermerk zu den dargestéhtéq_'j(a'ta'sterg renzen und Flurstiicksbezeichnungen:

Der katastermiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt.
Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
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Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Ferienhausgebiet

Campingplatzgebiet

-1,2,3,4 Nummern der Teilgebiete (siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1.2.)

ManR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 200 m? Maximale Grundflache
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B.1I
OK7m Maximale Oberkante des z.B. Gebaudes 7 m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

B\

nur Einzelhauser zuléssig

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

private Sammelstrale fiir Camping- u. Ferienh&auser

PF privater FuRweg

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

P private Grinflachen

Zweckbestimmung

@ Spielplatz

Sport- /Spielplatz

Badeplatz/Liegewiese

Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr./ BauGB)

B Wasserflache, Badesee

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz und zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

zu erhaltende Einzelbaume

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Teilflachenbezeichnung (siehe textliche Festsetzungen Nr. 3)

anzupflanzende Einzelbdume

[ e anzupflanzende Straucher (Hecke)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fir Nebenanlagen /Abfallcontainerstellplatz
Flache fur Bade/Bootsteg

SpP Flachen fur Standplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummer

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Angabe von Abstidnden bzw. sonstigen Malzen in Metern

Nachrichtliche Ubernahmen

= N N

< Gewaésserschutzstreifen It. § 19 LNatG M-V

1.

12

12

1.2.4.

122
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1.3,

1351
1342

1.4.

Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung, zum MindestmaR der Baugrund-
stiicke sowie zu liberbaubaren Grundstiicksflaichen

Art der baulichen Nutzung

Das Ferienhausgebiet dient vorrangig der Unterbringung von Ferienh&dusern, die auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zur Verfligung stehen.

Zulassig sind:

- Ferienhauser im Sinne von § 10 (4) BauNVO.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Raume fiir die Verwaltung sowie

- Wohnungen fiir Bereitschaftspersonen bzw. den Betriebsleiter und
Raume fiir das betriebserforderliche Personal

Die Campingplatzgebiete dienen vorwiegend dem Aufstellen und voriibergehenden Bewohnen von
Zelten und Wohnwagen zum Zwecke der Erholung sowie der Errichtung der fiir die Betreibung des
Campingplatzes erforderlichen Anlagen.

Zulassig sind:

-Im Teilgebiet 1: das Aufstellen von Zelten und Wohnwagen im Sinne der Verordnung iiber Camping-
und Wochenendplitze des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 09.01.96, zuletzt geandert durch
Verordnung vom 20.02.06, auf den dafiir festgesetzten Standplatzen.

-Im Teilgebiet 2: das Aufstellen von Zelten im Sinne der Verordnung iiber Camping- und Wochenend-
platze des Landes M-V auf den dafiir festgesetzten Standplatzen.

- Im Teilgebiet 3: Gebidude und Anlagen fiir die Verwaltung, den Betrieb und die Unterhaltung des
Campingplatzes einschliefilich Sanitareinrichtungen, ein der Versorgung des Gebiets dienender Laden
und eine Schank- und Servicewirtschaft sowie Wohnungen im Sinne von Nr. 1.1.1., Satz 3.

- Im Teilgebiet 4: ein Rezeptionsgebiude.

Maf der baulichen Nutzung

Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen ist die Héhe der das jeweilige
Grundstiick/Gebaude erschliefenden Verkehrsflache.

Die in den Teilgebieten 1 und 2 festgesetzten Flachen fiir die Standplatze bestimmen die zulassige
Grundflache i.S.d. § 16 (3) Nr. 1 BauNVO fiir die dort zuldassigen Stellflachen fiir Zelte bzw.
Wohnwagen.

Die in den Baugebieten festgesetzten Grundflachen diirfen durch Garagen und Nebenanlagen nicht
tiberschritten werden und durch Stellplatze und Zufahrten nur dann ausnahmsweise iiberschritten
werden, wenn deren Ausfithrung in wasserdurchlassiger Befestigung erfolgt.

Mindestmalie der Baugrundstiicke

Im Ferienhausgebiet wird als Mindestbreite der Baugrundstiicke 18 m festgesetzt.

In den Teilgebieten 3 und 4 des Campingplatzgebiets muss das Mindestmalf der Baugrundstiicke
jeweils der Flache des festgesetzten Teilgebiets entsprechen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Garagen und Nebenanlagen sind aufierhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen (der Ferienhausgebiete
und Teilgebiete 3 und 4 der Campingplatzgebiete) allyemein zuladssig, sofern sie einen Mindestabstand von
3 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

2.
2o

272,

2.3.

2.4.

2.5.

26

Grinordnerischel/ naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die Verkehrsflachen sowie die Standplatze fiir Zelte und Wohnwagen diirfen im Falle einer Befestigung
nur mit wassergebundenen Decken bzw. wasserdurchlassigen Materialien ausgefiihrt werden.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur- und Landschaft sind einer
spontanen Entwicklung zu liberlassen und durch Mahd alle zwei bis vier Jahre im Herbst von Gehdélzen
frei zu halten.

Auf den mit A, B und C gekennzeichneten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind dreireihige Pflanzungen aus einheimischen Strauchern anzulegen. Der Reihenabstand sowie der
Abstand der Pflanzen muss 1 m betragen.

Die iibrigen umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, aufter die mit D, E
und F gekennzeichneten Brandschutzstreifen (siehe Nr. 4.2.) sind locker mit einheimischen Strauchern
zu bepflanzen, wobei eine Pflanzdichte von durchschnittlich 1 Strauch/4 m? zu gewahrleisten ist.

Dabei soll die Auswahl der zu pflanzenden Gehdélzarten entsprechend Nr. 2.1. des Griinordnungsplans
(Anlage 1 zur Begriindung) erfolgen.

Die festgesetzten Standorte zur Anpflanzung von Einzelbaumen sind mit Laubbaumen als Hochstamm
mit Ballen und einem Stammumfang von 14 — 16 cm zu bepflanzen. Die zu verwendenden Baumarten
sollen aus der Auflistung unter Nr. 2.4. des Griinordnungsplans (Anlage 1 zur Begriindung) gewahlt
werden.

Die festgesetzten Mainahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind im Bereich der Cam-
pingplatzgebiete vor Inbetriebnahme des Campingplatzes bzw. im Bereich der Ferienhausgebiete inner-
halb eines Jahres nach Fertigstellung des ersten Ferienhauses auszufiithren. Fiir abgangige
leingegangene Pflanzungen ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine entsprechende Nach-
pflanzung vorzunehmen.

Innerhalb von zu erhaltenden Baumgruppen kénnen und sollen geman § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB die
Biaume gefallt werden, die einer Entwicklung der Gesamtgruppe hinderlich sind bzw. die ein erkennba-
res Sicherheitsrisiko darstellen (Pflegehieb). Entstehen durch die Entnahme von Risikobaumen Liicken
im Bestand, so sind diese durch Neupflanzungen von Baumen gemaf Nr. 2.4. zu schlieen.

3. Ortliche Bauvorschriften

3.1.

3.2

3.3.

4.1.

42.

43.

4.4.

Auftenwandflachen sind mit Holzfassaden in Naturfarben auszufiithren. Untergeordnete Bauteile kénnen
auch in anderen Materialien ausgefiihrt werden. Die Geb#ude in den Teilgebieten 3 und 4 der Camping-
platzgebiete konnen abweichend von Satz 1 auch mit Putzfassaden in hellem Farbton errichtet werden.

Dacheindeckungen sind in roten, rotbraunen oder dunkeltonigen Farben auszufiihren. Alternativ kann
eine Dacheindeckung mit Holzschindeln in natiirlichem Farbton erfolgen. Zulassig sind ebenfalls begriin-
te Dachflachen.

Die Ferienhauser diirfen nur mit Sattel- oder Walmdachern ausgefiihrt werden. Die iibrigen zulassigen
baulichen Anlagen im Plangebiet diirfen auch mit Pult- oder Flachd&chern versehen werden.
Im gesamten Plangebiet darf die Dachneigung 36 Grad nicht iiberschreiten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal? § 20 Abs. 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes miissen bauliche Anlagen einen Abstand von
30 m zum Wald einhalten (betrifft den Wald nérdlich des Plangebiets). Geman § 2 Waldabstands-
verordnung kénnen hiervon Ausnahmen inshesondere fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
zugelassen werden.

Gemal § 4 der Verordnung tiber Camping- und Wochenendplatze des Landes Mecklenburg- Vorpom-
mern stellen die mit den Buchstaben D, E und F gekennzeichneten Flachen Brandschutzstreifen dar.
Sie diirfen mit Rasen und einzeln stehenden Baumen, nicht aber mit Strauchern oder Biischen bewach-
sen sein.

Gemalt § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archéologischer Denkmaler bzw. auffalliger
Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer oder
zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, fiir die Benachrichtigung des Landes-
amtes fiir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine
Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Gemalt dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswassergesetz
M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Oberflachengewissern
(z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter/bebauter Flachen) in
Abhingigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zustandige Behdrde ist
gemal § 108 LWaG die untere Wasserbehdrde des Landkreises.

"LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN

Bebauungsplan Nr. 50/03 ,Campingplatz am Klugen See”
M 1 : 1000 Stand: 05.07.2007
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