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1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung Heringsdorf hat am 22.03.2018 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 66 ,,\Wohnbebauung Am Kanal in Seebad Heringsdorf*"
gefasst. Die GroBe des Bebauungsplangebietes betfrégt 8.152 m2.

Als Nutzungsart wird laut dem Aufstellungsbeschluss ein Allgemeines Wohngebiet
gemaB § 4 BauNVO benannt. GemdB dem Stédtebaulichen Konzept ist die Bildung
von mindestens 8 GrundstUcken vorgesehen. Zugelassen werden nur Einzelhduser mit
maximal einem Vollgeschoss bzw. zwei Vollgeschossen mit angepasster
Dachneigung, so dass sich die geplante Bebauung an den vorhandenen
Wohngebduden im Umfeld orientiert. In den Einzelhdusern sind jeweils maximal ein bis
zwei Dauerwohnungen zuléssig. Die Gesamtkapazitdt wird auf maximal 14
Wohneinheiten festgesetzt.

Neben Wohnnutzungen sind auch untergeordnete Anlagen zul&ssig, die der
Infrastruktur des Plangebietes dienen und auf den Bedarf und die GréBe des
Plangebietes ausgerichtet sind. Auch Nufzungen, die nachbarschaftsvertréglich und
dem Dauerwohnen untergeordnet sind, wie Rdume fUr Freiberufler, sind zul&ssig.
Ferienwohnungen sind zum Ausschluss moglicher Konflikte mit den Dauerwohnungen
nicht zugelassen. Die Nutzung von Wohnungen als Zweitwohnung soll innerhalb des
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ausgeschlossen werden.

Das zuldssige HochstmaB der Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt.
Aufgrund der festgesetzten MindestgréBe der Grundsticke von 500 m? fUr Einzelhduser
mit maximal einer Wohneinheit und 700 m? fUr EinzelhGuser mit maximal zwei
Wohneinheiten soll eine Uberschreitung der Grundfléichenzahl um maximal 50%
zugelassen werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt Uber die
offentliche StraBe Am Kanal, die sUdlich der BundesstraBe 111 anschlieBt. Die innere
ErschlieBung der GrundstUcke erfolgt Uber eine PlanstraBe mit Wendeanlage, die sich
parallel zur sudwestlichen Plangebietsgrenze erstreckt. Die StraBe wird als
verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen und als private Verkehrsfldche gewidmet.

Die Wendeanlage wird im Norden eingeordnet und weist einen Radius von 11,0 m auf.

Die medienseitige ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber neu zu verlegende
Leitungen innerhalb der Planstrale.

Um den EigentUmern der zukUnftigen Wohngrundsticke gestalterische Freiheiten
hinsichtlich der Begrinung einzur&umen, wurden lediglich Festsetzungen zur
Begrindung der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen in allgemeiner Form
gemacht. Als AusgleichsmaBnahmen sowie als Ersatz fir Baumfdllungen sind auf den
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privaten Grundsticken Baumpflanzungen in definierter Pflanzqualitéit nachzuweisen
und diese dauerhaft zu erhalten.

Der Bedarf an Grund und Boden stellt sich wie folgt dar:

Geltungsbereich 8.152 m?
davon
» Grundsticksflachen (Nettobauland) 6.636 m?
Davon
GrundstUck 1 685 m?
GrundstUck 2 850 m?
Grundstick 3 783 m?
Grundstick 4 786 m?
Grundstick 5 1.210 m?
Grundstuck 6 747 m?
Grundstuck 7 653 m?
GrundstUck 8 922 m?
e Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 145 m?
o offentliche Verkehrsflache 455 m?
(Am Kanal)
o private Verkehrsflache 877 m?

(PlanstraBe)

e Fldche fur Versorgungsanlagen 39 m?
(FIGeche fUr geplante Trafo-Station)
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Ziele des Umwellschutzes

1.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten

Ziele des Umwelischutzes
Fachgesetzen und Fachpldnen

aus den

Umsetzung der Ziele im Bebauungsplan
Nr. 66

Ziele der Fachgesetze

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen
sind die Belange des Umweltschutzes,
einschl. Naturschutz und Landschaftspflege
zu berUcksichtigen.

- Im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten
UmweltprGfung wurden die Auswirkungen
des Planvorhabens auf die einzelnen
Schutzgiter untersucht.

Eingriffsregelung gemdan § 14 und
§ 15 BNatSchGi. V. m. § 12 NatSchAG M-V

- Die mit dem Vorhaben zu erwartenden

Eingriffe werden ermittelt sowie
Festlegungen von  MaBnahmen  zur
Minimierung der Eingriffsfolgen getroffen.

Im Rahmen einer Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung gemaB den
wHinweisen  zur  Eingriffsregelung”  des

Landes M-V werden zur Kompensation der
Eingriffe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
festgelegt.

§ 1a BauGB - Bodenschutzklausel

w---ZUr  Veringerung der  zusatzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche
Nutzungen sind die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flé&chen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenenfwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen."

- Mit der Entwicklung eines kleinteiligen
Wohngebietes kann eine innerériliche
Standortreserve  fir den individuellen

Wohnungskbau erschlossen werden. Das
Wohngebiet schlieBt an bereits
vorhandene vormehmlich eingeschossige
Wohnbebauung an, so dass die geplanten
Wohnbebauungen das gewachsene
Ortsbild ergdnzen.

- Mit der Festlegung einer GRZ von 0,4 und

einer MindestgréBe der Wohngrundstiicke
fUr Einzelh&user mit einer bzw. maximal zwei
Wohneinheiten wird das MaB der
Versiegelungen begrenzt.

- Mit den Festsetzungen zur Verwendung
von wasser- und luftdurchl@ssigen Beldgen
im Bereich der Stellpltze und Zufahrten
werden die Eingriffe in das Schutzgut
Boden gemindert,

§ 50 BImSchG - Planung

FOr eine bestimmte Nutzung vorgesehene
Fl&ichen sind einander so zuzuordnen, dass
schdadliche  Umwelteinwirkungen auf die
dem Wohnen dienende Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden.

- Die das Plangebiet  umgebenden
Wohnnutzungen haben identische
SchutzbedUrftigkeiten wie die

Wohnbaufldchen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Durch die geplanten
Wohnbebauungen ergeben sich keine
schadlichen Umweltauswirkungen auf die
umgebenden Nuftzungen.
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Ziele des Umwelischuizes
Fachgesetzen und Fachpldnen

aus den

Umsetzung der Ziele im Bebauungsplan
Nr. 66

Ziele der Fachgesetze

- FOr das Plangebiet gelien die
Orientierungswerte der DIN 18005 fUr
Allgemeine Wohngebiete. Im Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66
wurde fUr das Bebauungsplangebiet eine
Schalltechnische Beurteilung
vorgenommen, die unter BerUcksichtigung
der aktuellen standértlichen Bedingungen
erfolgte. Analysiert wurden der Schienen-
und Verkehrslarm, der durch die
unmittelbare Lage des Plangebietes an der
Bahnstrecke der Usedomer Bdaderbahn
sowie an der AnliegerstraBe Am Kanal und
durch die sich in der Ndhe befindende
LandesstraBe 246 verursacht wird. Durch
die benannten Emissionsquellen sind
Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 bzw. die Immissionswerte der
TA L&rm zu erwarten. Die Gemeinde hat
sich  mit  den Moglichkeiten  einer
Konfliktldsung auseinandergesetzt und sich
for passive SchallschutzmaBnahmen
entfschieden.

Gesetzlicher Gehdlzschutz gemaB
§ 18 NatSchAG M-V

- Im  Plangeltungsbereich befindet sich
gesetzlich geschUtzter Einzelbaumbestand,
fOr den eine Fdllung nicht vermeidbar ist.
Das Ersatzerfordernis wurde ermittelt und ist
im Plangebiet umzusetzen.

Gemeindlicher Gehdlzschutz geménB
Satzung der Gemeinde Heringsdorf zum
Schutz des Gehdlzbestandes

- Im Plangebiet befindet sich gemeindlich
geschitzter Baumbestand, fir den eine
Fallung nicht vermeidbar ist. Das
Ersatzerfordernis wurde ermittelt und ist im
Plangebiet umzusetzen.

Gesetzlicher Alleenschutz geman
§ 19 NatSchAG M-V

- keine gesetzlich geschitzte Allee betroffen

Gesetzlicher Biotopschutz gemdB
§ 20 NatSchAG M-V

- keine gesetzich geschitzten
betroffen

Biotope

for
und

Besonderer Artenschutz, Vorschriften
besonders geschitzte Tier-
Pflanzenarten gemaRB § 44 BNatSchG

- Es wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt
und MaBnahmen zur Vermeidung von

Beeintrdchtigungen  geschitzter  Tiere
(Vogelarten,  Amphibien) sowie  zur
Sicherung der kontinuierlichen
Funkfionalitat  der  vom Vorhaben

betfroffenen LebensrGume getroffen.

Netz ,,Natura 2000" gemdaRB § 32 BNatSchG

- keine FFH- und EU- Vogelschutzgebiete
betroffen
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Ziele des Umwelischutzes den

Fachgesetzen und Fachpldnen

aus

Umsetzung der Ziele im Bebauungsplan
Nr. 66

Ziele der Fachgesetze

Landschaftsschutzgebiete gemaB
§ 26 BNatSchG

- keine Landschaftsschutzgebiete im
Plangeltungsbereich

Wald gemdB § 2 LWaldG M-V

- keine Waldfldchen betroffen

Wasserschutzgebiete gemdB § 19 LaWG M-V
iV.m. § 12 WHG

- Das Vorhaben wird in der
Trinkwasserschutzzone I umgesetzt. Die
Belange des Trinkwasserschutzes wurden in
die Planungen eingestellt.

Ziele der Wasserwirtschaft gemdB § 3 LaWG
M-ViV.m. § Ta WHG

w...1. Die Grundwasserneubildung ist nicht
durch Versiegelung von Bodenfléchen oder

- Im Plangebiet wird das MaB der
Versiegelungen durch die Festsetzung
einer GRZ von 0,4 auf ein MindestmaB
begrenzt. FOr Stellpldtze und ihre Zufahrten

durch andere Beeintrdchtigungen des SIG  Wosser-  Und qu‘rdurchloss[ge
. 5 Belagsarten zu wdahlen, so dass eine
Versickerungsvermdgens des Boden zu )
; o Versickerung des anfallenden
behindem... i )
Regenwassers und eine Bereicherung des
Grundwassers weiterhin mdglich ist. Die
Belange des Grundwasserschutzes in der
TWSZ Il sind zu beachten.
Ziele des Umweltschutzes aus den | Umsetzung der Ziele im Bebauvungsplan
Fachgesetzen und Fachplénen Nr. 64
Ziele der Fachplanungen
4.1 (5)LEP M-V- Siedlungsentwicklung - Die Ausweisung der neuen
I — SRR sind die Woh_nbouﬂache erfolgt in Anbindung an
. . { bereits vorhandene Wohnbebauungen.
Innenentwicklungspotentiale sowie .
. ; ; Mit den Festsetzungen des
Mabglichkeiten der Nachverdichtung " .

: . - Bebauungsplanes kann eine harmonische
vorrangig zu nutzen. Ist dies nachweislich T Hisp —
nicht umsetzbar, hat die Ausweisung neuer 9 9 gep n
. N . : ; Wohnbebauungen zur  bestehenden
Siedlungsfldchen in  Anbindung an die . .

Ortslage zu erfolgen. Siedlungsstruktur smherges_’rell’r werden.
' Entwickelt werden soll ein keinteiliges

Wohngebiet  fir den  individuellen

Wohnungsbau. Hierzu wird eine

inner&riliche Standortreserve erschlossen.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ist das
Plangebiet als Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO ausgewiesen. Damit befinden sich die
aktuellen  Planungen nicht in  Ubereinstimmung dem  wirksamen
FiGchennutzungsplan. In  der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 66 als Wohnbaufldche gemdaB § 1 (1) BauNVO dargestellt.

mit
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1.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lérm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

GemdB § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen schddliche Umwelteinwirkungen, die
nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fUr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufUhren. Gemd&B § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige
schutzbedUrftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

An das Bebauungsplangebiet schlieBen nordéstlich Wohnbebauungen an, die als
schutzbedUrftige Gebiete zu werten sind. Auch sUddstlich des Sackkanals befinden
sich Einzelhausbebauungen, die identische SchutzbedUrftigkeiten haben.

Die Planungen sehen die Entwicklung eines kleinteiigen Wohngebietes auf 8
GrundstUcken vor. Die GesamtkapazitGten werden auf maximal 14 Wohneinheiten
geschatzf. Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber die StraBe Am Kanal, die
derzeitig unbefestigt bzw. mit Schotterbelag teilbefestigt ist. Durch die AnliegerstraBen
sind die GrundstUcke 1 und 2 direkt angebunden. Die rickwértigen Wohngrundstiicke
(GrundstUcke 3 bis 7) selbst werden Uber eine PlanstraBe erschlossen, die an der
sUdwestlichen Grenze des Plangebietes vorgesehen ist. Es handelt sich hierbei um eine
private Verkehrsfldche mit Unterlegung als verkehrsberuhigter Bereich.

Aufgrund der geplanten Wohnnutzungen und der benannten Planinhalte kann
ausgeschlossen werden, dass sich fir die umgebenden schutzbedirftigen Nutzungen
immissionsschutzrechtliche Konflikte infolge von Schadstoffen, Lérm, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlungen abzeichnen.

Im Zuge der Bauausflhrung koénnen baubedingte L&rmemissionen nicht
ausgeschlossen werden. Diese ergeben sich mit der Errichtung der Wohnbebauungen
und der Anlage der Verkehrsfldchen. Diese baubedingten Emissionen sind zeitlich
begrenzt. Um wahrend der BaumaBnahmen Larmbelastungen fir die umgebenden
Nutzungen zu begrenzen, hat die Vorhabentragerin dafir Sorge zu tragen, dass die
gesefzlichen Regelungen zum Immissionsschutz eingehalten werden.

Das Plangebiet wird im SUden durch die Bahnstrecke der Usedomer Baderbahn
Wolgast-Heringsdorf begrenzt. Zwischen der Bahnstrecke und dem Plangebiet
befinden sich ein Weg und Gehdlzbesténde. Im Rahmen einer Schalltechnischen
Untersuchung wurden die Gerduschemissionen durch den Eisenbahnbetrieb
berechnet. Weiterhin gingen in die Bewertungen die Verkehrsemissionen durch die
AnwohnerstraBe Am Kanal und die PlanstraBe, die die Grundsticke 3 bis 8 erschlieft,
ein. Die Auswirkungen der Emissionsquellen auf die geplante Wohnbebauung wurden
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untersucht und MaBnahmen zur Minimierung der Beeintréichtigungen fir das Wohnen
festgelegt. AusfOhriiche Aussagen hierzu werden bei der Beschreibung der
Auswirkungen fUr das Schutzgut Mensch getroffen.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung sowie
sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwdssern

Es ist davon auszugehen, dass in dem geplanten Wohngebiet die Ublichen privaten
Abfdlle anfallen. DarUber hinaus gehende Sonderabfdllen kénnen mit den geplanten
Nutzungen weitgehend ausgeschlossen werden. Im Plangebiet wird die Entsorgung
der Restabfdlle, Gewerbeabfdlle, Altpapier- und kompostierbaren Abfélle gemaB der
Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom Uber die Abfallentsorgung
(2016) durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald bzw. durch die von ihm
beauftragten Dritte durchgefUhrt. Stellplétze fir die Abfallbehdlter sind auf jedem
GrundstUck in der erforderlichen Dimensionierung vorzusehen.

Um das Wenden der Entsorgungsfahrzeuge zu erméglichen, wurde am nérdlichen
Ende der PlanstraBe eine Wendeanlage mit einem Radius von 11,0 m eingeplant.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfdlle sind ordnungsgemdB gemdB den
Forderungen des Kreislaufwirfschaftsgesetzes (Kr'WG) zu sortieren und anschlieBend
einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren.

Die Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers hat getrennt zum Abwasser zu
erfolgen. Das in der Trinkwasserschutzzone Il auf den Privatgrundsticken anfallende
Oberfldchenwasser ist mit geeigneten ReinigungsmaBnahmen erlaubnispflichtig zu
versickern. FOr die 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen ist eine Sammlung und
Reinigung des anfallenden Oberfléichenwassers mit erlaubnispflichtiger Einleitung in
einen Vorfluter vorzusehen. Fir die Bewertung der stoffichen Belastung des
Niederschlagswassers und der Notwendigkeit, dieses vor Einleitung in ein Gewdsser zu
behandeln, als auch fUr die Ermittlung erforderlicher MaBnahmen und Wirksamkeiten
zum StoffrGckhalt sind die Regelungen der DWA-Arbeitsblétter A-102-1/ BWK-A-3 -1,
DWA-A-102-2/ BWK-A-3-2 und DWA-Merkblattentwurf-102-4/ BWK-A-3-4 (Grundsditze
zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in
Oberflachengewdasser) zu beachten und nur noch die giltigen Abschnitte des DWA-
Merkblattes M153 anzuwenden.
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1.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B.
durch Unfdlle oder Katastrophen)

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Emrichtung eines Allgemeinen
Wohngebietes, welches ausschlieBlich dem Dauerwohnen dient. Das Vorhaben ist
nicht geeignet, Storfdlle im Sinne des Stérfallrechtes zu verursachen. Zudem befindet
sich das Plangebiet auBerhalb des Wirkbereiches von Storfallanlagen des Landkreises
Vorpommern-Greifswald, die der Stérfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen. Auf der
Insel Usedom befinden sich generell keine Stérfallanlagen im Sinne der 12. BImSchV.

Eine Anfdlligkeit der Planvorhaben fUr schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden und damit auch keine Auswirkungen auf
die Umweltbelange zu erwarten.

1.6 Bewertung der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen

Aufgrund der bereits im Umfeld zum Bebauungsplangebiet bestehenden Nutzungen
und der sich daraus ergebenden begrenzten Entwicklungsmdéglichkeiten sind weitere
Vorhaben, die eine kumulierende Wirkung mit dem Planvorhaben haben, nicht zu
erwarten. Zudem befinden sich im Umfeld keine Schutzgebietskulissen und
Schutzobjekte, die eine besondere Umweltrelevanz haben.

1.7 Bewertung der Auswirkungen der Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Da die geplanten KapazitGten fir Wohnbebauungen auf maximal 14 Wohneinheiten
auf 8 Grundsticken begrenzt bleiben, kann das Aufkommen von klimarelevanten
Emissionen durch die Wohnnutzungen weitgehend ausgeschlossen werden. Die
Versiegelungen auf den groBzlgig bemessenen Grundsticken werden durch die
Festlegung einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 begrenzt. Nicht Uberbaubare
Grundsticksfldchen werden mit siedlungstypischen Vegetationen begrint. Die
kleinklimatischen Auswirkungen bleiben weitgehend auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche beschrénkt.

Die Vorhaben sind gegeniber Folgen des Klimawandels nicht anfdllig.
Trockenperioden haben weitgehend keine maBgeblichen Auswirkungen. Das
Plangebiet befindet sich aufgrund der Héhenlage auBerhalb hochwassergefdhrdeter
Bereiche.
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1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe, Nutzung erneuerbarer Energien

Im Plangebiet finden fir Wohnhausbebauungen allgemein Ubliche Techniken und
Stoffe  Anwendung. FUr die duBere Gestaltung der Wohngebdude wurden
Festsefzungen getroffen, um den ortstypischen Baustil aufzunehmen und nicht
gewollte Oberfldchenmaterialien auszuschlieBen.

Als Dacheindeckungen ist Hartbedachung zuldssig. Bei den Gebduden mit zwei
Vollgeschossen ist eine Dachneigung von maximal 25° zuldssig, so dass hier eine
extensive Dachbegrinung Anwendung finden kann.

Der Einsatz von Technik fir erneuerbare Energien fordert die Umsetzung
energieeffizienter Bebauung. Der Energiebedarf fir Heizung, Warmwasser, LUftung
und KUhlung sollte méglichst durch Energie aus erneuerbaren Energiequellen, die am
Standort oder in der Néhe erzeugt wird, gedeckt werden.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt.
Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes verwiesen,
falls dies zur Darstellung der Funkfionalitdt und der Wechselwirkungen der
Naturhaushaltsfaktoren erforderlich bzw. in der Charakteristk des Schutzgutes
begrindet ist.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Aspekte Wohnen,
Wohnumfeld/ Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden maBgebende Bestandteile
der Befrachtung.

Wohnen/ Wohnhumfeld

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Neuhof sUdlich der LandesstraBe 266. Damit ist
eine ortsnahe Lage gegeben und wichtige Infrastruktureinrichtungen sind fuBldufig
erreichbar. Das Plangebiet wird sUdwestlich von der Bahnirasse der Usedomer
Baderbahn mit einem zwischenliegenden Weg begrenzt. Ein  kompakter
Gehdlzbestand begrenzt in Richtung der Bahntrasse den Weg.

Das Plangebiet wird Uber die StraBe Am Kanal, einer AnwohnerstraBe, erschlossen.
Entlang dieser StraBe befinden sich Wohnbebauungen. Auch in nordéstlicher Richtung
schlieBen Wohngrundstlicke an das Plangebiet an. An die nordliche
Plangebietsgrenze reichen aufgelassene GrundstUcksfldchen heran, die der
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Sukzession Uberlassen sind und auf denen sich im Zuge der Auflassung
Gehdlzbestinde entwickelt haben.

Das Plangebiet selbst wird von gewerblichen Nutzungen und Grinfléchen
gekennzeichnetf, die den sich anschlieBenden Wohnbebauungen zugeordnet
werden kdénnen. Im Bereich des Firmengeldndes eines ehemaligen Baubefriebes
liegen durch die vorhandenen Gebdude und weitrdumig verteilten Lagerflachen
anthropogene Belastungen der Schutzgutfaktoren vor. Ein visueller Schutz des
Firmengelandes ist durch eine umlaufende Heckenpflanzung aus Lebensb&umen
gegeben.

Erholung und Freizeit

GemdB dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan M-V befindet sich  der
Untersuchungsraum in einem Bereich mit herausragender Bedeutung fUr die Erholung.
Er wird charakterisiert durch die reizvolle Lage in einer Endmorénenlandschaft, die sich
durch eine hohe Strukturvielfalt auszeichnet. Insbesondere die natirlichen Potentiale
dieses  reizvollen  Landschaftsraumes  begrinden die  Zuordnung  des
Gemeindegebietes zu diesem Eignungsgebiet. Das Plangebiet selbst weist aufgrund
der bestehenden Nutzungen keine Strukturen auf, die fir eine landschaftsgebundene
Erholung von Bedeutung sind. In diesem wird auch &kologischen Funktionen kein
Vorrang eingerdumt.

Die Fldchen entlang des Kanals und feilweise in den Plangeltungsbereich
hineinreichend befinden sich gemd&B dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
M-V innerhalo von Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Entwicklung
Okologischer  Funktionen. Dieses ist auf den Plangeltungsbereich unter
BerUcksichtigung der bereits bestehenden Nutzungen jedoch nicht zutreffend.

GemdaB dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (2010) befindet
sich das Plangebiet in einem Tourismusschwerpunkiraum und ist als Schwerpunkt for
den Kultur- und Stédtetourismus ausgewiesen. Im Plangebiet befinden sich keine
Nutzungen und Anlagen, die Funktionen fir Erholungszwecke Ubernehmen.

2.1.2 Schutzgut Boden

Boden sind in ihrer natirlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum  fOr  Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Geomorphologisch ist das Bebauungsplangebiet eiszeitich (Quartér) gepragt. Das
Geldnde ist geomorphologisch der Strauchendmoréne der RUgen-Usedomer
Kustenstaffel der Weichsel-Kaltzeit zuzuordnen.
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Grundlage fUr die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im Plangebiet
anstenenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Ausprdgung und Funktfionalitét
bewertet wurden. GemdaB den LINFOS- Daten des LUNG M-V kommen im gesamten
Plangebiet grundwasserbestimmte Sande vor, die eine geringe bzw. mittlere
Schutzwirdigkeit und funktfionale Bedeutung haben.

Das Plangebiet ist Teil der Endmordnenlandschaft, die die Insel Usesdom charakterisiert.
Das Geldnde weist Hohen zwischen 6,0 m NHN und 8,0 m NHN auf.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen eines Teils des Plangebietes als Firmengelénde
eines Baubetriebes mit groBfléichigen Lagerbereichen fir Baumaterialien und Geréten
kann man von anthropogenen Belastungen der Bdden ausgehen. Die Versiegelungen
von Boden in Bereichen vorhandener Gebdude und Nebenanlagen bedingen
funktionale Verluste der Bodenstrukturen. Verdichtungen der Bdden sind im Bereich
des Firmengeldndes durch die Bewegungen der Fahr- und Transportfahrzeuge zu
verzeichnen. Anthropogene Belastungen fUr das Schutzgut liegen auch im Bereich der
Lagerflachen auf den Flursticken 179/4 — 179/6 vor, die durch Bauschutt und
Erdlagerungen Uberformt sind.

FOr die Boden in Bereichen der zu den Wohnbebauungen zugehdrigen Grinanlagen,
speziell Rasenflachen, kénnen Beeinfréichtigungen fir das Schutzgut Boden, wie
N&hrstoffbelastungen, nicht ausgeschlossen werden.

Altlastenverdachtsfldchen sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt. Das
Kataster des Landes weist fUr das Plangebiet keine gesetzlich geschitzten Geotope
auf.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Hinsichtlich der Gesamtbewertung des Wasserpotentials (Grundwasserneubildung,
Grundwasserdargebot, Oberflachenwasserpotential) haben die Plangebietsfldchen
gemdB den LINFOS- Daten des LUNG M-V eine sehr hohe Bedeutung.

Das Grundwasser im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes dient der &ffentlichen
Trinkwasserversorgung. FUr die stUdlichen Teilflachen weisen die LINFOS-Daten des
LUNG M-V ein sehr geringes und damit nicht nutzbares Grundwasserdargebot aus.

Das Grundwasser ist gemdB den Umweltdaten des LUNG M-V im Plangebiet
gegenuber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen geschutzt, Der
Grundwasserflurabstand betrégt im Plangebiet mehr als 10 m.

Das Plangebiet ist aufgrund der sandigen Bodenstrukturen und des relativ geringen
Anteils an Versiegelungen fUr die Grundwasserneubildung von Bedeutung. GemdB
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den LINFOS-Dafen des LUNG M-V betrégt die Grundwasserneubildungsrate im
Plangebiet mit BerUcksichtigung eines Direktabflusses 199,5 mm/a.

Altlastenvorkommen sind im Plangebiet nicht bekannt, so dass eine Geféihrdung des
Grundwassers ausgeschlossen werden kann.

Oberflachenwasser

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Oberfldchenwasser. Sudlich des
Plangebietes befindet sich der EG-WRRL-berichtspflichtige Sackkanal (Wasserkérper
USNO-0511), dem eine unbefriedigende biologische Ausstattung und damit ein
unbefriedigendes dkologisches Potenzial zugeschrieben wird.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Bansin
und gemdB dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommermn in einem
Vorranggebiet zur Trinkwassersicherung. Daraus ergibt sich ein  besonderes
Schutzbedurfnis fir das Grundwasser. Die aus der Lage in der Trinkwasserschutzzone ||
resultierenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.

Hochwasserschutz

Aufgrund der Héhenlage des Plangebietes (6,0 m bis 7,0 m Uber NHN) werden die
Belange des KuUsten- und Hochwasserschutzes nicht berUhrt. GemdB den
Umweltdaten des LUNG M-V befindet sich das Plangebiet nicht in einem Risikogebiet
gemdB EU- Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM- RL).

Gewdisserschuiz

Das Plangebiet berUhrt keine gemdB § 29 NatSchAG M-V definierten KUsten- und
Gewadsserschutzstreifen.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich laut Gutachtlichem Landschaftsranmenplan in der
Landschaftszone OstseekUstenland. Es kann dem Bereich des dstlichen Kistenklimas
zugeordnet werden, das stérker kontinental gepragt ist. Die Temperaturamplituden
sind gréBer, Sonnenscheindauer und Frostgefé&hrdung nehmen zu und der Land-
Seewind-Effekt ist st@rker ausgeprégt. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich,
der als niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird. Die Hauptwindrichtung ist West bis
Nordwest.

Im Untersuchungsraum ist der Klimaeinfluss der Ostsee und des nahe gelegenen
Gothensees erkennbar. Das Klima ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der
Ostsee, eine hohe Luftfeuchtigkeit und eine stérkere Windexposition gekennzeichnet.
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Das Plangebiet selbst wird aufgrund der Lage und des vorhandenen
Vegetationsanteils dem Stadfrandklimatop zugeordnet.

Die GrundstUcke des Firmengeléndes des Baubetriebes weisen aufgrund der groBen
FiGchenbeanspruchung durch Lagerung von Baumaterialien und Gerdten keine
Vegetationsstrukturen auf, die eine besondere klimatische Bedeutung haben. Der
Gehdlzanteil ist relativ gering und bleibt auf Einzelbdume und Heckenpflanzungen aus
zumeist nichtheimischen Arten begrenzt.

Die siedlungstypischen Vegetationsfléichen, speziell die zu den sich nérdlich
anschlieBenden WohngrundstUcken zugehdrigen Rasenfléchen, Ubernehmen
untergeordnet eine klimatische Ausgleichsfunktion.

Die im Plangebiet vorzufindenden kleinteiligen Bebauungen (Werkstatt, Schuppen,
Nebenanlagen) kénnen hinsichtlich einer nachteiligen klimatischen Beeinflussung
vernachldssigt werden.

Die umgebenden Nutzungen haben keine Immissionsbelastungen fir das Plangebiet
zur Folge. Die verkehrlichen Emissionen bleiben auf die StraBe Am Kanal beschrénkt,
bei der es sich um eine AnwohnerstraBe handelt. Zeitweise wird die StraBe durch
Lastkraftwagen genutzt, die dem Baubetrieb zugeordnet werden kdnnen. Da es sich
um einen unbefestigten bzw. teilweise mit Schotterbelag befestigten Weg handelt,
kbnnen bei starkeren Windereignissen Staubbelastungen nicht ausgeschlossen
werden.

2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bei der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind als Kriterien die Eigenart,
Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes zum Ansatz zu bringen und die
besondere Bedeutung unzerschnittener groBer Landschaftsr&éume zu werten. Bei der
Beschreibung des Schutzgutes Landschaftbild ist fUr das Plangebiet nicht nur die
Bedeutung im Landschaftsraum, sondern auch das Erscheinungsbild  im
siedlungsnahen Bereich zu betrachten.

Das Plangebiet tangiert keine Kernbereiche des landschaftlichen Freiraumes. Der
Geltungsbereich des B- Planes wird dem Landschaftsbildraum des , KUstenwaldes
zwischen Zinnowitz und Ahlbeck" (Bild- Nr. [V 8-1) zugeordnet, der in Abschétzung der
Vielfalt, Naturndhe, Schonheit und Eigenart eine sehr hohe SchutzwUrdigkeit besitzt.
Insbesondere das wechselnde Relief und die urspringliche Vegetation des
KUstenwaldes mit alten Buchenbesténden rechtfertigen die Zuordnung zu diesem
einmaligen und hochwertigen Landschaftsbild.

Das Plangebiet selbst wird von gewerblichen sowie siedlungstypischen Nutzungen
gekennzeichnet. Unbeanspruchte Fidchen des Plangebietes sowie die groBfléichigen

13



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 66 ,,Wohnbebauung Am Kanal in Seebad
Heringsdorf" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Erdlagerfldchen beginnen in  zunehmendem MaBe zu ruderdlisieren und
beeintrGchtigen des Ortsbild im  nahen Umfeld zu den vorhandenen
WohngrundstUcken. Landschaftsbildprégende Strukturen kommen im Planbereich
nicht vor.

Gehdlzbestdnde kommen hauptsdchlich in Form von Ziergehdlzen, Nadelbdumen aus
nicht heimischen Arten sowie Lebensbdumen vor.

2.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Kultur- und sonstige SachgUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfliche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundstatten sind als geschitzte Bodendenkmale zu betrachten.

GemdB der Stellungnahme des LK Vorpommern-Greifswald zur Planungsanzeige
werden durch das Vorhaben die Belange der Baudenkmalpflege nicht berUhrt.

Im Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal. Es handelt sich hierbei um den
archdologischen Fundplatz Nr. 5. Die Lage des Fundplatzes wurde in der
Planzeichnung zum Bebauungsplan dargestellt. Im Umfeld des Vorhabenbereiches
befindet sich ein weiterer archdologischer Fundplatz (Fundplatz Nr. 13). Eine
unmittelbare Betroffenheit des Bodendenkmals ist aufgrund der Entfernung zum
Vorhabenbereich nicht zu erwarten.

2.1.7 Schutzgut Flora/ Fauna
Biotope des Plangebietes

Die Bestandsaufnahmen der im Plangebiet vorkommenden Vegetationen erfolgten
im Oktober des Jahres 2019 und aktualisierend im Juni 2021. Auf dieser Grundlage
wurde der Bestand zu den gemdB Kartieranleitung der Landes M-V , Anleitung fir die
Karfierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen" (2013) ausgewiesenen
Biotoptypen zugeordnet.

Die Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 3 der , Hinweise zur
Eingriffsregelung” des Landes M-V (Juni, 2018) in Form von naturschutzfachlichen
Wertstufen. Bei einem Verlust oder bei Beeintréchtigungen des Biotops wird bei der
Ermittlung  des multifunktionalen Kompensationsbedarfs ein  durchschnittlicher
Biotopwert eingestellf. Die Ermitflung des durchschnittlichen Biotopwertes erfolgt
gemdB Pkt. 2.1 der HzE.
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Das Plangebiet weist aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen auf den
Grundstucken differenzierten Biotopbestand auf.

Im sddliichen Teil des Plangebietes befindet sich das Firmengelénde eines
Baubetriebes, welches groBflachig verdichtete und befahrene Hof- und Lagerfiéichen
fUr Baumaterialien und Baugerdte aufweist. Ein Geb&ude befindet sich mittig des
Grundstckes und wird als Werkstatt genutzt. Die Zufahrt zu dem Firmengelénde erfolgt
Uber die StraBe Am Kanal. Sowohl die StraBe als auch die verdichteten Fahr- und
Lagerbereiche des Firmengeléndes wurden als Wirtschaftsweg, nicht oder
teilversiegelt (OVU) kartiert.

Die Biofopfldche ist von keiner naturschutzfachlicher Bedeutung und wird gemdB
Anlage 3 der HzE (,,Hinweise zur Eingriffsregelung®) mit der Wertstufe 0 bewertet. Der
durchschnittliche Biotopwert wurde unter BerUcksichtigung des Versiegelungs-/
Verdichtungsgrades der Bdden mit einem Wert von 0,8 eingeschétzt. Hierbei wurde
bedacht, dass die Verdichtungen im Bereich des Firmengeléndes entsprechend der
Beanspruchung der B&den unterschiedlich ausgeprégt sind und auch die Nutzungen
der Lagerfldchen wechseln.

In den Randbereichen des Firmengeléindes haben sich im Zuge der Auflassung
ruderale Vegetationen entwickeln kénnen. Ein gréBerer aufgelassener und
weitgehend unbeanspruchter Bereich befindet sich im 6stichen Teil des
Firmengel&ndes, der als Ruderale Staudenflur frischer bis frockener Mineralstandorte
(RHU) kartiert wurde. Der Vegetationsbestand ist von mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung und wird mit der Wertstufe 2 bewertet. In die Bilanzierung des Eingriffs geht
ein durchschnittlicher Biotopwert von 3,0 ein.

Im rOckwdartigen Teil des Firmengeldnde, im Osten, befindet sich weiterhin ein
aufgelassener Gartenbereich mit Obstgehodlzen sowie verbliebenen Stauden und
Ziergehdlzen. Ungeachtet des aufgelassenen Zustandes wurde der Planbereich
enfsprechend den urspringlichen Nutzungen als Ziergarten (PGZ) kartiert. GemdaB
Anlage 3 der HzE erfolgt fUr der Biotopbestand eine Zuordnung zur Wertstufe 0, so dass
in die Berechnung des Eingriffs ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 eingeht.

Nordostlich des Werkstattgebdudes wurde eine Gehdlzreihe aus Blauen Stech-Fichten
erfasst und vermessen. Der Gehdlzbestand an sich wurde als Biotopfldche
ausgewiesen und dem Biotoptyp Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarien
(PWY) zugewiesen. Auch dieser Gehdlzbestand ist aus naturschutzfachlicher Sicht von
untergeordneter Bedeutung. Der durchschnittiche Biotopwert betragt 1,0.

Die B&dume unterliegen aufgrund der Stammumfénge von mehr als 50 cm dem
gemeindlichen Gehdlzschutz und sind demzufolge als Einzeloaumbestand separat zu
betrachten und sich mit der Fdllung ergebende Ersatzerfordernisse differenziert
darzustellen. Dieses betrifft gleichfalls eine Linde mittig des Frmengeléindes und



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohnbebauung Am Kanal in Seebad
Heringsdorf* der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

weitere Fichten, die sich auf dem FlurstUck 179/4 befinden. Bdume mit einem
Stammumfang von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1.30 m ab
Erdboden, unterliegen gemdB § 18 NatSchAG M-V dem gesetzlichen Gehélzschutz.
Der gesetzliche Gehdlzschutz trifft fUr eine Europdische Lérche, die sich im Nahbereich
der Zufahrt zum Firmengeldnde befindet, zu.

Das Firmengel&dnde ist umlaufend mit einer Heckenpflanzung aus Lebensbdumen von
den umgebenden Nutzungen abgegrenzt. Der Bestand wurde als Siedlungshecke aus
nichtheimischen Gehdlzarten (PHW) erfasst, der aus naturschutzfachlicher Sicht von
unfergeordneter Bedeutung ist. Der durchschnittiche Biotopwert fir den
Biotopbestand betrégt 1,0.

Auch die FlurstUcke 179/4 - 179/6 werden den firmenspezifischen Nutzungen zur
Lagerung von Erdaushub und Baustoffresten zugeordnet. Hier lagern groBfléichig
Bauschutt und Erde mit Bauresten, die im Zuge der natiUrlichen Sukzession von
Spontanvegetationen Uberprégt werden. In Anbetracht der Dominanz an
Lagerflachen mit Bauresten und Bauschutt erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp
Kleiner MUll- und Schuttplatz (OSM), der bei der Bilanzierung des Eingriffs mit einem
durchschnittlichen Biotopwert von 1,0 bewertet wird.

AUf den rickwdartigen GrundstUcksflachen wurden im Anschluss an das sich
norddstlich  befindende genufzte Wohngrundstick Zierrasenvegetationen  mit
einzelnen Gehdlzbesténden erfasst. Bei den Gehdlzen handelt es sich gleichfalls um
Blave Stech-Fichten, die als separate Baumbestéinde, die dem gemeindlichen
Gehdlzschutz unterliegen, dargestellt wurden. In der Bestandsdarstellung zur Eingiffs-/
Ausgleichsbilanzierung erfolgte zudem eine Zuordnung zum Siedlungsgehdlz aus
nichtheimischen Baumarten (PWY), so dass auch der Baumbestand, der nicht dem
gemeindlichen  Geholzschutz  unterliegt, bei der Bestandsdarstellung und
Eingriffsermittlung bericksichtigt wird.

Die Zierasenvegetationen werden von den EigentUmern des angrenzenden
Wohngrundstickes gemdht und so der zunehmenden Auflassung und Ruderalisierung
entgegen gewirkt. Unter BerUcksichtigung des vorkommenden Arteninventars und der
Pflege erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp Artenreicher Zierrasen (PEG). Dieser ist
aus naturschutzfachlicher Sicht von geringer Wertigkeit und wird geméB Anlage 3 der
HzE mit der Wertstufe 1,0 bewertet. Es ergibt sich daraus fUr die Berechnung des
Kompensationserfordernisses ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,5.

Die verbleibenden Fidchen auf dem Grundstick befinden sich in Auflassung und
weisen im  Zuge der natlrichen  Sukzession enfstandene  ruderale
Vegetationsbestinde mit Zeigerarten fir trockene und sandige Standorte auf. Hier
erfolgte die Kartierung der Vegetationen als Ruderale Staudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU).
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Die mittig des Plangebietes gelegenen Flurstiicke 178/4 — 178/ sind ausschlieBlich von
siedlungstypischen Nutzungen gekennzeichnet. Hier wurden insbesondere intensiv
gepflegte Rasenvegetationen vorgefunden. Einzelne Nebengebdude/ Schuppen
befinden sich im Anschluss an das vorhandene Wohngrundstiick, das auBerhalb des
Plangebietes anschlieBt. Die Rasenvegetationen wurden unter BerOcksichtigung des
vorgefundenen Arteninventars und der erkennbaren intensiven Pflege als Artenarmer
Zierrasen (PER) kartiert. Der Biotopwert betréigt gemaB Anlage 3 der HzE 0, so dasss sich
daraus ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 ergibt.

Gesetzlich geschitzter Biotopbestand gemdB § 20 NatSchAG M-V kommt im
Plangeltungsbereich nicht vor und weisen auch die Katasterdaten des Landes M-V
nicht aus.

Faunistischer Bestand des Plangebietes

Eine Recherche zu den LINFOS- Daten des LUNG M-V ergab keine Hinweise auf
Vorkommen von besonders und streng geschitzten Tierarten.

Zur BerUcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde zum
Bebauungsplanverfahren eine spezielle artenschutzrechtliche Profung (saP)
beauftragt, die das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Tierarten und
mdgliche Befindlichkeiten mit den artenschutzrechtlichen Verboten aufzeigen soll. Die
Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtliichen Prifung (saP) erfolgte durch das
Kompetenzzentrum  Naturschutz  und  Umweltbeobachtung, Gérmin.  Die
Bestandserfassungen zu Nist- und Brutplé&tzen und Habitaten der geschutzten Tierarten
wurden in den Monaten Mai bis Juli des Jahres 2018 durchgefUhrt.

Aufgrund der Habitatstrukturen im Nahbereich des Plangebietes (N&he zum
Gothensee, Kanal, Bahndamm) kann ein sporadisches Auftreten von Amphibien und
Reptilien, speziell von Zauneidechsen, nicht ausgeschlossen werden. Im luge der
Bestandsaufnahmen im Mai bis Juli 2018 konnten keine Amphibien- und
Reptilienvorkommen nachgewiesen werden.

Die Gebd&ude und Gehdlze sind potenzielle Quartierstandorte fir Flederméuse.
Hinweise auf Vorkommen eines Koloniequartiers wurden jedoch nicht festgestellt.
Auch in den Gehdlzbestdnden wurden keine Hohlungen registriert, die als
Fledermausquartiere geeignet sind. Das Plangebiet wird von Fledermausarten, die im
Siedlungsbereich typisch sind, als Jagdrevier genutzt. Bei den Bestandsaufnahmen
wurde mittels Lautanalyse das Vorkommen der Arten Zwerg- und Mickenfledermaus
nachgewiesen.

Das Vorkommen von xylobionten Kafern und geschitzten Faltern kann aufgrund der
fehlenden Habitate ausgeschlossen werden.
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Ein Vorkommen des Bibers und Fischotters wird auf den Bereich des Kanals beschrénkt
bleiben. Spuren, die auf ein Vorkommen dieser geschitzten Tierarten hinweisen,
wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen.

Im Plangebiet wurden potenziell geb&dudebesiedelnde Vogelarten gesichtet. An den
Bestandsgebduden gelangen jedoch keine Nachweise von Brutplatzen dieser Arten.
Als Brutvégel in BGumen und GebUschen wurden Ringeltaube, Amsel und Buchfink
nachgewiesen. In Bodenndhe brUtende Arten, wie Zaunkodnig und Rotkehlchen,
wurden nicht festgestellt.

Im Plangebiet wurde ein breites Artenspekirum an Nahrungsgdsten registriert. Diese
briten meist im Geholzbestand im Umfeld des Plangebietes, nutzen bei der
Nahrungssuche aber Grinland und Staudenfluren. Zu diesen Arten zdhlen
Goldammer, Stieglitz und Hanfling.

Aufgrund der bestehenden Bebauungen und Nutzungen innerhalb des Plangebietes
ist ein Yorkommen besonders stérempfindlicher Vogelarten nicht zu erwarten.

GemdB den LINFOS-Daten des LUNG M-V haben die Plangebietsfldchen als Rast- und
Nahrungsgebiete fUr rastende und Uberwinternde Végel keine Bedeutung.

Das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten der Tiergruppen Fische,
Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, vorrangig
Feuchtbiotopen, ausgeschlossen werden. Die zu prifenden streng geschitzten Arten
der Gruppe Falter und Kdfer weisen eine starke Spezialisierung in Bezug auf
Pflanzenarten und Gehdlze auf, die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorkommen, kdnnen
artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden.

2.1.8 Biologische Vielfalt

Kriterien fUr die biologische Vielfalt sind sowohl die genetische Vielfalt innerhalb der
Arfen aufgrund genetischer Unterschiede zwischen Individuen und Populationen als
auch die Vielfalt von Okosystemen.

Das Plangebiet wird hauptséchlich von siedlungstypischen Vegetationsstrukturen
gekennzeichnet, die fUr die biologische Vielfalt ohne Relevanz sind. Im Bereich des
Firmengeldndes beschréinken sich die Vegetationen auf die unbeanspruchten
Randbereiche, die hauptséchlich einruderales Arteninventar aufweisen. Sie haben im
Siedlungsbereich zwar eine Bedeutung als Trittsteinbiotope, sind aber aufgrund der
bestehenden Belastungen durch die umgebenden Nutzungen kaum als
biotopverbindende Strukturen von Relevanz.
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Der im Plangebiet vorkommende Baumbestand weist zumeist nichtheimische
Gehdlzarten auf, die fir die biologische Vielfalt keine Bedeutung haben. Dieses trifft
auch fOr die im Planbereich vorgefundenen Hecken und Ziergehdlze zu.

3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

3.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fiir das Schutzgut Mensch

Der Bebauungsplan wurde mit dem Ziel der Schaffung der baurechtlichen
Voraussefzungen fUr die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemdB
§ 4 BauNVvVO aufgestellt.

Festgesefzt st ausschlieBlich Dauerwohnen. Ferienwohnungen sowie
Iweitwohnnutzungen werden nicht zugelassen. Durch den Ausschluss  von
Ferienwohnungen kénnen Nutzungskonflikte zwischen Bewohnern und Urlaubern, die
z.B. aus unterschiedlichen Tagesabldufen resultieren, vermieden werden. Zudem sind
im Gemeindegebiet in ausreichendem MaBe Sondergebietsfiéichen fir den
Fremdenverkehr vorhanden. Die Nutzung von Wohnraum durch Zweitwohnungen hat
negative stGdtebauliche Auswirkungen und steht der Sicherung der Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung entgegen. Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf hat sich dazu
enfschlossen, nur Wohnungen zuzulassen, die der dauerwohnlichen Nutzung durch
Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in der Gemeinde haben.

Das stadtebauliche Konzept sieht im Plangebiet 8 Baugrundsticke vor. Zugelassen
sind nur Einzelhduser mit einem Vollgeschoss. Abhdngig von der GroBe der
Grundsticke sind in den Einzelhdusern jeweils maximal ein bis zwei Dauerwohnungen
zulGssig. Die Kapazitat des Plangebietes wird abhdngig von der GrundstiicksgréBe mit
mindestens 8 Wohneinheiten und maximal 14 Wohneinheiten prognostiziert. Die
ErschlieBung des Plangebietes und der einzelnen Baugrundsticke kann Uber die
StraBe Am Kanal und eine neu einzuordnende PlanstraBe gesichert werden.

Mit der Entwicklung eines kleinteiligen Wohngebietes im Anschluss an bereits
vorhandene Wohnbebauungen wird eine Abrundung und Ergdnzung der
Bebauungsstruktur ermdéglicht und eine innerértliche Standortreserve fir den
individuellen Wohnungsbau nutzbar gemacht. Auch aus stédtebaulicher Sicht wird
das Vorhaben begriBt, da ein durch Lager- und Baufléchen stark beanspruchter
Bereich aufgewertet wird und die mit dem Baubetrieb verbundenen L&rm- und
Stoffemissionen fir die umgebenden Wohnnutzungen entfallen.

Gemd&B § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die
fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fl&ichen einander so zuzuordnen, dass
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schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden.

Im Plangebiet gelten die Schalltechnischen Orientierungswerte hach DIN 18005-
1:2002-07 fur Allgemeine Wohngebiete. Diese betragen:

nachts (22.00 Uhr —06.00 Uhr) 45 (40) dB(A)
tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) 55 dB(A)

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der StraBe Am Kanal und an der Bahntrasse
der Usedomer Baderbahn GmbH wurde eine Schalltechnische Untersuchung (2019)
erforderlich, die die Auswirkungen des Schienen- und Verkehrsldrms auf die geplanten
Wohnbebauungen ermittelt und beurteilt. Unter Berlcksichtigung der Zulé&ssigkeit von
maximal zwei Vollgeschossen und Betfrachtung des Vorhabens auf die
Nachbarbebauung wurde die Schalltechnische Untersuchung mit Stand 2022
aktualisiert und ergénzt.

Die flachenhafte Immissionsermittiung kommt zu dem Ergebnis, dass in Summation von
Schienen- und Verkehrslérm die Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005
tags um bis zu 3 dB(A) und nachts bis zu 6 dB(A) Uberschritten werden. Zur Einhaltung
der Immissionsgrenzen und damit zur Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeifsverhdltnisse sind LarmschutzmaBnahmen in Form einer akustisch ginstigen
CGrundrissgestaliung  (Verlegung  der  schitzenswerten  Nutzung auf  die
lGrmabgewandte Seite) in Verbindung mit baulichem Schallschutz erforderlich.

Die Ldrmpegelbereiche wurden in der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 66
dargestellt und durch fextliche Festsetzungen unterlegt.

Auswirkungen des kleinteiligen Wohngebietes auf die umgebenden Wohnnutzungen
kdnnen ausgeschlossen werden. In der Schalltechnischen Untersuchung von 04-2022
wurden zur  Beurieilung der  Auswirkungen des Planvorhabens  durch
VerkehrsiGrmemissionen auf die umgebenden schutzbedUrftigen Nutzungen
auBerhalb des Plangebietes berechnet. Durch den planinduzierten Verkehr erhdhen
sich die Verkehrslarmimmissionen um bis zu 1.9 dB(A) am Tag und um bis zu 1,7 dB(A)
in der Nacht. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete werden
infolge der Planung nicht Uberschritten.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurde die die Leistungsfahigkeit und
VerkehrsqualitGdt der betroffenen  Verkehrsanlagen untersucht und eine
Verkehrsprognose bezogen auf das Jahr 2030 erstellt. Die Verkehrsuntersuchung kam
zu dem Ergebnis, dass es mit der Umsetzung der Vorhaben im Bebauungsplan Nr. 66
zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens kommen wird. Es wird ein téglicher
Verkehr von 20-114 Kfz induziert, der die LandesstraBe 266 zusaizlich belastet. Der
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Knotenpunkt Am Kanal/ LandesstraBe 266 ist auch unter BerUcksichtigung der

Prognosen als leistungsfahig bewertet worden, so dass ein Ausbau nicht erforderlich
wird.

Zusammenfassend  wird  eingeschdtzt, dass sich  mit  der kleinteiligen
Wohnhausbebauung keine BeeinfrGchtigungen fUr das Schutzgut Mensch ergeben.
Die umgebenden bestehenden und geplanten Wohnnutzungen haben identische
Schutzbedirffigkeiten.  Aufgrund der Uberschreitung der Schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 der sich im Nahbereich zum Plangebiet
befindenden Emissionsquellen der VerkehrsfiGichen und des Schienenverkehrs der
Usedomer Bdderbahn GmbH sind passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

3.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Boden

Mit der Umsetzung der Planungen sind Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden
durch Versiegelungen und Teilversiegelungen der Boden zu erwarten. Mit der
Neuversiegelung sind vollsténdig funktionale Verluste der Béden verbunden. Die
versiegelten Bdden sind nicht mehr regenerierbar und stehen fir eine
Grundwasserneubildung nicht mehr zur VerfiGgung. Die GréBenordnungen der
Beeintrdchtigungen werden durch die Grundfldchenzahl und die Vorgaben zu
weiteren moglichen Versiegelungen durch Zuwegungen, Einfahrten, Terrassen und
Nebenanlagen gelenkt. Festsetzungen zur Verwendung wasser- und luftdurchldssiger
Belagsarten kénnen das MaB der Versiegelung minimieren, muassen sich jedoch mit
den MaBnahmen zum Grundwasserschutz vereinbaren lassen.

Im Plangebiet ist als MaB der versiegelbaren Grundfléche eine Grundfldchenzahl von
0.4 vorgegeben. Fir die festgesetzte Grundflachenzahl sollen die Regelungen des § 19
(4) Satz 2 BauNVO Anwendung finden, die eine Uberschreitung der GRZ bis zu 50%
durch die in der Verordnung benannten Anlagen zuldsst. Damit ist bei einer
Uberschreitung der Uberbaubaren Grundsticksfliéiche von einer maximalen GRZ von
0,6 auszugehen.

In der Gesamtheit sind Neuversiegelungen von Béden im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen in einer GréBenordnung von ca. 3.527 m? zu erwarten. Die Anlage
der privaten Verkehrsfldchen (PlanstraBe) bedingt Versiegelungen in einer GréBe von
877 m2. Hinzu kommen Versiegelungen durch die Ausweisung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes (145 m?) sowie durch die Ausweisung einer Fidiche zum Aufstellen der
Trafo-Station (39 m?). Die mit dem Ausbau der éffentlichen Verkehrsfiéiche Am Kanal
verbundenen Bodenversiegelungen betreffen eine Fl&iche von 447 m2.

BerUcksichtigt  wurden  bei der Fldchenermittiung bereits  vorhnandene
Bodenversiegelungen, so dass sich fir den Plangeltungsbereich Neuversiegelungen in
einer FidchengréBe von 5.036 m? ergeben.
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Der Verlust der Boden bzw. die funkfionalen Beeintréchtigungen wurden als Eingriff
bewertet und erfordern demzufolge eine zusatzliche Kompensation.

Man kann weiterhin davon ausgehen, dass Oberboden und Teile der unterlagernden
Bodenhorizonte in Bereichen zukUnftiger versiegelter oder Uberbauter Fldchen
abgetragen  werden und damit  bodendkologische  Funktionen  und
Standorfeigenschaften der Bdden verloren gehen. Dieses betrifft die Bereiche mit
naturlich gewachsenen und damit nicht anthropogen belasteten Béden.

Zur Minimierung der Eingriffswirkungen und dem Erhalt natirlich gewachsener Béden
sollen die abgetragenen Oberbdden gesichert und im Plangebiet wieder eingebaut
werden. Die Stellplatzanlagen und ihre Zufahrten werden geméB den Festsetzungen
des Bebauungsplanes mit wasser- und luftdurchi@ssigen Belagsarten befestigt und
verringern damit den Eingriff in das Schutzgut Boden.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass mit der Umsetzung der Planinhalte
Verdnderungen der natUrlichen Bodenstrukturen zu erwarten sind und sich dauerhafte
Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden durch die mit der Errichtung der Gebdude
und Nebenanlagen sowie Verkehrsfiichen verbundenen Versiegelungen ergeben.
Der funktionale Verlust der Béden wurde als Eingriff gewertet und bedingt ein erhéhtes
Kompensationserfordernis.

3.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fir die Fidche

GemdaB § Ta (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur
Verringerung der zusGtzlichen Inanspruchnahme von Fldichen fur bauliche Nutzungen
ist der Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtungen und MaBnahmen
zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell sind Bodenversiegelungen auf ein
MindestmaB zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Fidchen ist zu begrinden.

Die GrundstUcke befinden sich im Ortsteil Neuhof sidlich der LandesstraBe 244. Bei
dem Plangebiet handelf es sich um das Firmengelénde eines Baubetriebes sowie um
zu Wohnbebauungen zugehdrige Grinanlagen, in denen aufgrund der bestehenden
Nufzungen bereits anthropogene Belastungen fir die Naturhaushaltfaktoren und das
Landschaftsbild zu verzeichnen sind.

Das Plangebiet weist keine landwirtschaftlichen oder als Wald genutzte Fldchen auf.

Mit den Planungen wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden Rechnung getragen. Es wird ein kleinteiliges Wohngebiet entwickelt, das an
vorhandene Wohnbebauungen anschlieBt und diese ergdnzt. Bei der
Plangebietsfldche handelt es sich um eine Arrondierungsfléiche innerhalb von
Siedlungsfldchen. Die Gemeinde mdchte hier eine innerdrtliche Standortreserve fiir
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den Wohnungsbau entwickeln und der zunehmenden Nachfrage nach
Wohnbaufldchen Rechnung tragen.

Die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einem hohen Fidichenanteil an
Granfldchen stellt eine wesentliche stédtebauliche Aufwertung des innerérilichen
Standortes dar. Vorgesehen ist eine kleinteilige Bebauung mit Einzelhdusern auf 8
Grundsticken. Es wurde eine Grundflchenzahl von 0,4 festgesetzt, um die Eingriffe in
das Schutzgut Boden zu begrenzen.

Befroffenheiten von landwirtschaftlichen Fldchen sowie Waldbestand im Sinne des
Landeswaldgesetzes kdnnen ausgeschlossen werden. Es ergeben sich mit der
Umsetfzung der Planungen keine Auswirkungen auf das Schutzgut Fléiche.

In der Gesamtheit ist einzuschdtfzen, dass mit den Planungen dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden durch die Nutzung von bereits
beanspruchten Fldchen bei der Ausweisung der Baugebiete Rechnung getragen
wird.

3.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Mit der geplanten Wohnbebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen sind
Versiegelungen von B&den zu erwarten, die hinsichtlich der Versickerungsféhigkeit und
Anreicherung des Grundwassers von Bedeutung sind. Da die Planungen die
Entwicklung eines kleinteiligen Wohngebietes mit maximal 8 Grundstiicken und damit
Versiegelungen gemdB den Festsetzungen des Bebauungsplanes auf ein MindestmaB
begrenzt bleiben, sind maBgebliche Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot
nicht wahrscheinlich.

Da das Grundwasser von lehmigen Bodenschichten unterhalo der sandigen
Bodensfrukturen Uberdeckt ist und der Grundwasserflurabstand mehr als 10 m betrégt,
ist ein weitgehender Schutz des Grundwassers gegenUber fldchenhaft eindringenden
Schadsfoffen gegeben. Aufgrund des Charakters der geplanten Wohnbaunutzungen
ist nicht von einem Aufireten von Schadstoffbelastungen auszugehen, die eine Gefahr
fOr das Grundwasser darstellen.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Bansin.
In Trinkwasserschutzgebieten sind bestimmte Handlungen verboten bzw. beschrankt
zuldssig. Das Errichten und der Betrieb von baulichen Anlagen, die mit Eingriffen in den
Untergrund verbunden sind, stellen in der Trinkwasserschutzzone |l ein sehr hohes
Gefdhrdungspotential fir das geschitzte Grundwasser dar. Ausnahmen von den
Verboten und Nutzungsbeschrdnkungen sind durch den Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom méglich, wenn das
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Vorhaben dem Schutzzweck nicht zuwiderl&uft bzw. wenn Ausnahmen im Interesse
des Wonhls der Allgemeinheit erforderlich werden.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im
Falle einer Havarie mit wassergeféihrdenden Stoffen ist unverziglich die zusténdige
untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zusténdigen
Iweckverband Wasser/Abwasser bzw. Rechtstréiger der Anlage abzustimmen. Die
Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Das auf den privaten GrundstUcken anfallende Oberfléichenwasser ist mit geeigneten
ReinigungsmaBnahmen erlaubnispflichtig zu versickemn. Fir die &ffentichen und
privaten Verkehrsfldchen ist eine Sammlung und Reinigung des anfallenden
Oberflachenwassers mit erlaubnispflichtiger Einleitung in einen Vorfluter vorzusehen.

FOr die Bewertung der stoffichen Belastung des Niederschlagswassers und der
Notwendigkeit, dieses vor Einleitung in ein Gewdsser zu behandeln, als auch fir die
Ermittlung erforderlicher MaBnahmen und Wirksamkeiten zum Stoffrtickhalt sind die
Regelungen der DWA-Arbeitsbl&tter A-102-1/ BWK-A-3 -1, DWA-A-102-2/ BWK-A-3-2
und DWA-Merkblattentwurf-102-4/ BWK-A-3-4 (Grundsdtze zur Bewirtschaftung und
Behandlung von RegenwetterabflUssen zur Einleitung in Oberfléichengewdsser) zu
beachten und nur noch die glltigen Abschnitte des DWA-Merkblattes M153
anzuwenden.

SUdlich des Plangebietes befindet sich der EG-WRRL-berichtspflichtige Sackkanal, der
mit dem Bewirtschaftungsziel ,gutes o&kologisches Potenzial/ guter chemischer
Zustand* ausgewiesen wurde. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist nachzuweisen,
dass mit Umsetzung der Planung eine nachteilige Verdnderung des Zustandes des
Oberflachengewdssers (Verschlechterungsverbot) ausgeschlossen werden kann. Im
Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und der Vorhabentragerin wird
geregelt, dass die Vorhabentrégerin die Behandlung des im Plangebiet anfallenden
Oberfldchenwassers entsprechend den Vorgaben der zustéindigen Wasserbehdrde
sicherzustellen hat.

Belange des Hochwasserschutzes werden aufgrund der Hohenlage des Plangebietes
nicht berGhrt.

Zusammenfassend ist einzuschdfzen, dass die Versiegelungen von Bdden auf maximal
8 Grundsticke fur Einzelhduser beschréinkt bleiben. Mit der Festsetzung einer
uberbaubaren Grundsticksfldche (GRZ) von 0,4 wird das MaB der Versiegelungen auf
den GrundstUcken begrenzt. Es werden sich keine maBgeblichen Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung ergeben. Die aus der Lage in der Trinkwasserschutzzone
Il resulfierenden Verbote und Nufzungsbeschrdnkungen sind zu beachten.
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3.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Klima/Luft

Der Versiegelungsgrad im Plangeltungsbereich ist vor der Umsetzung des
Bauvorhabens gering, jedoch sind infolge der firmensperzifischen Nutzungen im
GroBteil des Plangebietes kaum Vegetationsstrukturen vorhanden, die fir einen
klimatisch-lufthygienischen Austausch von Bedeutung sind.

Durch die geplanten Bebauungen und den damit verbundenen zusdtzlichen
Versiegelungen sind Verdnderungen der kleinklimatischen Situation im Plangebiet
moglich.  Die  Anzahl  der  Wohnbebauungen  bleibt  aufgrund  der
GrundstUckszuschnitte begrenzt. Das MaB der Versiegelungen wird durch die
Festsetzung der Grundfladchenzahl vorgegeben. Die GroBe des Plangebietes Idsst eine
Bebauung fOr maximal 8 Grundsticke fur Einzelh&user zu. Die mit den Versiegelungen
verbundenen kleinklimatischen Verdnderungen werden erkennbar, jedoch nicht
erheblich sein.

Durch die Festlegung der Gberbaubaren GrundstUcksfidchen sowie zur Begriinung
werden die Auswirkungen auf die klimatische Situation an dem Standort begrenzt.
Zudem befindet sich das Plangebiet an einem durch den Einfluss der Ostsee und der
umgebenden Seen kliimatisch positiv begUnstigten Standort. Durch die stetigen
Luftzirkulationen kénnen somit lokale Erwdrmungen versiegelter Bodenfldchen
ausgeglichen werden.

Frischluftschneisen werden durch das Planvorhaben nicht zerschnitten.

Mit der Befestigung der StraBe Am Kanal und der Umnutzung des Firmengeléndes
eines Baubetriebes zu Wohnbauzwecken kénnen Emissionsbelastungen z.B. durch
Lkw-Verkehr und Staube, weitgehend begrenzt werden.

In der Gesamtheit ist einzuschditzen, dass mit den geplanten Wohnbebauungen sowie
der Anlage der Verkehrsfldchen und den damit verbundenen Versiegelungen
kleinklimatische Verdnderungen an dem Standort nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Aufgrund der klimatisch ginstigen Lage und der stetigen Windzirkulation
kénnen diese Einflisse weitgehend kompensiert werden. Infolge der Umnutzung des
Firmengeldndes zu Wohnzwecken kénnen bestehende Emissionsbelastungen durch
den Baubetrieb weitgehend begrenzt werden.

3.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Landschaftsbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Schonheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Mit der Umnutzung des Plangebietes wird eine teilweise vorbelastete innerdrtliche
Reservefldche mit qualitativ hochwertigen Wohnbebauungen erschlossen. Zur
Erreichung einer gewinschten stadtebaulichen Qualitét wurde in die Festsetzungen
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des Bebauungsplanes ein Gestaltungskatalog aufgenommen. Dieser beriicksichtigt
auch die ortlichen Gegebenheiten und die umgebenden Wohnbebauungen.

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Wohnhduser kann gewdhrleistet werden,
dass sich die geplante Wohnbebauung in die bereits vorhandene Siedlungsstruktur
homogen einfigt und diese ergdnzt. Durch die Festsetzungen zur Begriinung der nicht
Uberbaubaren GrundstUckfléchen wird das Wohngebiet qualitativ aufgewertet und
mit Einzelbaumpflanzungen besondere Z&suren geschaffen.

Die Planungen erfordern die Féllung einzelnen Baumbestandes, der gemdB
Landesnaturschutzgesetz und der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf geschitzt ist. Da der Baumbestand fur die Uberwiegend gewerblich
genuizten Plangebiefsfidchen kennzeichnend ist, wird sich das Erscheinungsbild
infolge der Fdllung der Baume teilweise dndem. Im Plangebiet ist der Verlust durch
Einzelbaumpflanzungen auf den PrivatgrundstUcken auszugleichen.

Der Verlust einer das Firmengeldnde umgebenden Hecke aus Lebensbd&umen wird
gleichfalls den visuellen Gesamteindruck an diesem Standort ver&ndern, wobei diese
Gehdlzanpflanzungen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Relevanz haben.

Landschaftliche FreirGume sind vom Vorhaben nicht betroffen. Da das Plangebiet
aufgrund der weitgehend firmensperzifischen bzw. siedlungstypischen Nutzungen
keine landschaftsprdgenden Strukfuren aufweist, sind  keine  maBgeblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Unter BerUcksichtigung des stddtebaulichen Konzeptes und der 6rilichen
Gegebenheiten ist die Entwicklung eines Wohngebietes vorgesehen, welches sich
durch ein klares Gestaltungskonzept auszeichnet. Mit den Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzungen, den Gestaltungsvorschriften und Festsetzungen von
grunordnerischen MaBnahmen kann eine harmonische Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild gewdhrleistet und gestalterische Akzente gesetzt werden.

3.7 Bewertung der Eingrifiswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguiter

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt, so dass sich hierfir keine
Betroffenheiten ergeben.

Durch das Vorhaben werden die Belange der Bodendenkmale berUhrt, da sich im
Plangebiet der arch&ologische Fundplatz 5 und damit ein geschiUtztes Bodendenkmall
befindet. Veranderungen oder Beseitigungen kénnen durch die zusténdige Behorde
nur genehmigt werden, wenn vor Beginn jeglicher Bauarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals sichergestellt werden kann. Uber
die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation ist das
Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege zu unterrichten.
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Da jederzeit weitere Funde méglich sind, wurden im Text (Teil B) AusfUhrungen zu den
Belangen der Bodendenkmalpflege aufgenommen.

Das Bodendenkmal im Bereich des archdologischen Fundplatzes Nr. 13 befindet sich
auBerhalb des Plangebietes. Auswirkungen auf das Bodendenkmal sind aufgrund der
Entfernung zum Vorhabenbereich nicht zu erwarten.

3.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Flora/Fauna

Mit der geplanten Wohnbebauung und der Anlage der Verkehrsfldche ergeben sich
Verluste von siedlungstypischen und teilweise ruderalen Vegetationen, die von keiner
bzw. mitflere naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Der Verlust der Biotope und die sich mit der geplanten Bebauung ergebenden
Versiegelungen von Biotopfléichen wurden in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ermittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” des Ministeriums fUr Landwirtschaft und Umwelt M-V in der aktuellen
Fassung von Juni 2018. Hier findet das Verfahren zur Ermittlung des multifunktionalen
Kompensationsbedarfs Anwendung. Die vollstédndige Bilanzierung des Eingriffs und des
sich daraus ergebenden Kompensationserfordemisses ist dem Fachgutachten zur
Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen. Hier folgt lediglich eine
Zusammenfassung der Berechnungen.

Im Plangebiet ist von vollstGndigen Biotopbeseitigungen bzw. Biotopveréinderungen
auszugehen. Insgesamt ergibt sich fir die Biotopbeseitigungen folgendes
Kompensationserfordernis:

- Wohnbebauung auf den Privatgrundsticken: 4.679,7 EFA/m?

- Anlage der PlanstraBe, Fl&iche mit Geh-, Fahr- 777.5 EFA/m?
und Leitungsrecht, Fidche fUr Trafo-Station

- Anlage der &ffentlichen Verkehrsflache 410,0 EFA/m?
StraBe Am Kanal

— Pflanzung einer Hecke als CEF-MaBnahme 319.9 EFA/m?

Die mit den geplanten Wohnbebauungen und der Anlage der Verkehrsfléichen
verbundenen Versiegelungen bedingen folgendes Kompensationserfordernis:

- Versiegelungen durch Wohnbebauung: 1.763,7 EFA/m?

— Versiegelungen durch private Verkehrsflchen, 530,5 EFA/m?
GFL, Trafo-Station

- Versiegelungen durch offentliche Verkehrsfldchen: 223,5 EFA/m?
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Insgesamt  ergibt sich ein Kompensationsbedarf von rd. 8.705 EFA/m?
(Eingriffsfldchendquivalenten).

Der Ausgleich kann im Plangeltungsbereich aufgrund der Grundstickszuschnitte und
des hohen Fd&chenbedarfs von anerkannten  AusgleichsmaBnahmen  im
Siedlungsbereich nicht erbracht werden.

Die Vorhabenfirdgerin hat sich nunmehr fir die Abldsung von 8.705 EFA/m2 aus einem
Okokonto entschieden.

Das gewdhlte Okokonto befindet sich im Landkreis Vorpommern-Greifswald in der
Landschaftszone Ostseekistenland und damit in derselben Landschafiszone, in der
der Eingriff erfolgt. Es handelt sich hierbei um das Okokonto ,,Naturwald Brinzow" (VG-
028). In dem Kompensationspool wurden MaBnahmen zur Umwandlung von
Wirtschaftswald in Naturwald umgesetzt.

Abb. 1: Standort des Okokontos ,Naturwald Briinzow" (VG-028) aus: LINFOS-Daten des LUNG M-V

Die Vorhabentrégerin hat mit dem Eigentimer des Okokontos eine vertragliche
Vereinbarung zur Reservierung und Ablésung der Okopunkte abgeschlossen und die
Kosten Ubernommen. Das Abbuchungsprotokoll wurde erstellt und die Ablésung
durch die zusténdige Naturschutzbehdrde bestétigt. Das Abbuchungsprotokoll wurde
als Anlage zum Bestandteil des Stddtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde
und der Vorhabentrdgerin erklért,

Mit der Abldsung der Okopunkte aus dem Okokonto kann die vollsténdige
Kompensation der sich mit dem Bebauungsplan Nr. 66 ergebenden Eingriffe
nachgewiesen werden.
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Im Plangeltungsbereich wurde der Bestand an Einzelbdumen vermessen. Es handelt
sich hierbei Uberwiegend um Blaue Stech-Fichten, die zur Abgrenzung der
GrundstUcksgrenzen bzw. der unterschiedlichen Nutzungen im Plangebiet gepflanzt
wurden. Die BGume mit einem Stammumfang ab 50 cm unterliegen dem Schutz der
Gehdlzschutzsafzung des Ostseebades Heringsdorf. BGume mit Stammumféngen ab
100 cm sind gema@B § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Eine Fdllung des gesamten Baumbestandes ist nicht zu vermeiden. Der Ersatz wurde
geman der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde bzw. dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V ermittelt. Die Féllung von 12
Bdumen, von den 11 B&ume dem gemeindlichen und ein Baum dem gesetzlichen
Gehdlzschutz unterliegen, erfordert insgesamt 16 Ersatzpflanzungen, die auf den
WohngrundstUcken realisiert werden kénnen. Entsprechende Festsetzungen zu der
Anzahl der Pflanzungen und zu den Qualitéten der zu pflanzenden Baume wurden im
Bebauungsplan getroffen.

In Umsetzung des Planvorhabens ergeben sich keine Betroffenheiten fir gesetzlich
geschitzte Biotope.

Aut der Grundlage von Bestandsaufnahmen und der Einschétzung potenzieller
Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Tierarten anhand der im
Plangebiet  vorkommenden  Habitafstrukturen  wurde  eingeschdtfzt,  ob
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berthrt werden. Rechtlicher Hintergrund hierfiir
sind neben dem Schadigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung
mit §44 Abs. 5 BNatfSchG) und dem Tétungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) auch
das Storungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wdahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab
wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
6kologische Funktionalitat der Lebensstdtten im réumlichen Zusammenhang gewahrt,
wird der Verbotstatbestand nicht erflllt (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem kann
durch  MaBnahmen  der  Funktionserhaltung  bzw. durch  vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) das Eintreten des Verbotstatbestandes
vermieden werden.

Eine Kartierung des faunistischen Bestandes sowie die Einschdtzung der
Befindlichkeiten  der Tierpopulationen  bidet die Grundlage fir die
artenschutfzrechfliche Prifung. Besonderes Augenmerk liegt dabei auf Amphibien und
Reptilien sowie vorkommende Vogelarten und Fledermduse.

Der zum Abriss vorgesehene Gebdudebestand sowie die zu rodenden
Gehdlzbestande kénnen potenzielle Nist- und Brutplatze fir Végel und Quartiere fir
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Fledermausarten sein. Nachgewiesen wurden diese im Zuge der Bestandsaufnahmen
jedoch nicht.

Um den artenschuizrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG  wirkungsvoll  zu
begegnen, sind fir die Rodung der Gehdlze Bauzeitenregelungen auBerhalb der
Brutzeiten der Végel zu berlcksichtigen. Gehdlzrodungen sind nur in einem Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden Jahres zuldssig. Damit kénnen

Tétungen, Verletzungen sowie erhebliche Stérungen von Végeln und Amphibien
vermieden werden.

Um geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von erheblichen Stérungen, Verletzungen
und Totungen von Tierarten durch Gebdudeabbriche ergreifen zu kdnnen, ist das
Bauvorhaben  durch  eine  okologische  Baubetreuung, speziell einen
Artenschutzbeauftragten, zu begleiten. Im Vorfeld der Gebdudeabbriche ist eine
erneufe Besiedlungspriofung durchzufihren und MaBnahmen zu treffen, um
erhebliche Stérungen, Tétungen und Verletzungen von Brutvdgeln und Flederméusen
auszuschlieBen. Ergeben sich Betroffenheiten von geschitzten Lebensstétten, sind vor
Beginn der Gebd&udeabbriche geeignete Ausweich- oder Ersatzlebensstétten im
Plangebiet bzw. in der ndheren Umgebung zu schaffen. Die Protokolle der
Skologischen Baubegleitung sind der zustdndigen Naturschutzbehdrde zu Kenntnis zu
geben.

Als FCS-MaBnahme (MaBnahme zur Sicherung des Erhaltungszustandes) ist auf einer
FiGche mit funkfionalen Bezug zum Plangebiet eine freiwachsende Hecke aus
heimischen Gehdlzarten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Durch die MaBnahme
sollen Verluste an Brutmdglichkeiten und geeigneten Nahrungshabitaten gemindert
werden. Mit der Verwendung schnell wachsender heimischer Gehdlze kann eine
frihzeitige FunktionalitGt der Heckenstruktur als Ersatzhabitat erreicht werden.

Die Umsetzung der Heckenpflanzung zur Schaffung von Ersatzhabitaten ist als CEF-
MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme) nicht vor dem Gebdudeabriss und
den Gehdlzrodungen umsetzbar, so dass eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
von den Verboten des besonderen Artenschutzes zu stellen ist. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der Populationen betroffener Arten kann jedoch durch die
Umsetzung der FCS-MaBnahme vermieden werden.

Im Ergebnis der Prifung in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurde
festgestellt, dass bei Durchflhrung der VermeidungsmaBnahmen und der ECS-
MaBnahme dem Einfreten einschlégiger Verbofstatbestéinde des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist somit nach
MaBgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zuldssig.

30



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohnbebauung Am Kanal in Seebad
Heringsdorf* der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

3.9 Bewertung der Eingriffswirkungen fir die biologische Vielfalt

Nach Realisierung des Planvorhabens werden sich keine maBgeblichen Anderungen
fOr die biologische Vielfalt des Plangebietes ergeben. Die nicht Uberbauten
Grundstucksfldchen werden gleichfalls siedlungstypische Vegetationen aufweisen,
die fUr die biologische Vielfalt keine Relevanz haben.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nufzungsstrukturen aus.

Dain Umsetzung des Vorhabens die Neuversiegelungen durch die Inanspruchnahme
von firmenspezifisch sowie siedlungstypischen genutzten Fl&chen, die aus
natfurschutzfachlicher Sicht von geringer Bedeutung sind, begrenzt bleiben und es sich
um eine kleinteilige Bebauungen mit begrenzten Wohnbaukapazitéten handelt, sind
Eingriffe auf das Schufzgut Boden sowie Biotopverluste nicht maBgeblich. Die
nachfolgenden Beeintrdchtigungen fir die Schutzgiter Flora/ Fauna, Boden und
Wasser werden erkennbar, aber nicht erheblich sein.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen kann
das Okologische Geflge im Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Das
geplante Wohngebiet wird das vorhandene Ortsgefige ergénzen und eine sinnvolle
Ergdnzung zur Bebauungsstruktur darstellen. Die Bebauung bleibt auf 8 Grundstiicke
fir EinzelhGuser 8 mit einer Gesamtkapazitét von maximal 14 Wohneinheiten begrenzt.
An der westlichen Plangebietsgrenze ist die Anlage einer privaten PlanstraBe mit einer
Wendeanlage vorgesehen.

Um die Eingriffe in das Schutzgut Boden zu begrenzen, wurde fir die bebaubare
GrundstUcksfldche eine  Grundfldchenzahl (GRZ) von 0.4 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Uberbaubaren Grundfldche um  maximal  50% durch
Nebenanlagen, Stellplatze etc. soll zugelassen werden.

Weitergehend sind  folgende MaBnahmen zum  Ausschluss  nachteiliger
Umweltauswirkungen zu benennen:
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Bauphase:

FiGchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein absolut notwendiges MaB, so dass die Fichenversiegelungen
begrenzt bleiben. Fir die Errichtung der Wohngebdude wurde eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ um maximal 50% soll zugelassen
werden.

Der Baubetrieb ist auf ein unbedingt notwendiges MaB durch fléichensparendes
Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen Materialien zu beschrénken.

Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten
Bodenverhdlinissen zulGssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden
tiefgrindig zu lockern.

- Durch Wartfen, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeldndes ist der Eintrag an Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser
auszuschlieBen.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschitztem Boden
erfolgen. Hierzu mUssen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet werden.
Eine sorgfdltige Reinigung der Baustelle und eine fachgerechte Entsorgung von
Restbaustoffen, u. & nach Beendigung der BaumaBnahme, sind zu
gewdhrleisten.

Der mit der Errichtung der Wohnhduser anfallende Oberboden solite gemdB DIN
18715 fachgerecht abgetragen und gesichert werden und anschlieBend wieder
im Plangeltungsbereich eingebaut werden.

Um Stérungen der Fauna im Umfeld des Plangebietes zu vermeiden, sollten
niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden und
moglichst Iiirmgeddmpfte Baumaschinen zum Einsatz kommen.

Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes ist als FCS-MaBnahme die Pflanzung
einer freiwachsenden Hecke aus heimischen Gehdlzen vorzunehmen. Durch die
Verwendung schnell wachsender heimischer Gehdlze kann eine
schnellstmdgliche Funktionalitdt der Heckenstruktur als Ersatzhabitat erreicht
werden. Die MaBnahmenfl&che ist zum Schuiz vor Beeintréichtigungen wéhrend
der BaumaBnahme durch einen feststehenden Bauzaun abzugrenzen.

Rodungen von Gehdlzen sind ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeiten von Végeln
und weiteren geschitzten Tierarten vorzunehmen (im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar des darauffolgenden Jahres).

Betriebsphase

Das in der Trinkwasserschutzzone |l anfallende Oberfldchenwasser der
Privatgrundsticke ist mit geeigneten ReinigungsmaBnahmen erlaubnispflichtig
zu versickern. FUr die Ooffentlichen und privaten Verkehrsfldchen ist eine
Sammlung und Reinigung des anfallenden Oberflédichenwassers mit
erlaubnispflichtiger Einleitung in einen Vorfluter vorzusehen. Die MaBnahmen
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werden aufgrund der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il und
des daraus ergebenden Schutzerfordernisses fir das Grundwasser notwendig.

Es sollten Lichtquellen mit fOr Insekten wirkungsarmen Spekiren verwendet
werden. Das Verhalten von Nachtinsekten wird am wenigsten durch das
monochromatische Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampen beeinflusst.
Solite weiBes Licht erforderlich sein, sind nach Méglichkeit LED-Leuchten mit
warm- und neutralweiBer Lichtfarbe zu verwenden.

Es wird die Verwendung von véllig geschlossenen staubdichten Leuchten
empfohlen.

Da der Verlust der Biotope des Plangebietes unvermeidbar ist, ist die Vorhabentrégerin
gemdaB BNatSchG verpflichtet, die Beeintréichtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurde ein Fachgutachten zur
Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung  erarbeitet. Das Kompensationserfordernis  von
8.705 KFA kann durch Ablésung aus dem Okokonto ,,Naturwald Brinzow" (VG-028)
ausgeglichen werden.

5 Anderweitige Planungsméglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Grinde fur die Wahl

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine innerdrtliche Standortreserve fir den
Wohnungsbau erschlossen werden und der Nachfrage nach Dauerwohnungen im
Gemeindegebiet entsprochen werden.

Als wesentliche Grinde fUr die Wahl des Standortes und der Befiirwortung durch die
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf sind zu benennen:

— GemdB dem sich in Neuaufstellung befindenden Fi&chennutzungsplan sind die
Fldchen des Bebauungsplangebietes als geeignete
Wohnbauentwicklungsfldchen ausgewiesen. Es handelt sich um eine
Arrondierungsfléche innerhalb von Siedlungsfléichen. Damit befinden sich die

Inhalte des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung mit den gemeindlichen
Zielen.

- Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Schaffung der baurechilichen
Voraussetzungen zur Entwicklung eines Gebietes fUr individuelles Wohnen. Das
Vorhaben entspricht den Zielstellungen des Landesraum-
entwicklungsprogramms M-V, vorangig die Innenentwicklungspotentiale
sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung zu nutzen. Durch den Sachbereich
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Bauleitplanung werden die stddtebaulichen Zielsetzungen des Vorhabens
mitgetfragen.

- Das  Plangebiet  weist eine  gUnstige  ErschlieBungssituation  auf.
Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 66 stellen sicher, dass sich die
geplanten Bebauungen harmonisch in die gewachsene Siedlungsstruktur
einfigen und diese ergdnzen.

— Der Standort ist aufgrund seiner derzeitigen Nutzungen als geeignet zu werten.
Es sind vorrangig Biotopfldchen betroffen, die von geringer oder keiner
naturschutzfachlichen Bedeutung sind.

- Die wasserrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Belange werden in die

Planungen eingestelll und die sich ergebenden Schutzerfordernisse
berucksichtigt.

- Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehalis- und Vorranggebieten
Naturschutz und Trinkwassersicherung. Es berUhrt keine Kulissen eines Natura
2000- Gebietes. Das Plangebiet befindet sich  auBerhalb  des
Landschaftsschutzgebietes , Insel Usedom mit Festlandgurtel®.

Damit ist der Standort geeignet, das Bauvorhaben stédtebaulich und
verkehrstechnisch in das Orts- und Landschaftsbild integrieren zu kénnen, den
Belangen des Natur- und Umweltschutzes sowie der steigenden Nachfrage nach

Wohnraum Rechnung zu tragen. Es erUbrigen sich damit Diskussionen zu alternativen
Standorten.

6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §8§ 2a und 4c BauGB
nach der Novelle des BauGB im Mai 2017. Dabei werden die Schutzguter in
Einschdtzung ihrer Empfindlichkeiten und  Schutzwirdigkeit gegentber den
vorhabenspezifischen  Auswirkungen und sich daraus ergebende Konflikte
beschrieben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnanmen der Vermeidung
und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die Erheblichkeit und den
Umfang des Eingriffs reduzieren. Weitere Inhalte sind eine Alternativenprifung sowie
ein Monitoring zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

FUr die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und
Landschaft  sowie Landschaftsbild wurde eine separate Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung mit der Darstellung und Beschreibung grinordnerischer
MaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erarbeitet. Die Bilanzierung
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beruht auf den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung in M-V* des Ministeriums fOr
Landwirtschaft und Umwelt M-V (2018).

Der faunistische Bestand des Plangebietes und die Abschétzung der durch das
Planvorhaben méglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im Rahmen der
Umweltprifung dargelegt. Es wurde eine spezielle artenschutzrechiliche Profung (saP)
erarpeitet und der geschitzte Artenbestand, der in Anbetracht der vorhandenen
Habitatstrukturen potenziell zu erwarten war, untersucht. Es erfolgte eine Prifung, ob
durch das Planvorhaben der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand des §44 Abs. 1
BNatSchG in Verbindung mit §44 Abs. 5 BNaiSchG berohrt wird bzw.
Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sind.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintréichtigungen von Natur
und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der Ausfihrung fehlten, um  z.B.
baubedingte Beeintréichtigungen einschétzen zu kénnen.

7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring beinhaltet  eine  gezielte  Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durchgefihrt und
kontrolliert werden. Es ist weiterhin zu priifen, ob sich nach Realisierung der
BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung obliegt der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf. Der zeitliche Rahmen des Monitorings stellt sich wie
folgt dar:

Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zustéindigkeit | Kontrollform
zeifraum der Kontrolle

Pflanzung von Bd&umen im Plangebiet| BA, EP, NK 5 Gemeinde |Begehung/

gemdB den texflichen Festsetzungen, Heringsdorf | Dokumen-

Kontrolle der Entwicklung der B&ume, ggf. tation

gleichartiger Ersatz mit gleicher

PflanzgualitGt bei Abgang, Umsetzung der
PflanzmaBnahmen in  der folgenden
Vegetationsperiode nach Realisierung der
BaumaBnahme.

35



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohnbebauung Am Kanal in Seebad
Heringsdorf" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Zu konfrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontrollform
zeitraum der Kontrolle

Kontrolle der artenschutzrechtlichen BF Gemeinde |Begehung,

Vorgaben hinsichtlich des Zeitraumes fUr Heringsdorf | Aktennotiz

Gebdudeabbriche und Rodungen der

Geholze auBerhalb der Brutzeit der Végel

und anderen geschitzten Tierarten (Rodung

nur zul&ssig ab 1. Oktober bis 28. Februar des

darauffolgenden Jahres)

Beauftragung einer dkologischen | BF, BM, NK2-8 Gemeinde | Okologische

Baubegleitung mit Spezialisierung Heringsdorf | Baubeglei-

Artenschutz bei Bauausfhrung, Konftrolle der tung,

Betroffenheit gebdudebesiedelnder Protckolle

Tierarten durch BaumaBnahmen, Festlegung

von Ausweich- oder Ersatzlebensstétten,

Protokolle der 6kologischen Baubegleitung

sind der UNB vorzulegen und die Umsetzung

der MaBnahmen zur Schaffung der Nisthilfen

und Ersatzquartiere anzuzeigen, Monitoring

zur Annahme der Nistpl&tze/Quartiere

Konftrolle der Umsetzung der BV Gemeinde |Begehung,

artenschutzrechtlichen Vorgaben Heringsdorf | Aktennotiz,

hinsichtlich der Anlage einer Hecke im Zuge Anzeige FCS-

der ErschlieBung des Plangebietes (FCS- MaBnahme

MaBnahme).

Kontrolle der Funktionsfdhigkeit der Hecke NK5 Gemeinde |Begehung/

als Ersatz-Bruthabitat fUr Vogel Heringsdorf | Dokumen-

tation

BV Umsetzung vor ErschlieBung des PG
BF Baufreimachung

BM Zeitraum der BaumaBnahme

BA Bauabnahme

EP Abnahme Entwicklungspflege

NK 1 jé@hrliche Nachkontrolle,

NK 2-8 Nachkontrolle, Angabe des Zeitraumes
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8 Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung Heringsdorf hat am 22.03.2018 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohnbebauung Am Kanal in Seebad Heringsdorf*
gefasst. Die GréBe des Bebauungsplangebietes betragt 8.152 m2.

Als Nutzungsart wird laut dem Aufstellungsbeschluss ein Allgemeines Wohngebiet
gemadB § 4 BaUNVO benannt. Gemd&B dem Stdédtebaulichen Konzept ist die Bildung
von mindestens 8 GrundstUcken vorgesehen. Zugelassen werden nur Einzelhduser mit
maximal einem Vollgeschoss sowie zwei Vollgeschossen, so dass sich die geplante
Bebauung an den vorhandenen Wohngeb&uden im Umfeld orientfiert. In den
Einzelhdusern sind jeweils maximal ein bis zwei Dauerwohnungen zulassig. Die
Gesamtkapazitat wird auf maximal 14 Wohneinheiten festgesetzt.

Derzeitig wird das Plangebiet von einem Firmengeldnde geprégt, in dem sich
Gebdude, Lagerfldchen und aufgelassene ruderale Vegetationsbestéinde befinden.
Das mittig des Plangebietes gelegene FlurstUck weist Zierrasenvegetationen auf.
Weitgehend sind siedlungstypische Nutzungen im Plangeltungsbereich préigend.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den SchutzgUtern Flora/ Fauna, Boden, Grundwasser sowie Kultur- und Sachaiter
besondere Befindlichkeiten gegeben sind und MaBnahmen zur Minimierung der
Eingriffswirkungen erforderlich werden. Die Umweltprifung kam zu folgendem
Ergebnis:

Die Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes hat auf die umgebenden
Wohngebiete hinsichtlich méglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte durch Lérm,
Schadstoffe, Licht, Erschitterungen etfc. keine Auswirkungen, da diese Nutzungen
identische Schutzerfordernisse haben. Im Rahmen einer Schalltechnischen Beurteilung
wurden im Bereich der geplanten Wohnbebauungen UberschreiTung der
Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 durch die sich im Nahbereich
zum Plangebiet befindenden Emissionsquellen der Verkehrsfldchen und des
Schienenverkehrs der Usedomer B&derbahn GmbH registriert. Zur Konfliktiésung und
dem Ausschluss von Beeinfréchtigungen fir das Schutzgut Mensch sind passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Fur die SchutzgUter Pflanzen und Tiere kdnnen im Zuge der Umsetzung der Planinhalte
Beeintrdchtigungen  nicht  ausgeschlossen  werden.  Mit  der geplanten
Wohnbebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen ergeben sich Verluste bzw.
Veranderungen der Biotfopstrukturen von siedlungsspezifisch genutzten Fidichen sowie
ruderalen  Vegetationen. Das sich  mit den  Eingriffen  ergebende
Kompensationserfordernis wurde ermittelt. Der Ausgleich kann im Plangebiet nicht
erbracht werden, so dass ErsatzmaBnahmen erforderich  werden. Die
Vorhabentrégerin hat sich fir eine Abldsung von Okopunkten aus dem Okokonto
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~Naturwald Brinzow" (VG-028) entschieden, welches sich wie der Eingriffsort in der
Landschaftszone OstseekUstenland befindet.

Der zum Abriss vorgesehene Gebdudebestand sowie die zu rodenden
Gehdlzbestdnde kénnen potenzielle Nist- und Brutplatze fUr Vogel sein. Um den
artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu fragen, wurden bauzeitiche
Regelungen getroffen sowie die Umsetzung einer FCS-MaBnahme (MaBnahme zur
Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener geschitzter Tierarten) in Form einer
Heckenpflanzung im Plangebiet festgelegt.

Mit den geplanten Bebauungen und der Anlage der Verkehrsfldchen sind
Versiegelungen und funktionale Verluste von Béden und damit Beeintr&chtigungen fur
das Schutzgut zu verzeichnen. Die Versiegelungen, die durch Festsetzungen zur
Uberbaubaren Grundfladche begrenzt werden, wurden in die Bilanzierung des Eingriffs
eingestellt.

Bei der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes wird dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und dem Schutzgut Fldche Rechnung
gefragen. Zur Verringerung der zusdfzlichen Inanspruchnahme von Fléchen for
bauliche Nutzungen wurde eine bereits beanspruchte Flé&che innerhalb des
Siedlungsbereiches gewdhlf. Mit  den gestalterischen Festsetzungen der
Bebauungsstruktur ist eine harmonische Ergéinzung des SiedlungsgeflUges gesichert.

Mit der Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksfléichen und der Begrenzung des
Versiegelungsgrades auf den Wohngrundsticken werden keine maBgeblichen
Auswirkungen auf die Grundwasser-Neubildungsrate zu erwarten sein. Die sich mit der
lage in der Trinkwasserschutzzone Il ergebenden Verbote  und
Nutzungseinschrénkungen sind zu beachten. Das anfallende Oberfldchenwasser auf
den Privatgrundsticken ist mit geeigneten ReinigungsmaBnahmen erlaubnispflichtig
zu versickern. FUr die 6ffentlichen und privaten Verkehrsfléichen ist eine Sammlung und
Reinigung des anfallenden Oberfldchenwassers mit erlaubnispflichtiger Einleitung in
den Vorfluter vorzusehen. Eine Hochwassergefdhrdung im Plangebiet kann aufgrund
der Geldndehdhen ausgeschlossen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Arrondierungsfiéche im Siedlungsbereich,
die aufgrund der derzeitigen Nutzungen als Firmengelénde sowie gepflegte
Grinflache keine maBgebliche klimatische Ausgleichsfunktion Gbernimmit. Infolge der
geplanten Bebauungen und Versiegelungen kénnen kleinklimatische Verdnderungen
an dem Standort nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der klimatisch gunstigen
Lage und der stetigen Windzirkulation kénnen diese Einflisse weitgehend kompensiert
werden.

Unfer BerUcksichfigung des stadtebaulichen Konzeptes und der értlichen
Gegebenheiten ist die Entwicklung eines Wohngebietes vorgesehen, welches sich
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