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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS / RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gallin hat am 16.12.2014 die 5. An-
derung des Flachennutzungsplanes (F-Planes) beschlossen.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist erforderlich, da der Bebau-
ungsplan Nr. 4 des Planungsverbandes Transportgewerbegebiet Vall-
uhn/Galiin aufgestellt wird und nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden kann. Die Anderung des F-Pianes wird daher im Parallelverfah-
ren durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 4 wird durch den Planungsverband Transportgewer-
begebiet Valluhn/Gallin aufgestellt. Zur Aufstellung von Bebauungsplénen
hat die Gemeinde Gallin den Planungsverband mit einer Vereinbarung von
1991 befugt.

Durch die unterschiedlichen Zustandigkeiten ergibt sich eine zeitliche Ver-
schiebung beim Parallelverfahren zur Aufstellung der 5. Anderung des F-
Planes und des Bebauungsplanes Nr. 4. Zum Verfahrensstand nach §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird die Diskrepanz wieder aufgehoben sein.

Die Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung von Bauleitpidnen sind:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808) mit Hinweis auf § 233 i.V.m. § 245¢c BauGB

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127)
Zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 017 (BGBI. [S:
1057) mit Hinweis auf § 25 BauNVO

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, letzte bericksichtigte
Anderung: § 84 ge#ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezem-
ber 2015 (GVOBI. M-V S. 590);

- die Planzeichenverordnung (PianZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057)

Das Verfahren zur Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt nach dem BauGB in der oben aufgefiihrten Version. Dies ist nach der
Novellierung des BauGB geméaB § 233 i. V. mit § 245¢ BauGB entsprechend
eingerdumt. Die dort genannten Bedingungen werden erfiillt.

LAGE UND GROSSE DER PLANANDERUNGSGEBIETE
Die vorliegende Anderung des F-Planes umfasst eine Fléche von etwa 8,5
ha.

Die Anderungsflache liegt am siidéstlichen Rand des Gewerbegebiets des
Planungsverbandes Transportgewerbegebiet Valluhn/Gallin und westlich der
zentralen HaupterschlieBungsstrale ,Am Heisterbusch”.

fm Regionalplan ,Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmeckien-
burg 2011 sind neben dem vorhandenen Transportgewerbegebiet TGG, die
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regionalen Verkehrsachsen und das Landschaftsschutzgebiet dargestellt
(siehe Abbildung).

Die betroffenen Flachen werden aktuell von Waidflachen, Griinlandflichen
und einem Graben (Nr. 191) eingenommen und grenzen unmittelbar an den
Bebauungsplan Nr. 2 des Transportgewerbegebietes. Ein Teil der betroffe-
nen élteren Laubwaldflache wird im giiltigen Fldchennutzungsplan der Ge-
meinde Gallin als Biotop Nr. B 103 gefiihrt. Weitere Unterlagen hierzu liegen
nicht vor.
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Abbﬂdung 1 Ausschnr‘tt nglona.'es Raumenmrck!ungsprogramm Westmeckrenburg 2011

Das Bearbeitungsgebiet liegt noch im Landschaftsschutzgebiet Boize (siehe
Abbildung, Ausschnitt aus dem Umweltatlas MV), das sowohl die Boizenie-
derung selbst, als auch die Niederung des Graben Nr. 191 nérdlich von Gal-
lin umfasst.
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Abbildung 2: Ausschnitt Umweltatias MV

Fur die Anderung des Landschaftsschutzgebietes ,Boize* (ca. 4,56 Hektar
entfallen und ca. 6,1 Hektar sollen neu ausgewiesen werden) wird ein eige-
nes LSG-Anderungsverfahren beim Landratsamt mit Beteiligung der Natur-
schutzverbénde und den Tragern &ffentlicher Belange durchgefiihrt. Der An-
trag wurde im April 2016 bei der Naturschutzbehdrde des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim eingereicht.

PLANUNGSERFORDERNIS

Der bereits im B-Plan Nr. 2 angesiedelte Betrieb DS Produkte beabsichtigt
die Erweiterung von Logistikflachen nach Siiden. Hierfir sind Erweiterungen
des Gewerbegebietes in den bisherigen Auenbereich mit land- und forst-
wirtschaftlicher Nutzung notwendig.

Seit 1997 ist die Firma DS Produkte in Gallin anséssig und seitdem sind we-
sentliche Anteile des Unternehmens von Stapeifeld nach Gallin verlegt wor-
den. In den letzten 17 Jahren wurden in den Standort Gallin insgesamt 25
Mio. Euro investiert und 170 neue Arbeitsplétze geschaffen.

Geplant ist von der Fa. DS Produkte der Ausbau des Standortes Gallin als
Konfektions- und Logistikzentrum mit dem Ziel von bisher 26.200 m? Brutto-
grundfldche auf 52.400 m? Bruttogrundfldche und von 170 Mitarbeiter auf ca.
300 Mitarbeiter langfristig zu wachsen. Zur Realisierung des Vorhabens wird
daher weiteres Bauland in GréR3e von rd. 50.000 m? fiir die bauliche Errich-
tung eines zukunftsweisenden Konfektions- und Logistikzentrums der Firma
DS-Produkte bendtigt.

Trotz der Fertigstellung der Halle 3 (B-Plan Nr. 2), miissen wegen fehlender
Lagerkapazitdten im laufenden und kommenden Jahr 2014/2015 ca. 15.000
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Paletten bei Fremdanbietern eingestellt werden. Aufgrund des fehlenden An-
gebotes an freien Palettenstellplatzen im gesamten Bereich des Standortes
Gallin, miissen diese auch weiterhin im Raum Hamburg und Schleswig-
Holstein verteilt und angemietet werden,

Zur Bewidltigung der aktuellen und zukinftigen Aufgaben missen unabding-
bar die baulichen Voraussetzungen (Erweiterung der Aufbereitungsflichen
und Paletten Stellpldtze) geschaffen werden um das geplante Wachstum er-
reichen zu kénnen. Mit dem Wachstum verbunden ist die Standortsicherung
und Standorterweiterung sowie der Erhalt und die Schaffung neuer zukunfts-
fahiger Arbeitspldtze am Standort Gallin. Unter den aktuellen baulichen Vo-
raussetzungen ist eine weitere Entwicklung und Wachstum des Geschiftsbe-
reichs -Direktversand- definitiv nicht méglich.

Eine rdumliche Trennung der Arbeitsprozesse aufderhalb der Hallenkomplexe
ist aus logistischen, technischen und wirtschaftlichen Griinden nicht mdéglich.
Die Hallen miissen unabdingbar miteinander verbunden sein. Daher kann
der Bau einer oder mehrerer separater Hallen auBerhalb des bisherigen Fir-
menkomplexes ausgeschlossen werden. Auch eine Aufstockung ist insbe-
sondere aus bautechnischer und logistischer Sicht nicht méglich.

Zur Realisierung der notwendigen Erweiterung des vorhandenen Geb&ude-
komplexes wurde eine Flache von rd. 50.000 m? Bruttobauland von der Fa.
DS Produkte ermittelt. Aufgrund der Lage des vorhandenen Gebaudekom-
plexes besteht nur die Méglichkeit einer stidlichen Erweiterung des derzeit
genutzten Firmengeléandes.

Fliachenbilanz
Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst folgende Flachen:

Bezeichnung Grole
Gewerbefléchen ca. 6,06 ha
MaRnahmenflachen ca. 4,55 ha
Flachen fiir die Landwirtschaft ca. 0,40 ha
Gesamtflache ca. 11,01 ha
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GETROFFENE DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet gem. § 1 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO dargestelit.

MaRBnahmenflachen

Als Fldchen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft werden siidlich angrenzend die Fldchen der Graben-
verlegung (Neuer Graben 191), Flachen fir BepflanzungsmaRnahmen sowie
Ausgleichsflachen dargestellt. Diese Flachen liegen auch zukinftig im Land-
schaftsschutzgebiet das in seinen Grenzen verandert werden soll.

Nach Gesprach beim Kreis Ludwigslust-Parchim am 16.03.2017 wurde ver-
einbart, den Offenlandbiotopstreifen im Bebauungsplan Nr. 4 nunmehr doch
festzusetzen. Dies wurde als erforderlich angesehen, um das kreisbehérdli-
che Verfahren auf Entlassung aus dem Landschaftsschutz erfolgreich zum
Abschluss bringen zu kdnnen. Das Verfahren ist noch anhéngig.

Da der Offenlandbiotopstreifen eine Anderung der Flachennutzung grund-
sétzlicher Art hervorruft, wurde nach Riicksprache mit dem Kreis Ludwigs-
lust-Parchim vereinbart, diese Flachennutzungsanderung auch im Flichen-
nutzungsplan der Gemeinde Gallin darzustellen.

Landschaftsschutzgebiet Boize

Die Anderung des Landschaftsschutzgebietes ,Boize" (ca. 4,56 Hektar entfali-
len und ca. 6,1 Hektar sollen neu ausgewiesen werden) soll ein eigenes Be-
teiligungsverfahren beim Landratsamt mit Beteiligung der Naturschutzver-
bénde und den Tragern &ffentlicher Belange durchgefiihrt werden. Der An-
trag beim Landkreis wurde vorabgestimmt und im April 2016 eingereicht.
Nach mehreren Abstimmungsgespriachen wurde Einvernehmen dariiber er-
zZielt, dass der Entlassung aus dem Landschaftsschutz nunmehr nichts mehr
entgegensteht wird. In dieser Genehmigungsversion des Flachennutzungs-
planes ist sowoh! die bisherige als auch die zukiinftige Grenze des LSG dar-
gestellt.

Waldumwandiung

Von der Gewerbeflachenplanung der F-Plan&nderung sind auch Waidflachen
betroffen. Neben Neuwald (Aufforstungen - ca. 1,93 ha) werden hier auch &l-
tere Waldflachen (Laubwald - 1,2 ha) (iberplant.

Es wird hier auf die Zusténdigkeit der Forstbehdrde Schildfeld bei Waldro-
dungen und Umwandlungsantrdgen verwiesen. Dort ist auch in einem Wald-
umwandiungsantrag abschlieBend zu kléren, wie eine Kompensation durch
eine Erstaufforstung geleistet werden kann. Bisher war vorgesehen, eine ca.
6,5 Hektar groRe landwirtschaftlich genutzte Flache in Gallin, auBerhalb des
Geltungsbereiches nérdlich der B 195 zu nutzen.

Gemeinde Gallin: Begriindung zur 5. Anderung des F-Planes 8
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Im weiteren umfénglichen Abstimmungsverfahren hat sich nun folgende Re-
gelung als gangbar erwiesen:

Eine ca. 5,5 Hektar grofRe landwirtschaftlich genutzte Fliche in Gallin, au-
Berhalb des Geltungsbereiches, nérdlich der Bundesstrae B 195, heutige
Ackerflache wird mit heimischen Geholzen aufgeforstet (AusgleichsmaR-
nahme A 8). Die Waldumwandlung dieser Flache ist zwischenzeitlich mit Da-
tum vom 07.11.2016 durch das Forstamt Schildfeld genehmigt worden.

Ostlich davon wird eine weitere Waldflache von 0,68 Hektar auf einer heuti-
gen Griinlandflache aufgeforstet (Ausgleichsflache A 11).

Sudlich der B 195 wird ebenfalls eine Ackerfliche, die unmittelbar an einem
Waldkomplex liegt mit heimischen Gehélzen aufgeforstet (AusgleichsmaRk-
nahmen A 12 + A 13a. Diese Waldflache hat mit Waldrandflachen eine Gro-
Re von 2,27 Hektar.

Der Verlust von insgesamt 53.760 m? Waldflache wird durch die Neuauffors-
tung von 84.786 m? auf 3 Teilflichen kompensiert. Die Waldumwandlungen
dafiir sind vom Forstamt Schildfeld mit der Stellungnahme vom 27.6.2017 in
Aussicht gestellt worden.

Die vertraglichen Regelungen dazu sind bereits abgeschlossen. Im Umwelt-
bereicht sind die Ma3nahmen genauer beschrieben. Eine Darstellung im FI&-
chennutzungsplan ist entbehrlich.

PLANUNGSGESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG UND REALISIE-
RUNG

Da sich das gesamte Plangebiet des Transportgewerbegebietes (TGG - bis-
her B-Pléne Nr. 1 bis 3) auf die Gemeinden Littow-Valluhn und Gallin er-
streckt, ist ein Planungsverband Transportgewerbegebiet nach § 205 BauGB
gegrindet worden, dem der Kreis Ludwigslust-Parchim als Rechtsnachfolger
des Landkreises Hagenow beigetreten ist.

Zur raumplanerischen Beurteilung ist ein Raumordnungsverfahren durchge-
filhrt worden. Grundsétziich hat die Landesplanung des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern diesem Vorhaben zugestimmt. Die Planung des Trans-
portgewerbegebietes basiert im Wesentlichen auf der "Landesplanerischen
Beurteilung zum Vorhaben - Transportgewerbegebiet Valluhn/Gallin“ vom 2.
Juli 1992,

Der Bebauungsplan Nr. 1 umfasst eine Flache von ca. 35 ha.
Der Bebauungsplan Nr. 2 hat eine GréRRe von ca. 95 ha.

Insgesamt wird von 3.500 bis 4.000 Arbeitsplatzen im Plangebiet des Busi-
ness Parks A24 ausgegangen. Die GréRe des Gebietes des Bebauungspla-
nes Nr. 3 betréagt ca. 90 ha.

Die Flache der 5. F-Planénderung betragt auf dem Gebiet der Gemeinde
Gallin ca. 8,5 ha (Gewerbe — und MaBnahmenflachen).

Gemeinde Gallin: Begriindung zur 5. Anderung des F-Planes 9
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VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das Anderungsgebiet wird iiber das bisherige Betriebsgeldnde und die B 195
erschlossen, deren Auffahrt bei Zarrentin zur A 24 in Richtung Berlin erfolgt.
Des Weiteren wurde ein neuer Autobahnanschluss an die A 24 in Verldnge-
rung der Seitenstralle ,Am Heisterbusch“ in und aus Fahrtrichtung Hamburg
geschaffen. Der urspriinglich geplante Anschlusspunkt im Westen des Plan-
gebiets liber das Gebiet des Landes Schleswig-Holstein ist aufgegeben wor-
den.

Die HaupterschlieBung des Gesamtgebietes erfolgt tiber die zentrale Er-
schliefungsachse ,Am Heisterbusch® sowie iiber den ,Neu-Galliner Ring“.
Der Bahntransport von Giitern soll tber den Bahnhof Zarrentin erfolgen.

UMWELTBERICHT

Eine Umweltpriifung sowie ein Umweltbericht sind fur die Aufstellung der 5.
F-Planénderung in der Anlage beigefiigt.

Als Grundiage dieser Gutachten wurden 2012 umfangreiche faunistische Un-
tersuchungen in Auftrag gegeben, die eine Klarung hinsichtlich der Betrof-
fenheit von besonders geschiitzten Tierarten herbeifiihren soll.

Ein ausfiihrlicher Umweitbericht wurde auch zur Aufsteilung des Bebauungs-
planes Nr. 4 verfasst und entsprechend abschlieBend vorgelegt.

Im Zuge der weiteren Bearbeitung ist der Umweltbericht aktualisiert worden.
Er stelit jetzt, ausgehend vom Abstimmungsgespréach beim Kreis Ludwigs-
lust-Parchim, die Verdanderungen dar. Darin wird auch der ebenfalls aktuali-
sierte Artenschutzbericht mit seinen Auswirkungen behandelt. Entsprechend
abzuleitende Festsetzungen fiir den Bebauungsplan Nr.4 werden daraus
notwendig abgeleitet. Sie sind daher neben der Plangebietserweiterung auch
Anderungsgegenstand des Satzungsentwurfs zum Bebauungsplan Nr.4 des
TGG gewesen.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MABNAHMEN UND BEGRUNUNG
UND EINGRIFFE IN DEN NATURHAUSHALT UND DAS LAND-
SCHAFTSBILD

Die notwendigen Ausgleichflachen nach der Eingriffs-Ausgleichregelung
werden in einem Fachbeitrag noch ermittelt und dargestellt. Daraus werden
sich auch externe Ersatzmafinahmen ergeben.

Bestandaufnahmen fiir einen Artenschutzbericht wurden in den letzten Jah-
ren erhoben und werden textlich aufbereitet. Untersucht wurden die Tier-
gruppen Végel, Amphibien und Fledermause. Die Ableitung von notwendigen
Artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen wird noch erfolgen.

Das Anderungsgebiet liegt gegenwirtig im Landschaftsschutzgebiet Boize.
Hierzu wird es erforderlich sein, ein Entlassungsverfahren aus dem Land-

Gemeinde Gallin: Begriindung zur 5. Anderung des F-Planes 10
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schaftsschutz durchzufithren. Die Unterlagen dazu wurden im April 2016 ein-
gereicht.

AuBerdem wird das Gewdsser ,Beek” Nr. 191 beansprucht, auf einer Lénge
von ca. 700 m dberplant und muss nach Siiden verlegt und soll dort neu ge-
baut werden. Dabei werden Erfordernisse der EG-Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) bericksichtigt.

Fur diese Grabenverlegung wurde ein Plangenehmigungsantrag bei der
Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim gestellt. Zur Geneh-
migung sind noch Auflagen abzuarbeiten, die jedoch keine grundséatzlichen
Einschrénkungen der Genehmigungsfzhigkeit mit sich bringen werden.

Die Verlegung des Grabens 181 ,Beek” erfordert einen einseitigen Pflege-
weg von 5 m Breite auf der Sudseite wahrend die Nordseite bepflanzt wer-
den soll.

Die Uberplanung von Waldfiichen l6st ein Ausgleichserfordenis nach dem
Landeswaldgesetz MV aus. Der Nachweis von notwendigen Ersatzwaldfla-
chen wird als Realausgleich erfolgen.

Als Minimierung firr Eingriffe in das Landschaftsbild wird in Verbindung mit
der Grabenbepflanzung an der stidlichen Grenze des Gewerbegebietes, eine
Anpflanzung mit heimischen Strauchern und Baume vorgesehen.

Weitere Ausgleichsfléchen sind im Westen und Osten des Gewerbegebietes
vorgesehen.

Gemeinde Gallin: Begriindung zur 5. Anderung des F-Planes 11
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SCHALLTECHNISCHES GUTACHTEN

Da im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Nachweis zu erbringen ist,
dass die angestrebten Planungen mit den umliegenden schiitzenswerten
Nutzungen vertraglich sind, wurde in Zusammenhang mit dem Bebauungs-
plan Nr.4, der im Parallelverfahren mit der 5. F-Planénderung aufgestellt
wird, eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro LAIRM CONSULT
erarbeitet.

Dabei soll sichergestellt werden kénnen, dass es zu keinen Konflikten mit
den schutzwiirdigen Nutzungen in der Umgebung hinsichtlich Gewerbeldrm
aus dem Plangebiet sowie den Verkehrslarm in Foige des durch die Planun-
gen induzierten Zusatzverkehrs kommen kann. Auch eine Uberpriifung des
Schutzes vor Verkehrsldarm im Plangeltungsbereich war Bestandteil.

Bei den schutzbedirftigen Nutzungen handelt es sich zum einen um die Be-
bauung nérdlich und westlich des Betriebsgrundstiickes (Gewerbegebiet)
sowie um die Bebauung siidwestlich des Plangeltungsbereiches. Da diese
sich im AuRenbereich befindet, gelten hier die vergleichbaren Schutzansprii-
che wie in einem Mischgebiet.

Das Gutachten ergab, dass die geplanten Nutzungen mit den bereits beste-
henden vertréglich sind, da an allen Immissionsorten die jeweils geltenden
Richtwerte eingehalten und teilweise sogar deutlich unterschritten werden.
Auch durch den induzierten Zusatzverkehr sind keinerlei Beeintrachtigungen
zu erwarten.

ALTLASTEN

Auch bei der weiteren Durchfiihrung der Arbeiten ist vor allem darauf zu ach-
ten, dass der Boden der zur Behauung vorgesehenen Flachen nicht konta-
miniert ist. Da es sich um landwirtschaftliche Flachen handeilt und fir dieses
Gebiet auch keine altlastenverdéchtigen Standorte angezeigt wurden, ist ei-
ne Kontamination nicht wahrscheinlich. Eine detaillierte Kenntnis der Altlast-
situation liegt im Umweltamt des Landratsamtes vor:

JAltlasten oder altlastenverdéchtige Flachen sind uns nach gegenwiartigem
Kenntnisstand nicht bekannt. Fiir eine eventuelle Versorgung der Geb&ude
mit Erdwdrme sind gesonderte Antrége bei der unteren Wasserbehdrde zu
stellen.”

Fir den durch Schadstoffe nicht verunreinigten Erdaushub besteht ein Ver-
wertungsgebot. Soweit er auf der Baustelle nicht verwertet werden kann, soll-
te er vorrangig zur Abdeckung vorhandener wilder Kippen bzw. Deponien
verwendet werden.

Damit wére die im Rahmen der Stilllegung von Abfallentsorgungsanlagen,
gemaR der §§ 10 und 10 a Abfallgesetz, geforderte Rekultivierung kosten-
glinstig méglich. Dartiber hinaus anfallender Boden ist auf zugelassenen
Erdaushubdeponien abzulagern und wenn diese nicht vorhanden sind, zwi-
schenzulagem.

Gemeinde Gallin: Begrindung zur 5. Anderung des F-Planes 12
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VERMESSUNGSPUNKTE

Falls durch die geplanten Bau- und ErschlieBungsmafnahmen die im Ande-
rungsgebiet vorhandenen Vermessungspunkte verlegt oder gesichert werden
mussen, bittet der Fachdienst Geoinformation, Bodenordnung und Grund-
stiicksbewertung beim Landkreis Ludwigslust-Parchim um rechtzeitige Be-
nachrichtigung (4 Wochen vor der Ausfithrung der MaRnahme).

ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Aus archédologischer Sicht sind Funde méglich, daher ist Folgendes zu be-
achten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG. M-V (GVBI. Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S 12 ff) die Untere Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstuckseigentimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Bauarbeiten ist dort
unbedingt mitzuteilen.

VERSORGUNG

Elektrizititsversorgung

Die Stromversorgung des Anderungsgebietes durch die WEMAG ist sicher-
gestellt.

Gasversorgung

Die Gasversorgung wird durch die Vereinigte Stadtwerke GmbH Ratzeburg
vorgenommen.

Telefon

Die Telefonleitungen und -anschliisse werden durch die Telekom hergestellt.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinie-
rung mit dem Strallenbau und BaumaRnahmen anderer Leistungstréger ist
Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsgebiet der Deutschen Telekom AG, Technikniederlassung Pots-
dam, Postfach 229, 14526 Stahndorf, so friih wie méglich, mindestens 6 Mo-
nate vorher schriftlich angezeigt werden.

Wasserversorgung und Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband Sude-
Schaale in 19243 Wittenburg sichergestelit.

Die Loéschwasserversorgung durch die Wasserleitung ist gewéhrleistet. Die
notwendige Léschwassermenge von 1.600 I/min ist vorhanden.

Far Objekte und Einrichtungen im Rahmen der Ansiedlung, deren Léschwas-
serbedarf iber dem Grundldschwasserbedarf liegt, ist der Nachweis tiber
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das Vorhandensein des Mehrbedarfs (iber diese Léschwassermenge zu er-
bringen. Hierzu ist festzustellen, in wieweit bestehende offene Wasserl4ufe,
Teiche, Brunnen und das offentliche Trinkwasserrohrnetz zur Entnahme die-
nen kénnen. Dabei ist ein Léschbereich von 300 m zu erfassen.

ENTSORGUNG

Schmutzwasser

Anfallendes Schmutzwasser ist nach MaRgabe des AVZ ,Sude-Schaale” in
die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation einzuleiten. Das Abwassernetz ist
an die Klaranlage Zarrentin angeschlossen.

Niederschlagswasser

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung gelten folgende Regelun-
gen:

Das Niederschlagswasser von privaten Hof- und Verkehrsfidchen ist in die
Regenwasserkanalisation einzuleiten. Werden mehr als 50 % der betreffen-
den Grundstiicksflache angeschlossen, hat der betreffende Grundstiicksei-
gentimer zwecks Drosselung der Abflussmenge ein Regenriickhaltebecken
zu errichten und zu betreiben.

Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit Wasser gefadhrdenden
Stoffen umgegangen wird, ist vor der Ableitung in die Regenwasserkanalisa-
tion vom Grundstlickseigentiimer in geeigneter Weise gesondert vorzube-
handeln.

Das auf den Dachflachen der Geb&ude anfallende Niederschiagswasser ist
grundsétzlich auf den betreffenden Grundstiicken iber normgerechte Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser zu beseitigen. Den Grund-
stickseigentiimern stehen wasserrechtliche Erlaubnisse zur Niederschlags-
einleitung in die “Boize" wegen der begrenzten hydraulischen Leistungsfi-
higkeit dieses Gewdssers grundsétzlich nicht in Aussicht.

Der Bauherr sollte davon ausgehen, dass bisher erteilte Erlaubnisse fiir Ein-
leitungen von Niederschlagswasser nicht ver4dndert bzw. erhéht werden.
Rickhalteeinrichtungen sind zu errichten bzw. zu erweitern, sofern sich das
Erfordernis ergibt.

Das DWA Merkblatt M-153 ist zu beachten. Betreiber der éffentlichen Nie-
derschlags-Wasserkanalisation ist der Planungsverband TGG.

Die Versickerungseinrichtungen sind gemaR DWA Arbeitsbiatt A-138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Beseltigung von Niederschlagswas-
ser” in der jeweils giltigen Fassung herzustellen.

Grundwasserschutz

Die Bauarbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden
und Gewdsser durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Trans-
portmittel nicht zu besorgen sind. Bei auftretenden Havarien mit wasserge-
fahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere Wasser-
behérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim {(UWb) ist unverziiglich tiber
die Havarie und die eingeleiteten MaRnahmen zu informieren.
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Falls Anzeichen fiir Altlasten relevante Bodenbelastungen angetroffen wer-
den, sind unverziglich die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren.
Treten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie z.B. unnatirliche Verfarbungen,
Geruche oder Millablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und Umwelt-
schutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Ver-
fahrensschritte abzustimmen.

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fur die Befestigung
von Verkehrsflachen), ist die LAGA 1 zu beachten. Sollte Fremdboden oder
mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Boden-
schicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung bzw. fiir dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zu-
ordnungswerte Z-O der LAGA einzuhalten.

Die Forderungen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Grundwasser-
schutz und sind verhéltnisméfig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 LWaG, § 6
Abs. 1, § 100 Abs. 1, § 101 Abs. 1 WHG und §§ 2, 13 LBodSchG M-V.

Gewidsserschutz

Forderungen zum Schutz der Gewisser beziehen sich insbesondere auf die
§8§ 3 und 19 g - i des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.1986 (BGBI. | S. 1529, 1654), geéndert durch Arti-
kel 5 des Gesetzes vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205) sowie auf die §§ 17 und
26 des Wassergesetzes vom 02.07.1992 (GBI. | Nr. 26 S. 477) in der Fas-
sung des § 2 der 4. DVO zum Wassergesetz vom 25.04.1989 (GBI. | Nr. 11
S. 151) auf den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen und auf die Be-
handlung und Ableitung anfallender Ab- und Niederschlagswasser.

Abfallentsorgung

For die Abfallentsorgung ist der Kreis Ludwigslust-Parchim zusténdig. Der
Abfall wird in der Mullverbrennungsanlage Ludwigslust-Parchim entsorgt. Auf
den Anschluss- und Benutzerzwang nach § 4 der Abfallsatzung des Land-
kreises Ludwigslust-Parchim wird hingewiesen.

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben lidsst den Anfall von Sonderabfillen
erwarten. Die Entsorgung besonders Uberwachungsbedurftiger Abfille wie
z.B. aus Kfz-Werkstétten und Fuhrunternehmen ist vor Ansiedlung durch die
jeweiligen Erzeuger zu klaren.

In diesen Gewerbebetrieben fallen z.B. vor allem nach der Abfallbestim-
mungsverordnung an:

Bezeichnung Abfallschliisselnummer
Akku-Séauren 52101
Ol- und Benzinabscheiderinhalte 54702
Feste fett- und éiverschmuizte Betriebsmittel 54209
Verbrauchte Olbinder 31428
Verbrennungsmotoren- und Getriebedle 54112
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Bei der weiteren Bearbeitung sind die Rechtsgrundlagen zur Vermeidung
und Entsorgung von Abféllen, wie das Abfallgesetz in der jetzt glltigen Fas-
sung, das Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fiir Mecklenburg-
Vorpommern, die Satzung iber die Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigs-
lust-Parchim etc., zu beachten.

HINWEIS:
DER UMWELTBERICHT IST BESTANDTEIL DIESER
BEGRUNDUNG.

Die Begriindung wurde gebilligt durch die
Gemeindevertretung von Gallin Gallin, 19. 12 . 1077
/4¢SS

Birgermeister

Milier

am 18.07.2017
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