Erklarung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
nach § 10a (1) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 36
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
»Campingplatz- und Ferienhausgebiet Sellin“

GemdB § 10 a (1) Baugesetzbuch (BauGB) ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel é des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587), ,ist dem in Kraft
gefrefenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkidrung beizufiigen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits-  und Behdrdenbeteiligung in  dem  Bebauungsplan
berUcksichtigt wurden, und Uber die Grinde, aus denen der Plan nach
Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmé&glichkeiten gewdhlt wurden. *

Ziel, Zweck und Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 34
Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ist entsprechend den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung als wichtiger Tourismusstandort definiert.

Mit Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 werden die
bauplanungsrechtlichen  Voraussetzungen zur  Entwicklung eines
Sondergebietes Erholung mit  Zweckbestimmung  Campingplatzgebiet
gemdaB § 10 (5) BauNVO und Ferienhausgebiet gemdB § 10 (4] BauNVO
geschaffen.

Im Campingplatzgebiet sind bis zu 70 Standpl&tze fir Wohnmobile, Caravan
und Zelte, 4 UbemachtungshUtten sowie ein Rezeptionsgeb&ude und ein
Sanitdrgebdude zul@ssig. Im  Ferienhausgebiet werden maximal sechs
eingeschossige Ferienhduser zugelassen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die vorhandene Ortsbebauung und es
handelt sich um eine vorbelastete Fldche, die bereits seit Anfang der 90er
Jahre als Campingplatz genutzt wird.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit den
Landesplanerischen Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 36 erklart, dass
die touristische Vorprégung und Zielsetzung dem Programmsatz 3.1.3 (4) RREP
VP entspricht, so dass dem Bebauungsplan aus raumordnerischer Sicht
zugestimmt wird.
«In den Tourismusschwerpunkifréumen stehen die Verbesserung der
Qualitdt  und der Struktur des touristischen Angebotes sowie
MaBnahmen der Saisonverliéngerung im Vordergrund."
(Punkt 3.1.3 (4) RREP VP)

Mit der Aufstellung der Planung wird eine nachhaltige Sicherung des
Standortes als wichtiges Segment der gemeindlichen Beherbergungsstruktur
unterstifzt.
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GemdaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Fldchennutzungsplan
ZU entwickeln.

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ist
das Plangebiet noch als FiGiche fUr die Landwirtschaft gemaB § 5 (2) 9 BauGB
ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36
derzeit noch nicht mit der gesamtgemeindlichen Planung in Ubereinstimmung
befinden.

Die Anpassung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 36 an die
Gemeindeentwicklung  soll  im  Rahmen der  Neuaufstellung des
Fidchennutzungsplanes erfolgen. Hierzu wurde im Entwurf der Neuaufstellung
des FlGchennutzungsplanes for das Plangebiet die Ausweisung als
Campingplatz- und Ferienhausgebiet gemé&B § 10 BauNVO vorgenommen.
Die im Bebauungsplangebiet Nr. 36 angestrebten touristischen Kapazitéten
werden bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in die
gemeindliche Gesamtbilanzierung eingestellt.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsétzen der
Bauleitplanung fir eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung entsprochen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils Sellin und wurde seit
1993 als Camping- und Caravanplatz genutzt.

Der naturnahe Charakter des Campingplatzes wird maBgeblich von der Lage
am Schmollensee und in der Endmorénenlandschaft des Ahlbecker Raumes
sowie durch den vorhandenen Gehdlzbestand bestimmt.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Schmollensee, im Osten durch die
dorfliche Bebauung sowie im SUden und Westen durch Grinlandfléichen
begrenzt.

Das Plangebiet umfasst eine Fidiche vonrd. 14.976 m2.

Betfroffen sind die Teilfldchen der FlurstUcke 96, 98 und 99 in der Flur 1 der
Gemarkung Sellin.

Bericksichtigung der Umweltbelange

Die Planung wurde nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung wurde
durchgefihrt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:

Das Plangebiet ist aufgrund seiner reizvollen Lage am Schmollensee fUr die
geplante Nutzung als Campingplatz- und Ferienhausgebiet prédestiniert. Mit
der qualitativen Verbesserung der Sanitdr- und Infrastruktureinrichtungen wird
den raumordnerischen Planansdtzen zu Tourismusschwerpunkirdumen
entsprochen. Da die umgebenden Nutzungen identische
Schutzbedurftigkeiten  aufweisen,  kénnen  Beeintrdchtigungen  des
Schutzgutes Mensch, z.B. durch Larmbelastungen, ausgeschlossen werden.
Ein zum Planverfahren erstellter Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 18&sst for
das Schutzgut Tiere erhebliche Beeintrdchtigungen ausschlieBen. Die
Gehdlzfldchen stellen geeignete Nist- und Brutplatze fUr verschiedene
Tierarten dar. Mit der Festsetzung von Bauzeitenregelungen kann den
artenschutzrechtlichen Verboten wirkungsvoll begegnet werden.




In den zur Bebauung vorgesehenen Bereichen ist ein Verlust von vorwiegend
siedlungstypischen Biotopen zu verzeichnen, der als Eingriff in das Schutzgut
Pflanzen zu werten ist und eine addquate Kompensation erfordert. Weiterhin
sind Fdllungen von gesefzlich und gemeindlich geschifzten Bdumen
unvermeidbar, die durch Ausgleichspflanzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu ersetzen sind. Gesetzlich geschUtzte Biotope sind von
den Planungen nicht beftroffen.

In Bereichen der geplanten Bebauungen sind infolge der Versiegelungen
funktionale Verluste von Bdden und damit Beeintréchtigungen fUr das
Schutzgut Boden zu verzeichnen. Da die Bebauungen jedoch bereits
anthropogen belastete Béden betreffen und der Grad der Versiegelungen
durch Festlegungen der Uberbaubaren Grundflichen beschrdnkt ist, sind die
Funktionsverluste und Beeintréchtigungen fUr die vorkommenden Bdden nicht
erheblich.

Mit der geplanten Bebauung sind Versiegelungen von Béden verbunden, die
eine verminderte Versickerung des Oberflachenwassers bewirken und damit
einen Einfluss auf das Schutzgut Wasser haben. Da die zusdatzlichen
Versiegelungen auf einen geringen Fldchenanteil begrenzt bleiben und das
anfallende Niederschlagswasser im Planungsraum verbleibt, kann die Funktion
zur Grundwasseranreicherung gewdhrleistet werden. Das Plangebiet ist
aufgrund  hoher  Grundwasserflurabstéinde  gegenUber  fldchenhaft
eindringenden Schadstoffen weitgehend geschitzt. FOr
Trinkwasserschutzgebiete ergeben sich keine Betroffenheiten.

FOr das Schufzgut Klima/Luft ergeben sich mit der Umseftzung der
Planvorhaben keine Befindlichkeiten.

Mit der Neuordnung des Campingplatz- und Ferienhausgebietes sind
Fallungen von Einzelbd&umen nicht zu vermeiden. Der Verlust von vorwiegend
Nadelgehdlzen bedingt ein ver@ndertes Erscheinungsbild in Teilbereichen des
Plangebietes, wobei die BeeintrGchtigungen fUr das Schutzgut
Landschaftsbild aufgrund des Uberwiegenden Erhalts des Gehdlzbestandes
als nicht erheblich eingeschétzt werden.

Da im Plangebiet keine Bau- und Bodendenkmale bekannt sind, ergeben sich
fOr das Schutzgut Kultur- und Sachguiter keine Betroffenheiten.

Im Zuge der Neuordnung des Plangebietes soll der naturnahe Charakter
erhalten bleiben. Somit kdnnen erhebliche Beeintréchtigungen des
Schutzgutes Biologische Vielfalt ausgeschlossen werden.

Im  Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des
Planvorhabens durch ein  umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kdnnen.

Das Plangebiet befindet sich  derzeit noch  groBtenteils im
Landschaftsschutzgebiet , Insel Usedom mit Festlandgirtel”. (verdffentlicht im
Peene - Echo mit Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern
vom 05. Februar 1994).




Das Verfahren zur Ausgliederung des Vorhabengebietes wird im Rahmen der
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes durchgefUhrt. Da absehbar ist,
dass das Bebauungsplanverfahren  vor Wirksamwerden des
neuaufgestellten Fidchennutzungsplanes abgeschlossen ist, wurde durch die
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf fOr die sich im  Geltungsbereich
befindenden GrundstUcksfldchen eine  Ausnahmegenehmigung vom
Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet beantragt.

Die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet
wurde von der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern -
Greifswald mit Bescheid vom 16.01.2017 erteilt.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Gewdsserschutzstreifen (§ 29 Abs. 1
NatSchAG M-V) des Schmollensees. Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
hat daher den Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung vom
Bauverbot im 50 m - KUsten- und Gewadsserschutzstreifen zum
Schmollensee entsprechend § 29 NatSchAG M-V fUr die Vorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 gestellt.

Die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im KUstenschutzstreifen wurde
von der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Vorpommern -
Greifswald mit Bescheid vom 12.01.2017 erteilt.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fur die Biotopverluste hat ergeben, dass
durch die geplanten Bebauungen und damit einhergehenden
Versiegelungen sowie durch die Funktionsverluste von Vegetationen und
Gehdlzbestdinden  Eingriffe  in  einer GréBenordnung von 1.901 KFA
(Kompensationsfldchen&quivalenten) zu  erwarten sind, die eine
entsprechende Kompensation erforderlich machen.

Der Kompensationsbedarf kann innerhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes nicht ausgeglichen werden, so dass ErsatzmmaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlich werden. Zum Ausgleich des
Kompensationserfordernisses wurden 1.901 Okopunkte aus dem Okokonto
»Insel Gérmitz" (VG 015) abgeldst und dies durch ein Abbuchungsprotokoll
bestatigt.

Im Zuge der Umsetzung der Planungen ist die Fdllung von gesetzlich und
gemeindlich geschitzten  Bdumen unvermeidbar. Der zu fdllende
Gehélzbestand ist im Plangeltungsbereich auszugleichen. FiUr die Fallung der
gesetzlich und gemeindlich geschitzten B&ume wurde durch die zustdndige
Naturschutzbehérde mit Bescheid vom 16.01.2017 eine Ausnahme-
genehmigung erteilt.

FOr die erhaltenswerten Baume wurden entsprechende Festsetzungen zum
Schutz getroffen.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden fOr das Plangebiet und den
erweiterten  Untersuchungsbereich (DorfstraBe bis Anschluss an  das
Uberbériliche Netz) die Verkehrsverhdlinisse analysiert.




Auf Grundlage der Emittlung des prognostischen Verkehrsaufkommens
wurde festgestellt, dass das Netz der &ffentlichen GemeindestraBe geeignet
ist, das Verkehrsaufkommen des Plangebietes aufzunehmen. Durch das
Verkehrsautkommen des Plangebietes wird kein gréBerer StraBenguerschnitt
notwendig, um die Leistungsfdhigkeit zu erhdhen.

AbschlieBendes Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf hat am 30.09.2010 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Campingplatz- und
Ferienhausgebiet Sellin® gefasst und im ,Kaiserbdderboten” am 22.10.2010
bekanntgemacht.

Die zur Planungsanzeige vom 21.02.2013 eingegangenen Hinweise und
Auflagen aus den Stellungnahmen der Raumordnung und des Landkreises
Vorpommern - Greifswald wurden in die Planung eingestellt.

Gemeinde und Vorhabenirégerin haben die grundlegenden Planungsziele
einvernehmlich abgestimmt und das stddtebauliche Konzept mit Stand von
02-2013 im Rahmen des Scoping- Termins am 07.03.2013 anhand der
Checkliste eine FErdrterung zu Umfang und Detaillierungsgrad der
erforderlichen Umweltprifung vorgenommen. Die Ergebnisse des Scoping-
Termines wurden bei der Ausarbeitung des Planvorentwurfes umfassend
berUcksichtigt.

Die Vorentwurfsunterlagen von 11-2014 wurden am 18.12.2014 den Gremien
der Gemeinde zur Beurteilung und Beschlussfassung vorgelegt. Danach
erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB,
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.

Hierzu wurden die Vorentwurfsunterlagen vom 02.02.2015 - 06.03.2015
offentlich ausgelegt und die von der Planung betroffenen Behdrden,
sonstigen Trdger Offentlicher Belange und Nachbargemeinden zur
Stellungnahme aufgefordert.

Nach Auswertung und Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen
wurde der Planentwurf von 03-2016 erarbeitet und der Gemeinde am
26.05.2016 erneut zur Beschlussfassung Uber den Entwurf und die 6ffentliche
Auslage nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Die Entwurfsunterlagen von 03-2016 wurden vom 27.06.20146 bis 29.07.2016
offentlich ausgelegt und die von der Planung befroffenen Behdrden,
sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erneut zur Stellungnahme
aufgefordert.

Zur Heilung eines Verfahrensfehlers wurden die Entwurfsunterlagen von 03-
2016 ermeut in der Zeit vom 07.08.2017 bis zum 08.09.2017 &ffentlich ausgelegt.
Der Entwurf wurde nach der &ffentlichen Auslegung ged@ndert. Die von der
Anderung berthrte Behdrde und die Vorhabentrégerin wurden mit Schreiben
vom 18.06.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.



Das Planverfahren wurde mit der Unterzeichnung des Stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und der
Vorhabentragerin sowie der Abwdgung der eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen und dem Satzungsbeschluss in der
dffentlichen Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf  am
28.05.2020 abgeschlossen.

Die Behorden, sonstigen Tréiger offentlicher Belange, Nachbargemeinden
und Birger haben eine Mitteilung Uber das Ergebnis der gemeindlichen
Abwdgung erhalien.
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