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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung Heringsdorf hat am 20.10.2016 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen
Krebssee" gefasst. Die GroBe des Bebauungsplangebietes betrégt 10.220 m2. Der
Bebauungsplan Nr. 6 der ehemaligen Gemeinde Seebad Bansin ist seit dem
06.03.2002 rechtskraftig. In diesem sind die Flichen des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 41 als private Grinfliche ausgewiesen, da sie nicht in das
Baulandumverlegungsverfahren einbezogen werden sollten. Nunmehr haben die
EigentUmer der GrundstUcke an die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf einen Antrag
auf Uberplanung der Plangebietsflachen mit Wohnbebauungen gestellt.

Als Nutzungsart wird laut dem Aufstellungsbeschluss ein Allgemeines Wohngebiet
gemaB § 4 BauNVO benannt.

Aufgrund des schmalen Zuschnitts des Plangebietes ist lediglich eine einreihige
Wohnbebauung mdglich. Zugelassen werden wahiweise Einzelhduser oder
Doppelhduser. Die MindestparzellengréBe fir Einzelhduser betragt 500 m2, fUr die
Doppelhaushdlfte 300 m2.  Damit sind im Bereich der Wohnbaufldchen
Einzelhausbebauungen auf maximal 14 GrundstUcken und Doppelhausbebauungen
auf maximal 12 GrundstGcken moglich. Je Einzelhaus sind maximal 2
Dauverwohnungen sowie je Doppelhaushdlfte eine Dauerwohnung zuldssig. Somit
kann im Plangebiet bei einer vollstdndigen Umsetzung von maximal 28
Dauerwohnungen ausgegangen werden.

Neben Wohnnutzungen sind auch untergeordnete Anlagen zuldssig, die der
Infrastruktur des Plangebietes dienen und auf den Bedarf und die GréBe des
Plangebietes ausgerichtet sind. Auch Nutzungen, die nachbarschaftsvertréglich und
dem Dauerwohnen untergeordnet sind, wie Raume fUr Freiberufler, sind zuldssig.
Ferienwohnungen sind zum Ausschluss mdglicher Konflikte mit den Dauerwohnungen
nicht zugelassen.

Das zulGssige HochstmaB der Grundfléchenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt.
Aufgrund der festgesetzten MindestgréBe der GrundstUcke von 500 m?2  fUr
EinzelnGuser und 300 m? fir Doppelhduser soll eine Uberschreitung der
Grundfladchenzahl um maximal 50% zugelassen werden.

FUr die geplanten Wohngebdude wird eine Zweigeschossigkeit zugelassen. Diese
Festsetzung erfolgt in Anlehnung an die Festsetzungen der Ursprungssatzung. Damit
wird sichergestellt, dass sich die geplanten Wohnbebauungen auch hinsichtlich der
Ho6heneinordnung in die vorhandene Siedlungsstruktur und die vorhandenen
Wohnbebauungen im nahen Umfeld einfUgen.
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Um ein klares Gestaltungskonzept zu verfolgen und eine gewUnschte stédtebauliche
Qualitét der Wohnbebauungen zu erreichen, sollen die Wohngebdude parallel zu
den straBenseitigen Baugrenzen errichtet werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt von Siiden Uber
die KreisstraBe 39 (,,Dorf Bansin"). Die innere ErschlieBung des Wohngebietes ist Uber
eine an der Ostichen Grenze des Plangebietes einzuordnende PlanstraBe mit
Wendeanlage gewdhrleistet. Die einzelnen Wohnparzellen werden Uber die
PlanstraBe, die als Mischfldche in einer Breite von 4,75 m ausgebaut werden soll,
erschlossen. Die StraBe wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen und als
private Verkehrsfldéche gewidmet.

Die Wendeanlage wird im Norden eingeordnet und weist einen Radius von 11,0 m
auf. Die ndrdliche Begrenzung der Wendeanlage ist einzuzdunen und soll zusétziich
als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ausgewiesen werden. Der an der Grenze zum
Baumarkt verlaufende Weg soll nérdlich des Plangebietes weiterfUhren und Uber das
FlurstGck 178 anbinden. Die Teilfléche des Flursticks wurde in der Ursprungssatzung
als Grinflache und Pflanzfldche ausgewiesen. Zur Anbindung an den vorhandenen
Weg erfolgt fir den sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61
befindenden Bereich die Ausweisung einer o&ffentlichen Verkehrsfldiche mit
Iweckbestimmung Geh- und Radweg.

Die medienseitige ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber neu zu verlegende
Leitungen innerhalb der PlanstraBe.

Um den EigentOmern der zukiOnftigen Wohngrundsticke gestalterische Freiheiten
hinsichtlich der BegrOnung einzurdumen, wurden lediglich Festsetzungen zur
Begrlndung der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen in allgemeiner Form
gemacht. Als AusgleichsmaBnahmen sowie als Ersatz fur Baumféllungen sind auf den
privaten GrundstUcken insgesamt 25 Baumpflanzungen in definierter Pflanzqualitét
nachzuweisen und diese dauerhaft zu erhalten.

Der Bedarf an Grund und Boden stellt sich wie folgt dar:

Geltungsbereich 10.220 m?
davon
e Grundsticksflachen (Nettobauland) 7.543 m?
e Verkehrsflachen 2.497 m?
davon
- private PlanstraBe 2.455 m?
- Offentlicher Geh- und Radweg 42 m?
e Fldche mit Geh- und Leitungsrecht 156 m?
¢ MaBnahmenfldche Artenschutz 24 m?
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1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes aus den
Fachgesetzen und Fachplénen

Umsetzung der Ziele im Bebauungsplan
Nr. 61

Ziele der Fachgesetze

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen
sind die Belange des Umweltschutzes,
einschl. Naturschutz und Landschaftspflege
zuU berUcksichtigen.

- Im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten
Umweltprifung wurden die Auswirkungen
des Planvorhabens auf die einzelnen
Schutzguter untersucht.

Eingriffsregelung gemanB § 14 und
§ 15BNatSchGi. V. m. § 12 NatSchAG M-V

- Darstellung der mit dem Vorhaben zu
erwartenden Eingriffe sowie Festlegung
von MaBnahmen zur Minimierung der
Eingriffsfolgen, Bilanzierung des Eingriffs
und Ausweisung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

§ 1a BauGB - Bodenschutzklausel

w.-.ZUr  Veringerung der  zus@tzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nufzungen sind die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen."

- Die geplante Wohnbebauung schlieBt
unmittelbar an die gemdaB Bebauungsplan
Nr. 6 ,Beim groBen Krebssee" der
ehemaligen Gemeinde Seebad Bansin
errichteten  Wohnbebauungen an und
bildet damit eine sinnvolle Ergdnzung der
Siedlungsstruktur. Es handelt sich hierbei
um eine kleinteilige Wohnbebauung, die
aufgrund der geringen Breite des
Plangebietes nur einreihig erfolgen kann.

- Mit der Festlegung einer GRZ von 0,4 und
einer MindestgréBe der Wohngrundsticke
for Einzelhaus- und Doppelhaus-
bebauungen wird das MaB der
Versiegelungen begrenzt.

- Mit den Festsetzungen zur Verwendung
von wasser- und luftdurchléssigen Beldgen
im Bereich der Stellplatze und Zufahrten
werden die Eingriffe in das Schutzgut
Boden gemindert.

§ 50 BImSchG - Planung

FUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene
Fldchen sind einander so zuzuordnen, dass
sch&dliche Umwelteinwirkungen auf die
dem Wohnen dienende Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

- Die das Plangebiet umgebenden
Wohnnutzungen haben identische
SchutzbedUrftigkeiten wie die
Wohnbaufladchen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Durch die geplanten
Wohnbebauungen ergeben sich keine
schadlichen Umweltauswirkungen auf die
umgebenden Nutzungen.

- FOr das Plangebiet gelten die
Orientierungswerte der DIN 18005 fUr
Allgemeine Wohngebiete. Im Verfahren
zur_Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
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Ziele des Umwellschutzes den

Fachgesetzen und Fachpléanen

aus

Umsetzung der Ziele im Bebauungsplan
Nr. 61

Ziele der Fachgesetze

61 wurde fUr das Bebauungsplangebiet
eine Schalltechnische Beurteilung
vorgenommen, die unter BerUcksichtigung
der aktuellen standértlichen Bedingungen
erfolgte. Analysiert wurden der
VerkehrslGrm durch den Schienenverkehr
und den StraBenverkehr auf der KreisstraBe
39 und der LandesstraBe 266 sowie der
Gewerbeldrm durch den nordéstlich des
Plangebietes gelegenen Baustoffhandel
sowie das Umspannwerk im SUden. Durch
die benannten Emissionsquellen sind
Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 bzw. die Immissionswerte
der TA Larm zu erwarten. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdlinisse kénnen durch
passive und aktive Schallschutz-
maBnahmen gesichert werden.

Gesetzlicher Gehdlzschutz gemaB
§ 18 NatSchAG M-V

- keine gesetzlich geschitzten Bdume

betroffen

Gemeindlicher Gehdlzschutz gemanB
Satzung der Gemeinde Heringsdorf zum
Schutz des Gehdlzbestandes

- Im Plangebiet befindet sich gemeindlich
geschutzter Baumbestand, fUr den eine
Fallung nicht vermeidbar ist. Das
Ersatzerfordernis wurde ermittelt und ist im
Plangebiet umzusetzen.

Gesetzlicher Alleenschutz gemdR
§ 19 NatSchAG M-V

- keine Allee

betroffen

gesetzlich geschitzte

Gesetzlicher Biotopschutz gemanB
§ 20 NatSchAG M-V

- keine gesetzlich geschitzten
betroffen

Biotope

for
und

Besonderer Artenschutz, Vorschriften
besonders geschutzte Tier-
Pflanzenarten gemdB § 44 BNatSchG

- Es wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt
und MaBnahmen zur Vermeidung von

Beeintrdchtigungen  geschitzter  Tiere
(Vogelarten,  Amphibien) sowie  zur
Sicherung der konftinuierlichen
Funktionalitat der vom Vorhaben

betroffenen LebensrGume getroffen.

Netz ,,Natura 2000" gemdaB § 32 BNatSchG

- keine FFH- und EU- Vogelschutzgebiete
betroffen

Landschaftsschutzgebiete gemdn - keine Landschaftsschutzgebiete im

§ 26 BNatSchG Plangeltungsbereich

Wald gemdB § 2 LWaldG M-V - keine Waldfldchen betroffen

Wasserschutzgebiete gemdaB § 19 LaWG M- | - Das Vorhaben wird in der

ViVv.m.§ 19 WHG Trinkwasserschutzzone Il umgesetzt. Die
daraus resultierenden  Verbote und
Nutzungseinschrénkungen sind zU
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Ziele des Umweltschutzes aus den | Umsetzung der Ziele im Bebauungsplan
Fachgesetzen und Fachpldnen Nr. 61
Ziele der Fachgesetize
beachten.
Ziele der Wasserwirtschaft gemd&B § 3LaWG | - Im  Plangebiet wird das MaB  der

M-ViVv.m. § Ta WHG

»...1. Die Grundwasserneubildung ist nicht
durch Versiegelung von Bodenflachen oder

Versiegelungen durch die Festsetzung
einer GRZ von 0,4 auf ein Mindestmal
begrenzt. Fir Stellpldtze und ihre Zufahrten

durch andere Beeintrdchtigungen des sine wasser L.J.nd Iuﬁdurchloss[ge
- . Belagsarten zu wdhlen, so dass eine
Versickerungsvermdgens des Boden zu .
- o Versickerung des anfallenden
behindem... : ;
Regenwassers und eine Bereicherung des
Grundwassers weiterhin moglich sind.
Ziele des Umwelischuizes aus den | Umsetzung der Ziele im Bebauungsplan
Fachgesetzen und Fachpldnen Nr. 61
Liele der Fachplanungen
4.1 (5)LEP M-V- Siedlungsentwicklung - Die Ausweisung der neuen
iR dak Gareinden sind die Wohnboufloche erfolgt in Anbindung an
. - o die vorhandenen Wohnbebauungen. Es
Innenentwicklungspotentiale sowie handelt sich im Westen zudem um ein
Méglichkeiten der Nachverdichtung

vorrangig zu nutzen. Ist dies nachweislich

Wohngebiet, welches gemdaB der Satzung

zum Bebauungsplan Nr. 6 der ehemaligen
Gemeinde Seebad Bansin  entwickelt
wurde. Somit orienfieren sich auch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
61 an die Festsetzungen, die die
Gestaltung der Wohnbebauungen
betreffen. Damit kann eine harmonische
Ergdnzung der geplanten
Wohnbebauungen zur  bestehenden
Siedlungsstruktur sichergestellt werden.

nicht umsetzbar, hat die Ausweisung neuer
Siedlungsfldchen in  Anbindung an die
Ortslage zu erfolgen."

Flidchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Im wirksamen Fl&échennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf sind die
Plangebietsflachen als private Grinfléche ausgewiesen. Fir die Gemeinde befindet
sich die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes in Bearbeitung. Hierzu wurde
eine der im Gemeindegebiet vorhandenen bzw. geeigneten
Wohnbaufldchen vollzogen. Das Bebauungsplangebiet Nr. 61 wurde als geeignete
Wohnbauentwicklungsfldche ausgewiesen, da es sich um eine Arrondierungsflédche
innerhalb von Siedlungsfldéchen handelt. Die Planungsziele des Bebauungsplanes
Nr. 61 werden im Rahmen der Neuaufstellung des Fachennutzungsplanes
bericksichtigt.

Analyse
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1.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Wdrme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

GemdB § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen schadliche Umwelteinwirkungen, die
nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Bel&stigungen fUr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufOhren. GemaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fl&dchen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige
schutzbedUrftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

An das Bebauungsplangebiet schlieBen sUddstlich und westlich Wohnbebauungen
sowie im Osten eine Kleingartenanlage an, die als schutzbedUrftige Gebiete zu
werten sind. Es handelt sich bei den Wohnbebauungen im SUdosten um ein
Wohngebiet mit mehrgeschossigen Wohngebduden, die durch
Gehdlzanpflanzungen  sowie  siedlungstypische  Begrinungen von  den
Plangebietsgrenzen abgegrenzt sind. Bei der Kleingartenanlage handelt es sich um
eine kleinteilige Anlage, die sich weiterhin in Nutzung befindet. Bei den
Wohnbebauungen westlich des Plangebietes handelt es sich um ein Wohngebiet,
welches auf der Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. é ,,Beim groBen
Krebssee" der ehemaligen Gemeinde Seebad Bansin entwickelt wurde. Es handelt
sich hierbei zumeist um Einzelhausbebauungen, die durch verkehrsberuhigte StraBen
erschlossen sind. Im SUden des benannten Wohngebietes befindet sich ein
mehrgeschossiges Gebd&ude, in dem sich betreute Wohnungen befinden.

Die benannten, das Plangebiet umgebenden Nutzungen, haben identische
Schutzbedurftigkeiten wie die geplanten Wohnnutzungen. Aufgrund der schmalen
GrundstUckszuschnitte ist nur eine einreihige Wohnbebauung mit Einzel- oder
Doppelhdusern méglich. Die Kapazitaten bleiben auf maximal 28 Dauerwohnungen
begrenzt. Im Vordergrund steht die Entwicklung eines Gebietes fUr individuelles
Wohnen. Rd&ume fUr Freiberufler sollen zugelassen werden, soweit diese
nachbarschaftsvertraglich und flachenmdaBig dem Dauerwohnen untergeordnet
sind. Ferienwohnungen werden ausgeschlossen. Die ErschlieBung des Wohngebietes
erfolgt von SUden Uber die KreisstraBe 39. Die PlanstraBe wird an der dstlichen Grenze
des Plangebietes eingeordnet und als Mischverkehrsfldche angelegt. Es handelt sich
hierbei um eine private Verkehrsfldche mit Untferlegung als verkehrsberuhigter
Bereich.

Aufgrund der geplanten Wohnnutzungen und der benannten Planinhalte kann
ausgeschlossen werden, dass sich fUr die umgebenden schutzbedirftigen
Nutzungen immissionsschutzrechtliche Konflikte infolge von Schadstoffen, L&rm,
ErschUtterungen, Licht, Warme, Strahlungen abzeichnen.
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Im Zuge der BauausfUhrung sind baubedingte Larmemissionen nicht auszuschlieBen.
Diese ergeben sich mit der Errichtung der Wohnbebauungen und der Anlage der
Verkehrsfldchen. Diese baubedingten Emissionen sind zeitlich begrenzt. Um wahrend
der BaumaBnahmen Larmbelastungen fUr die umgebenden Nutzungen ausschlieBen
zu kbnnen, haben die Vorhabentrdger daflr Sorge zu tragen, dass die gesetzlichen
Regelungen zum Immissionsschutz eingehalten werden.

Das Plangebiet wird im SUden durch die KreisstraBe 39 sowie im Norden durch die
Bahntrasse der Usedomer Baderbahn GmbH und die LandesstraBe 266 begrenzt.
Nordéstlich des Plangebietes befindet sich das Betriebsgeldnde eines
Baustoffhandels (Jacob Cement). Diese Nutzungen kénnen Auswirkungen auf die
schutzbedUrftigen Bebauungen des geplanten Wohngebietes haben. Im Rahmen
einer Schalltechnischen Beurteilung wurden diese Auswirkungen untersucht und
MaBnahmen zur Minimierung der Beeintréchtigungen fur das Wohnen festgelegt.
AusfUhrliche Aussagen hierzu werden bei der Beschreibung der Auswirkungen fir das
Schutzgut Mensch getroffen.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung
sowie sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern

Es ist davon auszugehen, dass in dem geplanten Wohngebiet die Ublichen privaten
Abfdlle anfallen. DarUber hinaus gehende Sonderabfdllen kénnen mit den
geplanten Nutzungen weitgehend ausgeschlossen werden. Im Plangebiet wird die
Entsorgung der Restabfdlle, Gewerbeabfdlle, Altpapier- und kompostierbaren
Abfdlle gemdB der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom Uber die
Abfallentsorgung (2016) durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald bzw. durch
die von ihm beauftragten Dritte durchgefUhrt. Stellplétze fUr die Abfallbehdlter sind
auf jedem Grundstick in der erforderlichen Dimensionierung vorzusehen.

Um das Wenden der Entsorgungsfahrzeuge zu erméglichen, wurde am nérdlichen
Ende der PlanstraBe eine Wendeanlage mit einem Radius von 11,0 m eingeplant.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfdlle sind ordnungsgemdB gemdaB den
Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) zu sortieren und anschlieBend
einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt getrennt zum Abwasser. Das anfallende
Niederschlagswasser der Verkehrsfldchen ist im Bankett zu sammeln und mittels einer
Sickerstrang- bzw. Sickerschachtanlage abzuleiten. Vor jeder Versickerungsanlage
oder —anlagenteilabschnitt ist mindestens eine Sandfanganlage mit Tauchwand
anzuordnen, um den Minimalschutz des Grundwassers nachzuweisen. Die
besonderen MaBnahmen werden aufgrund der Lage des Plangebietes in der
Trinkwasserschutzzone Il erforderlich. Das auf den PrivatgrundstUcken anfallende
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Niederschlagswasser ist zu sammeln, fUr die Bewdsserung der Vegetationsfldchen zu
nutzen und mit Hilfe von Mulden, Rigolen oder Zisternen schadlos gegen die Anlieger
zu versickern. Der regenwassertechnischen Berechnung sind die ermittelten
VersiegelungsflGchen je Grundstick entsprechend der zuldssigen Grundfldchenzahl
(GRZ) zugrunde zu legen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird die
Versickerungsfahigkeit des Bodens detailliert nachgewiesen.

1.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Etbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfdlle oder Katastrophen)

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Errichtung eines Allgemeinen
Wohngebietes, welches ausschlieBlich dem Dauerwohnen dient. Das Vorhaben ist
nicht geeignet, Storfdlle im Sinne des Storfallrechtes zu verursachen. Zudem befindet
sich das Plangebiet auBerhalb des Wirkbereiches von Storfallaniagen des Landkreises
Vorpommern-Greifswald, die der Storfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen. Auf
der Insel Usedom befinden sich generell keine Stérfallanlagen im Sinne der 12.
BImSchV.

Eine Anfdlligkeit der Planvorhaben fUr schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden und damit auch keine Auswirkungen auf
die Umweltbelange zu erwarten.

1.6 Bewertung der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf mdéglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelirelevanz
oder auf die Nutzung natiirlicher Ressourcen

Aufgrund der bereits im Umfeld zum Bebauungsplangebiet bestehenden Nutzungen
und der sich daraus ergebenden begrenzten Entwicklungsmaoglichkeiten sind weitere
Vorhaben, die eine kumulierende Wirkung mit dem Planvorhaben haben, nicht zu
erwarten. Zudem befinden sich im Umfeld keine Schutzgebietskulissen und
Schutzobjekte, die eine besondere Umweltrelevanz haben.

1.7 Bewertung der Auswirkungen der Vorhaben auf das Klima und der Anfdlligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Da die geplanten Kapaozitdten fir Wohnbebauungen auf maximal 28
Dauerwohnungen begrenzt bleiben, kann das Aufkommen von klimarelevanten
Emissionen durch die Wohnnutzungen weitgehend ausgeschlossen werden. Die
Versiegelungen auf den groBzUgig bemessenen Grundstlcken werden durch die
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Festlegung einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 begrenzt. Nicht Uberbaubare
GrundstUcksfldchen werden mit siedlungstypischen Vegetationen begrint. Die
kleinklimatischen Auswirkungen bleiben weitgehend auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche beschrdnki.

Die Vorhaben sind gegeniber Folgen des Klimawandels nicht anfallig.
Trockenperioden haben weitgehend keine maBgeblichen Auswirkungen. Das
Plangebiet befindet sich aufgrund der Héhenlage auBerhalb
hochwassergeféhrdeter Bereiche.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe, Nutzung erneuerbarer Energien

Im Plangebiet finden fir Wohnhausbebauungen aligemein Ubliche Techniken und
Stoffe Anwendung. FUr die duBere Gestaltung der Wohngebdude und Garagen
wurden Festsetzungen getroffen, um den ortstypischen Baustil aufzunehmen und
nicht gewollte Oberfldchenmaterialien auszuschlieBen. Die Gestaltungsvorschriften
wurden in Korrespondenz mit den Festsetzungen der Ursprungssatzung getroffen.

Als  Dacheindeckungen ist Hartbedachung zuldssig. Auch die Verwendung
erneuerbarer Energien auf den Dachfldchen ist gemdB den Festsetzungen des
Bebauungsplanes moglich.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der SchutzgUter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt.
Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes
verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funktionalitat und der Wechselwirkungen der
Naturhaushaltsfaktoren erforderlich bzw. in der Charakteristik des Schutzgutes
begrindet ist.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Aspekte Wohnen,
Wohnumfeld/ Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden maBgebende Bestandteile
der Betrachtung.

Wohnen/ Wohnumfeld

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerértlichen Standort im Ortsteil
Bansin-Dorf. Das Plangebiet ist von einem Wohngebiet mit Einzelhdusern, einer
Kleingartenanlage, mehrgeschossigen Wohnhdusern sowie einem Baumarkt
umgeben. Begrenzt wird das Plangebiet im Norden von der Bahntrasse der
Usedomer Baderbahn mit sich anschlieBender LandesstraBe 266 sowie im Siden von
der KreisstraBe 39 und einem Umspannwerk.

Bei dem sich westlich an das Plangebiet anschlieBendem Wohngebiet handelt es
sich vorrangig um Einzelhausbebauungen, die von einer RingstraBe (Kastanienring)
und kleineren Wegen erschlossen wird. Hier befindet sich auch ein Spielplatz. Die
Gronfléchen auf den WohngrundstUcken haben sich in zunehmendem MaBe
entwickelt, so dass der Wohncharakter einen qudlitativ hochwertigen Aufenthalt
ermoglicht. Es handelt sich hierbei um ein Wohngebiet, welches auf der Grundlage
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. é ,Beim groBen Krebssee" entwickelt
wurde. Im sbdlichen Teil des Wohngebietes befindet sich eine Wohnanlage, in die
betreutes Wohnen integriert ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur Ursprungssatzung wurden in einer
Schalltechnischen Untersuchung (1999) die Emissionsquellen StraBenverkehr auf der
LandesstraBe 266 und der KreisstraBe 39, der Schienenverkehr der Usedomer
Baderbahn, das Betriebsgeldnde des Baumarktes norddstlich des Plangebietes, der
Hundesportplatz westlich des Plangebietes sowie zwei Trafostationen des
Umspannwerkes Bansin bewertet. Im Ergebnis des Gutachtens stellte sich heraus,
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dass fOr Verkehrsl&rm die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie fUr
Gewerbeldrm die Orientierungswerte der DIN 18005 an keinem der untersuchten
Immissionsstandorte Uberschritten wurden.

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf wurde emeut eine Schalltechnische Beurteilung unter Bericksichtigung
der aktuellen standdrtlichen Bedingungen erforderlich. Die Ergebnisse werden im
Kapitel zu den Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch ausgefUhrt.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Nutzungen und Anlagen, die Funktionen fUr
Erholungszwecke Ubernehmen. In dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. é der
ehemaligen Gemeinde Seebad Bansin wird der Plangeltungsbereich als private
Grinflache ausgewiesen. Die Fldchen wurden kontinuierlich gemdaht und in den
letzten beiden Jahren aufgrund einer zunehmenden Fremdnutzung (Lagerung von
Gartenabfdllen) ackerbaulich bewirtschaftet.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet befindet sich in einem Raum, der gemdB dem Gutachtlichen
Landschaftsprogramm M-V eine besondere Eignung fUr das Natur- und
Landschaftserleben hat.

Insbesondere die natlrlichen Potentiale dieses reizvollen Landschaftsraumes
begrinden die Zuordnung des Gemeindegebietes zu diesem Eignungsgebiet.
Gemd@B dem Gutachten bietet der Untersuchungsraum guUnstige Voraussetzungen
zur Férderung einer natur- und landschaftsvertréglichen Erholungsnutzung und weist
eine besondere Eignung fUr eine landschaftsgebundene Erholung auf. Das
Plangebiet selbst weist aufgrund der bestehenden Nutzungen keine Strukturen auf,
die fUr eine landschaftsgebundene Erholung von Bedeutung sind.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (2010) befindet sich das
Gemeindegebiet in einem Tourismusschwerpunktraum.

2.1.2 Schutzgut Boden

Bdden sind in ihrer natlrlichen Funkfion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fUr Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Geomorphologisch ist das Bebauungsplangebiet eiszeitlich (Quartar) gepragt. Das
Gelénde ist geomorphologisch der Strauchendmorédne der RiUgen-Usedomer
KUstenstaffel der Weichsel-Kaltzeit zuzuordnen.
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Grundlage fur die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im Plangebiet
anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Ausprdgung und Funktionalitét
bewertet wurden. GemdaB den LINFOS- Daten des LUNG M-V kommen im gesamten
Plangebiet sickerwasserbestimmte Sande vor, die von hoher bis sehr hoher
funktionaler Bedeutung sind. Die Bdden kénnen jedoch aufgrund der ehemaligen
und aktuellen landwirtschaftichen Nutzungen bereits als anthropogen belastet
eingestuft werden.

FOor das Bauvorhaben wurde ein Gutachten zu den Baugrund- und
Grindungsverhdltnissen erstellt. Dieses bestatigt unter einer ca. 0,2m bis 0,6 m
starken Mutterbodenschicht mit  teils AufschUttungen glaziale mineralische
Lockergesteine. In den oberfldchennahen Schichten wurde zum Teil Bauschutt
vorgefunden. Nach Aussagen des EigentUmers des GrundstUckes wurden zur
Befestigung der Zufahrt zur Kleingartenanlage Restbaustoffe verwendet.

Bis zu den Endteufen zeigten sich nach der Mutterbodenschicht schwach kiesige,
schwach grobsandige, sehr schwach bis stark schiuffige, ma&Big und stark
mittelsandige Feinsande. Diese sind gelegentlich mit schwach kiesigen und
schluffigen Bdndern durchzogen. Die Sande liegen tiefgrindig locker bzw.
wechselnd mitteldicht. Die Sande des Untergrundes weisen eine mdaBige bis gute
Durchldssigkeit auf.

Eine Bohrung im mittleren Teil des Plangebietes im Bereich der geplanten
Verkehrsfldche sowie im nérdlichen Teil wies im Wechsel mit den Sanden Schichten
von Geschiebemergel auf, der oberfldéchennah zu Geschiebelenm verwittert. Der
feinkdrnige, lehmige Boden wirkt stauend.

Das Plangebiet weist nur untergeordnet versiegelte Bodenflachen auf, bei denen
von funktionalen Verlusten ausgegangen werden kann. Es handelt sich hierbei um
eine Betonfldche im Zugangsbereich zum Plangebiet von der KreisstraBe 39 und dem
Gehweg kommend. Auch der in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogene Geh- und Radweg weist Befestigungen mit einem Pflasterbelag und
damit vollstandige Versiegelungen und Verluste von Bodenfunktionen auf.

FOr das Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Im Rahmen der
Baugrunduntersuchung wurden die B&dden grob auf Kontaminationen untersucht. Bis
auf einzelne AsbeststUcke, bitumindse Massen und Abfall ergaben sich keine
organoleptischen Auffdlligkeiten. Bei der BauausfUhrung ist der Bodenaushub auf
Auffalligkeiten zu beobachten.

Gesetzlich geschiUtzte Geotope weisen die LINFOS- Daten des LUNG M-V im
Geltungsbereich des B- Planes nicht aus.
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2.1.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Hinsichtlich der Gesamtbewertung des Wasserpotentials (Grundwasserneubildung,
Grundwasserdargebot, Oberfléchenwasserpotential) haben die Plangebietsfléichen
gemdB den LINFOS- Daten des LUNG M-V eine sehr hohe Bedeutung. Das
Grundwasser des Planbereiches dient der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung.

Der Grundwasserflurabstand  wird mit mehr als 10m angegeben. Bei den
Baugrunduntersuchungen wurde bis zu den Endtiefen bis 6,0 m kein permanentes
Grundwasser angetroffen. Tempordres Stau- und Schichtenwasser kann im Bereich
der Lehmschichten nicht ausgeschlossen werden. Der Anteil der bindigen
Bodenschichten an der Versickerungszone betragt weniger als 20%.

Das Grundwasser wird gegenUber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als
relativ geschutzt eingeschéizt.

Die  Plangebietsfldchen  haben eine besondere Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung.

Altlastenvorkommen sind im Plangebiet nicht bekannt, so dass eine Geféhrdung des
Grundwassers ausgeschlossen werden kann.

Oberflachenwasser
Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Oberfldchenwasser.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |ll der Wasserfassung
Bansin/Ahlbeck und in einem Vorbehaltsgebiet zur Trinkwassersicherung. Damit
ergibt sich ein sehr hohes Gefé@hrdungspotential fir das Grundwasser. Die aus der
lage in der Trinkwasserschutzzone Il resultierenden  Verbote  und
Nutzungsbeschrdnkungen sind zu beachten.

Hochwasserschutz

Aufgrund der Héhenlage des Plangebietes (17,3 m bis 26,0 m Uber NHN) werden die
Belange des KuUsten- und Hochwasserschutzes nicht berUhrt. GemdB den
Umweltdaten des LUNG M-V befindet sich das Plangebiet nicht in einem Risikogebiet
gemaB EU- Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM- RL).

Gewdsserschutz
Das Plangebiet berUhrt keine gemdaB § 29 NatSchAG M-V definierten KUsten- und
Gewadsserschutzstreifen.
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2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern gehért das
Plangebiet  hinsichtlich  seiner  vegetationswirksamen  Eigenschaften dem
GroBklimabereich des &stlichen KUstenklimas (Usedom- Klima) an und ist stérker
maritim geprégt. Dieses bedeutet, dass die Temperaturamplituden gréBer sind,
Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung zunehmen und der Land- Seewind-Effekt
stérker ausgepragt ist. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der als
niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird. Die Hauptwindrichtung ist West bis
Nordwest.

Im Untersuchungsraum ist der Klimaeinfluss der Ostsee, des nahe gelegenen
Krebssees, Schmollensees und Gothensees erkennbar. Das Klima ist durch den
temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine hohe Luftfeuchtigkeit und eine
starkere Windexposition gekennzeichnet.

Das Plangebiet selbst wird aufgrund der Lage und des hohen Vegetationsanteils
dem Stadfrandklimatop zugeordnet. Die Grinflachen sowie die ruderalen
Staudenfluren haben eine besondere klimatische Ausgleichsfunktion. Die
ackerbaulich genutzten Fldchen haben eine besondere Bedeutung fur die
Kaltluftentstehung. Im abgeernteten Zustand haben diese Fldchen jedoch eine
klimabelastende Wirkung. Am Tag ist ein Aufheizen der Ackerfldchen zu verzeichnen,
in der Nacht ergeben sich deutliche AbkUhlungen.

Kleinteilige Versiegelungen kommen im Plangebiet lediglich im sUdlichen Teil vor. Die
kleinklimatischen Auswirkungen durch Erwdrmen oberfldchennaher Luftschichten
kdbnnen an diesem Standort vernachlassigt werden. Die an das Plangebiet
grenzenden  Wohnbaunutzungen sowie Kleingdrten weisen  standérilich
Versiegelungen auf, deren negativen Auswirkungen auf das Klima durch die
umgebenden Ortsbegrinungen jedoch weitgehend ausgeglichen werden kénnen.

2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bei der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind als Kriterien die Eigenart,
Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes zum Ansatz zu bringen und die
besondere Bedeutung unzerschnittener groBer Landschaftsrdume zu werten. Bei der
Beschreibung des Schutzgutes Landschaftbild ist fir das Plangebiet nicht nur die
Bedeutung im Landschaftsraum, sondern auch das Erscheinungsbild im
siedlungsnahen Bereich zu betrachten.

Das Plangebiet tangiert keine Kernbereiche des landschaftlichen Freiraumes. Der
Geltungsbereich des B- Planes wird dem Landschaftsbildraum mit der Bezeichnung

14



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 61 ,,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
Beim groBen Krebssee" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

wseengebiet Schmollensee-Gothensee" (Bild- Nr. IV 8-5) zugeordnet, der in
Abschétzung der Vielfalt, Naturndhe, Schoénheit und Eigenart eine sehr hohe
SchutzwUrdigkeit besitzt. Insbesondere der vielfdltige Wechsel verschiedener
Landschaftsbildstrukturen unterstreicht die Schénheit und Schutzwirdigkeit des
Landschaftsraumes.

Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich um einen innerértlichen Standort im Ortsteil
Bansin-Dorf. Das Plangebiet wird noérdlich von der Bahntrasse der Usedomer
Baderbahn und einem daran entlangfUhrenden Gehweg begrenzt. Es schlieBen sich
Ostlich das Betriebsgelénde eines dort ansassigen Baustoffhandels (Jacob Cement),
eine Kleingartenanlage und mehrgeschossige Wohnbebauungen an. Westlich des
Plangebietes befinden sich Einzelhausbebauungen sowie eine Wohnanlage fUr
betreutes Wohnen, die auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
6 errichtet wurden.

Das Plangebiet selbst wird in der Ursprungssatzung als private Grinflédche
ausgewiesen und ackerbaulich bewirtschaftet bzw. gemdaht. Die unbeanspruchten
Randfldchen weisen ruderale Staudenfluren auf, die immer stdrker verbuschen.
Insbesondere die ndérdlichen Ruderalfluren werden in zunehmendem MaBe zur
Ablagerung von MUl und Gartenabfdllen genutzt und beeintréchtigen das Ortsbild.

Das Plangebiet weist keine landschaftspragenden Elemente auf. Gehdlze kommen
lediglich im Randbereich auBerhalb des Plangebietes vor.

Auf dem FlurstUck 178 befinden sich wegebegleitende Gehdlze aus Pappeln, Eichen
und Ahorn. Die Gehdlzfldche erstreckt sich zwischen der Bahntrasse und der
Wohnbebauung am Kastanienring. Es handelt sich um eine markante Z&sur zur
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, die sich auBerhalb des Plangebietes
fortsetzt.

2.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachgUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfl&dche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
arch&ologische Fundstatten sind als geschitzte Bodendenkmale zu betrachten.

GemdaB der Stellungnahme des Sachgebietes Bauleitplanung Denkmalschutz des
Landkreises Vorpommern-Greifswald sind im Plangebiet Bodendenkmale bekannt. Es
handelt sich hierbei um die Fundpl&tze 5 und 6 in der Gemarkung Bansin.
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Gemd&B der Stellungnahme des Landesamtes fUr Kultur- und Denkmalpflege vom
05.09.2019 zur Entwurfsfassung 03-2019 befindet sich nérdlich des Plangebietes das
Baudenkmal ,,Bahnhof mit BedUrfnisanstalt und GUterabfertigungsgebdude*.

2.1.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Biotope des Plangebietes

Die Bestandsaufnahmen der im Plangebiet vorkommenden Vegetationen erfolgten
im Dezember 2017 sowie im Januar 2018. Auf dieser Grundlage wurde der Bestand zu
den gemdB Kartieranleitung der Landes M-V ,Anleitung fUr die Kartierung von
Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen” (2013) ausgewiesenen Biotoptypen
zugeordnet.

Die Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 3 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V (Juni, 2018) in Form von naturschutzfachlichen
Wertstufen. Bei einem Verlust oder bei Beeintrachtigungen des Biotops wird bei der
Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs ein  durchschnittlicher
Biotopwert eingestellt. Die Ermittlung des durchschnittlichen Biotopwertes erfolgt
gemdB Pkt. 2.1 der HzE.

Die Ursprungssatzung weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als private
Gronflache aus. Es handelt sich hierbei um eine ehemals landwirtschaftliche
Nutzfldche, die Uber einen l&ngeren Zeitraum kontinuierlich gemdht wurde. Die
Grinfldche wird derzeitig ackerbaulich genutzt und weist ein Artenpotential an
Pflanzen auf, das typisch fOr Ackerflachen ist. Neben nitrophilen Pflanzenarten
kommen Kr&uter und Graser vor, die den sandigen Standort tolerieren. Die
benannten Grinflichen wurden gemdB der Kartieranleitung des LUNG M-V als
Sandacker (ACS) kartiert. Die Biotopflache ist von keiner naturschutzfachlicher
Bedeutung und wird gemdB Anlage 3 der HzE (,,Hinweise zur Eingriffsregelung”) mit
der Wertstufe 0 bewertet. Als durchschnittlicher Biotopwert ergibt sich ein Wert von
1.0,

In den Randfl&échen des Plangebietes, speziell in den &stlichen Hangbereichen und
an der nérdlichen Grenze des Plangebietes, die von einer Mahd ausgenommen
wurden, haben sich ruderale Hochstaudenfluren entwickeln kdénnen. Darin
eingestreut befinden sich bereits einzelne Gehdlzinitiale. Die Biotopflichen wurden
dem Biotoptyp Ruderale Hochstaudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
(RHU) zugeordnet. Diese Biotope werden der Wertstufe 2 zugeordnet. In die
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Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs geht ein durchschnittlicher
Biotopwert von 3,0 ein.

Teilbereiche des Flurstickes 178 wurden in  den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes  einbezogen und als &ffentliche  Verkehrsfldche — mit
Lweckbestimmung Geh- und Radweg ausgewiesen. Der Weg, der in Richtung des
Kastanienringes fGhrt, soll an den vorhandenen Weg des Bahngrundstickes
anbinden. Auf dem FlurstUck 178 befinden sich wegebegleitende Gehdlzfldchen aus
Pappeln, Ahorn und Eichen. In der Strauchschicht kommt fl&chenhaft die
Schneebeere vor. Innerhalb des Plangeltungsbereiches selbst kommen keine
gemeindlich und gesetzlich geschitzten B&ume des Flurstickes 178 vor. Die
Gehdlzfliche wurde als Siedlungsgehélz aus heimischen Arten (PWX) kartiert und
wird mit der Wertstufe 1 bewertet. In die Eingriffsberechnung geht ein
durchschnittlicher Biotopwert von 1,5 ein.

Der entlang der Bahntrasse verlaufende und das Flurstick 178 querende
unversiegelte Weg wurde separat dargestellt und entspricht dem Biotoptyp
Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt (OVU). Eine gleichartige Biotopfl&iche wurde
im Bereich der derzeitigen Zuwegung zum Plangebiet von der KreisstraBe 39 aus
kartiert. Hier befinden sich unbefestigte Sandwege. Die Biotope werden mit der
Wertstufe O bewertet. Da sie unversiegelt sind, wird ein Biotopwert von 1,0 in die
Berechnung des Kompensationsbedarfs eingestellt.

Im Zugangsbereich zum Plangebiet befindet sich ein mit Betonplatten befestigter
Wegeabschnitt. Dieser entspricht den Kriterien des Wirtschaftsweges, versiegelt
(OVW) und ist von keiner naturschutzfachlichen Bedeutung. Aufgrund des
vollstandigen Versiegelungsgrades wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 0 in die
Berechnung des Eingriffs eingestellt.

In dem &stlichen Hangbereich nahe dem Baumarkt befindet sich an der Grenze des
Plangebietes ein Ahorn, der aufgrund des Stammumfanges von 80 cm, gemessen in
einer H6he von 1,30 m, dem gemeindlichen Schutz unterliegt. Da zur Anlage der
Verkehrsfldche Hangbefestigungen erforderlich werden und der Erhalt des Baumes
aufgrund der Bautdtigkeiten nicht gesichert werden kann, ist der Baum in die
Bestandsdarstellung aufgenommen wurden. Eine Fdllung des Baumes ist aufgrund
der geplanten Lage der StraBe und der MaBnahmen zur Hangsicherung
unvermeidbar.

AuBerhalb des Plangebietes entlang der westlichen Grenze befinden sich einzelne
Jungbaumbestdnde an Platanen. Die in der urspringlichen Vermessung
dargestellten Bdume kdnnen zwischenzeitlich nicht mehr dokumentiert werden. Die
Kronen der verbliebenen Bdume reichen teilweise in den Plangeltungsbereich hinein.
Schédigungen bzw. Verdnderungen am Kronenhabitus durch nicht fachgerechte
SchnittmaBnahmen sind auszuschlieBen.
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Gesetzlich geschiUtzte EinzelbGume gemdB § 18 NatSchAG M-V kommen im
Plangeltungsbereich nicht vor.

Das Kataster weist keine gemaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiUtzten Biotope
Qus.

Faunistischer Bestand des Plangebietes

Eine Recherche zu den LINFOS- Daten des LUNG M-V ergab keine Hinweise auf
Vorkommen von besonders und streng geschitzten Tierarten. Das Plangebiet wird
dem Revierbereich/Quadranten des Rotmilans, Seeadlers sowie des WeiBstorches
zugeordnet.

Um die artenschutzrechtlichen Belange zu bericksichtigen, wurde von einem
Artenschutzbeauftragten ein Fachgutachten erarbeitet, welches auf konkrete
Bestandsaufnahmen basiert. Weiterhin erfolgt eine Beschreibung des faunistischen
Bestandes auf der Grundlage der im Plangebiet vorkommenden Habitate und damit
potentiellen Lebensrdume der besonders und streng geschutzten Tierarten. Die
Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erfolgte durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz  und Umweltbeobachtung, Greifswald. Die
Bestandserfassungen zu Nist- und BrutplGtzen und Habitaten der geschitzten
Tierarten wurden in den Monaten Mai bis Juli des Jahres 2017 durchgefUhrt.

Im Plangebiet gelangen Sichtbeobachtungen des Moor- und Grasfrosches sowie
einer Erdkréte. Laubfrésche wurden nicht angetroffen, sind jedoch in den
benachbarten Grinfléchen und Gartenanlagen méglich. Das Plangebiet selbst wird
nur sporadisch von Amphibien genutzt. Belege fUr Reptilien wurden nicht erbracht.

Verschiedene Fledermausarten nutzen das Plangebiet zeitweise als Nahrungshabitat.
Dazu gehéren die Zwerg-, MUcken-, Breitfligel-, Rauhhaut- und Fransenfledermaus
sowie Braunes Langohr und GroBer Abendsegler. Fledermausquartiere (Geb&ude
oder Hdhlungen) weist das Plangebiet nicht auf.

Bei den im Plangebiet festgestellten Vogelarten handelt es sich um typische Arten,
die im Siedlungsbereich weit verbreitet sind. In den abgelagerten Totholzfléchen an
der ndrdlichen Plangebietsgrenze wurde der Zaunkénig gesichtet, der hier ein
Versteck und moglicherweise seinen Brutplatz hat. Das Plangebiet selbst wird
aufgrund seiner Habitatausstattung kaum als Nahrungsquartier fUr Végel genutzt. Die
umgebenden GrUnstrukturen bieten gUnstigere Mdglichkeiten als Nahrungs- und
Bruthabitate. Aufgrund der bestehenden ackerbaulichen Nutzungen kann das
Vorkommen von BodenbrUtern ausgeschlossen werden.

Gemd&B den LINFOS-Daten des LUNG M-V haben die Plangebietsfldéchen als Rast-
und Nahrungsgebiete fUr rastende und Uberwinternde Végel keine Bedeutung.
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Das Vorkommen von besonders und streng geschUtzten Arten der Tiergruppen
Fische, Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, vorrangig
Feuchtbiotopen, ausgeschlossen werden. Die zu prifenden streng geschitzten Arten
der Gruppe Falter und Kdfer weisen eine starke Spezalisierung in Bezug auf
Pflanzenarten und Gehdlze auf, die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorkommen, kénnen
artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden.

2.1.8 Biologische Vielfalt

Kriterien fUr die biologische Vielfalt sind sowohl die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten aufgrund genetischer Unterschiede zwischen Individuen und Populationen als
auch die Vielfalt von Okosystemen.

Die biologische Vielfalt des Plangebietes ist aufgrund der derzeitigen ackerbaulichen
Nutzungen begrenzt. Die sich in den Randfldchen befindenden ruderalen
Staudenfluren sind  Trittsteinbiotope innerhalb  des Siedlungsbereiches. Die
Artenvielfalt ist jedoch aufgrund der anthropogenen Beeinflussung bereits gemindert.

3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

3.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Mensch

Der Bebauungsplan wurde mit dem Ziel der Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen fUr die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemdB
§ 4 BauNVO aufgestellt. Das Plangebiet schlieBt an bestehende Wohnbebauungen
an und stellt eine sinnvolle Ergdnzung zur vorhandenen Bebauungsstruktur dar.
Zudem wird mit der Entwicklung weiterer Wohnbaufldchen der steigenden
Nachfrage nach Wohnraum im Gemeindegebiet Rechnung getragen. Im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgte eine umfassende Analyse
der im Gemeindegebiet vorhandenen und geplanten Wohnbaufl&chen. Das
Plangebiet selbst wurde hier als geeignete Wohnbaufldche ausgewiesen, da es sich
um eine Arrondierungsfléche innerhalb von Siedlungsfldchen handels.

Mit der geplanten Wohnbebauung wird ein innerérilicher Standort erschlossen und’
eine harmonische Ergé&inzung zu den Einzelhausbebauungen, die sich westlich an das
Plangebiet anschlieBen, geschaffen. Die Planungen sehen auf dem schmal
geschnittenen  GrundstUckszuschnitt eine  Wohnbebauung auf maximal 14
Grundsticken mit Einzelh@usern bzw. auf maximal 12  Grundsticken mit
Doppelhdusern vor. Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an der
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Ursprungssatzung des Bebauungsplanes, so dass sich eine gleichartige
Wohnbebauung fortsetzt.

Derzeitig wird das Plangebiet ackerbaulich genutzt. Die Nutzung wurde vor wenigen
Jahren wieder aufgenommen, um einer zunehmenden Ruderdlisierung des
Vegetationsbestandes und einer dadurch initiierten Fremdnutzung zur Lagerung von
Gartenabfdllen zu entgegnen.

GemaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnhahmen die
fOr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedUrftige Gebiete soweit
wie mdglich vermieden werden.

Im Plangebiet gelten die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete. FUr Verkehrsldrm sind die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
anzuwenden. Diese betragen:

DIN 18005 16. BImSchV
nachts (22.00 Uhr—06.00 Uhr) 45 dB(A) 49 dB(A)
tags (06.00 Uhr—22.00 Uhr) 55 dB(A) 59 dB(A)

Immissionsrelevante Belastungen fUr das Plangebiet durch die umgebenden
Wohnbebauungen bzw. umgekehrt sind aufgrund der vergleichbaren
SchutzbedUrftigkeiten nicht gegeben.

Als Larmemittenten sind der Schienenverkehr der Usedomer B&derbahn, der
StraBenverkehr auf der KreisstraBe 39 und der LandesstraBe 266 sowie das
Betriebsgeldnde des Baustoffhandels (Jacob Cement) und zwei Trafos des
Umspannwerkes Bansin zu benennen.

Ein Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr. 6 der enemaligen Gemeinde Seebad
Bansin stellte heraus, dass Uberschreitungen der Immissionswerte an keinen der
untersuchten Immissionspunkte Uberschritten werden. Als Emissionsquellen wurden
der StraBenverkehr auf der LandesstraBe 266 und der KreisstraBe 39, der
Schienenverkehr der Usedomer B&derbahn, das Betriebsgeldnde des Raiffeisen-
Baumarktes norddstlich des Plangebietes, der Hundesportplatz westlich des
Plangebietes sowie zwei Trafostationen des Umspannwerkes Bansin untersucht. Das
Schallgutachten kam zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich Verkehrsl&rm die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV und fUr Gewerbeldrm die Orientierungswerte
der DIN 18005 tags und nachts an keinem der Immissionsprunkte Uberschritten
wurden. Da in der Ursprungssatzung das Plangebiet als private Gronfldche
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ausgewiesen wurde, wurden fUr diese Grundsticke keine Immissionspunkte
festgelegt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 wurde eine
Schalltechnische Untersuchung mit Stand 11-2018 unter BerUcksichtigung der
geplanten Nutzungen und der standértlichen Situation durchgefUhrt.

Die Schalltechnische Beurteilung kam fUr die relevanten Emissionsquellen zu
folgenden Ergebnissen:

= Verkehrsldarm durch den Schienenverkehr sowie durch den StraBenverkehr der
KreisstraBe 39 und der LandesstraBe 266 (nach DIN 18005)
Durch den Verkehrsiérm ergeben sich Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005-1 fUr Allgemeine Wohngebiete fUr die zu den Verkehrswegen
ndchstgelegenen Baufeldem in der Nacht bis zu 7 dB(A) und am Tag bis zu
5 dB(A).

- Gewerbeldrm durch den Baustoffhandel (Jacob Cement) nordéstlich des
Plangebietes sowie durch das Umspannwerk im Siden (nach TA Larm)
Durch den Baustoffhandel werden am Immissionspunkt NO (nérdliche Baugrenze
im Bereich der Wendeanlage) die Immissionsrichtwerte werktags im Erdgeschoss
und im Obergeschoss um 3 dB(A) Uberschritten. An den anderen Immissionsorten
treten werktags keine, an allen Immissionsorten sonntags und nachts keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA L&arm auf. FUr das Umspannwerk
wurden keine Uberschreitungen der Richtwerte festgestellt.

- Immissionsquelle Hundesportplatz

FOr den Hundssportplatz waren in der Schalltechnischen Untersuchung zur
Ursprungssatzung  keine  Uberschreitungen  der  Immissionsrichtwerte  zu
verzeichnen. Der Abstand des Emissionsortes zum geplanten Wohngebiet, das in
der Ursprungssatzung als Grinfldche ohne Festlegung von Immissionspunkten
ausgewiesen wurde, ist nunmehr gréBer, so dass weiterhin davon ausgegangen
werden kann, dass keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte auftreten.
Daher wurde der Hundesportplatz in der aktuellen Schalltechnischen Beurteilung
nicht mehr neu untersucht.

Um aufgrund der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch den StraBen- und
Schienenverkehr sowie durch den Gewerbeldrm der Schutzbedurftigkeit des
Schutzgutes Mensch Rechnung zu tragen, wurden Festsetzungen zu akfiven
und/oder passiven SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Der Gutachter kam in
seiner Schalltechnischen Beurteilung von 11-2018 zu dem Ergebnis, dass eine
Einhaltung der  Orientierungswerte bzw. Grenzwerte durch passive
SchallschutzmaBnahmen gewdhrleistet werden kann. Dem konnten die zusténdigen
Behdrden im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes von 03-2019
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nicht folgen, so dass eine ermeute Uberprifung der erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen gefordert wurde. Speziell wurde darauf verwiesen, dass
Uberschreitungen der Immissionswerte fir Allgemeine Wohngebiete nach TA L&rm
(Gewerbeldrm) nicht durch passive SchallschutzmaBnahmen entgegengewirkt
werden kann. Die Schalltechnische Beurteilung wurde Uberarbeitet und liegt mit
Stand 04-2020 vor.

Gewerbeldrm:

Als aktive SchallschutzmaBnahme ist die Errichtung einer 2 m hohen und mindestens
28 m langen Schallschutzwand direkt an der GrundstUcksgrenze zum Baustoffhandel
erforderlich. Damit werden die Schallimmissionen durch den Gewerbeldrm des
Baustoffhandels soweit gemindert, dass fUr die zum Betriebsgeldnde
ndchstgelegenen Baufelder keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu
verzeichnen sind.

Verkehrslarm:

Die Gemeinde hat sich mit den in der Schalltechnischen Beurteilung
vorgeschlagenen MaBnahmen zur Minimierung der Konflikte durch Verkehrsl&rm
auseinandergesetzt.

Ein Abricken der schutzbedirftigen Bebauungen von der Schallquelle wirde
zulasten der Reduzierung der Baugrundsticke fUhren. Aufgrund der schmalen
GrundstUckszuschnitte und der festgesetzten MindestgroBen der BaugrundstUcke
wirden mindestens 4 BaugrundstUcke entfallen. Damit ware die Umsetzung des
beabsichtigten stadtebaulichen Konzeptes nur bedingt moglich.

Als aktive SchallschutzmaBnahmen kénnten die Errichtungen einer Larmschutzwand
bzw. eines Larmschutzwalles z&hlen, die unmittelbar an die Schallquelle anschlieBen
sollten, um die Schallausbreitung in das Wohngebiet hinein zu mindern. Hinsichtlich
der Begrenzung der Belastungen durch den Verkehr ware fir den nérdlichen Bereich
zur Einhaltung der Orientierungswerte nachts fir zwei Vollgeschosse die Anlage einer
20,0 m langen und 5,0 m bis 5,5 m hohen Larmschutzwand Uber dem Bodenniveau
erforderlich. FUr den sudlichen Bereich wirde die Schallschutzwand eine Hohe von
6,0 m Uber dem Bodenniveau haben mUssen, wobei die Schallschutzwand aufgrund
der Gewadhrleistung der Zufahrt zum Plangebiet unterbrochen wird und damit kein
durchgdangiger Schallschutz gewdhrleistet werden kann.

Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Minderung der Ldrmbelastungen durch
Verkehrsgerdusche in Form von L&rmschutzwé&nden ergeben Beeintréchtigungen fir
das Ortsbild, die von der Gemeinde aus stddtebaulicher Sicht nicht mitgetragen
werden kénnen.

Passive SchallschutzmaBnahmen beinhalten SchallschutzmaBnahmen, die von dem
Betroffenen im Wohn- und Lebensbereich vorgenommen werden. Der Betroffene hat
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daflr Sorge zu fragen, dass die Larmwerte innerhalb des Gebd&udes eingehalten
werden. Passiver Schallschutz wird in Form von erforderlichen Schalld&dmmmaBen
festgelegt. Die Grundlage hierfUr bilden die im Plangebiet ausgewiesenen
Larmpegelbereiche.

Unfer Heranziehung der DIN 4109 wurde fUr den Uberwiegenden Teil des
Plangebietes ein Larmpegelbereich Il ermittelt. Der stdliche Teil des Plangebietes an
der KreisstraBe 39 befindet sich im Larmpegelbereich Ill. Zum Schutz von
Aufenthaltsrumen sind die sich aus den Larmpegelbereichen ergebenden
Anforderungen der DIN 4109 an den baulichen Schallschutz zu erfillen. Ein
ausreichender  Schallschutz  soll  durch  Mindestanforderungen an  die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Fenster, Wande und Ddacher) erreicht
werden.

Bei Einhaltung der Forderungen kann der Schallschutz der Wohngebdude durch
passive SchallschutzmaBnahmen gewdhrleistet werden.

Die La&rmpegelbereiche wurden in der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 61
dargestellt und durch textliche Festsetzungen unterlegt.

Zusammenfassend  wird  eingeschdtzt,  dass sich  mit  der kleinteiligen
Wohnhausbebauung keine Beeintréchtigungen fUr das Schutzgut Mensch ergeben.
Die umgebenden bestehenden und geplanten Wohnnutzungen haben identische
Schufzbedrftigkeiten.  Aufgrund der Uberschreitung der Schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 sowie der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
der sich im Nahbereich zum Plangebiet befindenden Emissionsquellen der
Verkehrsflachen und des Befriebsgeldndes des Baustoffhandels sind passive und
aktive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

3.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Boden

Mit der Umsetzung der Planungen sind Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden
durch Versiegelungen und Teilversiegelungen der Bdden zu erwarten. Mit der
Neuversiegelung sind vollsténdig funktionale Verluste der Béden verbunden. Die
versiegelten Bdden sind nicht mehr regenerierbar und stehen fir eine
Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verflgung. Die GrdéBenordnungen der
Beeintrachtigungen werden durch die Grundfldchenzahl und die Vorgaben zu
weiteren mdglichen Versiegelungen durch Zuwegungen, Einfahrten, Terrassen und
Nebenanlagen gelenkt. Festsetzungen zur Verwendung wasser- und Iuft-
durchl&ssiger Belagsarten kénnen das MaB der Versiegelung minimieren, missen sich
jedoch mit den MaBnahmen zum Grundwasserschutz vereinbaren lassen.

23



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 61 ,,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
Beim groBen Krebssee" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Im Plangebiet ist als MaB der versiegelbaren Grundfldche eine Grundfléichenzahl von
0,4 vorgegeben. FUr die festgesetzte Grundfldchenzahl sollen die Regelungen des
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO Anwendung finden, die eine Uberschreitung der GRZ bis zu
50% durch die in der Verordnung benannten Anlagen zuldsst. Damit ist bei einer
Uberschreitung der Uberbaubaren Grundsticksfidche von einer maximalen GRZ von
0,6 auszugehen.

In der Gesamtheit sind Neuversiegelungen von Bdden im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen in einer GréBenordnung von ca. 4.526 m? zu erwarten. Die
Anlage der privaten Verkehrsflachen (StraBe, Gehweg) bedingt Versiegelungen in
einer GréBe von 2.463 m2 Hinzu kommen Versiegelungen durch die Ausweisung
eines Geh- und Leitungsrechtes (156 m?). Damit ergeben sich fir den
Plangeltungsbereich Neuversiegelungen in einer FlichengroBe von 7.145 m2.

Der Verlust der Béden bzw. die funkfionalen Beeintréchtigungen wurden als Eingriff
bewertet und erfordern demzufolge eine zusatzliche Kompensation.

Man kann weiterhin  davon ausgehen, dass Oberboden und Teile der
unterlagernden Bodenhorizonte in  Bereichen zukUnftiger versiegelter oder
Uberbauter Flidchen abgetragen werden und damit bodendkologische Funktionen
und Standorteigenschaften der Béden verloren gehen.

Zur Minimierung der Eingriffswirkungen und dem Erhalt natUrlich gewachsener Béden
sollen die abgetragenen Oberbdden gesichert und im Plangebiet wieder eingebaut
werden. Die Stellplatzanlagen und ihre Zufahrten werden gemdR den Festsetzungen
des Bebauungsplanes mit wasser- und luftdurchidssigen Belagsarten befestigt und
verringern damit den Eingriff in das Schutzgut Boden.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass mit der Umsetzung der Planinhalte
VerGnderungen der natlrlichen Bodenstrukturen zu erwarten sind und sich
daverhafte BeeintrGchtigungen des Schutzgutes Boden durch die mit der Errichtung
der Gebd&ude und Nebenanlagen sowie Verkehrsflichen verbundenen
Versiegelungen ergeben. Der funktionale Verlust der Béden wurde als Eingriff
gewertet und bedingt ein erhbhtes Kompensationserfordernis.

3.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fir die Fldche

GemaB § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fUr bauliche
Nutzungen ist der Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtungen und
MaBnahmen  zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell sind
Bodenversiegelungen auf ein MindestmaB zu begrenzen. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fidchen ist zu begrinden.
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Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um GrundstUcke, die gemd&B der
Ursprungssatzung als Grinfldchen ausgewiesen wurden, da sie nicht in das
Baulandumverlegungsverfahren einbezogen wurden. Im Rahmen der in Bearbeitung
befindlichen Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf  sind die Plangebietsfldchen als  Wohnbauentwicklungsfléchen
ausgewiesen. Den Planungen ging im Rahmen der Neuaufstellung des
FIdchennutzungsplanes eine eingehende Analyse der Wohnbaufldchen im
Gemeindegebiet voraus. Bei der Plangebietsfldche handelt es sich um eine
Arrondierungsfldche innerhalb von Siedlungsflachen. Die Gemeinde mdchte hier
eine innerdrtliche Standortreserve fir den Wohnungsbau entwickeln und der
zunehmenden Nachfrage nach Wohnbaufldchen Rechnung tragen.

Die geplante Bebauung stellt eine sinnvolle Ergénzung des Siedlungsbereiches dar.
Die stadtebaulichen Zielstellungen und gestalterischen Festlegungen des sich
westlich des Plangebietes befindenden Wohngebietes, welches auf der Grundlage
des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Beim groBen Krebssee" des Seebades Bansin entwickelt
wurde, werden fortgesetzt.

Die Planungen beinhalten aufgrund des schmalen Plangebietszuschnittes eine
kleinteilige lineare Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern. Es wurde eine
Grundfladechenzahl von 0,4 festgesetzt, um die Eingriffe in das Schutzgut Boden zu
begrenzen. Die nicht Uberbaubaren Grundstickfidichen werden nachfolgend mit
siedlungstypischen Vegetationen begrint.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass mit den Planungen dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden durch die Nufzung von bereits
beanspruchten FlGchen bei der Ausweisung der Baugebiete Rechnung getragen
wird.

3.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Mit der geplanten Wohnbebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen sind
Versiegelungen von Bdden zu erwarten, die hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit
und Anreicherung des Grundwassers von besonderer Bedeutung sind. Aufgrund der
geringen Kapazitdten sind jedoch maBgebliche Auswirkungen auf das
Grundwasserdargebot nicht wahrscheinlich. Zur Anreicherung des Grundwassers soll
das unbelastete Regenwasser auf den PrivatgrundstUcken versickert bzw. zur
Bewdsserung der Grinfldchen genutzt werden. Auf der Grundlage der Ergebnisse
eines Baugrundgutachtens wurde aufgrund des Vorhandenseins stauender
Bodenschichten und im Bereich einer Senke im Mittelteil des Plangebietes eine
Minimierung des Versiegelungsgrades im Bereich der Privatgrundsticke empfohlen.
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Die Zufahrten und Stellplétze sind in einer wasser- und luftdurchl@ssigen Bauweise
anzulegen.

In die Hinweise des Bebauungsplanes wurde der Verweis aufgenommen, das
anfallende Niederschlagswasser auf den Grundsticken zu sammeln, fUr die
Bewdsserung der Vegetationsfldchen zu nutzen und mit Hilfe von Mulden, Rigolen
oder IZisternen dieses schadlos gegen die Anlieger zu versickern. Der
regenwassertechnischen Berechnung sind die ermittelten Versiegelungsflachen je
Grundstick entsprechend der zuldssigen Grundflédchenzahl (GRZ) zugrunde zu legen.
Die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung nachgewiesen.

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Verkehrsfiichen (PlanstraBe) soll im
StraBenbereich gesammelt und mittels einer Sickerstrang- bzw. Sickerkompaktanlage
im Planbereich versickert werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes in der
Trinkwasserschutzzone il sind besondere Anforderungen an den Grundwasserschutz
zu stellen. Es ist vor jeder Versickerungsanlage oder jedem —anlagenteilabschnitt
mindestens eine Sandfanganlage mit Tauchwand anzuordnen.

Mit der Erichtung und der Nutzung der Wohnbebauungen ist ein Anfallen von
grundwassergef&hrdenden Stoffen nicht wahrscheinlich. Im Zuge der Bautatigkeiten
ist daflr Sorge zu tragen, dass keine Schadstoffe in den Boden und weitergehend in
das Grundwasser gelangen. Das Warten, Reinigen und Betanken der
Baustellenfahrzeuge hat auBerhalb des Baugeldndes zu erfolgen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Ahlbeck/Bansin besteht ein sehr hohes Gef&hrdungspotential for das
Trinkwasser. Die sich mit der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone |l
resultierenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind zu berUcksichtigen. Beim
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im Falle
einer Havarie mit wassergefhrdenden Stoffen ist unverziglich die zusténdige untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zusténdigen
Iweckverband Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrdger der Anlage abzustimmen. Die
Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Belange des Hochwasserschutzes werden aufgrund der Hohenlage des Plangebietes
nicht berGhrt.

Zusammenfassend ist einzuschdtzen, dass die Versiegelungen von Bdden auf
maximal 14 Grundsticke fUr EinzelhGuser oder 12 GrundstUcke fUr Doppelhduser
beschrdnkt bleiben. Mit der Festsetzung einer Uberbaubaren Grundsticksfliédche
(GRZ) von 0,4 wird das MaB der Versiegelungen auf den Grundsticken begrenzt. Es
werden sich keine maBgeblichen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung
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ergeben. Das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist zu
sammeln, fUr die Bewdsserung der Vegetationsflidchen zu nutzen und mittels Mulden,
Rigolen oder Zisternen schadlos gegen die Anlieger zu versickern. Das
Niederschlagswasser ~ der  Verkehrsfldchen ist  Uber  Sickerstrang-  bzw.
Sickerkompaktanlagen im Planbereich zu versickern. Aufgrund der Lage des
Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone il sind vor den Versickerungsanlagen
Sandfanganlagen mit Tauchwand anzuordnen. Die aus der Lage in der
Trinkwasserschutzzone |l resultierenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind
Zu beachten.

3.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Klima/Luft

Durch die geplanten Bebauungen und den damit verbundenen zus&izlichen
Versiegelungen sind Verdnderungen der kleinklimatischen Situation im Plangebiet
moglich. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine verbliebene Grinflache, die
von Wohnbebauungen, einem Betricbsgelénde eines Baustoffhandels und
kleingdartnerischen Nutzungen umgeben ist und eine klimatische Ausgleichsfunktion
aufweist. Mit der Wiederaufnahme der ackerbaulichen Nutzungen und dem
Umbruch des Bodens kdnnen kleinklimatische Verdnderungen nicht ausgeschlossen
werden. Am Tag ist ein Aufheizen der Ackerflédichen zu verzeichnen, in der Nacht
ergeben sich deutliche AbkUhlungen. Derzeitig weist das Plangebiet nur in geringem
MaBe versiegelte Bodenflachen auf.

Infolge der geplanten Bebauungen sowie der Anlage der Verkehrsfldchen ergeben
sich durch die damit verbundenen Versiegelungen und Baukérper Verénderungen
der kleinklimatischen Situation. Die Anzahl der Wohnbebauungen bleibt jedoch
aufgrund der GréBe und Kontur des Plangebietes begrenzt. Das MaB der
Versiegelungen wird durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl vorgegeben. Der
schmale GrundstUckszuschnitt 1&sst nur eine einreihige Bebauung fUr maximal 14
Grundsticke fUr Einzelhduser bzw. maximal 12 GrundstUcke fUr Doppelhduser zu. Die
mit den Versiegelungen verbundenen kleinklimatischen Verdnderungen werden
erkennbar, jedoch nicht erheblich sein.

Durch die Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksfldchen sowie zur Begrinung
werden die Auswirkungen auf die klimatische Situation an dem Standort begrenzt.
Zudem befindet sich das Plangebiet an einem durch den Einfluss der Ostsee und der
umgebenden Seen klimatisch positiv begUnstigten Standort. Durch die stetigen
Luftzirkulationen kénnen somit lokale Erwdrmungen versiegelter Bodenfl&chen
ausgeglichen werden.

Frischluftschneisen werden durch das Planvorhaben nicht zerschnitten.
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In der Gesamtheit ist einzuschdfzen, dass mit den geplanten Wohnbebauungen und
der Anlage der Verkehrsfldchen und den damit verbundenen Versiegelungen
kleinklimatische Verdnderungen an dem Standort nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Aufgrund der klimatisch glnstigen Lage und der stetigen Windzirkulation
kénnen diese Einflisse weitgehend kompensiert werden.

3.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Landschaftsbild

Lur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturn&he, Schénheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Die Bebauung stellt einen LUckenschluss zwischen den bereits vorhandenen Wohn-
und kleingdrtnerischen Strukturen dar. Zur Erreichung einer gewUnschten
stadtebaulichen Qualitét wurde in die Festsetzungen des Bebauungsplanes ein
Gestaltungskatalog aufgenommen. Dieser berUcksichtigt auch die 6rtlichen
Gegebenheiten und die umgebenden Wohnbebauungen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Wohnhduser wurden in Anpassung an die
Festsetzungen der Ursprungssatzung getroffen, so dass sich die vorhandene
Bebauungsstruktur in das Plangebiet hinein fortsetzt. Damit kann gewdhrleistet
werden, dass sich die geplante Wohnbebauung in die bereits vorhandene
Siedlungsstruktur homogen einfugt. Durch die Festsetzungen zur Begrinung der nicht
Uberbaubaren GrundstUckfldchen wird das Wohngebiet qualitativ aufgewertet und
durch Einzelbaumpflanzungen besondere Z&suren geschaffen.

Im Plangebiet ist lediglich die Fallung eines unter gemeindlichem Schutz stehenden
Einzelbaumes im Hangbereich an der &stlichen Plangebietsgrenze erforderlich. Die
Fallung ist nicht vermeidbar, da mit der Anlage der Verkehrsfliche die
Standsicherheit des Baumes nicht gewdhrleistet werden kann. Die Ersatzpflanzungen
werden auf den PrivatgrundstUcken zusatzlich zu den festgesetzten
Einzelbaumpflanzungen umgesetzt. Die Baumpflanzungen werden das Ortsbild
dieses Wohngebietes maBgeblich mitbestimmen.

Landschafiliche Freirdume sind vom Vorhaben nicht betroffen. Da das Plangebiet
aufgrund der ackerbaulichen Nutzungen keine landschaftspragenden Strukturen
aufweist, sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Unter BerUcksichfigung des stddtebaulichen Konzeptes und der &rtlichen
Gegebenheiten ist die Entwicklung eines Wohngebietes vorgesehen, welches sich
durch ein klares Gestaltungskonzept auszeichnet. Mit den Festsetzungen zum MaB
der baulichen Nufzungen, den Gestaltungsvorschriften und Festsetzungen von
grunordnerischen MaBnahmen kann eine harmonische Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild gewd&hrleistet und gestalterische Akzente gesetzt werden.
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3.7 Bewertlung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter

Im Plangebiet befinden sich geschitzte Bodendenkmale, die Fundpl&tze 5 und é der
Gemarkung Bansin (,,blaue” Bodendenkmale). Deren Verdnderung oder Beseitigung
nach §7DSchG M-V kann genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt werden kann.

Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten das Landesamt fUr Kultur
und Denkmalpflege zu informieren. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an
die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Aus archdologischer Sicht kénnen im Plangebiet jeder Zeit weitere Funde entdeckt
werden, so dass MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Text (Teil B)
unter Hinweise Ubernommen wurden und bei der BauausfUhrung zu beachten sind.

Sollten bei den Erdarbeiten weitere Funde oder auffdlige Bodenverfdaroungen
auftreten, ist gemdaB §11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde
zU benachrichtigen, die Fundstelle zu sichern und in unbeeintrachtigtem Zustand zu
erhalten. Baudenkmale sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Baudenkmal ,Bahnhof mit
BedUrfnisanstalt und GUterabfertigungsgebdude”. Die ergénzende Bebauung fugt
sich in die bereits vorhandene Siedlungsstruktur ein, so dass seitens der
Denkmalfachbehdérde keine denkmalfachlichen Bedenken bestehen.

3.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Flora/Fauna

Mit der geplanten Wohnbebauung und der Anlage der Verkehrsfladche ergeben sich
Verluste ackerbaulich genutzter Flidchen sowie von ruderalen Staudenfluren, die von
keiner bzw. mittlere naturschutzfachlicher Bedeutung sind. Auch bereits vorhandene
WegeflGchen, versiegelt als auch unversiegelt, werden neu geordnet bzw. in die
Konzipierung der Verkehrsfldchen einbezogen.

Der Verlust der Biotope und die sich mit der geplanten Bebauung ergebenden
Versiegelungen von Biotopfldchen wurden in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ermittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” des Landes M-V in der aktuellen Fassung von Juni 2018. Hier findet
das Verfahren zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Anwendung.
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Im Plangebiet ist von vollstdndigen Biotopbeseitigungen bzw. Biotopver&nderungen
auszugehen. Betroffen sind insbesondere die ackerbaulich genutzten Fldchen und
untergeordnet die ruderalen Staudenfluren in den ungenutzten Randflédchen des
Plangebietes. Insgesamt ergibt sich fUr die Biotopbeseitigungen folgendes
Kompensationserfordernis:

- Wohnbebauung auf den Privatgrundsticken: 5.858 EFA/m?
- Anlage der Verkehrsfl&chen: 2.409 EFA/m?
- Ausweisung eines Geh- und Leitungsrechtes: 117 EFA/m?

Die mit den geplanten Wohnbebauungen und der Anlage der Verkehrsfldchen
verbundenen Versiegelungen bedingen folgendes Kompensationserfordernis:

- Versiegelungen durch Wohnbebauung: 2.263 EFA/m?
- Versiegelungen durch geplante Verkehrsfldchen: 1.231 EFA/m?
- Versiegelungen durch ein Geh- und Leitungsrecht: 78 EFA/m?

Insgesamt  ergibt  sich  ein Kompensationsbedarf ~ von 11.956 EFA/m?
(Eingriffsfldchendquivalenten).

Auf den privaten Baugrundsticken ist je angefangene 300 m? GrundstUcksfl&iche die
Pflanzung eines Baumes in den vorgegébenen Pflanzqualit&dten und den
enfsprechenden Kriterien zur Anerkennung als AusgleichmaBnahmen umzusetzen.
Insgesamt ergibt sich daraus das Erfordernis zur Pflanzung von 25 Einzelb&umen.
Davon werden 23 B&ume in die Bilanzierung als AusgleichsmaBnahmen eingestellt.
Damit vermindert sich das Kompensationserfordernis auf 11.668 EFA/m2. Der
vollstdndige  Ausgleich kann im Plangeltungsbereich aufgrund  der
GrundstUckszuschnitte  und des hohen Fldchenbedarfs von anerkannten
AusgleichsmaBnahmen im Siedlungsbereich nicht erbracht werden.

Die Vorhabentr&ger haben sich nunmehr fUr die Abldsung von 11.668 EFA/m2 aus
einem Okokonto entschieden. Das Okokonto muss sich in derselben Landschaftszone
befinden wie der Standort des Eingriffs. Das Vorhaben befindet sich in der
Landschaftszone OstseekUstenland.

Das fUr die vollsténdige Kompensation vorgesehene Okokonto befindet sich auf der
Insel ROgen und betrfft das Naturschutzgebiet  Granitz.  Zusténdige
Naturschutzbehérde ist das Biosphdrenreservat SUdost-RUgen. Die MaBnahme mit
der Bezeichnung BRASOR-001 beinhaltet den Nutzungsverzicht im Waldbestand im
Naturschutzgebiet Granitz.

Die Vorhabentradger haben mit dem EigentUmer des Okokontos eine vertragliche
Vereinbarung zur Ablésung der erforderlichen Fldchendquivalente vorgenommen
und werden vor Prifung der Planreife nach § 33 BauGB die Kosten fUr die Abldsung
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auf ein gemeindeeigenes Konto hinterlegen. Die Verpflichtung der Vorhabentré&ger
zur Ablésung der Okopunkte wurde in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Obernommen sowie im Stddfebaulichen Vertrag festgelegt. Im Stadtebaulichen
Vertrag wird weiterhin aufgenommen, dass der hinterlegte Geldbetrag zu erhdhen
ist, wenn das Okokonto aufgrund zeitlicher Verzégerung der Planungen nicht mehr
zur VerfUgung steht und auf ein anderes Okokonto zugegriffen werden muss.

Infolge der Anlage der Verkehrsflachen und der erforderlichen MaBnahmen zur
Hangsicherung ist der Erhalt eines Ahorn-Baumes, der sich an der Grenze zum
Plangebiet befindet, nicht méglich. Der Baum ist entsprechend dem vermessenen
Stammumfang von 80 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, nach
der Gehodlzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf geschUtzt. Die
Fallung des Baumes ist ersatzpflichtig und erfordert die Pflanzung von zwei B&umen
definierter Pflanzqualitét. Die Ersatzpflanzungen kénnen auf den Privatgrundsticken
der Wohnbebauungen und somit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umgesetzt werden.

In Umsetzung des Planvorhabens ergeben sich keine Betroffenheiten fir gesetzlich
geschutzte Biotope und Einzelb&ume.

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahmen und der Einschétzung potentieller
Vorkommen von besonders und streng geschiUtzten Tierarten anhand der im
Plangebiet  vorkommenden Habitatstrukturen  wurde  eingeschatzt, ob
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berlhrt werden. Rechtlicher Hintergrund hierfir
sind neben dem Schadigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung
mit §44 Abs. 5 BNatSchG) und dem Tétungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) auch
das Stérungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wdhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab
wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
Okologische Funktionalitdt der Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt, wird der Verbotstatbestand nicht erflllt (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem
kann durch MaBnahmen der Funktionserhaltung bzw. durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) das Eintreten des Verbotstatbestandes
vermieden werden.

Das Plangebiet weist Habitatstrukturen auf, die ein potentielles Vorkommen von
Amphibien ermdglichen. In den ruderalen Biotopfldchen mit Totholzablagerungen
k&dnnen Bruthabitate fir Vogel nicht ausgeschlossen werden. Es wurde mehrfach das
Anfliegen eines Zaunkdnigs beobachtet. Die umgebenden Vegetations- und
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Gehdlzstrukturen  weisen  jedoch ginstigere Lebensraumbedingungen fir die
siedlungstypischen Vogelarten auf.

Mit der Umsetzung der Planinhalte ist ein Verlust der ruderalen Staudenfluren im
nordlichen Bereich und der darin vorkommenden Holzablagerungen, die
maoglicherweise als Bruthabitate dienen, zu erwarten.

Um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen, sind zum Ausschluss
der Verbote des § 44 BNatSchG bauzeitliche Regelungen fir Gehédlzrodungen zu
treffen. Gehdlzrodungen sind nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln zuldssig, d.h. in
einem Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden Jahres. Damit
kdnnen Toétungen, Verletzungen sowie erhebliche Stérungen von Végeln und
Amphibien vermieden werden.

Die Entfernung der Totholzablagerungen in den ruderalen Staudenfluren ist dort, wo
es erforderlich wird, in der zweiten Mdarzhalfte oder im September vorzunehmen.

Um eine Neuansiedlung von Tierarten auf den Ackerfldchen zu verhindern, sollen bei
einer Nutzungsauflassung die Fi&ichen bis zur ErschlieBung des Plangebietes weiterhin
regelmdaBig gemdaht werden. Dieses ist erforderlich, um den artenschutzrechilichen
Verboten des § 44 BNatSchG entgegen zu wirken.

FOr den Verlust an Totholzablagerungen an der nérdlichen Plangebietsgrenze, die als
Brutplatz fOr den Zaunkonig fungiert, hat der Artenschutzbeauftragte die Anlage
einer mindestens 5,0 m langen Totholz-/ Benjeshecke vorgeschlagen. Die Breite der
Hecke sollte mindestens 1,5 m, die Héhe 1,2 m betragen. Es handelt sich hierbei um
eine CEF-MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme), die dazu dient, die
dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
rédumlichen Zusammenhang weiterhin zu erflllen.

Die CEF- MaBnahme wurde im September 2019 umgesetzt und vom
Artenschutzbeauftragten abgenommen.

Die MaBnahmenflache ist wéhrend der BaumaBnahmen durch einen feststehenden
Bauzaun zu sichern und dieser nach den Bautatigkeiten wieder zu entfernen. Die
Verpflichtung der Vorhabentrdger zum dauerhaften Erhalt und zur Sicherung der
Funktionalitdt der CEF-MaBnahme wird in  den Stddtebaulichen Vertrag
aufgenommen.

Im Ergebnis der Prifung in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurde
festgestellt, dass unter BerUcksichtigung der CEF-MaBnahme und der MaBnahmen
zur Minimierung und Vermeidung durch das Vorhaben die Verbotstatbestéinde der
T6tung, Scha&digung und Stérung gemdB § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden.
Eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung ist damit nicht erforderlich.
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3.9 Bewertung der Eingriffswirkungen fir die biologische Vielfalt

Da das Plangebiet bereits zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzungen keine Strukturen aufweist, die fUr eine biologische
Vielfalt pr&destiniert sind, kénnen infolge der geplanten Bebauungen erhebliche
Beeintr&chtigungen des Schutzgutes ausgeschlossen werden.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Da in Umsetzung des Vorhabens die Neuversiegelungen durch die Inanspruchnahme
von ackerbaulich genutzten Flachen, die aus naturschutzfachlicher Sicht von
geringer Bedeutung sind, begrenzt bleiben und es sich um eine kleinteilige
Bebauungen mit begrenzten WohnbaukapazitGten handelt, sind Eingriffe auf das
Schutzgut Boden sowie Biotopverluste nicht maBgeblich. Die nachfolgenden
Beeintrchtigungen fUr die SchutzgUter Flora/ Fauna, Boden, Grundwasser und
Landschaftsbild werden erkennbar, aber nicht erheblich sein.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen kann
das O6kologische GefUlge im Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Das
geplante Wohngebiet wird das vorhandene Ortsgefige ergdnzen und eine sinnvolle
Erg&nzung zur Bebauungsstruktur darstellen. Die Bebauung bleibt auf 14 Grundsticke
fOr Einzelhduser oder 12 Grundsticke fUr Doppelhduser begrenzt. Aufgrund der
geringen Breite des Plangebietes ist nur eine lineare Wohnbebauung méglich. An der
ostlichen Plangebietsgrenze ist die Anlage der privaten PlanstraBe als
Mischverkehrsfldche vorgesehen.

Um die Eingriffe in das Schutzgut Boden zu begrenzen, wurde fir die bebaubare
GrundstUcksflache eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Uberbaubaren Grundfldche um maximal 50% durch
Nebenanlagen, Stellplatze etc. soll zugelassen werden.

Weitergehend sind folgende MaBnahmen zum  Ausschluss  nachteiliger
Umweltauswirkungen zu benennen:
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Bauphase:

Fldchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein  absolut notwendiges MaB, so dass die
Fidchenversiegelungen begrenzt bleiben. Fir die Errichtung der Wohngebaude
wurde eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ um maximal
50% soll zugelassen werden.

Der Baubetrieb ist auf ein unbedingt notwendiges MaB durch flachensparendes
Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen Materialien zu beschrénken.

Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten
Bodenverhdltnissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden
tiefgrindig zu lockern.

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeldndes ist der Einfrag an Schadstoffen in den Boden und das
Grundwasser so gering wie moglich zu halten.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschUtztem Boden
erfolgen. Hierzu mUssen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet werden.
Eine sorgfdltige Reinigung der Baustelle und eine fachgerechte Entsorgung von
Restbaustoffen, u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme, sind zu
gewdbhrleisten.

Der mit der Errichtung der Wohnhduser anfallende Oberboden sollte gemai
DIN 18215 fachgerecht abgetragen und gesichert werden und anschlieBend
wieder im Plangeltungsbereich eingebaut werden.

Um Stérungen der Fauna im Umfeld des Plangebietes zu vermeiden, sollten
niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden und
maoglichst ldrmged&mpfte Baumaschinen zum Einsatz kommen.

Vor der ErschlieBung des Baugebietes ist als CEF-MaBnahme die Anlage einer
Totholz-/ Benjeshecke vorzunehmen. Die MaBnahmenfldche ist zum Schutz vor
Beeintrdchtigungen wahrend der BaumaBnahme durch einen feststehenden
Bauzaun abzugrenzen. Die CEF-MaBnahme wurde zwischenzeitlich umgesetzt
und von einem Artenschutzbeauftragten abgenommen.

Rodungen von Gehdlzen sind ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeiten von
Végeln und weiteren geschUtzten Tierarten vorzunehmen (im Zeitraum 1.
Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden Jahres).
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Betriebsphase

Das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser st zu
sammeln, fir die Bewdsserung der Vegetationsflichen zu nutzen und mit Hilfe
von Mulden, Rigolen oder Zisternen schadlos gegen die Anlieger zu versickern.

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Verkehrsfldche (PlanstraBe) ist
im  StraBenbereich zu sammeln und mittels einer Sickerstrang- bzw.
Sickerkompaktanlage  im Planbereich zu  versickern.  Vor  jeder
Versickerungsanlage oder -anlagenteilabschnitt  ist  mindestens eine
Sandfanganlage mit Tauchwand anzuordnen. Die MaBnahmen werden
aufgrund der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il und des
daraus ergebenden Schutzerfordernisses fir das Grundwasser notwendig.

Es sollten Lichtquellen mit fOr Insekten wirkungsarmen Spekiren verwendet
werden. Das Verhalten von Nachtinsekten wird am wenigsten durch das
monochromatische Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampen beeinflusst.
Sollite weiBes Licht erforderlich sein, sind nach M&glichkeit LED-Leuchten mit
warm- und neutralweiBer Lichtfarbe zu verwenden.

Es wird die Verwendung von vollig geschlossenen staubdichten Leuchten
empfohlen.

Da der Verlust der Biotope des Plangebietes unvermeidbar ist, sind die
Vorhabentrdger gemd&B BNatSchG verpflichtet, die Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege  auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Lur Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurde ein Fachgutachten zur
Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung  erarbeitet. Als  AusgleichsmaBnahmen im
Plangeltungsbereich wurden die Einzelbaumpflanzungen auf den
Wohngrundsticken angerechnet. Es verbleibt ein Kompensationserfordernis von
11.668 KFA, welches durch Abldsung aus einem Okokonto der Landschaftszone
OstseekUstenland ausgeglichen werden soll. Die Verpflichtung der Vorhabentréager
zur Ablésung der Okopunkte wurde sowohl in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes als auch in den Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
und den Vorhabentr&gern aufgenommen.

35



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 61 ,,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
Beim groBen Krebssee" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Grinde fir die Wahl

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine innerértliche Standortreserve for
den Wohnungsbau erschlossen werden und der Nachfrage nach Dauerwohnungen
im Gemeindegebiet entsprochen werden.

Als wesentliche Grinde fUr die Wahl des Standortes und der BefUrwortung durch die
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf sind zu benennen:

GemdaB dem sich in Neuaufstellung befindenden Fidchennutzungsplan sind
die Fldchen des Bebauungsplangebietes als geeignete
Wohnbauentwicklungsfldchen ausgewiesen. Es handelt sich um eine
Arrondierungsfléche innerhalb von Siedlungsfléchen. Damit befinden sich die
Inhalte des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung mit den gemeindlichen
Zielen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung eines Gebietes fUr individuelles Wohnen. Das
Vorhaben enfspricht den Lielstellungen des Landesraum-
entwicklungsprogramms M-V, vorrangig die Innenentwicklungspotentiale
sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung zu nutzen. Durch den Sachbereich
Bauleitplanung werden die stddtebaulichen Zielsetzungen des Vorhabens
mitgetragen.

Das Plangebiet weist eine gUnstige ErschlieBungssituation auf. Das sich
westlich des Plangebietes anschlieBende Wohngebiet wurde gemdB der
Ursprungssatzung entwickelt. Die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan
Nr. 61 werden in Korrespondenz mit den Festsetzungen der Ursprungssatzung
getroffen, so dass sich die geplanten Bebauungen harmonisch in die
gewachsene Siedlungsstruktur einfGgen.

Die EigentUmer der GrundstUcke des Plangebietes treten fUr die Planung und
ErschlieBung des Plangebietes ein, so dass von einer zeitnahen Bereitstellung
des Baulandes auszugehen ist.

Der Standort ist aufgrund seiner derzeitigen Nufzungen als geeignet zu werten.
Es sind vorrangig Biotopfldchen betroffen, die von geringer oder keiner
naturschutzfachlichen Bedeutung sind.

Die wasserrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Belange werden in die
Planungen eingestelll und die sich ergebenden Schutzerfordernisse
berUcksichtigt.
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- Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehalts- und Vorranggebieten
Naturschutz und Trinkwassersicherung. Es berUhrt keine Kulissen eines Natura
2000- Gebietes. Das Plangebiet befindet sich  auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,,Insel Usedom mit FestlandgUrtel".

Damit ist der Standort geeignet, das Bauvorhaben stédtebaulich und
verkehrstechnisch in das Orts- und Landschaftsbild integrieren zu kénnen, den
Belangen des Natur- und Umweltschutzes sowie der steigenden Nachfrage nach
Wohnraum Rechnung zu tragen. Es erUbrigen sich damit Diskussionen zu alternativen
Standorten.

6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB
nach der Novelle des BauGB im Mai 2017. Dabei werden die SchutzgUter in
Einsch&tzung ihrer Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeit gegenlber den
vorhabensperzifischen Auswirkungen und sich daraus ergebende Konflikte
beschriecben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der
Vermeidung und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die
Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs reduzieren. Weitere Inhalte sind eine
Alternativenprifung sowie ein Monitoring zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.

FOr die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und
Landschaft sowie Landschaftsbild wurde eine separate Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung mit der Darstellung und Beschreibung grinordnerischer
MaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erarbeitet. Die Bilanzierung
beruht auf den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung in M-V*" des Landesamtes fUr Umwelt,
Naturschutz und Geologie MV (LUNG M-V, 2018).

Der faunistische Bestand des Plangebietes und die Abschdtzung der durch das
Planvorhaben mdglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im Rahmen
der UmweltprUfung dargelegt. Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) erarbeitet und der geschiUtzte Artenbestand, der in Anbetracht der
vorhandenen Habitatstrukturen potentiell zu erwarten war, untersucht. Es erfolgte
eine  Pr0fung, ob durch das Planvorhaben der artenschutzrechtliche
Verbotstatbestand des §44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG
berUhrt wird bzw. Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sind.
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Schwierigkeiten bei der Erhebuna:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfUhrung fehlten, um z.B.
baubedingte Beeintr&chtigungen einsch&tzen zu kdnnen.

7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring beinhaltet eine  gezielte  Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durchgefUhrt und
kontrolliert werden. Es ist weiterhin zu prifen, ob sich nach Readlisierung der
BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung obliegt
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf. Der zeitiche Rahmen des Monitorings stellt
sich wie folgt dar:

Zu konfrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontrollform
zeitfraum der Kontrolle

Pflanzung von Bdumen im Plangebiet| BA, EP,NK 5 Gemeinde |Begehung/

gemdB den textlichen Festsetzungen, Heringsdorf | Dokumen-

Kontrolle der Entwicklung der Baume, ggf. tation

gleichartiger Ersatz mit gleicher

Pflanzqualitat bei Abgang, Umsetzung der
PflanzmaBnahmen in  der folgenden
Vegetationsperiode nach Realisierung der

BaumaBnahme.
Kontrolle der artenschutzrechtlichen BF Gemeinde |Begehung,
Vorgaben hinsichtlich der Rodung der Heringsdorf | Aktennotiz

Geholze bzw. der Entfernung der ruderalen
Staudenflachen und  Totholzbesténde
auBerhalb der Brutzeit der Vogel und
anderen geschitzten Tierarten (Rodung nur
zulassig ab 1. Oktober bis 28. Februar des
darauffolgenden Jahres)

Kontrolle der Umsetzung der BV Gemeinde |Begehung,
artenschutzrechtlichen Vorgaben Heringsdorf | Aktennotiz
hinsichtlich der Errichtung eines

Totholzhaufens/ einer Benjeshecke und der
Sicherung der MaBnahmenfldche im Zuge
der BaumaBnahmen zur ErschlieBung des
Plangebietes
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Lu konftrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontroliform
zeitfraum der Kontrolle

Kontrolle  der  Funktionsf@higkeit  des NK5 Gemeinde |Begehung/

Totholzhaufens/ Benjeshecke als Ersatz- Heringsdorf | Dokumen-

Bruthabitat fUr Vogel tation

BV...... Umsetzung vor ErschlieBung des PG

BF....... Baufreimachung

BM...... Leitraum der BaumaBnahme
BA........ Bauabnahme

EP........ Abnahme Entwicklungspflege
NK T1..... j&hrliche Nachkontrolle,

NK 2-8.. Nachkontrolle, Angabe des Zeitraumes

8 Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung Heringsdorf hat am 20.10.2016 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen
Krebssee" gefasst. Die GréBe des Bebauungsplangebietes betragt 10.220 m2 In der
Ursprungssatzung sind die Plangebietsfldéchen als  Grinfldchen ausgewiesen.
Nunmehr haben die EigentUmer der Grundsticke einen Antrag auf Uberplanung der
Plangebietsflachen mit Wohnbebauungen gestellt. Vorgesehen ist eine einreihige
Bebauung mit Einzelh&usern auf 14 Grundsticken bzw. mit Doppelhdusern auf 12
Grundsticken. Je Einzelhaus sind maximal zwei Dauerwohnungen und je
Doppelhaushdlfte eine Dauerwohnung zuldssig. Somit kann im Plangebiet bei einer
vollstGndigen Ausnutzung von maximal 28 Dauerwohnungen ausgegangen werden.
FUr die geplanten Gebd&ude ist eine Zweigeschossigkeit zugelassen.

Derzeitig wird das Plangebiet ackerbaulich genutzt. Lediglich in den Randbereichen
haben sich héherwertige Biotopstrukturen entwickelt, die infolge der Auflassung
entstanden sind.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den SchutzgUtern Flora/ Fauna, Boden, Grundwasser sowie Kultur- und Sachguter
besondere Befindlichkeiten gegeben sind und MaBnahmen zur Minimierung der
Eingriffswirkungen erforderlich werden. Die Umweltprifung kam zu folgendem
Ergebnis:

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes hat auf die umgebenden
Wohngebiete und die Kleingartenanlage hinsichtlich maoglicher
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immissionsschutzrechtlicher Konflikte durch Larm, Schadstoffe, Licht, ErschUtterungen
etc. keine Auswirkungen, da diese Nutzungen identische Schutzerfordernisse haben.
Im Rahmen einer Schalltechnischen Beurteilung wurden im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen Uberschreitung der Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 sowie der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV durch die sich im Nahbereich
zum Plangebiet befindenden Emissionsquellen der Verkehrsfldchen und des
Betriebsgeldndes des Baustoffhandels registriert. Zur Konfliktldsung und dem
Ausschluss von Beeintrachtigungen fUr das Schutzgut Mensch sind aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen umzusetzen.

FOr die SchutzgUter Pflanzen und Tiere kénnen im Zuge der Umsetzung der
Planinhalte Beeintrdchtigungen nicht ausgeschlossen werden. Mit der geplanten
Wohnbebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen ergeben sich Verluste bzw.
Verdnderungen der Biotopstrukturen von ackerbaulich genutzten Fidchen sowie
ruderalen  Vegetationen. Das sich mit den  Eingriffen  ergebende
Kompensationserfordernis wurde ermittelt. Der Ausgleich kann im Plangebiet nur
teilweise erbracht werden, so dass ErsatzmaBnahmen erforderlich werden. Die
Vorhabentrager haben sich fir eine Ablésung von Okopunkten aus einem Okokonto
im Naturschutzgebiet Granitz auf der Insel RUgen entschieden, welches sich wie der
Eingriffsort in der Landschaftszone OstseekUstenland befindet.

Das Plangebiet hat aufgrund der Nutzungsstrukturen nur eine untergeordnete
Bedeutung als Nist- und BrutplGtze fUr geschUtzte Tierarten. Im nordlichen
Plangebietsbereich wurden Nistplé&tze fUr Vogelarten (Zaunkdnig) gesichtet. Um den
artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu tragen, wurden bauzeitliche
Regelungen getroffen sowie die Umsetzung einer CEF-MaBnahme (vorgezogene
AusgleichsmaBnahme) in Form eines Totholzhaufens/ Benjeshecke im Norden des
Plangebietes festgelegt.

Mit den geplanten Bebauungen und der Anlage der StraBen und Wege sind
Versiegelungen und funktfionale Verluste von Béden und damit Beeintréchtigungen
fOr das Schutzgut zu verzeichnen. Die Versiegelungen, die durch Festsetzungen zur
Uberbaubaren Grundfl&dche begrenzt werden, wurden in die Bilanzierung des Eingriffs
eingestellt.

Bei der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes wird dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und dem Schutzgut Flache Rechnung
getragen. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche  Nutzungen wurde eine  Arrondierungsfléche  innerhalb  des
Siedlungsbereiches gewdhlt und die gestalterischen Festsetzungen  der
Bebauungsstruktur des angrenzenden Wohngebietes angepasst.

Mit der Festlegung der Uberbaubaren GrundstUcksflichen und der Versickerung des
Regenwassers auf den WohngrundstGcken werden keine maBgeblichen
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Auswirkungen auf die Grundwasser-Neubildungsrate zu erwarten sein. Um den
Minimalschutz fOr das Grundwasser zu gewdhrleisten und den Schutzerfordemissen
aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone Ill Rechnung zu tragen, sind vor den
Versickerungsanlagen des StraBenbereiches Sandfanganlagen einzubringen. Die
sich mit der Lage in der Trinkwasserschutzzone |ll ergebenden Verbote und
Nutzungseinschrdnkungen sind zu beachten. Eine Hochwassergefdhrdung im
Plangebiet kann aufgrund der Geldndehdhen ausgeschlossen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Arondierungsfldche im
Siedlungsbereich, die aufgrund der ackerbaulichen Nutzungen keine maBgebliche
klimatische Ausgleichsfunktion Ubernimmt. Infolge der geplanten Bebauungen und
Versiegelungen kénnen kleinklimatische Verdnderungen an dem Standort méglich
sein. Positiv auf die Klimabilanz wirken die geplanten MaBnahmen zur Begrinung
sowie der Klimaeinfluss der Ostsee und der sich im Nahbereich befindenden Seen.

Unter BerOcksichtigung des stddtebaulichen Konzeptes und der érilichen
Gegebenheiten ist die Entwicklung eines Wohngebietes vorgesehen, welches sich
durch ein klares Gestaltungskonzept auszeichnet. Mit den Festsetzungen zum MaB
der baulichen Nutzungen, den Gestaltungsvorschriften und Festsetzungen von
grinordnerischen MaBnahmen kann eine harmonische Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild gewdhrleistet und gestalterische Akzente gesetzt werden.

Im Plangebiet befinden sich geschUtzte Bodendenkmale, die Fundplatze 5 und é der
Gemarkung Bansin. Deren Verdnderung oder Beseitigung kann genehmigt werden,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt werden kann. Nérdlich des
Plangebietes befindet sich das Baudenkmal ,Bahnhof mit BedUrfnisanstalt und
GUterabfertigungsgebdude". Die ergdnzende Bebauung fugt sich in die bereits
vorhandene Siedlungsstruktur ein, so dass seitens der Denkmalfachbehdrde keine
denkmalfachlichen Bedenken bestehen.

Aufgrund der bestehenden landwirtschaftichen Nutzungen ist die biologische
Vielfalt des Plangebietes begrenzt. Damit kdnnen infolge der geplanten
Bebauungen erhebliche BeeintrGchtigungen des Schutzgutes ausgeschlossen
werden.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kdnnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung
dieser MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdénglich.

41



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 61 ,,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
Beim groBen Krebssee" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

9 Quellen

BERG, J. (2017): Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
zum Bebauungsplan Nr. 61 ,,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen Krebssee"
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, 26 S.

BUro fUr ingenieurgeophysikalische Messungen GmbH (2018): Schalltechnische Beurteilung
zum Bebauungsplan Nr. 61 ,,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen Krebssee"
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, 41 S. zzgl. 5 Anlagen

Buro fir ingenieurgeophysikalische Messungen GmbH (Marz 2020): Schalltechnische
Beurteilung zum Bebauungsplan Nr. 61 ,,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen
Krebssee" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, 69 S. inkl. Anlagen

Dipl. Ing. Hartmut Kéhler (2017): Gutachten zu den Baugrund- und GrUndungsverhdltnissen,
Geotechnischer Bericht gemdB DIN 4020, Stufe 2: Hauptuntersuchung zum Vorhaben:
Neubau ErschlieBung Bebauungsplangebiet Nr. 61 im Seebad Bansin, 10 S. zzgl. Anlagen

Dipl. Ing. Goritzka und Partner (1999): Schallgutachten 1063/99 zum Bebauungsplangebiet
«Erweiterung Bansin Dorf*, IngenieurbUro fUr Schall- und Schwingungstechnik, Engelsdorf, 25 S.
zzgl. Anlagen

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2013):
Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen, Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 2013/ Heft 2, 285 S.

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2005): Beitréige
zum Bodenschutz in Mecklenburg-Vorpommern. Béden in Mecklenburg-Vorpommern, 84 S.

Ministerium fUr Landwirschaft und Umwelt (2018): ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern (HzE)", Neufassung 2018, 88 S.

ROTHMALER (2011): Exkursionsflora von Deutschland. Gef@Bpflanzen: Grundband, 20. Auflage,
Springer Spektrum. 930 S.

ROTHMALER (2013): Exkursionsflora von Deutschland. GefaBpflanzen: Atlasband, 12. Auflage,
Springer Spektrum. 822 S.

Internet-Quellen
Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern, Kartenportal des LUNG M-V
http://www. Umweltkarten.mv-regierung.de

42





