Stadt Barth
Bebauungsplan Nr. 45

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 45 wurde am 29.08.2024 als Satzung beschlossen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Umweltpriifung (§ 2 Abs.
4 BauGB) sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§§ 3, 4 und 4a BauGB) durchgefiihrt.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist eine zusammenfassende Erklarung mit
Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

o Umweltbelange
o Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
e gepruften Planungsalternativen

zu erstellen.

Planungsanlass / Planungsziel

Die Stadt Barth méchte in dem bestehenden Siedlungsgebiet an der Chausseestrafte
eine weitere Wohnbebauung zwecks Deckung des ortlichen Baulandbedarf verwirkli-
chen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an ein gewachsenes Siedlungsgefiige entlang der
Chausseestrale an, welches kleinteilig bebaut ist. Die Stadt Barth méchte fiir dieses
unbebaute Areal eine Wohnbebauung zwecks Deckung des értlichen Baulandbedarfs
verwirklichen. Das kunftige Wohngebiet soll in erster Linie dem Dauerwohnen dienen.

Zur Umsetzung des Planungsziels wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich, da es sich bei dem zu uberplanenden Gebiet planungsrechtlich um einen Aus-
senbereich handelt. Mit dem Bebauungsplan will die Stadt Barth die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir ein allgemeines Wohngebiet schaffen.

1. Umweltbelange
Belange der Umwelt

Bei Realisierung der Planung wird die bestehende Umweltsituation gegeniiber dem
jetzigen Zustand beeintrachtigt.

Tab.: Voraussichtliche, erhebliche Beeinflussung der Schutzgiiter

Schutzgut Erhebliche Beeinflussung

Mensch Larmimmissionen aufgrund der westlich des Plangebiets
verlaufenden Landesstralle, die passive SchallschutzmaR-
nahmen im Rahmen der Neubebauung erfordern

Boden o Flachen-/Bodenbeanspruchung fiir Bebauung
o Bodenversiegelung und -verdichtung




Tab.: Voraussichtliche, nicht erhebliche Beeinflussung der Schutzguter

Schutzgut Nicht erhebliche Beeinflussung
Tiere, Pflanzen, biologi- o Uberplanung von Biotopen mit allgemeiner Funkti-
sche Vielfalt onsauspragung

o Geholzfallungen nicht gesetzlich geschiitzter Baume

o mittelbare Eingriffe in das dstlich des Plangebiets
gesetzlich geschiitzte Kleingewasser

o artenschutzrechtliche Belange

Wasser o Verlust von versickerungsfahigen Flachen und fiir
die Grundwasserneubildung

o Erhéhung des Oberflichenwasserabflusses
o Trinkwasserschutzzone lll ist zu beachten

Klima und Luft o Verlust von klimatisch aktiven Flachen durch Versie-

gelung
o vermehrter Schadstoffaussto durch Erhéhung der

Nutzungsintensitat

Landschaft, Land- Landschafts-/Ortsbildveranderung durch zusétzliche Bebau-

schaftsbild, Erholungs- ung

wert

Kulturgiter und sonstige | archédologisch relevante Funde mdoglich

Sachgliter

Art und Weise der Bericksichtigung:

Die Beeinflussung der Schutzgiter wurde geprift und in einem Umweltbericht (ge-
sonderter Teil der Begrundung) bewertet.

Eine Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen sind in die
Abwagung der Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB eingeflossen.

2. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Unterrichtung iber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen
der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
08.11.2022 bis zum 12.12.2022 statt.

Stellungnahmen
Es wurde eine Anregung zur Verkehrs-/Stral’enfuhrung gegeben.

Art und Weise der Beriicksichtigung:
Die vorgebrachte Anregung wurde in die Abwagung eingestellt.

Die geplante Verkehrs-/StraBenfiihrung wurde nicht geéndert, um eine ErschlieRung
des Plangebietes mit Anbindung an die LandesstralRe zu ermdglichen

3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und erneute Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 24.11.2023 bis
29.12.2023 statt.



Nach § 4a Abs. 3 BauGB fand vom 25.06.2024 bis 10.07.2024 zudem eine erneute
Beteiligung statt.

Stellungnahmen

Es wurden keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.

4. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 18.10.2022 friihzeitig unterrichtet und zur AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
fordert worden.

Stellungnahmen

Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen geauliert:

o verfahrensrechtliche Hinweise

o Bezugspunkte fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen

o fehlende Erschlieung eines einzelnen Baugrundstiicks

. Plandarstellungen

. Darstellung von StralRenquerschnitten und Sichtdreiecken

o genaue Angabe von Material und Farbe hinsichtlich der Gestaltung von
Dachern

. Auslegung von DIN-Normen

o gesetzlich geschitzte Baume

J Eindeutigkeit der Hohenfestsetzungen

. Schallbelastung durch Landesstralle, Flugplatz Stralsund-Barth und Bahn-
strecke Barth-Velgast

o Festsetzung von Larmpegelbereichen

o Trinkwasserschutzzone |l

o benachbartes Gewasser 2. Ordnung

o Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

. Erfassung und Bewertung betroffener Biotoptypen

. Eingriffsregelung

o zunehmender Nutzungsdruck auf das benachbarte gesetzlich geschiitzte
Kleingewasser / Trittsteinbiotop und Aufwertungsmaoglichkeit

o Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags

. genehmigte Windkraftanlagen in einer Entfernung von rd. 2.650 m zum
Plangebiet / Larmwahrnehmung

. Ver- und Entsorgung inkl. Léschwasserversorgung und Regelung der Miill-
abfuhr

o Prafung der StralRenanbindungen an die Landesstralle



Art und Weise der Berucksichtigung:

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden in die Abwagung eingestellt.
Die Abwagungsergebnisse sind wie folgt in die Planung eingeflossen:

Anregung / Hinweis Berucksichtigung

verfahrensrechtliche Hin- | Kenntnisnahme
weise

Bezugspunkte fir die Festsetzung unterschiedlicher Bezugspunkte fiir Teilberei-
Festsetzung der H6he chen des Plangebiets
baulicher Anlagen

fehlende ErschlieRung ErschlieBung ist gesichert

eines einzelnen Bau-

grundstiicks
Plandarstellungen Kenntnisnahme und teilweise Beriicksichtigung

|
Darstellung von Straflen- | nicht erforderlich O
querschnitten und Sicht-
dreiecken

genaue Angabe von Ma- | getroffene Bauvorschriften sind ausreichend bestimmend
terial und Farbe hinsicht-
lich der Gestaltung von

Dachern

Auslegung von DIN-Nor- | Kenntnisnahme und Kilarstellung

men

gesetzlich geschitzte Baume wurden gepriift

Baume

Eindeutigkeit der Hohen- | Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung
festsetzungen

Schallbelastung durch Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung

LandesstralRe, Flugplatz
Stralsund-Barth und
Bahnstrecke Barth-Vel-

| gast
Festsetzung von Larm- Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung
pegelbereichen

Trinkwasserschutzzone | Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung
11

benachbartes Gewasser | Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung
2. Ordnung

Umgang mit wasserge- Kenntnisnahme
fahrdenden Stoffen

Erfassung und Bewer- Biotope wurden erfasst und bewertet

tung betroffener Bio-

toptypen

Eingriffsregelung Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt




zunehmender Nutzungs-
druck auf das benach-
barte gesetzlich ge-
schitzte Kleingewasser /
Trittsteinbiotop und Auf-
wertungsmaoglichkeit

geschitztes Kleingewasser wurde gepriift und bewertet

Erstellung eines arten-
schutzrechtlichen Fach-
beitrags

artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstelit

genehmigte Windkraft-
anlagen in einer Entfer-
nung von rd. 2.650 m
zum Plangebiet / Larm-
wahrnehmung

Kenntnisnahme

Ver- und Entsorgung
inkl. L6schwasserversor-
gung und Regelung der
Mullabfuhr

Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung

Priifung der StraRenan-
bindungen an die Lan-
desstralle

Straflenanbindung wurde geprtift und bewertet

5. Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB) und erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 20.11.2023 beteiligt worden.

Gem. § 4a Abs. 3 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 23.06.2024 erneut beteiligt worden.

Stellungnahmen

Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen geauliert:

verfahrensrechtliche Hinweise
fehlende ErschlieBung eines einzelnen Baugrundstiicks

stadtebauliche Zielsetzung hinsichtlich der ausnahmsweisen Zulassigkeit
von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben im Plangebiet

Plandarstellungen

Auslegung von DIN-Normen

Aussagen zum Wohnraumbedarf / Bedarfsermittiung
Prazisierung zur Nutzungsart ,Ferienwohnungen*
Anpflanzgebot von Baumen auf Baugrundstiicken
Festsetzung zur Dachbegriinung

genaue Angabe von Material und Farbe hinsichtlich der Gestaltung von
Déachern

fehlerhafte Schallberechnungen bzw. veraltete Grundlagen
Trinkwasserschutzzone |l



benachbartes Gewasser 2. Ordnung

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

illegale Beraumung der Flache und artenschutzrechtliche VerstéRe
Erfassung und Bewertung betroffener Biotoptypen

Aussagen zum Gehdlzschutz und zu Baumarten

zunehmender Nutzungsdruck auf das benachbarte gesetzlich geschitzte
Kleingewasser / Trittsteinbiotop und Aufwertungsmoglichkeit

Sicherung von Kompensationsmafnahmen

Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags nach Beraumung der
Flache / Berlicksichtigung des Zustandes vor der Beraumung

mangelhafte Abwagung artenschutzrechtlicher Belange

rechtliche Anmerkungen zum Artenschutz

Hinweise zum Schutz bestimmter Arten und deren Ermittlung und Bewer-

tung

Uberarbeitung der Planunterlage wegen Anderung von Flurstiicksgren-

zen/-nummern

Ver- und Entsorgung inkl. Léschwasserversorgung und Regelung der Mull-

abfuhr

Priifung der StraRenanbindungen an die Landesstralle

Art und Weise der Berucksichtigung:

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden in die Abwagung eingestellt. Die

Abwagungsergebnisse sind wie folgt in die Planung eingeflossen:

Anregung / Hinweis

Berticksichtigung

verfahrensrechtliche Hin-
weise

Kenntnisnahme

fehlende ErschlieBung
eines einzelnen Bau-
grundstuicks

Erschlieung ist gesichert

stadtebauliche Zielset-
zung hinsichtlich der
ausnahmsweisen Zulas-
sigkeit von sonstigen
nicht storenden Gewer-
bebetrieben im Plange-
biet

Darlegung in der Begriindung

Plandarstellungen

Kenntnisnahme und teilweise Berticksichtigung

Auslegung von DIN-Nor-
men

Kenntnisnahme und Klarstellung




Aussagen zum Wohn-
raumbedarf / Bedarfser-
mittlung

Darlegung in der Begriindung

Préazisierung zur Nut-
zungsart ,Ferienwohnun-

gen

Darlegung in der Begrindung

Anpflanzgebot von Bau-
men auf Baugrundsti-
cken

Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung

Festsetzung zur Dach-
begriinung

Kenntnisnahme

genaue Angabe von Ma-
terial und Farbe hinsicht-
lich der Gestaltung von
Déchern

getroffene Bauvorschriften sind ausreichend bestimmend

fehlerhafte Schallberech-
nungen bzw. veraltete
Grundlagen

Kenntnisnahme, Klarstellung und Darlegung in der Begriin-
dung

Festsetzung von Larm-
pegelbereichen

Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung

Trinkwasserschutzzone
]

Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung

benachbartes Gewasser
2. Ordnung

Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung

Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen

Kenntnisnahme

illegale Beraumung der
Flache und artenschutz-
rechtliche VerstoRe

Kenntnisnahme (betrifft nicht den B-Plan)

Erfassung und Bewer-
tung betroffener Bio-
toptypen

Biotope wurden erfasst und bewertet

Aussagen zum Geholz-
schutz und zu Baumar-
ten

Kenntnisnahme und Berticksichtigung

zunehmender Nutzungs-
druck auf das benach-
barte gesetzlich ge-
schiitzte Kleingewasser /
Trittsteinbiotop und Auf-
wertungsméglichkeit

o geschiitztes Kleingewasser wurde gepriift und be-
wertet

o AufwertungsmafRnahmen und deren Sicherung lber
stadtebaulichen Vertrag

Sicherung von Kompen-
sationsmaflnahmen

Sicherung auf Grundlage des BauGB

Erstellung eines arten-
schutzrechtlichen Fach-
beitrags nach Berau-
mung der Flache / Be-
ricksichtigung des Zu-
standes vor der Berau-
mung

artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erganzt




mangelhafte Abwagung artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erganzt

artenschutzrechtlicher
Belange

rechtliche Anmerkungen | Kenntnisnahme

zum Artenschutz

Hinweise zum Schutz artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erganzt

bestimmter Arten und
deren Ermittlung und Be-
wertung

Uberarbeitung der Plan- Planunteriage wurde aktualisiert

unterlage wegen Ande-
rung von Flursticksgren-
zen/-nummern

Ver- und Entsorgung Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung

inkl. Léschwasserversor-
gung und Regelung der
Miillabfuhr

Priifung der StralRenan-
bindungen an die Lan-
desstralle

StraRenanbindung wurde gepriift und bewertet

6. Planungsalternativen

Die Stadt Barth nimmt im Rahmen der Raumordnung die Funktion eines Grundzent-
rums wahr und hat von daher die Wohnflachenentwicklung als abwagungserhebli-
chen Aspekt im Rahmen ihrer stadtebaulichen Zielsetzungen zu berlcksichtigen. Die
Stadt legt im vorliegenden Fall nunmehr ihren Fokus darauf, einen groferen Lucken-
bereich in einem bereits vorhandenen Siedlungsgefiige zu schlieflen, ohne bspw.
eine komplette NeuerschlieBung initiieren zu missen (hier: erschlossene bzw. teiler-
schlossene Baulandreserve).

Die Stadt hat mogliche Wohnbauflachenreserven mit ahnlicher, naheliegender Lage-
gunst gepriift. Planzielkonforme, vorzugswirdige Standortalternativen, die sich nach
Lage der Dinge aufdrangen oder anbieten, sind demnach nicht vorhanden. Auch eine
ErschlieBung neuer Wohnbauflachen ist mit der vorliegenden Plariung nicht vergleich-




