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Teil I: Vorhabenplan

Zeichenerkldrung zum Plan auf dem Deckblatt

MHomative Festsetzungen

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

MNr. 17 "Photovoltaikanlage Kieswerk Pinnow Sid Enweiterung”

Art der baulichen Nutzung
{59 Abs_ 1 Mr. 1 BauB)

Sondergebiet Photoveltaikanlage
(& 11 BaulN\VO)

Art und Malk der baulichen Nutzung
{59 Abs_ 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

SO PV

GRZ D75

OK 45m

Baulinien, Baugrenzen

Baugebiet

max. zuldssige Grille der Grundflichenzahl
Oberkante - Hohe bauliche Anlagen als Hochstmalk

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauN\VO)

Verkehrsfidchen
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze

private Stralfenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen
—— Grenze des raumlichen Geltungshereiches
| | des Bebauungsplanes
(&9 Abs. 7 BauGB)
Machrichtiiche Ubemahmen
O Grenze des raumlichen Geltungsbersiches des angrenzenden Bebauungsplans
_ Baugrenze des angrenzenden Bebauungsplans
Straltenverkehrzfiichen des angrenzenden Bebauungsplans
R Haupthetriebsplangrenze
SES aFn Planfeststellungsgrenze Bergrecht

Grenze Beendigung der Bergaufsicht

Gebdude - Bestand

Wasserflache
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1. Vorhabenbeschreibung — allgemein

Die Photovoltaikmodule werden in einer Standerbauform mit einer Hohe bis zu 4,5 m errichtet. Die
Module werden auf Stahlgeristen in Stidausrichtung befestigt. Durch die geplante Einbindungstiefe
der Rammprofile in den Untergrund und geeignete Fundamente ist die Standfestigkeit der Anlage
gewahrleistet. Weiterhin werden der Photovoltaikanlage dienende Nebenanlagen, wie Gebdude und
Anlagen fir elektrische Betriebseinrichtungen errichtet.

Die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie von ca. 9,1 MWp wird durch das vorhandene Netz der
WEMAG Netz GmbH gewahrleistet. Es ist der Anschluss an die Mittelspannungsebene des
bestehenden Umspannwerkes Wessin in etwa 9 km Entfernung vom Vertragsgebiet (ber eine
erdverlegte Kabeltrasse geplant und durch die Netzanschlussreservierung der WEMAG Netz GmbH
vom 08.07.2022 bestatigt.

Die ErschlieBung im Vorhabengebiet erfolgt tGiber private Verkehrsflachen.

Die dullere ErschlieBung erfolgt Gber die Verkehrsflichen des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 21
,Photovoltaikanlage Kieswerk Pinnow Sid“ der Gemeinde Pinnow und dann weiter Uber die
bestehende gemeindliche StraRe ,, Sukower Chaussee” (Flurstiick 284/2 der Flur 2 in der Gemarkung
Pinnow). Die Vorhabentragerin verzichtet gegeniiber der Gemeinde auf eine weitere Herstellung von
ErschlieBungsanlagen (StraRen, Wege, Platze usw.). Die vorhandene auRere ErschlieBung wird in
vollem Umfang anerkannt. Wenn fiir den Netzanschluss eine Nutzung des Flurstiicks notwendig ist,
gewdhrt die Gemeinde ein entsprechendes Leitungsrecht.

2. Lagebeschreibung

Im Nachfolgenden Ubersichtsplan ist die Lage des Vorhabengebietes mit regionalem Bezug
ersichtlich:

Ubersichtslageplan L

unmaBstablich ‘

Eerienhaus|@
‘SEERESIDENZ" am#”

Godern |

Hinnensee
Pinnow
Perstery

Zletiz

Das Vorhabengebiet befindet sich im nordlichen Teil des Gemeindegebietes Sukow auf den Flachen
eines ehemaligen Kiesabbaugebietes der Firma Otto Dorner Kies und Umwelt GmbH. Es grenzt
unmittelbar an die Gemeinde Pinnow und das dort befindliche Plangebiet des vorhabenbezogenen B-
Plans Nr. 21 ,,Photovoltaikanlage Kieswerk Pinnow Stid"“.
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Im Landesraumentwicklungsprogramm, welches mit der Verordnung vom 27.05.2016 in Kraft gesetzt
worden ist, ist die Umgebung des Plangebiets als ,Vorbehaltsgebiet Tourismus” gekennzeichnet. Das
Plangebiet grenzt an den Ostlichen Rand des Stadt-Umland-Raums der Stadt Schwerin. Das Plangebiet
ist vom Vorbehaltsgebiet Tourismus nicht direkt betroffen und durch den Kiesabbau deutlich
vorbelastet. Es werden zudem keine touristisch nutzbaren Flachen oder fiir den Tourismus
interessanten Flachen fir die kiinftigen Photovoltaikanlagen umgewandelt.

Im geplanten Sondergebiet PV ist der Kiesabbau und die Bodeneinlagerung abgeschlossen. Die
Bergaufsicht endete fiir die Flachen des Plangebiets am 17.01.2023. Dabei wurde festgestellt, dass die
ordnungsgemale Gestaltung der vom Bergbau in Anspruch genommenen Flachen erfolgt ist und die
Wiedernutzbarmachung entsprechend dem Hauptbetriebsplan/Rahmenbetriebsplan realisiert wurde.

Auf diesen Flachen soll Baurecht fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen geschaffen werden. Das
geplante Vorhaben befindet sich auf jung angelegten Spiilsandflachen somit auf einem sogenannten
,Konversionsstandort” und ist mit den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung vereinbar.

Das Plangebiet befindet sich gemaR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
im 168 ha grofRen Vorranggebiet Rohstoffsicherung Ks 74 Pinnow Siid. Die nérdliche Umgebung des
Plangebiets ist als , Tourismusentwicklungsraum® gekennzeichnet. Eine Nutzung der Kiesabbaugebiete
flr Photovoltaikanlagen stellt eine angemessene Folgenutzung dar. Wahrend der Nutzung durch
Photovoltaikanlagen kann sich sukzessiv eine Wiederbegriinung der Flachen entwickeln.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 17 ,Photovoltaikanlage Kieswerk
Pinnow Suid — Bereich Zietlitz” befindet sich auf Teilflichen der Flurstiicke 57/1, 61, 59/2 und 60 der
Flur 1 der Gemarkung Zietlitz. Er hat eine GroRe von ca. 8,6 ha und wird folgendermaRen begrenzt:

-im Norden durch die Gemeindegrenze Pinnow und den vorhabenbezogenen
B-Plan Nr. 21 ,,Photovoltaikanlage Kieswerk Pinnow Sud” der
Gemeinde Pinnow,

- im Osten durch Kiessee und Kieswerk, dahinter Wohnbebauung Zietlitz
und
- im Sliden und Westen durch Kiessee und Kieswerk.

3. Darstellung der Flachenverfiigbarkeit

Zur Durchfiihrung des Vorhabens hat die Vorhabentragerin Nutzungsrechte an den im Vertragsgebiet
gelegenen Flurstlicken fir die Errichtung und Betrieb der FF-PVA Uber mindestens 20 Jahre durch
Vorlage eines Auszuges aus dem Flachennutzungsvertrag mit den Flacheneigentiimern nachgewiesen.
Das Projekt wird aus finanzierungstechnischen Griinden durch eine 100-prozentige
Tochtergesellschaft der Vorhabentragerin umgesetzt. Unter anderem sind dem Nutzer die folgenden
Rechte von den Grundstiickseigentiimern eingerdumt worden (Auszug):

e Die GRUNDSTUCKSEIGENTUMER gewshren dem NUTZER hiermit das Recht, auf der
ENDGULTIGEN VERTRAGSFLACHE die PV-ANLAGE sowie die erforderlichen Ubergabe-,
Server-, Schalt-, Mess- und Transformatorenstationen, Wechselrichtergebaude,
Batteriespeicherstationen, Kabel etc. (nachstehend ,SONSTIGE ANLAGEN") zu montieren, zu
betreiben, zu unterhalten, zu dndern, zu erneuern, zu demontieren sowie alle Manahmen
auf der VERTRAGSFLACHE vorzunehmen, die zum Anschluss der PV-ANLAGE an éffentliche
Versorgungsnetze erforderlich sind. Er ist zu diesem Zwecke insbesondere berechtigt,
Erdarbeiten (Oberflachenprofilierungen) vorzunehmen, Fahr- und Gehwege anzulegen und
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zu befestigen, Zu- und Ableitungen fir Strom, Wasser und dergleichen sowohl oberirdisch als
auch unterirdisch anzulegen.

e Die Nutzung umfasst die Verlegung der erforderlichen Telefonanschlussleitungen und den
Anschluss der PV-ANLAGE an einen Telefonanschluss zum Zwecke der Ferniiberwachung des
Anlagenbetriebes.

e Der NUTZER ist zum Schutz der PV-ANLAGE berechtigt und verpflichtet, auf der duBeren
Grenze der VERTRAGSFLACHE geeignete Umzdunungen im Abstand von bis zu 3 m zu den
duBeren Kanten der Modulreihen zu errichten und zu unterhalten.

e Die GRUNDSTUCKSEIGENTUMER sind befugt, auf ihre Kosten ihre auf der ENDGULTIGEN
VERTRAGSFLACHE vorhandenen ERSCHLIESSUNGSANLAGEN selbst oder durch Dritte zu
nutzen, zu betreiben, zu warten, zu erneuern, im Rahmen des technischen Fortschritts zu
erneuern und zu demontieren. Ziffer 1.3.2 gilt flr bestehende und fir kiinftige
ERSCHLIESSUNGSANLAGEN der GRUNDSTUCKSEIGENTUMER auf der VERTRAGSFLACHE
gegenliber den Anlagen des NUTZERS umgekehrt entsprechend.

e Der GRUNDSTUCKSEIGENTUMER gewahrt dem NUTZER hiermit das Recht, alle zur Errichtung
und zur Unterhaltung der SONSTIGEN ANLAGEN erforderlichen und bereits bestehenden
ERSCHLIESSUNGSANLAGEN der GRUNDSTUCKSEIGENTUMER zu nutzen, insbesondere
vorhandene Wege mit Bau- und Wartungsfahrzeugen zu befahren und sonst im zu den
genannten Zwecken erforderlichen Umfang in Anspruch zu nehmen (Geh- und Fahrrecht).

e Der NUTZER ist berechtigt, die hierzu gehorigen Wege selbst oder durch seine Beauftragten
zum Begehen und Befahren zu Zwecken des vertragsgemalien Gebrauches der
ENDGULTIGEN VERTRAGSFLACHE kostenfrei zu nutzen.

e Die GRUNDSTUCKSEIGENTUMER gewiahren dem NUTZER hiermit das Recht, auf den
auRerhalb der ENDGULTIGEN VERTRAGSFLACHE liegenden Grundstiicken der
GRUNDSTUCKSEIGENTUMER die fiir die Errichtung und Betrieb der PV-ANLAGE und der
SONSTIGEN ANLAGEN notwendigen Kabel und sonstigen Leitungen zu verlegen, zu betreiben,
zu unterhalten, im Rahmen des technischen Fortschritts zu andern, zu erneuern, und zu
demontieren.

e Die GRUNDSTUCKSEIGENTUMER gestatten dem NUTZER und seinen Beauftragten (z.B.
Vermessungsbiiro, Gutachter, Investoren, Baufirmen, Wartungsfirmen etc.) die
Mitbenutzung der auf den auBerhalb der ENDGULTIGEN VERTRAGSFLACHE gelegenen
Grundstiicken der GRUNDSTUCKSEIGENTUMER befindlichen Zuwegungen zum Begehen und
Befahren zum Zwecke des vertragsgemaRen Gebrauches der ENDGULTIGEN
VERTRAGSFLACHE. Sollte die ENDGULTIGE VERTRAGSFLACHE oder Teile davon iiber die
vorhandenen Wege nicht erschlossen oder erreichbar sein, ist der NUTZER berechtigt, hierfir
neue ErschlieBungswege zu errichten.

e Das Nutzungsrecht umfasst ferner das Recht des NUTZERS und seiner Beauftragten (z.B.
Vermessungsbiiro, Gutachter, Investoren, Baufirmen, Wartungsfirmen etc.), die
VERTRAGSFLACHE und die darauf vorhandenen Zuwegungen jederzeit zu betreten und zu
befahren.

Durch die vorstehenden Regelungen ist die umfassende Nutzung der Vertragsflichen und deren
ErschlieBung liber weitere Eigentumsflachen der Grundstiickseigentiimer sichergestellt.
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4. technische Beschreibung der FF-PVA

Anlagenplanung

Flache ca. 2,5 ha

|58/
f |

Verschattung - Gestell 3x15 - 17°
Canadian Solar C5TH

Module Canadian Solar CSTN-655MB-AG

Anzahl| Module Sukow : 13,890 St,
L -
DC Leistung Sukow :9.097.95 kWp T
Frojekt Flanungsstand . -
PVA Sukow Malkstab: 1 :2.500
Entwurf Benennung
Beim Harrs Belegungsplan Sukow
.3'“. 12092024 [ MMA
e —

240512_Sukow_01

Enertek Anlagenbau GmbH
== 22 rTE K Kurt-Dunkelmann-Str.9

oL Anlagenbau 18057 Rostock

Zugh. SsckisE

CETH-555MB-AG

Vers. | Enderung Datumn Hams
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Samtliche Leistungen zur Errichtung der FF-PVA werden so ausgefiihrt, dass sie den
Bestimmungen des B-Planes, den allgemein anerkannten Regeln der Technik und giltigen
technischen Richtlinien (DIN, VDE/VDI Normen und Standards), den technischen Vorgaben des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) zur Erlangung der Forderfahigkeit der PVA, den Vorgaben
der Direktvermarktung nach EEG (u.a. Anlagenzertifikat) und allen zutreffenden gesetzlichen
Bestimmungen und den Installationsbestimmungen der Hersteller der Komponenten jederzeit
zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme entsprechen.

Zaun und Tore

Maschendrahtzaun und Ubersteigschutz aus Stacheldraht mindestens 1-fach (Ausfiihrung in
Stahl). Die Zaunanlage beinhaltet die gesamte Einzaunung des Gelandes (der mit PV-Modulen
bebauten Teilflichen, Fahrwege des Kieswerksbetreibers bleiben offen). Der Abstand zwischen
Unterkante des Zauns und GOK darf maximal 15 cm (+ 5 cm Toleranz) betragen (Grundlage sind
die Bau-/ und Umweltauflagen). Die Gesamthohe von 2,20 m darf an keiner Stelle unterschritten
werden. Doppelfliigeltore mit Zackenleiste als Ubersteigschutz (6 m Breite, min. 2,2 m
Gesamthohe) an den Einfahrten zu den Flachen, sowie Zugangstiiren in Art und Menge It.
Anforderungen aus dem B-Plan (u.a. Zufahrt fir Feuerwehrfahrzeuge). Alles in feuerverzinkter
Ausfihrung, inkl. DoppelschlieBanlage fiir die gesamte Anlage und inkl. insgesamt einem
Schlisseltresor fiir die Feuerwehr und den Netzbetreiber.

Ubersteigschutz
einreihiger Stacheldraht Maschendraht

feuerverzinkt NW 60x2,8x1750 mm

\ ) r0,15m

1,75m 2,10m

3

O,ZOmJ‘

Projere — MaBstab: -
PVA Pinnow

Serenmung

Zaun PVA Pinnow

caener [EKE s

-~ Anlagenbau
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Sicherheitskonzept

Fiir den modernen Solarpark mit Kraftwerkscharakter und in ,, dezentraler” Lage wird ein innovatives
Sicherheitskonzept (u.a. automatischer Zutrittsrechte, Kameraliberwachung, Monitoring von
Aktivitaten, Dateninfrastruktur) umgesetzt.

Der Zutritt in den Solar-Park soll durch eine elektronische Zugangssicherung und ein elektrisches
SchlieBsystem realisiert werden. Die Authentisierung erfolgt anhand von mind. 2 Faktoren. Dafir
werden AulRen-Video-Tirstationen an den Toren installiert. Nach erfolgreicher Authentisierung (durch
App oder Zahlenpad) wird das Schloss des Tores elektrisch gedffnet. Hierfiir werden industrietaugliche
robuste elektr. Schlésser eingebaut. Der Einbau erfolgt so, dass keine Kabel frei zuganglich sind und
eine Manipulation der Schldosser ohne starke mechanische Einwirkung nicht moglich ist.

Der Solar-Park wird aktiv iber Sensorik auf Zutritt durch Personen (iberwacht. Als Sensorik werden
Kamerasysteme mit PIR Sensor, Mikrofonen und Lautsprechern eingesetzt. Alle 3 Kanale werden zur
Erkennung von Personenzutritt herangezogen. Die Positionierung erfolgt an wichtigen Punkten wie
Tore oder WR/Trafo und zu einem weit groReren Teil ohne Muster fiir die Positionierung im Park bzw.
an der Aullengrenze des Parks.

Der Solar Park wird mittels LTE Router fir die Ferniberwachung angebunden. Dazu werden zwei
Systeme weit voneinander entfernt im Park positioniert. Die Systeme arbeiten in einem redundanten
Betrieb. Fallt ein System aus, (ibernimmt jeweils das andere zusatzlich den Netzwerkverkehr des
ausgefallenen Gerates. Gleiches gilt fiir zwei laaS Nodes. Es werden zwei Nodes (Recheneinheiten)
installiert, die die Ausfliihrung von Codes in VM oder Container ermoglichen. Auf diesen Systemen
laufen dann Gateways oder Rechenoperationen zu Authentisierung bzw. Steuerungsfunktionen lokal
positionierter mobiler Sensorik.

Unterkonstruktion

Die Mindest- und Maximalhdéhe sowie die Orientierung, Reihenabstdnde entsprechen den Vorgaben
aus dem B-Plan. Die Bodenbeschaffenheiten erfordern eine Rammtiefe von durchschnittlich 1,70 m
und einem Rammabstand von nicht weniger als 2,60 m. Zusatzlich wurde bertiicksichtigt, dass bei 10%
der Gesamtflache der Rammabstand auf bis zu 2,40 m reduziert oder die mittlere Rammtiefe bei 10%
der eingesetzten Pfosten erh6ht werden muss, um lokal schlechtere Bodenverhiltnisse statisch
auszugleichen. Maligeblich fiir den Rammabstand sind neben den Bodenverhaltnissen, das Design der
PVA auf Grundlage der Umgebungsbedingungen (u.a. Wind-/Schneelasten) sowie die
standortspezifische Statik.

Es sind keine Betonfundamente vorgesehen, sofern die Bodenuntersuchung und statischen
Uberlegungen dies nicht in Ausnahmefillen erforderlich machen.

Das Material und die Veredlung der Unterkonstruktion ist hinsichtlich der Bodenchemie abgestimmt,
korrosionsbestdandig und fiir eine Betriebsdauer von mindestens 25 Jahren ausgelegt Durch die
Errichtung entstandene, nicht gegen Korrosion geschiitzten Materialoberflachen werden durch
Anstrich mit einem Korrosionsschutz geschiitzt.

Der Abstand von der Modulunterkante bis zum Boden betridgt 70 cm plus/minus 10. Die Maximalhdhe
der Konstruktion entspricht den Vorgaben des B-Planes.

Im Rahmen des technischen Handbuches zur PV-Anlage wird definiert, dass alle Bereiche der PV-
Anlage regelmalig durch den Betriebsfiihrer auf Spuren von Erosion gepriift werden, damit nachteilige
Einflisse auf die Standfestigkeit der Unterkonstruktion verhindert werden.
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Als weiteren Bestandteil zur Diebstahlhemmung werden das oberste und das unterste Modul im
Einschubsystem mittels Abrutschsicherungsklammer gesichert. Sollte alternativ eine Modulklemmung
zum Einsatz kommen, so ist eine Schraubensicherung vorgesehen. In diesem Fall werden die
Schrauben in den dueren Reihen wie auch die unterste Reihe ,verharzt”.

1362

] 5700 CRED

6591
1303 19

C B0

1
HHE

e Farrgminre Malistab: -

‘3450 3&‘5“ PVA =

450 450 Montagesystem 3x5 V_CSTN_17*

2900 2900

E Cs 41

saener[EK

Anlagenbau

3 & . 5 6 I 7 I ]

Module

Alle fur die PVA geplanten Module haben ausschlieBlich positive Leistungstoleranzen. Mikrorisse und
Schneckenspuren kénnen bei Photovoltaikmodulen grundsatzlich auftreten und stellen keinen Mangel
dar, soweit die genannten Phanomene nachweislich nur die Optik der Photovoltaikmodule betreffen
und keine Auswirkungen (auch langfristig) auf die Leistung und den Ertrag der Module haben.

GemaR Datenblatt des Modulherstellers Canadian Solar sind alle fiir das Projekt Pinnow Siid geplanten
Module und Typen maximal PID resistent. Die Module sind durch den VDE hinsichtlich PID-Resistenz
getestet und mit einem entsprechenden Zertifikat bestatigt. Fir die Umsetzung des geplanten
Vorhabens werden hocheffiziente monokristalline PERC Module der 445-Watt Klasse (sortenrein)
verwendet.

Der zum Einsatz kommende Modultyp der 445 W-Klasse ist im folgenden Datenblatt beschrieben.
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STRING Wechselrichter

Die Montage der Wechselrichter erfolgt an den Gestellen der Modultische oder an Wech-
selrichterbanken in einer Hohe von mindestens 80 cm (iber der GOK. Die Herstellervorgaben zur
Montage werden eingehalten. Die Positionierung erfolgt so, dass sich die Wechselrichter unter den
Modulen befinden (Wetterschutz).

Die Auslegung und Verschaltung der Wechselrichter erfolgt hinsichtlich der technischen Limits und
Vorgaben des Herstellers unter Bericksichtigung der standortspezifischen Bedingungen. Die
Wechselrichter besitzen die giltige(n) Zertifizierung(en) fir den Anschluss und Betrieb im Netz des
lokalen Netzbetreibers (u.a. TAB) WEMAG Netz GmbH.

Gesamtleistung

Die insgesamt installierte PV-Leistung (Modulleistung) betrdgt 9,1 MWp, es werden hierzu 13.890
Module verbaut. Die hierfiir benétigte Installationsflaiche betrdgt einschlielRlich freizuhaltender
Bereiche fliir Wege und dem Mindestabstand zu der die Solarfelder umschlieRenden Zaunanlage 8,56
ha, 8,12 ha sind die Sondergebietsflaiche und 7,83 ha liegen innerhalb der Baugrenzen.
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Netzanschlusszusage

Die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie mit einer DC-Leistung von ca. 9,1 MWp wird durch das
vorhandene Netz der WEMAG Netz GmbH gewahrleistet. Es ist der Anschluss an die
Mittelspannungsebene des bestehenden Umspannwerkes Wessin in etwa 9 km Entfernung vom
Vorhabensgebiet Gber eine erdverlegte Kabeltrasse geplant und durch die Netzanschlussreservierung
der WEMAG Netz GmbH vom 08.07.2022 bestatigt. Dieses nachfolgend dargestellt:

Wwaw.wemag-netz.de | W wemag-netz.de |

WEMAS etz Gmok - Posttsch 11,08 34 - 15004 Sehnwerin

[— Mit diesen weisen Sie uns Thren Projektfortschrit nach, um den
Wt gesetzlichen Anschlussvorrang fiir Vorhaben mit hohem Planungsstand sicherzustellen

mea Energieagentur M-V GmbH
Herrn

Woltf

Obotritenring 40

15053 Schwerin

Sofern nach Ablauf der Frist kein Projektfortschritt zu verzeichnen ist, behalten wir uns ausdriicklich
vor, die Bearbeitung Ihres Antrages zu beenden

Freundliche Griie

WEMAG Netz GmbH

oaTum
w0720
Dieses Schreiben wirde maschinell erstelit und ist shre Unterseheift Gilti.

Reservierung Einspeisekapazitat

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Rd des Antwor i Ergebnis ifung,

Mit den uns vorliegenden Unterlagen reservieren wir lhnen die zugesagte Einspeisekapazit3t in
unserem Netz bis zum 08.02.2023

Um Ihren Reservierungsstatus Gber den genannten Zeitraum sufrechtzuerhalten, reichen Sie bitte die
nachfolgenden Dokumente bei uns ein

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der Gemeinde
Lieferbescheinigung der Anlagenkomponenten

Offizielles Schreiben der Behérde zum Nachweis sines Rilckstandes bei Bearbeitung der
Angelegehsit fiir Dokumente der Stufe 2

*  Kauf., Nutzungs- oder Pachtvertrag des Grundstiickeigentimers

& Angepasste E 8 Datenblatt einer Erzeugungsaniage/eines Speichers - Mittelspannung

Voraussichtliche Stand- und Nutzungszeit

Die Anlage ist fir eine Stand- und Nutzungsdauer von 30 Jahren ausgelegt. Diese technische
Nutzungsdauer ist durch schuldrechtliche Vertrdge mit den Grundstiickseigentimern ebenfalls
abgesichert.

Aussage zur Nachnutzung (Sukzession oder weitere Entwicklung durch Flacheneigentiimer)

Nach Beendigung des Betriebs der FF-PVA und dem erfolgten Riickbau wird die Flache des
Vertragsgebiets an die Grundstiickseigentiimer zurlickgegeben, welche dann entsprechend der
bergrechtlichen Bestimmungen darilber verfligen. Der Ausgleich fiir die durch die PV-Anlage erfolgten
Eingriffe ist bereits im Zusammenhang mit der Entlassung aus der Bergaufsicht und der Ausgleichs-
und Eingriffsbilanzierung des Bebauungsplanes erfolgt. Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich
entgegen einer sonstigen Bebauung aufgrund der zeitlich begrenzten Nutzungs- und Betriebsdauer
von ca. 30 Jahren um eine temporéare Flachennutzung. Die Flache geht folglich langfristig nicht fur
weitere Planungen verloren.
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Die PV Anlage bendtigt einen Errichtungszeitraum von etwa acht Wochen. Zundchst werden die
Rahmenprofile in den Untergrund eingebracht. Sodann erfolgt die Verlegung der erdverlegten
Kabelleitungen. AnschlieBend erfolgt die Komplettierung der

Modultische (Montage der
Unterkonstruktion). Nachdem werden die Solarmodule auf die Unterkonstruktion aufgebracht und mit

der Diebstahlsicherung versehen. Sobald dies geschehen ist, erfolgt die Montage der Gleichstrom-

Leitungen und parallel dazu die Installation der Wechselrichter. Die einzelnen Schritte des Bauablaufs
kénnen auch parallel in verschiedenen Sektionen des Solarfeldes erfolgen.

5. Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffes

Im Umweltbericht gemall BauGB einschliellich der Eingriff-Ausgleich-Bilanz gem. § 12 NatSchAG
Mecklenburg-Vorpommern zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 "Photovoltaikanlage

Kieswerk Pinnow Siid-Bereich Zietlitz" und zur 5. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Sukow von Planung fiir alternative Umwelt GmbH, Marlow, Juni 2023 wurde der Kompensationsbedarf
ermittelt.

Als Ergebnis der Biotopkartierung liegt eine flaichendeckende Bestandserfassung vor, die mit Hilfe der
HzE, 2018 einer Bewertung zugefihrt wurde. Der anzuwendende Biotoptypenkatalog orientiert sich
an der , Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” (LUNG, 2013).

Sukower,
CRatsSEe '

Legende
[ cettungsbereich

Sondergebiet

Haugrenze

Verkehrsfiachen

Wilder

Planverfasser:

I WKz Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte

PfaU (© GmbH

Betroffene Biotopflache innerhalb des Geltungsbereiches unter der Voraussetzung der Sukzession

Das Vorhaben verursacht einen Multifunktionalen Kompensationsbedarf im rechnerisch ermittelten
Umfang von 259.262 m? Eingriffsflichenidquivalenten.
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Kompensationsmindernde MaRnahmen sind MaRnahmen, die nicht die Qualitdat von
KompensationsmalRnahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben
(siehe Kapitel 2.7, HzE). So kann bei der Anlage von Griinflachen auf Photovoltaikflaichenanlagen (bei
einer GRZ bis 0,75) ein Faktor von 0,2 fir die {berschirmten Flachen und 0,5 fur die
Zwischenmodulflachen angerechnet werden. Anforderungen fir die Anerkennung dieser MaRhahme
finden sich in Anlage 6 (HzE, 2018).

Fir die kompensationsmindernden MaRnahmen ergibt sich ein Flichendquivalent von 22.355 m? FA.
Zur Absicherung der kompensationsmindernden MalBnahmen wurde in der Textlichen Festsetzung 5.1
auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB folgendes verbindlich festgesetzt:

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets SO PV ist eine Selbstbegriinung der Flachen gemals "Hinweise
zur Eingriffsregelung Mecklenburg - Vorpommern (HzE) Neufassung 2018", MaBnahme 8.32
(https://lung.mv-regierung.de/dateien/hze 2018.pdf) zu veranlassen. Zur Schaffung besserer
Lebensbedingungen fiir bodenbriitende Vogel, Fledermause und Insekten sowie zur Ansiedlung von
Zauneidechsen sind die Modulunter- und -zwischenflachen maximal 2x jahrlich zu mahen. Folgendes
ist zu beachten:
- kein Pestizideinsatz, keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel
- im gesamten Geltungsbereich des B-Plans werden ausschlielilich biologisch abbaubare
Reinigungsmittel eingesetzt
- keine Bodenbearbeitung
- keine Flachenmahd, sondern Staffelmahd, d. h. zeitversetzte Mahd von Teilflaichen zur
Gewadbhrleistung verschieden hoher Gras- und Staudenfluren, dabei Stehenlassen von Staudenfluren
iber den Winter (Uberwinterungsméglichkeiten von Insekten) insbesondere unter den Modultischen
- Die Mahd ist zu Zeiten durchzufiihren, in denen Zauneidechsen inaktiv sind und in ihren Verstecken
verbleiben, insbesondere bei einer kalten, feuchten Witterung.
- Erstmahd zum Schutz von Bodenbriitern nicht vor dem 31.07. eines jeden Jahres,
Ausnahme:
Streifenmahd direkt verschattender Hochstaudenfluren unmittelbar stidseitig der Modulreihen ist ab
15.07. eines jeden Jahres zuldssig, sofern hierdurch nicht mehr als 1/3 der Gesamtflache betroffen ist
- Mahdhohe mind. 15 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken
- Zur Aushagerung der Flache ist das Mahdgut abzutransportieren. Unter den Modultischen ist
dagegen das Mulchen ohne Mahdgutentfernung zulassig.

Zusammenfassend erzeugt das Vorhaben einen korrigierten multifunktionalen Kompensationsbedarf
von 236.907 m? Eingriffsflichendquivalenten.

Der hier entstandene restliche Kompensationsbedarf von 236.907 m? EFA wird durch ein Okokonto
ausgeglichen. Dieses muss in der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte”
liegen. Der Ausgleich soll iiber das Okokonto ,,Nutzungsverzicht Schlossgarten LWL-3“ (LUP-066) oder
,Nutzungsverzicht Schlossgarten LWL-4“ (LUP-068) erfolgen. In beiden Okokonten stehen noch iiber
300.000 m KFA zu Verfiigung.
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6. ErschlieBung

Darstellung der gesicherten ErschlieBung wahrend der Bau- und der Betriebsphase /
Auswirkungen auf Verkehrsbelastung der Gemeinde

Die Zufahrt zur Vorhabensflache erfolgt von der Sukower Chaussee zwischen Sukow und Pinnow Uber
die bereits vorhandene Zufahrt. Die Vorhabensflache ist somit an das 6ffentliche StraBennetz in
ausreichender Breite angeschlossen. Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist
ausschlieBlich wahrend der Bauzeit der Photovoltaikanlage (max. 3 Monate) zu rechnen. Der Betrieb
der Anlage erfolgt vollautomatisch. Nur zur Wartung bzw. bei Reparaturen wird ein Anfahren der
Anlage vornehmlich mit Kleintransportern bzw. PKW erforderlich. Die innere VerkehrserschlieBung
beschrankt sich auf wasserdurchlassige Wartungswege. Diese dienen dem Bau, der Wartung und dem
Betrieb der Anlage. Eine Festlegung in der Planzeichnung erfolgt nicht, da sich die Wege der
Zweckbestimmung des Sondergebiets unterordnen.

Trassenflihrung der Anschlussleitung

Die nachstehende Abbildung zeigt in der sidlichen Variante die geplante Trassenfiihrung zum

Anschlusspunkt der Photovoltaikanlage an das der 6ffentlichen Stromversorgung dienende Netz der
WEMAG Netz GmbH:

“Bamnin

*eckatel

1000 [
[

e WEMA PRjSAISRERIIng GER,
Legende Grctraaeng 40, 19053 Semwann

A pabellvasse eventusie Anbindung  Karten
M Kobeliressenplanung Skterer Stand  Digitale Topographische Karten
A ratelressenplanung neusrer Stand

- T
EEY peseche Trassenplanung
et b

Pagie PVA Pinnow

F Boutin

S 20.12.2022 == By

Die Errichtung der erdverlegten Mittelspannung-Kabeltrasse erfolgt mit 2 Systemen 2 x 3 x 300 mm?.
Die Uberdeckungshdhe betrdgt mindestens 1,2 m fiir die Kabelsysteme. Uber der Kabeltrasse wird je
Kabelsystem 1 Warnband im Abstand von 30 cm verlegt. Die Eigentlimer der fiir die Kabeltrasse
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bendtigen Grundstilicke werden angemessen entschadigt. Die Sicherung der Kabeltrasse erfolgt Gber
schuldrechtliche Nutzungsvertrage und Dienstbarkeiten fiir die Dauer des Bestehens der PV-FFA.

7. Darstellung wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Vorhabentragers

Das Investitionsvolumen fir das Gesamtvorhaben betrdgt 10,3 Mio €. Die Vorhabentrégerin
Energiepark Sukow GmbH & Co. KG ist zur Durchfiihrung des Vorhabens in der Lage. Die Energiepark
Sukow GmbH & Co. KG wird von der WEMAG Wind Energie GmbH vertreten, die wiederum eine
100%ige Tochter der WEMAG AG ist. Sie ist gemaR Finanzierungsbestdtigung der WEMAG AG /
Deutsche Kreditbank AG finanziell ausreichend leistungsfahig, das Vorhaben einschliefilich
ErschlieBung herzustellen.

Die Anteilseigner-Struktur der WEMAG AG

Stadt Grabow

Die WEMAG ist ein kommunales Unternehmen 0,14 %

¢« Der Kommunale Anteilseignerverband der WEMAG setzt
sich aus 201 Gemeinden zusammen und halt die Aktien S
weiterer 35 Gemeinden aus Mecklenburg-Vorpommern, 2510 %
Brandenburg und Niedersachsen treuhanderisch i
(insgesamt 74,76 % der WEMAG-Aktien)

= Die Stadt Grabow ist Direktaktionar (0,14 % der WEMAG-Aktien) e

. Di o . b (s)
ie Thiga AG |.st das deutsc.hlandwelt grokte l(ommunale Netzwerk 74’76 A
lokaler und regionaler Energieversorger (25,1 % der WEMAG-
Aktien)

Die Geschaftsfelder der WEMAG AG

Erzeuger Netzbetreiber Versorger
Die WEMAG betreibt zahlreiche Die WEMAG Netz GmbH betreibt in Die WEMAG
eigene EE-Anlagen sowie Anlagen zur Westmecklenburg und der Prignitz das versorgt ihre Kunden mit Okostrom,
Wirmeerzeugung und Kraft-Wdirme- Stromnetz. Die WEMACOM Breitband Erdgas, Telekommunikation,
Kopplung und beteiligt Biirger und GmbH baut und betreibt Glasfasernetze Photovoltaik, Speichertechnologie
Kommunen an solchen Anlagen z. B. durch fiir schnelles Internet, Telefonie und und vielem mehr.
die Norddeutsche Energiegemeinschaft eG. Fernsehen.
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Teil ll
Entwurf B-Plan
Auf die Anlagen wird verwiesen.

e Satzungsentwurf mit Planzeichnung und Textteil
e Begriindung mit Anlagen
e Entwurf Durchfiihrungsvertrag
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