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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele der 7. Anderung des FlGchennutzungsplanes

Die Gemeindevertretung Kroslin hat am 23.05.2023 den Beschluss zur Aufstellung der
7. Anderung des Flachennutzungsplanes und parallel dazu des Bebauungsplanes
Nr. 17 fUr das ,Wohngebiet an der Oberreihe" im Ortsteil Freest gefasst.

Die EigentUmer der Flursticke 209/1 und 209/2 haben die Ausweisung der
GrundstUcksfldchen als Wohnbauflachen beantragt. Das Flurstick 209/3 wurde aus
stddtebaulicher und forstrechtlicher Sicht mitbetrachtet.

Im rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplan sind die GrundstUcksfldchen bis zu einer
Tiefe von 40m ab StraBe Oberreihe bereits als WohnbauflGchen gemdaB
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um GrundstUcksfldchen,
die im Geltungsbereich der rechtskraftigen Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fUr den Ortsteil Freest liegen.

Die rGckwartigen Grundstucke sind im Fldchennutzungsplan noch als Fldchen fur die
Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB ausgewiesen. Daher sollen diese
GrundstUcksfldchen im Rahmen der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes in die
Wohnbaufldchenausweisung fir den Ortsteil  Freest einbezogen werden.
Entsprechend wurde der Geltungsbereich der 7. Anderung (im Folgenden als
Plangebiet bezeichnet) festgelegt.

Zur Schaffung des verbindlichen Baurechts wird parallel der Bebauungsplan Nr. 17 for
das ,Wohngebiet an der Oberreihe" im Ortsteil Freest aufgestellt. Als stddtebauliche
Zielsetzung wurde die Entwicklung eines Reinen Wohngebietes gemdaB § 3 BauNVO mit
einer Gesamtkapazitdt von maximal 11 Wohneinheiten bestimmt. Von den 11
Wohneinheiten werden zwei Wohneinheiten dem Innenbereich zugeordnet und 9
Wohneinheiten in die Bilanzierung der 7. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes
eingestellt. Mit der Umsetzung der Planung wird eine kleinteilige Standortreserve fur
den individuellen Wohnungsbau erschlossen.

Das staddtebauliche Konzept gemdaB dem Bebauungsplan Nr. 17 sieht eine Bebauung
mit eingeschossigen Wohngebduden als Einzelhduser mit jeweils einer Wohneinheit
vor. Ferienwohnungen sind nicht zuldssig. Die MindestgroBe der Baugrundstucke
wurde auf 600 m? festgelegt. FUr das Plangebiet wird das zuldssige HochstmaB der
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Uberschreitungen der zuldssigen
Grundfldche um max. 50% sollen zugelassen werden.

Zur Erreichung der gewuUnschten stddtebaulichen Qualitédt des Wohngebietes wurde
ein klares Gestaltungsprinzip festgelegt. So sind die Wohngebdude parallel bzw.
rechtwinklig zur den straBenseitigen Baugrenzen zu entwickeln.
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Die ErschlieBung der BaugrundstUcke erfolgt Uber eine &ffentliche Verkehrsflache, die
mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigt unterlegt wurde. Am sudlichen Endpunkt
der PlanstraBe wird eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22,0 m
ausgewiesen.

Das Plangebiet ist unbebaut. Mittig des FlurstUckes befindet sich eine mit vorrangig
Kiefern bestockte Gehdlzflache, die als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V
definiert und im Kataster der Forst als Wald gelistet ist. Die umgebenden FlGdchen
werden mit Schafen beweidet. In den unbeanspruchten Bereichen haben sich
ruderale Vegetationen, die auf eine héhere Nahrstoffbelastung hinweisen, entwickeln
kdnnen. Im Plangebiet befindet sich Einzelbaumbestand, der gemdaB § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzt ist. Die Belange des Gehdlzschutzes sowie forstrechtliche
Belange sind in die Planungen eingegangen.

Mit der Ausweisung der Wohnbaufldche soll dem zunehmenden Bedarf an
individuellem Wohnungsbau in der Gemeinde Krdslin entsprochen werden.
Insbesondere durch die Industrieansiedlungen am GroBindustriestandort Freesendorf
ergibt sich ein erhdéhter Bedarf an Wohngrundstucken.

Im Rahmen der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes soll der wirksame
Fldchennutzungsplan mit den aktuellen stddtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde
fur eine bedarfsgerechte Abrundung der Siedlungsstruktur im Bereich der Oberreihe in
Ubereinstimmung gebracht werden.
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes
Ziele des Umwellschutzes aus den | Umsetzung der Ziele in der 7. Anderung des

Fachgesetzen und Fachpldnen

Flachennutzungsplanes i.V.m. dem
Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kroslin

Ziele der Fachgesetize

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die

- Im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren
integrierten  Umweltprifung wurden die
Auswirkungen der Plandnderung auf die

Belange des Umwelischutzes, einschl. cinzelnen Schutzatter untersucht
Naturschutz  und Landschaftspflege zu 9 ’
berUcksichtigen.

Eingriffsregelung gemdan § 14und | - Nicht vermeidbare Eingriffe wurden im

§ 15 BNatSchGi. V.m. § 12 NatSchAG M-V

Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

auf der Grundlage einer Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung nach den
wHinweisen zur Eingriffsregelung” des
Landes M-V (2018) ermittelt sowie
MaBnahmen zZur Kompensation

eingefordert.

§ Ta BauGB - Bodenschutzklausel

w...ZUr  Verringerung der  zusdtzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen fUr bauliche
Nutzungen sind die MOoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen."

- Bei dem Plangebiet handelt es sich um
eine Baulicke innerhalb der Ortsstruktur
sudlich der Oberreihe im Ortsteil Freest. Das
Plangebiet ist &stlich und westlich von
Wohnbebauungen bzw. einer betreuten
Wohnanlage begrenzt.

- Es handelt sich um einen fldichenmdaBig
kleinen Standort, der fUr den individuellen
Wohnungsbau erschlossen werden soll.

- GemdB dem stadtebaulichen Konzept zum
Bebauungsplan Nr. 17 sind die Wohnbau-
kapazitédten auf 11 Wohneinheiten
beschrankt. Mit der Festlegung der GRZ in
den Baugebieten und der Festlegung von
wasser- und luftdurchl@ssigen Belagsarten
wird das MaB der Versiegelungen
begrenzt.

§ 50 BImSchG - Planung

FUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene
Fldchen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die
dem Wohnen dienende Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden.

- Mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche

ergeben sich keine schadlichen
Umweltauswirkungen auf die
umgebenden Nutzungen. Es schlieBen

Ostlich und westlich an das Plangebiet
Wohnbebauungen sowie eine betreute
Wohnanlage an. Damit ergeben sich
identische Schutzbedurftigkeiten.

Gesetzlicher Gehdlzschutz gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V

- EinzelbGume mit Stammumfdngen ab
100 cm, gemessen in einer Hbhe von
1,.30m ab Erdboden, sind gemdB
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.
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Ziele des Umwellschutzes den

Fachgesetzen und Fachpldnen

aus

Umsetzung der Ziele in der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes i.V.m. dem
Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kroslin

Ziele der Fachgesetze

Die Belange des gesetzlichen
Gehdlzschutzes wurden in die verbindliche
Bauleitplanung eingestellt.

Gesetzlicher Alleenschutz gemdai
§ 19 NatSchAG M-V

- Belange des gesetzlichen Alleenschutzes
werden durch die Planung nicht berUhrt.

Gesetzlicher Biotopschutz gemdaB
§ 20 NatSchAG M-V

- Das Kataster des Landes M-V weist im
Plangeltungsbereich  keine  gesetzlich
geschutzten Biotope aus. Auch im
Wirkbereich des Vorhabens (200 m)
befindet sich kein gesetzlich geschutzter
Biotopbestand.

Wald gemdaB § 2 LWaldG M-V

- Mittig des Plangebietes befindet sich ein
mit Kiefern bestockter Waldbestand. Mit
der Umsetzung der Planung werden eine
Waldumwandlung und eine Kompensation
des Waldverlustes  erforderlich.  Die
forstrechtlichen Belange wurden in die
Planung eingestellt.

for
und

Besonderer Artenschutz, Vorschriften
besonders geschutzte Tier-
Pflanzenarten gemaB § 44 BNatSchG

- Es wurde zum Bebauungsplan Nr. 17 der
Gemeinde Kréslin ein  Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erstellf und MaBnahmen
zur Vermeidung von Beeintréchtigungen
geschutzter Tiere getroffen.

Netz ,,Natura 2000 gemdas § 32 BNatSchG

- Das Plangebiet berGhrt keine Natura 2000-
Gebiete. Auch im Wirkbereich des
Vorhabens befinden sich keine
Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-
Gebietes.

Landschaftsschutzgebiete gemdaB
§ 26 BNatSchG

- Das Plangebiet befindet sich auBerhalb
des Landschaftsschutzgebietes ,Insel
Usedom mit Festlandgurtel” sowie weiteren
nationalen Schutzgebieten.

Wasserschutzgebiete gemdaB § 19 LaWG M-V
i.Vv.m. § 19 WHG

- Das Plangebiet berthrt keine

Trinkwasserschutzgebiete.
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Ziele des Umwelischuizes aus den | Umsetzung der Ziele der 7. Anderung des
Fachgesetzen und Fachpldnen Flachennutzungsplanes i.vm. dem
Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Kroslin

Ziele der Fachplanungen

3.1.3 (3) RREP VP: Touristische Belange: - Durch die Planungen werden keine
BeeintrGchtigungen  der  touristischen
Nutzungen ausgeldst. Die sté@dtebauliche
Aufwertung der  Grundsticksfldchen
stdlich der Oberreihe und damit das
Erscheinungsbild des Ortes sind auch
fouristischen Belangen férderlich.

,Die Gemeinde Kroslin befindet sich in einem
Tourismusentwicklungsraum.*

1.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Wadrme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

GemdaB § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen schddliche Umwelteinwirkungen, die
nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufUhren. GemaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schdadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige
schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Im Plangebiet befinden sich keine gemdB Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungsbedurftigen Anlagen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine BaulUcke innerhalb der Ortsstruktur, die
derzeitig beweidet wird, um eine zunehmende Sukzession des Vegetationsbestandes
zu vermeiden. Mittig des Plangebietes befindet sich eine Bestockung mit Kiefern, die
im Zuge der Auflassung nunmehr den Kriterien eines Waldes entspricht. Mit der
Entwicklung eines Wohngebietes mit Grin- und Gartenfldchen wird der Aufenthalts-
und Erholungswert im Siedlungsbereich verbessert.

Das Plangebiet grenzt an sensible Nutzungen, wie die Wohnbebauungen im Osten
und eine betreute Wohnanlage im Westen. Diese Nutzungen haben identische
Schutzbedurftigkeiten. FUr die Vorhaben kann ausgeschlossen werden, dass sich
immissionsschutzrechtliche Konflikte infolge von Schadstoffen, Larm, ErschUtterungen,
Licht, Warme, Strahlungen fUr die umgebenden Nutzungen abzeichnen.

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Feuerungsanlagen sind die Anforderungen der
Ersten Verordnung zur DurchfGhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) einzuhalten.
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BezUglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen hat die zustdndige
Behorde auf die Darlegungen des Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationdren Gerdten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft  for
Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 verwiesen.

GemdB den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Beleuchtungen des
Plangebietes auf ein notwendiges MaB (Sicherheitsbeleuchtung) zu begrenzen.
Reflektierende Materialien fir die Dacheindeckung sind nicht zuldssig. Emissionen
durch Licht und Wdarme sowie Strahlung kdnnen weitestgehend ausgeschlossen
werden.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung
sowie sachgerechter Umgang mit Abfdallen und Abwassern

Es ist davon auszugehen, dass in dem geplanten Wohngebiet hausmulldahnliche
Abfadlle sowie Wertstoffe, wie Zeitschriften, Papier, Verpackungen und kompostierbare
Abfalle anfallen. Im Plangebiet wird die Entsorgung der Restabfdlle, Gewerbeabfdlle,
Altpapier- und kompostierbaren Abfdlle gemdB der Satzung des Landkreises
Vorpommern-Greifswald  Uber die Abfallentsorgung durch den Landkreis
Vorpommern-Greifswald bzw. durch die von ihnm beauftragten Dritte durchgefuhrt.
Stellplatze fUr die Abfallbehdlter sind auf den GrundstUcken in der erforderlichen
Dimensionierung vorzusehen. Die neue Saftzung des Landkreises Vorpommern-
Greifswald Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwS) vom 20.
September 2022 ist einzuhalten.

Einer ordnungsgemdBen Mullentsorgung der Grundsticke ist mit der geplanten
ErschlieBungsstraBe und einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22m
gewdhrleistet.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfdlle sind ordnungsgemdB gemdB den
Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr-WG) zu sorfieren und anschlieBend
einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren. Ergénzend hierzu sind die
im folgenden Kapitel ausgefUhrten MaBnahmen zum Schutz der Gesundheit und der
Umwelt zu beachten.

Die Abwasserentsorgung ist mit dem zustndigen Zweckverband Wasser/Abwasser
bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. Eine fachgerechte Abwasserbehandlung
ist sicherzustellen.

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. Von den
Dach- und Stellfléchen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem GrundstUck versickert bzw. fUr die Bewdsserung der Grinfldchen
genutzt werden. Die Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine
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wassergefdhrdenden Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern
kénnen. Festgestellte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

Bei Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers der Verkehrsfldchen in ein
Oberfldchengewdasser oder Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaB
Wasserhaushaltsgesetz erforderlich.

1.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfdlle oder Katastrophen)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und nicht in
einem hochwassergefdhrdeten Bereich.

Im  Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind  keine
Eintragungen zu einer Kampfmittelbelastung im Bereich des vorliegenden Vorhabens
vorhanden. Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den
Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt
werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rdumen und abzusperren.
Nachfolgend hat die Meldung Uber den Noftruf der Polizei oder die ndchste
Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. GemdaB § 5 Abs. 1
Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der &rtlichen Ordnungsbehdrde beim
zustandigen Amt unverzuglich anzuzeigen.

Im Plangebiet ist die Errichtung von Wohnbebauungen, die ausschlielich dem
Dauerwohnen dienen, vorgesehen. Die Vorhaben sind nicht geeignet, Storfalle im
Sinne des Storfallrechtes zu verursachen.

Eine Anfdlligkeit der Planvorhaben fur schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden und damit auch keine Auswirkungen auf
die Umweltbelange zu erwarten.

1.6 Bewertung der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen

Mit der Gebietsentwicklung sollen eine entstandene Baulicke geschlossen und die
Fldchen sUdlich der Oberreihe im Ortsteil Freest stadtebaulich aufgewertet und belebt
werden. Aufgrund der Ndhe zum Peenestrom und Greifswalder Bodden ist der
Standort fUr eine Wohnbauentwicklung besonders attraktiv. Mit der Begrenzung der
Wohnkapazitdten auf 11 Wohneinheiten und der Festlegung einer MindestgroBe der
GrundstUcke auf 600 m? wird dem besonderen Wohnanspruch Rechnung getragen.
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Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Wohnbebauungen und eine beftreute
Wohnanlage mit identischen Schutzbedurftigkeiten, so dass negative kumulierende
Wirkungen in Umsetzung der Planungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Gebiete mit besonderer Umweltrelevanz sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

1.7 Bewertung der Auswirkungen der Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

Die geplanten Bebauungen bedingen Verluste von siedlungstypischen Vegetationen,
aufgelassenen Vegetationsbestinden sowie Wald, die im Siedlungsbereich eine
besondere klimatische Ausgleichsfunktion Gbernehmen. Da es sich um eine kleinteilige
Uberbauung von Grundsticken handelt, sind maBgebliche Beeintréchtigungen der
klimatischen Situation nicht wahrscheinlich. Zudem befindet sich das Plangebiet in
einem vom Peenestrom und Greifswalder Bodden klimatisch begUnstigten Bereich.
Insbesondere der mit den Gewdssern verbundene klimatisch-lufthygienischen
Luftaustausch ist der klimatischen Situation an dem Standort férderlich.

Die Vorhaben sind gegenuber Folgen des Klimawandels nur teilweise anfdllig.
Trockenperioden kdnnen hinsichtlich der im geplanten Wohngebiet vorgesehenen
Bepflanzungen von Bdumen Wirkungen zeigen. Hier sollte eine Artenauswahl zur
Anwendung kommen, die stadtklimafest und tfrockene Perioden tolerieren.

Mit der Entwicklung eines Wohngebietes ergeben sich keine Treibhausgasemissionen
in groBem MaBe. Es werden auch keine Techniken und Stoffe eingesetfzt, die
Auswirkungen auf das Klima haben und den Klimawandel verstérken.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe, Nutzung erneuverbarer Energien

Im Plangebiet finden fUr die geplanten Wohnbebauungen allgemein Ubliche
Techniken und Stoffe Anwendung.

GemdanB der europdischen Gebduderichtlinie sind nach dem 31.12.2020 errichtete
Neubauten als ,Niedrigstenergiegebdude” herzustellen. Der Energiebedarf for
Heizung, Warmwasser, LUftung und KUhlung sollte mdglichst aus erneuerbaren
Energiequellen bezogen werden, die am Standort oder in der N&he erzeugt werden.

Die Verwendung erneuerbarer Energien auf den Dachfldchen ist gemdaB den
Festsetzungen des Bebauungsplanes méglich.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der SchutzgUter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich der 7. Anderung des Fidchennutzungsplanes
des Bebauungsplanes  festgelegt.  Teilweise Uberschneidet  sich der
Untersuchungsraum mit  den ndrdlich zur StraBe Oberreihe gelegenen
GrundstUcksfldchen, die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17
einbezogen wurden und demzufolge einen funktionalen Zusammenhang mit den
Plangebietsausweisungen haben. Es handelt sich hierbei um Grundstucksfidchen, die
im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung des Ortsteils Freest liegen und geman
dem wirksamen Fldchennutzungsplan bereits als Wohnbaufldchen ausgewiesen sind.

Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu betfrachtenden Gebietes verwiesen,
falls dies zur Darstellung der Funktfionalitdt und der Wechselwirkungen der
Naturhaushaltsfaktoren erforderlich bzw. in der Charakteristik des Schutzgutes
begrindet ist.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Wohngebietsstrukturen und
Wohnumfeldbereiche, Freizeit-, Gesundheits- und Erholungseinrichtungen sowie
Einrichtungen fur Fremdenverkehr und Tourismus maBgebende Bestandteile der
Befrachtung. Den Untersuchungsraum bilden das Plangebiet selbst und die for
Wohnen, Gesundheit und Freizeit relevanten Umgebungen.

Wohnen/ Wohnumfeld

Das Plangebiet weist keine Strukturen und Nutzungen auf, die dem Wohnen
zugeordnet werden kdnnen. Auch landwirtschaftiche Nutzungen gemdB den
Ausweisungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes sind bis auf eine Beweidung mit
Schafen nicht zu verzeichnen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerértliche Standortreserve fur den
individuellen Wohnungsbau, die derzeitig unbebaut ist. An das Plangebiet grenzen
ostich ~ Wohnbebauungen und westlich  eine  betreute  Wohnanlage.
Emissionsbelastungen durch die bestehenden Nutzungen kénnen ausgeschlossen
werden.

Auch verkehrliche Emissionen durch den Anliegerverkehr auf der StraBe Oberreihe
kénnen durch die geringe Frequentierung ausgeschlossen werden. Es handelt sich um
eine nur von Anliegern der Oberreihe/Kirschreihe genutzte StraBe.
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Erholung und Freizeit

Die Gemeinde Kroslin befindet sich in einem Tourismusentwicklungsraum. Das
Gemeindegebiet hat gemdaB dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan VP eine
besondere naturrumliche Eignung fUr die Erholungsnutzung.

Das Plangebiet selbst weist keine Strukturen auf, die touristisch genutzt werden bzw.
eine Bedeutung als Erholungs- oder Freizeitraum haben. Jedoch kann eine touristische
Einflussnahme nicht vorenthalten werden, da der Ortsteil Freest aufgrund der
naturnahen Umgebung touristisch frequentiert wird. Zudem sind aufgrund der Ndahe
des Plangebietes zum landschaftlich reizvollen Peenestrom nicht nur fUr den
Wohnstandort, sondern auch unter dem Aspekt Erholung und Freizeit ein hohes
Potenzial und Attraktivitat gegeben.

2.1.2 Schutzgut Boden

B&den sind in ihrer natUrlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fOir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Geomorphologisch ist das Plangebiet eiszeitlich (Quartér) gepragt. Das Gelande ist
geomorphologisch der Strauchendmoréne der RUgen-Usedomer Kustenstaffel der
Weichsel-Kaltzeit zuzuordnen.

Grundlage fur die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im Plangebiet
anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Ausprégung und Funktionalitat
bewertet wurden. In Auswertung der LINFOS- Daten des LUNG M-V befinden sich im
Plangebiet vorrangig sickerwasserbestimmte Sand-Tieflehme. Die Bdden haben
gemaB den Katasterdaten eine geringe bis mittlere Funktionalitat.

Die GrundstUcke sind mit Kiefernbestand bestockt. Es kann hier von naturlich
gewachsenen Boden ausgegangen werden.

Gesetzlich geschitzte Geotope weist das Kataster des Landes fur das Plangebiet nicht
aus. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastverdachtsfldchen
oder Bodenverunreinigungen bekannt.

2.1.3 Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist unbebaut und weist teilweise eine Bestockung mit Kiefern auf. Der
Bestand wurde als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V definiert. Zum Zeitpunkt
der Bestandsaufnahmen erfolgte eine Beweidung der GrundstUcksfldchen mit
Schafen.
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Das Plangebiet ist im wirksamen FliGchennutzungsplan als Fldche fUr die Landwirtschaft
gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB ausgewiesen. Es ist gemdaB dem Kataster jedoch nicht
mit einem Feldblock und entsprechenden landwirtschaftlichen Nutzungen unterlegt.

Das Plangebiet schlieBt sudlich an eine gemdB Satzung deklarierte
Innenbereichsfldche an. Im Osten ist das Plangebiet durch Wohngrundsticke, im
SUden durch Flachen fur die Landwirtschaft und im Westen durch eine betreute
Wohnanlage begrenzt. Der siedlungstypische Charakter pragt damit das Umfeld des
Plangebietes.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Grundwasser ist gemdaB den Umweltdaten des LUNG M-V im Plangebiet aufgrund
der Uberwiegend sandigen Bodenverhdlinisse und teilweisen Tieflehmen gegenuber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nur gering geschutzt. Die LINFOS-Daten des
LUNG M-V weisen fur das Plangebiet Grundwasserflurabstdnde von 5 m bis 10 m auf.

Die Grundwasserneubildung im Vorhabenbereich wird gemdan dem Kartenportal des
LUNG M-V mit 211 mm/a angegeben. Die Grundwasserressourcen sind potenziell
nutzbar, weisen jedoch hydraulische (Mdachtigkeitsschwankungen) und chemische
Einschrankungen (landwirtschaftlicher Einfluss/ Nitratbelastung) auf.

Das Plangebiet wird durch den Grundwasserkdrper Ryck/Ziese (WP_KO_5_16), der eine
Fldche von 891.28 km? aufweist, definiert. Dieser wurde hinsichtlich des chemischen
Zustandes als schlecht bewertet. Signifikante anthropogene Belastungen des
Grundwasserkdrpers mit Phosphaten und Sulfaten werden landwirtschaftlichen
Nutzungen zugeordnet.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberfléchengewdsser.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und berUhrt
keine Vorbehaltsgebiete fur Trinkwasserschutz.

Hochwasserschuiz

Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Hohenlage und der Entfernung zum
KUstengewdsser Peenestrom nicht in einem hochwassergefGhrdeten Bereich.
Demzufolge ergeben sich fuUr die Belange des KUsten- und Hochwasserschutzes keine
Betroffenheiten.
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2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern gehért das
Plangebiet  hinsichtlich  seiner  vegetationswirksamen  Eigenschaften  dem
GroBklimabereich des &stlichen Kustenklimas (Usedom- Klima) an und ist starker
maritim geprdgt. Dieses bedeutet, dass die Temperaturamplituden gréBer sind,
Sonnenscheindauer und FrostgefGhrdung zunehmen und der Land-Seewind-Effekt
starker ausgepragt ist. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der als
niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird. Die Hauptwindrichtung ist West bis
Nordwest.

Das Klima ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine hohe
Luftfeuchtigkeit und eine starkere  Windexposition gekennzeichnet. Im
Untersuchungsraum ist der Klimaeinfluss des Greifswalder Boddens sowie des
Peenestromes erkennbar. GroBe klimawirksame Fladchen sind die sich sudlich an das
Plangebiet anschlieBenden Grunlandfl&chen, die sich im Gemeindegebiet Rubenow
befindenden WaldbestGdnde im Westen sowie der Peenestrom und Greifswalder
Bodden in groBerer Entfernung. Diese haben hinsichtlich eines klimatisch-
lufthygienischen Austausches eine besondere Funktionalitét.

Durch Nutzungen, Relief und Vegetationsformen werden die klimatischen Strukturen
mehr oder weniger modifiziert. Das Plangebiet weist keine Bodenversiegelungen sowie
baulichen Anlagen auf, so dass die Plangebietsfldchen hinsichtlich klimatischer
Ausgleichsfunktionen eine besondere Bedeutung haben. Dieses trifft sowohl auf den
ruderalen Vegetationsbestand als auch auf die mit Kiefern bestandene Waldfladche
Zu.

Das Plangebiet wird im wirksamen Fldchennutzungsplan als Fladche fur die
Landwirtschaft ausgewiesen. Ackerfldchen, wie die sudlich an das Plangebiet
anschlieBenden landwirtschaftlichen NutzflGchen, sind als Offenlandbereiche von
besonderer Bedeutung fUr die Kaltluftentstehung. Die Ackerfldchen haben jedoch im
abgeernteten Zustand eher klimabelastende Auswirkungen. Am Tag ist ein Aufheizen
der Ackerfldchen zu verzeichnen, in der Nacht ergeben sich deutliche AbkUhlungen.
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2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bei der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind als Kriterien die Eigenart,
Vielfalt und Schdnheit des Landschaftsbildes zum Ansatz zu bringen und die
besondere Bedeutung unzerschnittener groBer LandschaftsrGume zu werten.

Das Plangebiet tangiert keine Kernbereiche des landschaftlichen Freiraumes. Es
befindet sich gemdaB dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm (2003) auBerhalb von
Fldchen, die der Sicherung des landschaftlichen Freiraumes dienen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird dem Landschaftsbildraum mit der
Bezeichnung ,,Lubminer Heide" (Bild- Nr. lll 7-9) zugeordnet, der in Abschdtzung der
Vielfalt, Naturné&he, Schénheit und Eigenart eine mittlere SchutzwUrdigkeit besitzt. Der
Landschaftsraum ist von einer flachwelligen Landschaft mit  geschlossenen
Kiefernforsten geprdagt. Das Kraftwerk Lubmin mit seinen Baulichkeiten stellt sich
innerhalb des stellenweise naturnahen Kustenwaldes als stérend dar.

Das Plangebiet selbst zeichnet sich durch seinen mittig des Plangebietes befindenden
zusammenhdngenden Gehdlzbestand an Kiefern aus. Es handelt sich laut Kataster um
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V. DarUber hinaus kommt in den zum
Leitpunkt der Bestandsaufnahme von Schafen beweideten Fldchen einzelner
Geholzaufwuchs zur Ausprégung. Dieses ist vorwiegend in den Saumbereichen des
Waldbestandes und im sUdlichen Teil des Plangebietes zu verzeichnen. Ansonsten
erscheint das Plangebiet relativ strukturarm.

2.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachgUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfladche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundst&atten sind als geschiutzte Bodendenkmale zu betrachten.

GemdanB der Stellungnahme des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege M-V
werden durch das Vorhaben die Belange der Baudenkmalpflege nicht berUhrt.

Bodendenkmale wurden im Bereich des Vorhabens bei frGheren Begehungen und/
oder Grabungen laut Aussagen der oberen Fachbehdrde entdeckt. Folgende Karte
wurde Ubergeben, nach der in der blau schraffierten Fldche mit Sicherheit bzw. an
Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden muss, dass in
diesen Bereichen unbewegliche Bodendenkmale vorhanden sind. Weiterhin muss
auBerhalb dieser Bodendenkmale mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch
unentdeckter Bodendenkmal gerechnet werden.
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Abb. 1: Karte zum Standort eines mdglichen Bodendenkmals gemdaR
Stellungnahme des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege

2.1.8 Schutzgut Flora/ Fauna

Biotope des Plangebietes

Die Bestandsaufnahmen der im Plangebiet vorkommenden Vegetationen erfolgten
im Frohjahr der Jahre 2024 und 2025. Auf dieser Grundlage wurde der Bestand den
gemdas Kartieranleitung der Landes M-V ,,Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen
und FFH- Lebensraumtypen® (2013) ausgewiesenen Biotoptypen zugeordnet. Die
Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 3 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V (HzE, 2018) in Form von naturschutzfachlichen
Wertstufen. Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
von geringer Bedeutung

von durchschnittlicher Bedeutung

von hoher Bedeutung

von sehr hoher Bedeutung.

A O N —

Der im Plangebiet erfasste Biotopbestand wurde im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung in einem Bestands- und Konfliktplan als Anlage zur Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung dargestellt.

Die Bestandsbeschreibung bezieht sich ausschlieBlich auf den Geltungsbereich der 7.
Anderung und schlieBt nicht die Fiichen des Innenbereiches des Ortsteils Freest ein,
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die bereits als Wohnbaufldchen im wirksamen Fldchennutzungsplanes ausgewiesen
sind.

Mittig des Plangebietes befindet sich Gehdlzaufwuchs mit Gewdhnlichen Kiefern
(Pinus sylvestris). Der Bestand wird gemaB dem Kataster der Forstbehdrde als Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes M-V definiert. Die Katastergrenzen wurden in die
Planzeichnung des Bebauungsplanes Gbernommen und auf dieser Grundlage eine
Zuordnung zum Biotoptyp Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte (WKZ)
vorgenommen. Da das Plangebiet und damit auch der Bestand des Waldes mit
Schafen beweidet werden, kommen eine Kraut- und Strauchschicht im Waldbestand
kaum zur Ausprdgung. Auch aufgrund des dichten Nadelfalls konnten zum
FrOhjahrsaspekt kaum Vegetationen erfasst werden. Eine Ausnahme stellen
flachenhaft vorkommende Brennnesselbestinde (GroBe Brennnessel — Urtica dioica)
sowie Aufwuchs des Echten Seifenkrautes (Saponaria officinalis) dar, die von Schafen
gemieden werden. Der Kiefernwaldbestand ist gemdaB der HzE M-V von geringer
Bedeutung (Wertstufe 1).

Der sudliche Bereich des Plangebietes wird mit Schafen beweidet. Die Vegetationen
sind feils sehr locker ausgepragt und weisen Trittbelastungen auf. Entsprechend hat
sich ausdauernder Vegetationsbestand mit einzelnen ruderalen Anteilen an Pflanzen
entwickelt. Der Biotopbestand wurde als Ruderale Trittflur (RTT) erfasst.

In die Biotopfladche eingestreut befinden sich einzelne Ginster-Gehdlze (Genista
spec.). An der sudlichen Grenze des Plangebietes haben sich Gewdhnliche
Traubenkirschen (Prunus padus) entwickelt. Der Biotopbestand wird gemdaB der HzE
M-V der Wertstufe 1 zugeordnet.

Entlong der &stlichen Plangebietsgrenze befindet sich innerhalb einer Umzdunung
Gehdlzbestand mit Trauben-Kirsche (Prunus padus), Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur), Rof-Buche (Fagus sylvatica), Europdischer Larche (Larix
decidua), Fichte (Picea spec.), Gewdbhnlicher Birke (Betula pendula), Gewdhnlicher
Kiefer (Pinus sylvestris) und Gewdhnlichem Flieder (Syringa vulgaris). Die Gehdlzfldche
befindet sich zum groBen Teil auBerhalb der Plangebietsfldche, reicht jedoch in das
Plangebiet hinein. Der Gehdlzbestand wurde als Siedlungsgeholz aus heimischen
Baumarten (PWX) kartiert. Er wird unter BerGcksichtigung der Regenerationsfédhigkeit
der Gehdlze mit der Wertstufe 2 bewertet.

An das Siedlungsgehdlz schlieBt in stdlicher Richtung entlang der Plangebietsgrenze
eine Fichtenhecke an. Der Bestand wurde dem Biotoptyp Siedlungshecke aus
heimischen Geholzen (PHZ) zugeordnet, der von geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung ist (Wertstufe 1).

AuBerhalb des Waldbestandes befinden sich Einzelbdume der Baumarten
Gewodbhnliche Birke (Betula pendula) und Gewdhnliche Kiefer (Pinus sylvestris). Die
B&ume weisen Stammumfdnge von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von

15
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1,30 m ab Erdboden, auf und unterliegen damit dem gesetzlichen Gehdlzschutz
gemdaB § 18 NatSchAG M-V.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemdaB § 20 NatSchAG M-V weist das Kataster des
Landes M-V fUr das Plangebiet nicht aus.

Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-Gebietes werden durch das Vorhaben nicht
berGhrt. Auch fUr nationale Schutzgebiete ergeben sich keine Betroffenheiten.

Faunistischer Bestand des Plangebietes

Zur BerUcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag beauftragt, der das
Vorkommen von besonders und streng geschutzten Tierarten und mogliche
Befindlichkeiten mit den artenschutzrechtlichen Verboten aufzeigen soll. Die
Erarbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgte durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz  und Umweltbeobachtung, Jens Berg. Die
Bestandserfassungen zu Nist- und Brutplatzen und Habitaten der geschutzten Tierarten
wurden in den Monaten Juni/ Juli des Jahres 2024 durchgefUhrt. Eine Betroffenheit
infolge der Umsetzung des Vorhabens ist insbesondere fir Amphibien- und
Reptilienvorkommen, Fledermduse sowie fUr Végel moglich, so dass sich die
Untersuchungen speziell auf diese Tiergruppen beziehen. Zusatzlich wurden die
Gehodlzbest@nde nach xylobionten K&fern untersucht.

Die faunistische Kartierung des Plangebietes kam zu folgenden Ergebnissen:

Im Plangebiet wurden Nistpldtze von Végeln nicht vorgefunden. Auch
bodenbrUtende Vogelarten kommen aufgrund der Beweidung des Plangebietes mit
Schafen nicht vor. Als Nahrungsgdste wurden vorrangig Arten erfasst, die im
Siedlungsbereich haufig anzutreffen sind.

Fledermausquartiere in Form von Baumhdéhlen wurden im Plangebiet nicht
vorgefunden. Eine Nutzung der Gehdlze und der Freifldchen als Nahrungshabitat ist
von verschiedenen Fledermausarten zu erwarten. Das Plangebiet dient aufgrund der
geringen PlangebietsgroBe (< Tha) und der Zeitdauer der Nutzung (erste Nachthdlfte)
lediglich als Teiljogdhabitat einiger Individuen.

Im Plangebiet wurden keine Amphibien nachgewiesen. Im Umfeld sind auch keine
Laichgewdsser vorhanden.

Das Plangebiet ist potenziell als Eidechsenhabitat geeignet. Mdglicherweise aufgrund
der Beweidung konnte ein Vorkommen von Reptilien jedoch nicht festgestellt werden.

Das Vorkommen von xylobionten Kdafern kann ausgeschlossen werden. Im
Gehdlzbestand konnten keine Mulmhohlungen festgestellt werden.
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Es ergaben sich keine Hinweise auf ein Auftreten von Bibern und Fischottern.
Geschutzte Falterarten wurden aufgrund des Fehlens erforderlicher Futterpflanzen
nicht nachgewiesen. Auch Vorkommen von Windelschnecken lassen sich nicht
belegen.

GemaB den LINFOS-Daten des LUNG M-V haben die Plangebietsfldchen als Rast- und
Nahrungsgebiete fUr rastende und Uberwinternde Végel eine geringe Bedeutung.
Aufgrund der derzeitigen Beweidung und der Bestandssituation ist eine Nutzung von
rastenden und Uberwinternden Vogelarten an diesem Standort nicht wahrscheinlich.

2.1.9 Biologische Vielfalt

Kriterien fUr die biologische Vielfalt sind sowohl die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten aufgrund genetischer Unterschiede zwischen Individuen und Populationen als
auch die Vielfalt von Okosystemen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen unbebauten Standort mit
Schafbeweidung. Mittig des Plangebietes befindet sich Waldbestand mit Kiefern, der
aufgrund des Beweidungsdruckes kaum eine Kraut- und Strauchschicht aufweist.

In Teilbereichen des Plangebietes haben sich ruderale Vegetationen ausprégen
kbnnen. Auch innerhalb des Waldbestandes befinden sich kleinteilig ruderale
Vegetationen, die von den Schafen verschmdht wurden. Ansonsten weist das
Plangebiet keine artenreichen Vegetationen auf, die fur die biologische Vielfalt
bedeutsam ist.
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2.2 Prognose iber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfihrung der
Planung

2.2.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Mensch

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kroslin und parallel
dazu der Aufstellung der 7. Anderung des Fidchennutzungsplanes kann zeithah und
bedarfsgerecht der Nachfrage nach individuellem Wohnraum entsprochen werden.
Durch die Industrieansiedlungen am GroBindustriestandort Freesendorf ergibt sich for
die Mitarbeiter der Ansiedlungsunternehmen ein  erhdhter Bedarf an
Wohnbaufldchen. Auch durch einheimische Gewerbeansiedlungen wird zusatzlicher
Wohnraum erforderlich. Zudem zeigt sich ein verstarkter Bedarf von einheimischen
BUrgern und Einwohnern des Umlandes sowie von Burgern aus anderen Regionen, die
hier inren Lebensmittelpunkt schaffen méchten.

MaBgeblich fur die stddtebauliche Ausrichtung sind die gesamtgemeindlichen
Entwicklungsziele, die BedUrfnisse der Bevdlkerung sowie die Beachtung des
EinfOgungsgebotes in den ortlichen Bebauungszusammenhang. Das stddtebauliche
Konzept sieht die Bildung von 11 GrundstUcken fur die Errichtung von Einzelhdusern vor.
Mit der geplanten Wohnbebauung soll eine innerortiche Licke in der
Bebauungsstruktur geschlossen werden und eine stédtebauliche Aufwertung
erfolgen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen unbebauten Standort in
Ortslage, der von siedlungstypischen Bebauungen (Wohnbebauung, betreutes
Wohnen) begrenzt ist. Es schlieBen sUdlich des Plangebietes landwirtschaftliche
Nutzungen an.

Die umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch
beziehen sich in erster Linie auf die vornandene Bevdlkerung. Sensible Nutzungen, wie
Schulen, Kindergdrten, Krankenhduser und Kurgebiete werden durch das
Bauvorhaben nicht berGhrt. Die umgebenden Wohngebietsnutzungen sowie die
betreute Wohnanlage im Westen haben identische Schutzbedurftigkeiten, so dass
Auswirkungen auf diese sensiblen Einrichtungen nicht zu erwarten sind.

Die freien Sichtbeziehungen in sudlicher Richtung ermdglichen das Erleben des
landschaftlich reizvollen Umlandes.

Nordlich des Plandnderungsgebietes sind im rechtswirksamen Fidchennutzungsplan
die GrundstUcksfladchen bereits bis an die StraBe Oberreihe heran als Wohnbaufldchen
ausgewiesen. Die ErschlieBung des Wohngebietes ist Uber die StraBe Oberreihe
gewdhrleistet. Es handelt sich hierbei um eine AnliegerstraBe, die verkehrlich gering
frequentiert wird. Die StraBe ist ausreichend dimensioniert, um den sich mit dem
geplanten Wohngebiet ergebenden Verkehr aufzunehmen. Belastungen durch den
sich zusatzlich ergebenden Verkehr und den damit verbundenen verkehrlichen
Emissionen sind aufgrund der geringen WohnkapazitGten nicht zu erwarten.
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Wahrend der Bautdtigkeiten kénnen Immissionsbelastungen fUr die umgebenden
Nutzungen nicht in Ganze ausgeschlossen werden. Wahrend der BaumaBnahme sind
die Bestimmungen der 32. Verordnung zur DurchfGhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes  (Gerdte- und  Maschinenldrmschutzverordnung-32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm einzuhalten.

Die zustandige Behdrde des LK VG verweist bei einer eventuellen Errichtung von
(Luft-)Warmepumpen auf die Darlegungen des Leitfadens fUr die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Gerdten der Bund/La&nder-Arbeitsgemeinschaft
fOr Immissionsschutz (LAI-2020).

Zusammenfassung: Bei der Planung handelt es sich um eine Arrondierung der
bestehenden Siedlungssfruktur. Mit der Aufstellung der 7. Anderung des
FiGchennutzungsplanes und parallel dazu des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Kréslin - kann zeithnah und bedarfsgerecht der Nachfrage nach individuellem
Wohnraum entsprochen werden. Die umgebenden Wohnnufzungen sowie die
Anlage fur betreutes Wohnen haben wie das geplante Wohngebiet identische
Schutzbeddurftigkeiten. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht
ZU erwarten.

2.2.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Boden

Die Boden des Plangebietes, bei denen es sich um Sand-Tieflehme handelt, haben
gemdaB den Umweltdaten des LUNG M-V eine geringe bis mittlere Funktionalitat. Die
Plangebietsfldchen werden beweidet und sind demzufolge bereits anthropogen
belastet. Im Bereich der Waldfldchen kann man von natiUrlich gewachsenen Béden
ausgehen.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan sind die GrundstUcke des Plangebietes als
Flachen fUr die Landwirtschaft ausgewiesen und damit  entsprechende
Bodennutzungen und ggf. anthropogene Belastungen méglich.

Mit der Ausweisung der Grundstucksflachen als Wohnbaufldche und der damit
verbundenen Errichtung von Wohnbebauungen und Verkehrsanlogen sind
Bodenversiegelungen zu erwarten, die mit einem vollst&ndigen Funktionsverlust von
B&den einhergehen. Die versiegelten Boden sind nicht mehr regenerierbar und stehen
fur eine Grundwasserneubildung nicht mehr zur VerfGgung.

Der Uberbauungsgrad je m? Grundsticksfldiche und damit das MaB der
Versiegelungen wird im verbindlichen Bauleitplan mittels der Grundfldchenzahl (GRZ)
festgelegt. FUr das Plangebiet wird das zuldssige HochstmalB der Grundflachenzahl mit
0,4 festgelegt. FUr die festgesetzte Grundflachenzahl sollen die Regelungen des
§ 19 (4) Satz 2 BauNvVO Anwendung finden, die eine Uberschreitung der GRZ bis zu 50%
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durch die in der Verordnung benannten Anlagen zul&sst. Damit ist bei einer
Uberschreitung der Uberbaubaren GrundstUcksfldche in den Baugebieten von einer
maximalen GRZ von 0,6 auszugehen.

Der Verlust der Boden bzw. die funktionalen BeeintrGdchtigungen wurden im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens als Eingriff bewertet und erfordern eine Kompensation.

Weiterhin kann man davon ausgehen, dass Oberboden und Teile der unterlagernden
Bodenhorizonte in Bereichen zukUnftiger versiegelter oder Uberbauter Fldchen
abgetragen werden und damit  bodendkologische  Funktionen  und
Standorteigenschaften der Bdden verloren gehen. Zur Minimierung der
Eingriffswirkungen und dem FErhalt natirich gewachsener Bdden sollen die
abgetragenen Oberbdden gesichert und im Plangebiet wieder eingebaut werden.
Ebenerdige Stellplatzanlagen und ihre Zufahrten werden gemdadB den Festsetzungen
des Bebauungsplanes mit wasser- und luftdurchldssigen Belagsarten befestigt und
verringern damit den Eingriff in das Schutzgut Boden.

Altlasten sind im Geltungsbereich der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind
nicht bekannt. Wdahrend der BaumaBnahmen auftretende Hinweise auf
Altlastverdachtsfldchen (vererdete MUllkérper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberfl&dchen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.

Im Plangebiet sind keine Anhaltspunkte fUr eine Munitions- und Kampfmittelbelastung
bekannt. Die zustdndige Behdérde verweist jedoch darauf, dass Munitionsfunde nicht
ausgeschlossen werden kédnnen und der Bauherr verpflichtet ist, Gefdhrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie modglich auszuschlieBen. Dem
Vorhabentrdger wurde empfohlen, rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn ein konkretes
Auskunftsersuchen zu beantragen.

Belange des Geotopschutzes werden durch die Planungen nicht berUhrt.

Zusammenfassung: Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ungenutztes Areal, so
dass hier von natdrlich gewachsenen Bdden ausgegangen werden kann. Im
wirksamen FlGchennutzungsplan sind  die Grundsticke als Fldchen far die
Landwirtschaft ausgewiesen und damit entsprechende Bodennutzungen méglich. Mit
der Ausweisung einer Wohnbaufldche und der damit mdglichen Errichfung von
Wohnbebauungen und Verkehrsanlagen sind Bodenversiegelungen zu erwarten, die
mit einem vollstGndigen Funktionsverlust von B6den einhergehen.
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2.2.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Flache

GemaB § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fUr bauliche Nutzungen
ist der Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtungen und MaBnahmen
zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell sind Bodenversiegelungen auf ein
MindestmalB zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Fldchen ist zu begrinden.

Die GrundstUcke des Plangebietes mit geplanter Wohnbaufldchenausweisung sind als
Arrondierungsfléchen der Siedlungsstruktur im  Ortsteil Freest geeignet. Unter
Beachtung der umgebenden Bebauungsstrukturen kdnnen im Geltungsbereich der 7.
Anderung 9 BaugrundstUcke fUr eine individuelle Bebauung mit Einfamilienh&usern
entwickelt werden und so dem Bedarf an Wohnraum entsprochen werden. In der
Begrundung zum Fldchennutzungsplan wurden der Bedarf fUr die geplanten
Kapazitdten sowie die vorgesehenen Wohnformen begrindet.

Der stddtebauliche Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung wurde bei
den Planungen berUcksichtigt sowie naturschutzrechtliche und forstrechtliche
Belange in die Planungen eingestellt.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zum MaB der zuldssigen Bebauungen,
unterlegt durch die Grundfldchenzahl von 0,4 im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen, werden die Bodenversiegelungen auf ein Mindestmal festgelegt.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan sind die GrundstUcksfldchen des Plangebietes als
Fldche fUr die Landwirtschaft ausgewiesen. Von entsprechenden Nutzungen ist das
Plangebiet nicht gezeichnet. Auch sind die Fldchen nicht mit einem Feldblock gemdani
Kataster unterlegt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen wurden die
Plangebietsflachen mit Schafen beweidet.

Bei dem sich im Plangebiet ausgewiesenen Waldbestand gemdB Waldkataster
handelt es sich um Kiefernbestand. Mit der Umnutzung der GrundstUcksfldchen wird
eine Waldumwandlung erforderlich. Die Zustimmung zur Waldumwandlung wurde von
der zustandigen Forstbehdrde in Aussicht gestellt und macht aus forstrechtlicher Sicht
einen Ersatz erforderlich.

Zusammenfassung: Mit der Ausweisung einer WohnbauflGche wird eine
Arrondierungsflache innerhalb der Siedlungsstruktur des Ortes Freest erschlossen und
dem Bedarf an individuellen Wohnraum Rechnung getragen. Mit der geplanten
Wohnbebauung wird die Ortslage staddtebaulich aufgewertet und das gewachsene
Ortsbild  homogen erganzt. Die Umsetzung der Vorhaben macht eine
Waldumwandlung erforderlich. Die forstrechtlichen Belange wurden in die Planung
eingestellt. Der Verlust von WaldflGchen ist zu kompensieren.
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2.2.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das stddtebauliche Konzept sieht gemdaB dem Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
Kréslin auf 11 GrundstUcken die Bebauung mit Einzelhdusern vor. Die sUdlich der StraBe
Oberreihe gelegenen GrundstUcksfldchen werden in einer Tiefe von 40 m bereits als
WohnbauflGchen im wirksamen Fldchennutzungsplan ausgewiesen. Mit  der
geplanten Wohnbebauung sowie der Anlage der fur die ErschlieBung notwendigen
Verkehrsfldchen gehen infolge der Versiegelung von Bdden Fladchen verloren, die for
die Grundwasserneubildung von Bedeutung sind.

Unter BerUcksichtigung einer FidchengréBe des Grundwasserkdrpers Ryck/Ziese von
891,28 km? und einer geplanten Fldchenversiegelung von 6.056 m? durch das
Planvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 betreffen die
Fldchenversiegelungen einen Anteil von 0,000679% des Grundwasserkorpers.
Aufgrund der im Verhdltnis zum Grundwasserkdrper kleinteiligen Versiegelung sind
keine Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung zu erwarten.

Durch eine fldchensparende Planung und Festlegung der bebaubaren Grundfladche
auf ein moglichst geringes MaB verringern sich die fldichenhaften Versiegelungen und
sind einer Eingriffsminimierung der Grundwasserneubildungsrate dienlich. GemdaB den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Uberbaubare Grundsticksflache mit der
Festlegung einer GRZ von 0,4 begrenzt. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen
stehen weiterhin fUr eine Grundwasserneubildung zur Verfogung. Die Zufahrten und
Stellplatze  im  Plangeltungsbereich  sind gemdB den Festsetzungen des
Bebauungsplanes in einer wasser- und luftdurchl@ssigen Bauweise anzulegen.

Aufgrund der teils fehlenden Deckschichten in sandigen Bodenbereichen, der hohen
Durchldssigkeit und der geringen Grundwasserflurabsténde ist ein Risiko fOr das
Grundwasser gegeben. Insbesondere im Zuge der BauausfUhrung sind MaBnahmen
des Grundwasserschutzes zu treffen. Die Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet ist
aufgrund der Spezifik nicht geeignet, erhebliche Beeintrdchtigungen des
Grundwassers zu verursachen.

Das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, for
die Bewdsserung der Vegetationsfldchen zu nutzen und mit Hilfe von Mulden, Rigolen
oder Zisternen schadlos gegen die Anlieger zu versickern. Das anfallende
Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsfldchen ist im Bankett zu sammeln und
mittels Muldenversickerung oder FUllkdrperrigolenversickerung abzuleiten.

Oberflachenwasser
Das Plangebiet berUhrt keine Oberfldchengewdsser.
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Trinkwasser

Das Plangebiet berUhrt keine Trinkwasserschutzgebiete. Die Trinkwasserversorgung des
Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk Lodmannshagen. Verantwortlich fOr die
Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung- und
Abwasserbehandlung BoddenkUste in Diedrichshagen.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem hochwassergefdhrdeten Bereich.

Zusammenfassung: Aufgrund der vorkommenden sandigen Béden und der geringen
Grundwasserflurabstdnde ist ein Risiko fUr das Grundwasser gegeben. Insbesondere im
Zuge der Bauausfuhrung sind MaBnahmen des Grundwasserschutzes zu freffen. Mit
den im Verhdltnis zum Grundwasserkorper kleinteiligen Versiegelungen sind keine
BeeintrGchtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

2.2.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft

Mit  der Ausweisung einer WohnbauflGche ist der Verlust von ruderalen
Vegetationsflachen sowie Waldfldchen zu erwarten, die eine besondere klimatische
Ausgleichsfunktfion im siedlungsnahen Raum Ubernehmen. Die mit der Bebauung
verbundenen Versiegelungen bedingen lokale kleinklimatische Verdnderungen.
Aufgrund der gunstigen klimatischen Situation durch die Ndhe zum Peenestrom und
zum Greifswalder Bodden kdénnen kleinklimatische Verdnderungen weitestgehend
kompensiert werden. Durch die nahe Lage zu den Gewdssern ist eine stetige
Luftzirkulation gegeben. Auch die sudlich an das Plangebiet anschlieBenden
GrUnlandfldchen sowie die sich im Gemeindegebiet Rubenow befindenden
Waldbestdnde im Westen stellen wirksame Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiete
dar, die weiterhin ihre Wirksamkeit entfalten. Lufthygienisch wirksame Kaltluft- und
Frischluftbahnen sind vom Bauvorhaben nicht betroffen.

Zusammenfassung: Die planungsbedingten Neuversiegelungen von Bdden und
insbesondere der Verlust von ruderalen Vegetationsbestédnden und WaldflGchen, die
eine besondere klimatische Ausgleichsfunktion Ubernehmen, lassen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima nicht ausschlieBen. Aufgrund der klimatisch gunstigen Lage in der
N&he des Peenestromes und des Greifswalder Boddens sowie den damit
verbundenen stetigen Windzirkulationen kénnen kleinklimatische Belastungen im
Plangebiet weitestgehend kompensiert werden.
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2.2.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Schdnheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Mit der Ausweisung einer Wohnbauflédche im Geltungsbereich der 7. Anderung wird
sich das Erscheinungsbild an dem Standort, der sich als LUcke innerhalb der
Siedlungsstruktur darstellt, maBgeblich verdndern. Insbesondere der Verlust des
zusammenhdngenden  Kiefernbestandes, der als Wald im  Sinne  des
Landeswaldgesetzes M-V definiert wird, sowie des Einzelbaumbestandes wird
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild haben. Die von Schafen beweideten
Plangebietsfldchen werden durch Wohnbebauungen und die Anlage der PlanstraBe
Uberformt. Der Anteil der Versiegelungen nimmt zu.

Die grunordnerischen MaBnahmen sehen die Anpflanzung von Einzelb&umen auf den
PrivatgrundstGcken vor. Damit sollen im Plangebiet besondere Akzente gesetzt und
eine natUrliche Einbindung der geplanten Bebauung in das Ortsbild angestrebt
werden.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Art und MaB der baulichen Nutzungen
wird eine lockere und qualitativ hochwertige Wohnbebauung garantiert. Nicht
Uberbaubare Grundstucksfl&chen sind weitestgehend zu begrinen.

Zusammenfassung: Mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche und der damit
erméglichten Wohnbebauung sowie Anlage von Verkehrsflchen ergeben sich
Verluste von Einzelb&dumen sowie einer Waldfldche mit Kiefernbestand, die das
Landschafts- und Ortsbild an diesem Standort prdgen. Mit den Festsetzungen im
verbindlichen  Bauleitplan zum  MaB der baulichen  Nufzungen, den
Gestaltungsvorschriften und Festsetzungen von grinordnerischen MaBnahmen kann
eine harmonische Einbindung in die Siedlungsstruktur des Ortes Freest gewdhrleistet
werden.

2.2.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter

GemdanB den Stellungnahmen der zusténdigen Behdrden sind im Plangeltungsbereich
keine Baudenkmale bekannt.

Im Bereich der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind gemdB der
Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpflege M-V bei frUheren
Begehungen/ Grabungen Bodendenkmale entdeckt worden, so dass von
unbeweglichen Bodendenkmalen im Plangebiet auszugehen ist. Gewichtige Grinde
des Denkmalschutzes fur die unverdnderte Beibehaltung des bisherigen Zustandes
sind aus Sicht der Denkmalfachbehdérde nicht gegeben.
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Um den Belangen des Denkmalschutzes Rechnung zu tragen, wurden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung MaBgaben festgelegt, um den Schutz von
Bodendenkmalen zu gewdhrleisten.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege
anzuzeigen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen,
Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u.
a.) oder auffdllige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden,
sind diese gemdaB § 11 Abs.1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff,,
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht
gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2.2.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Flora/Fauna

Die Ausweisung einer Wohnbaufldche ergeben sich mit den geplanten
Uberbauungen und Nutzungsdnderungen der nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen Biotopverluste und -beeintrédchtigungen. Betroffen sind die im
Plangebiet vorkommenden siedlungstypischen und ruderalen Vegetationen sowie
Waldbiotope. Der Biotopbestand ist von geringer bzw. mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung (Wertstufen 1 und 2) und macht eine entsprechend hohe Kompensation
erforderlich. Auch Fdllungen von Einzelbdumen auBerhalb des Waldbestandes sind
nicht zu vermeiden, die Ersatzpflanzungen erfordern.

Der Verlust der Biotope und die sich mit der geplanten Bebauung ergebenden
Versiegelungen von Biotopfldchen wurden in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan Nr. 17 ermittelt. In der Gesamtheit ergibt sich mit der Umsetzung
der Planungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ein
Kompensationsbedarf in Hohe von rd. 13.944 EFA/m? (Eingriffsflééchendquivalenten).

Das Kompensationserfordernis kann durch Baumpflanzungen im Plangebiet, die als
Ausgleichspflanzungen anerkannt werden, minimiert werden.

GemdB § 1a Abs. 3 BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden. In Abstimmung mit der
zust@ndigen Naturschutzbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald wurde
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dem VorhabentrGdger die Méglichkeit des multifunktionalen Ausgleichs des
Kompensationserfordernisses in einem Waldkompensationspool eingerdumt, das der
Vorhabentrager zur Abloésung von Waldpunkten gewdhlt hat. Voraussetzung fur die
Anerkennung des multifunktionalen Ausgleichs ist, dass die im
Waldkompensationspool vorgesehenen MaBnahmen aus naturschutzfachlicher Sicht
anerkannt werden kdnnen und sich das Waldkonto in der Landschaftszone
OstseekUstenland befindet.

Der Vorhabentrédger beabsichtigt, das gemdB der zustdndigen Forstbehodrde
ermittelte  Kompensationserfordernis  von  5.210 Waldpunkten aus dem
Waldkompensationspool Nr. 110 Beiershagen, Gemeinde Ribnitz-Damgarten im
Landkreis Vorpommern-RUgen abzuldsen. Es handelt sich bei der MaBhahme um eine
Erstaufforstung durch Pflanzung auf urspringlich ackerbaulich genutzten Fldchen.

Die durch den Vorhabentrdger im Waldkonto abzuldésenden 5.210 Waldpunkte
wulrden damit einer Kompensationsfliche von 2.400,9 m? entsprechen, die in die
Berechnung des naturschutzfachlichen Ausgleichs eingestellt wurden. Die Bilanzierung
der AusgleichsmaBnahme zur Anlage von Wald aus heimischen Gehdlzen ergibt aus
naturschutzfachlich bewerteter Sicht eine Kompensation von rd. 2.401 KFA. Es
verbleibt damit ein Kompensationsbedarf von rd. 11.393 KFA.

Daim Gemeindegebiet selbst keine Fldchen fUr die Kompensation der verbleibenden
Punkte vorhanden sind, hat sich der Vorhabentrgdger for die Ablésung von
Kompensationsfldchendquivalenten aus einem Okokonto entschieden. Um einen
funktionalen Bezug der KompensationsmaBnahmen zum Verlust von Waldbiotopen im
Zuge der Umsetzung des Vorhabens herzustellen, wurde das Okokonto ,,Renaturierung
Moorwald Wockninsee“ (VG-051) gewdhlt. In diesem wurden MaBnahmen zur
Renaturierung des Moores und ergdnzende Bepflanzungen zur Entwicklung von
Saumgesellschaften am Waldrand umgesetzt. In dem Okokonto sind gemaB der
Bilanzierung des verbleibenden Kompensationserfordernisses 11.393 KFA abzuldsen.

Der Vorhabentrédger wird die Vertradge zur Abldsung der Okopunkte mit dem
EigentUmer des Okokontos, der Landesforst M-V, abschlieBen. Die Verpflichtung des
Vorhabentrégers zur Ablésung der Okopunkte wird im Stédtebaulichen Vertrag
zwischen der Gemeinde Kroslin und dem Vorhabentrager geregelt. Die Abldsung der
Okopunkte hat durch den Vorhabentrdger vor dem Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes zu erfolgen und es ist das Abbuchungsprotokoll, bestatigt und
letztendlich durch die zust@ndige untere Naturschutzbehdrde unterzeichnet,
vorzulegen.

Mit der Ablésung der Okopunkte aus dem Okokonto/Waldkonto kann die vollsténdige
Kompensation der Eingriffe durch die Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kroslin nachgewiesen werden.
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Mittig des Plangebietes befindet sich eine bestockte Gehdlzfldche mit Kiefern, bei der
es sich gemanB der Stellungnahme der zust@ndigen Forstbehérde um Wald im Sinne
des § 2 LWaldG M-V handelt. Mit der Umsetzung der Planungen ergibt sich fUr den
Waldbestand mit einer FlachengroBBe von 2.742 m? eine Nufzungsé&nderung bzw. ein
vollstandiger Waldverlust. Die dauerhafte Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart gemdas § 15 LWaldG M-V bedarf im Einvernehmen mit der unteren
Naturschutzbehdrde der Genehmigung der Forstbehdrde. Nachteilige Folgen der
Waldumwandlung sind durch den Vorhabentrdger auszugleichen.

Das Kompensationserfordernis fUr den Verlust der 2.742 m? groBen Waldfl&dche wurde
durch die zust@ndige Forstbehdrde ermittelt. GemdaB der landesweiten Bewertung von
Waldfunktionen bei Waldumwandlung der Landesforst M-V wurden unter
BerUcksichtigung der Nutz-, Erholungs- und Schutzfunktion der umzuwandelnden
Waldfldche 5.210 Waldpunkte berechnet.

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, den Ausgleich durch Ablésung von Waldpunkten
aus dem Waldkompensationspool Nr. 110 Beiershagen in der Gemeinde Ribnitz-
Damgarten, Landkreis Vorpommern-RUgen, zu erbringen. Der Nachweis Uber die
Reservierung der 5.210 Waldpunkte aus dem Waldkonto ist durch den Vorhabentréager
vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 17 vorzulegen. Der begrindete
Antrag auf stadndige Waldumwandlung gemdB § 15 Abs. 1 LWaldG  ist nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Krdslin zu stellen.

Mit der Umsetzung der Planungen kann die Fallung von Einzelbdumen nicht vermieden
werden. Der im Plangebiet auBerhalb des Kiefernwaldes gemdaB den Katasterdaten
vorkommende Einzelbaumbestand weist Stammumfdnge von mehr als 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, auf und ist demzufolge gemdaBi
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Das Erfordernis von Baumfallungen ergibt
sich aus planerischen Grinden. FUr die Fallung von 7 gesetzlich geschutzten BGumen
sind 16 Ersatzpflanzungen nachzuweisen. Die Ersatzpflanzungen werden in definierter
Pflanzqualitat auf den Privatgrundsticken umgesetzt.

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahmen und der Einschdtzung potenzieller
Vorkommen von besonders und streng geschutzten Tierarten anhand der im
Plangebiet  vorkommenden Habitatstrukturen  wurde  eingeschdatzt, ob
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berihrt werden. Rechtlicher Hintergrund hierfUr
sind neben dem Schadigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung
mit §44 Abs. 5 BNatSchG) und dem Tétungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) auch
das Stérungsverbot (§44 Abs. 1T Nr. 2 BNatSchG) wdahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab
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wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
okologische Funktionalitdt der Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt,
wird der Verboftstatbestand nicht erfuUllt (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem kann
durch  MaBnahmen der  Funktionserhaltung bzw. durch  vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) das Eintreten des Verbotstatbestandes
vermieden werden.

Zur Einschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Populationen besonders
und streng geschUtzter Tierarten wurde zum Bebauungsplan Nr. 17 ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch das Kompetenzzentrum Naturschutz und
Umweltbeobachtung, Jens Berg, erstellt. Zur Abwendung der Einschlagigkeit
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind MaBnahmen zur Vermeidung
erforderlich.

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen der geschutzten Tierarten zu vermeiden,
wurden bauzeitiche Regelungen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen. Gehdlzrodungen sind ausschlieBlich im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar des darauffolgenden Jahres (auBerhalb der Vogelbrutzeit) zuldssig. Gerodete
Geholze sind nicht zwischenzulagern, sondern innerhalb von funf Tagen abzufahren,
um eine Ansiedlung von Kleintieren zu vermeiden. Alternativ kénnen durch
Aufschichtung von Holz dauerhafte Versteckmdglichkeiten, z.B. fir Amphibien,
Reptilien und den Zaunkdénig, geschaffen werden.

Um eine Neubesiedlung und das Einwandern von Kleintieren zu vermeiden, ist das
Plangebiet bis zur Bebauung weiterhin intensiv zu beweiden bzw. durch regeimdaBige
Mahd (14-tagig in der Vegetationsperiode) offenzuhalten.

Zudem werden MaBnahmen zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit
Glasflachen und MaBnahmen zur Minimierung von Lichtemissionen durch
AuBenbeleuchtungen festgelegt.

2.2.9 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die biologische Vielfalt

Aufgrund der bestehenden relativen Artenarmut im Plangebiet infolge der
Schafbeweidung sind mit der Umnutzung des Areals Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt nicht wahrscheinlich.
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2.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelonge zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Negative Wechselwirkungen durch die Ausweisung einer Wohnbaufl&che sind durch
die geplanten Bebauungen mit Wohnhdusern und Verkehrsanlogen und die
erforderlichen Bodenversiegelungen  zu erwarten. Die nachfolgenden
Beeintrachtigungen fur die SchutzgUter Flora/ Fauna, Boden, Grundwasser und
Landschaftsbild werden erkennbar, jedoch nicht erheblich sein.

3 Eniwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planungen wird wahrscheinlich eine weitere Beweidung
des Plangebietes vorgenommen. Damit tritt keine Anderung der Bestandssituation und
des vorgefundenen Vegetationsbestandes ein. Der Waldbestand weist bereits zum
jetzigen Zeitpunkt aufgrund des Beweidungsdruckes keine natUrliche Kraut- und
Strauchschicht auf.

Sollte die Beweidung mit Schafen eingestellt werden, ist von einer zunehmenden
Sukzession des Biotopbestandes auszugehen. Ruderale Vegetationen kommen zur
Auspragung und es wird in der Sukzessionsfolge durch die ungehinderte Entwicklung
von Gehdlzinitialen eine zunehmende Verbuschung eintreten. Die Folge wdére zudem,
dass durch den erhéhten Bestockungsgrad der Gehdlze die Kriterien des Waldes im
Sinne des Landeswaldgesetzes erflllt werden und damit die FldchengroBe des
Waldbestandes zunimmt.

Aufgrund der innerértlichen Lage sowie der Ndhe zu Wohnbebauungen und der
betreuten Wohnanlage wird durch eine zunehmende Ruderalisierung des
Plangebietes die Wohn- und Aufenthaltsqualitdt maBgeblich gemindert.

Aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht ist eine zunehmende
Ruderalisierung und Waldentwicklung positiv zu werten, da Lebensrdume gesichert
sowie entwickelt werden und eine hohe Artenvielfalt in den ruderalen Staudenfluren
ZU erwarten ist.
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4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Bauphase:
Fldchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen

Nutzungen auf ein absolut notwendiges MaB, so dass die Flidchenversiegelungen
begrenzt bleiben.

Der Baubetrieb ist auf ein unbedingt notwendiges MaB durch fldéchensparendes
Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen Materialien zu beschranken.
Die Baustelleneinrichtungen sollten an Standorten vorgesehen werden, die
bereits Bodenverdichtungen bzw. Versiegelungen aufweisen.

Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten
Bodenverhdltnissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden
tiefgrindig zu lockern.

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeldndes ist der Eintfrag an Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser
so gering wie moglich zu halten.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschitztem Boden
erfolgen. Hierzu mUssen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet werden.
Eine sorgfaltige Reinigung der Baustelle und eine fachgerechte Entsorgung von
Restbaustoffen, u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme, sind zu
gewdhrleisten.

Der mit der Erichtung der Gebdude anfallende natlrlich gewachsene
Oberboden sollte gemdaB DIN 18915 fachgerecht abgetragen und gesichert
werden und anschlieBend wieder im Plangeltungsbereich eingebaut werden.

Um Stdérungen der Fauna im Umfeld des Plangebietes zu vermeiden, sollten
niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden und
maoglichst ldrmgeddmpfte Baumaschinen zum Einsatz kommen.

Rodungen von Gehdlzen sind ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeiten von Végeln
und weiteren geschutzten Tierarten vorzunehmen (im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar des darauffolgenden Jahres). Die Gehdlze sind zu entfernen, um eine
Neubesiedlung des Plangebietes mit Kleintieren zu vermeiden.

Betriebsphase
Das auf den PrivatgrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln,
fUr die Bewdasserung der Vegetationsfldchen zu nutzen und mit Hilfe von Mulden,
Rigolen oder Zisternen schadlos gegen die Anlieger zu versickern.

30



Umweltbericht zur 7. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Kréslin
i. V. m. Bebauungsplan Nr. 17 ,Wohngebiet an der Oberreihe" im Ortsteil Freest

Das anfallende Niederschlagswasser der PlanstraBe ist im StraBenbereich zu
sammeln und mittels geeigneter Versickerungsanlagen im Plangebiet zu
versickern.

Es sollten Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmen Spekiren verwendet
werden. Das Verhalten von Nachtinsekten wird am wenigsten durch das
monochromatische Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampen beeinflusst.
Sollte weiBes Licht erforderlich sein, sind nach Md&glichkeit LED-Leuchten mit
warm- und neutralweiBer Lichtfarbe zu verwenden.

Es wird die Verwendung von vdllig geschlossenen staubdichten Leuchten
empfohlen.

Individuenverluste durch Kollisionen von Voégeln mit groBen Glasfldchen sind zu
vermeiden, indem bei Neubauten reflexionsarmes Glas verwendet wird
(entspiegelte Glaser, bewegliche oder feste Sonnenschutzsysteme, Isolierglas mit
eingelegtem Holzgeflecht). Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas sollten
aus halbtransparenten Materialien (Milchglas, beschichtetes Glas) bestehen.

Um ein Optimum fUr die heimische Fauna zu erreichen, sollte auf heimische
Pflanzen zurGckgegriffen werden, die der Insektenfauna férderlich sind und
Habitate fur die im Umfeld des Plangebietes lebenden Tiere darstellen.

5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Angabe der wesentlichen

Grunde fiur die Wahl

Mit der Aufstellung der 7. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Kroslin

i V.

m. dem Bebauungsplan Nr. 17 soll eine innerdrtliche Baulicke fUr den

Wohnungsbau erschlossen werden.

Als wesentliche Grunde fur die Wahl des Standortes und der BefUrwortung durch die
Gemeinde Kroslin sind zu benennen:

Der wirksame Fl&chennutzungsplan soll im Rahmen der 7. Anderung mit den
aktuellen sté@dtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde fiUr eine
bedarfsgerechte Abrundung der Siedlungsstruktur im Ortsteil Freest in
Ubereinstimmung gebracht werden. Bei der Planung handelt es sich um eine
Arrondierung einer bestehenden Siedlungsstruktur und entspricht damit den
Zielstellungen des Landesraumentwicklungsprogramms M-V, vorrangig die
Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung zu
nutzen. Durch die Raumordnung und den Sachbereich Bauleitplanung werden
die stddtebaulichen Zielsetzungen des Vorhabens mitgetragen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Baullcke innerhalb der
Siedlungsstruktur, die mit Wald bestockt ist und ruderale Vegetationen aufweist,
die beweidet werden. Die geplante Bebauung figt sich in die umgebenden
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Nutzungen harmonisch ein. Gestalterische Festsetzungen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bericksichtigen die Umgebungsbebauungen. Nicht
Uberbaubare GrundstUcksfldchen werden begriont und u.a. durch
Einzelbaumpflanzungen Akzente in den Grinfléchen gesetzt.

Die KapazitGten des geplanten Wohngebietes werden in der Gesamtheit auf
11 Wohneinheiten begrenzt. Der Bedarf zeichnet sich nach Ermittlung des
Kapazitatsbedarfs an Wohnraum, insbesondere durch die Industrieansiedlung
am GroBindustriestandort Freesendorf und Nachfragen von einheimischen
BUrgern und Einwohnern des Umlandes, deutlich ab, so dass diesen
Entwicklungen mit der Ausweisung von Grundsticken fUr den individuellen
Wohnungsbau Rechnung getragen werden soll. Die BegrUndung des Bedarfs
der Wohnbaufldchenausweisung wurde umfassend in der Begrindung zur 7.
Anderung des Fidchennutzungsplanes dargelegt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehalts- und Vorranggebieten
Naturschutz. Es berUhrt keine Kulissen eines Natura 2000- Gebietes. Das
Plangebiet befindet sich auBerhalb von nationalen Schutzgebieten. Den
naturschutzrechtlichen Belangen wird im Zuge der Planungen Rechnung
getfragen.

Damit ist der Standort geeignet, das Bauvorhaben staddtebaulich in das Orts- und
Landschaftsbild integrieren zu kbnnen, den Belangen des Natur- und Umweltschutzes
sowie der steigenden Nachfrage nhach Wohnraum Rechnung zu tragen. Es erUbrigen
sich damit Diskussionen zu alternativen Standorten.

6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB
nach der Novelle des BauGB im Mai 2017. Dabei werden die Schutzguter in
Einschatzung ihrer Empfindlichkeiten und SchutzwiUrdigkeit gegenUber den
vorhabenspezifischen  Auswirkungen und sich daraus ergebende Konflikte
beschrieben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der Vermeidung
und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die Erheblichkeit und den
Umfang des Eingriffs reduzieren. Weitere Inhalte sind eine Alternativenprifung sowie
ein Monitoring zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

FUr die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffes in Natur und
Landschaft wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Die Bilanzierung beruht auf den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern* des Ministeriums fUr Landwirtschaft und
Umwelt M-V (HzE, 2018).
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Grundlage fUr die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung war die Erfassung des
Biotopbestandes des Plangebietes. Hierzu erfolgten mehrfach Kartierungen des
Artenbestandes und die Zuordnung der Vegetationen zu den Biotoptypen gemdaB der
»Anleitung for die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® in
Mecklenburg-Vorpommern (2013).

Der faunistische Bestand des Plangebietes und die Abschdtzung der durch das
Planvorhaben méglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im Rahmen der
Umweltprifung dargelegt. Es wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet und der geschutzte Artenbestand, der
in Anbetracht der vorhandenen Habitatstrukturen potenziell zu erwarten war,
untersucht. Es erfolgte eine Profung, ob durch das Planvorhaben der
artenschutzrechtliche Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit
§ 44 Abs. 5 BNatSchG berGhrt wird bzw. Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7
BNatSchG erfUllt sind.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfGhrung fehlten, um z.B.
baubedingte Beeintrachtigungen einschatzen zu kdnnen.

7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring beinhaltet  eine  gezielte Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Erhebliche
Umweltauswirkungen kdnnen vermieden werden, wenn die im Bebauungsplan
festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
durchgefUhrt und konftrolliert werden. Das Monitoring ist somit auf der Ebene des
Bebauungsplanes wirksam. Weiterhin ist zu prufen, ob sich nach Realisierung der
BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung obliegt der
Gemeinde Kroslin. Der zeitiche Rahmen des Monitorings stellt  sich unter
BerUcksichtigung der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 17 wie folgt dar:
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Plangebietes bis zur Umsetzung der
geplanten ErschlieBung/ Bebauungen

Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontrollform
zeitfraum der Kontrolle

Kontrolle der Umsetzung Baumpflanzungen BA, EP, NK5 Gemeinde |Begehung,

auf den WohngrundstUcken als Ersatz fir Kréslin Meldung an

Baumfdallungen sowie aufgrund die UNB

artenschutzrechtlicher Erfordernissen

Kontrolle der artenschutzrechtlichen BF Gemeinde |Begehung,

Vorgaben im Zuge der Rodung von Kroslin Aktennotiz

Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit der Vogel

und anderen geschutzten Tierarten (Rodung

nur zul@ssig ab 1. Oktober bis 28. Februar des

darauffolgenden Jahres)

Kontrolle der artenschutzrechtlichen BF Gemeinde |Begehung,

Vorgaben zur Beweidung bzw. Mahd des Kroslin Aktennotiz

BV Umsetzung vor ErschlieBung des PG

BF Baufreimachung

BM Zeitfraum der BaumaBnahme

BA Bauabnahme

EP Abnahme Entwicklungspflege

NK 1 j@hrliche Nachkontrolle,

NK 2-8 Nachkontrolle, Angabe des Zeitraumes
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8 Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung Kroslin hat am 23.05.2023 den Beschluss zur Aufstellung der
7. Anderung des Fldchennutzungsplanes und parallel dazu des Bebauungsplanes
Nr. 17 fUr das ,Wohngebiet an der Oberreihe" im Ortsteil Freest gefasst.

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan  sind  die  GrundstUcksfldchen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis zu einer Tiefe von 40 m ab StraBe Oberreihe
bereits als Wohnbaufldchen gemdB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BAuUNVO ausgewiesen. Die
rOckwartigen Grundsticke sind im Fldchennutzungsplan noch als Fldchen fUr die
Landwirtschaft gemda@B § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB  dargestellt. Daher sollen diese
Grundsticksflédchen im Rahmen der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes in die
Wohnbaufldchenausweisung fOor den Ortstell  Freest einbezogen werden.
Entsprechend wurde der Geltungsbereich der 7. Anderung festgelegt.

Zur Schaffung des verbindlichen Baurechts wird parallel der Bebauungsplan Nr. 17 for
das ,Wohngebiet an der Oberreihe" im Ortsteil Freest aufgestellt. Als stadtebauliche
Zielsetzung wurde die Entwicklung eines Reinen Wohngebietes gemdaB § 3 BauNVO mit
einer Gesamtkapazitdt von maximal 11 Wohneinheiten bestimmt. Von den 11
Wohneinheiten werden zwei Wohneinheiten dem Innenbereich zugeordnet und 9
Wohneinheiten in die Bilanzierung der 7. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes
eingestellt. Mit der Umsetzung der Planung wird eine kleinteilige Standortreserve fur
den individuellen Wohnungsbau erschlossen.

Das Plangebiet ist mit einer Waldfldche bestockt (2.742 m?) und weist ruderale Biotope
auf, die beweidet werden. Einzelodume des Plangebietes auBerhalb des
Waldbestandes, wie Birken und Kiefern, unterliegen dem gesetzlichen Gehdlzschutz
gemdan § 18 NatSchAG M-V.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den SchutzgUtern Flora/ Fauna, Boden, Grundwasser, Klima/Luft, Landschaftsbild
und Kultur- und Sachguter besondere Befindlichkeiten gegeben sind und MaBnahmen
zur Minimierung der Eingriffswirkungen erforderlich werden. Die Umweltprofung kam zu
folgendem Ergebnis:

Bei der Planung handelt es sich um eine Amondierung der bestehenden
Siedlungsstruktur. Mit der Ausweisung einer Wohnbaufliche und der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Kréslin kann zeitnah und bedarfsgerecht der
Nachfrage nach individuellem Wohnraum entsprochen werden. Die umgebenden
Wohnnutzungen sowie die Anlage fUr betreutes Wohnen haben wie das geplante
Wohngebiet identische Schutzbedurftigkeiten. Negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ungenutztes Areal, so dass hier von
natirlich gewachsenen Boden ausgegangen werden kann. Mit der Errichtung von
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Wohnbebauungen und Verkehrsanlagen sind Bodenversiegelungen zu erwarten, die
mit einem vollst@ndigen Funktionsverlust von Béden einhergehen.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens zur Entwicklung eines Wohngebietes wird eine
Arrondierungsfl&dche innerhalb der Siedlungsstruktur des Ortes Freest erschlossen und
damit dem Schutzgut Flache Rechnung getragen. Mit der geplanten Wohnbebauung
wird die Ortslage sté@dtebaulich aufgewertet und das gewachsene Ortsbild homogen
ergdnzt. Die Umsetzung der Vorhaben macht eine Waldumwandlung erforderlich. Die
forstrechtlichen Belange wurden in die Planung eingestellt. Der Verlust von
Waldfléchen ist zu kompensieren.

FUr die SchutzguUter Pflanzen und Tiere kénnen im Zuge der Umsetzung der
Planvorhaben Beeintrdchtigungen nicht ausgeschlossen werden. Die Biotope des
Plangebietes sind von mittler bzw. geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Mit der
Umsetzung der Planungen ergeben sich Biotopverluste, die eine Kompensation
erforderlich machen. Auch der Verlust des Waldbestandes ist unter forstrechtlichen
Kriterien auszugleichen. Der Ausgleich kann im Plangebiet nicht erbracht werden, so
dass ErsatzmaBnahmen erforderlich werden. Der sowohl aus forstrechtlicher als auch
naturschutzrechtlicher Sicht ermittelte Kompensationsbedarf soll durch Ablésung von
Waldpunkten und Kompensationsfldchendquivalenten aus einem Waldkonto sowie
einem Okokonto in der Landschaftszone OstseekUstenland erbracht werden.

Der Verlust von gesetzlich geschutzten EinzeloGumen kann mit der Umsetzung der
Plaonungen nicht vermieden werden. Ersatzpflanzungen sind im Plangebiet
nachzuweisen.

Das Plangebiet bietet mit seinen Vegetationen und Gehdlzbestdnden potenzielle Nist-
und Brutpl&tze fur geschitzte Tierarten. Um den artenschutzrechtlichen Verboten
Rechnung zu tragen, sind MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrchtigungen fUr geschutzte Tierpopulationen zu treffen.

Aufgrund der vorkommenden @ sandigen Bdden und der  geringen
Grundwasserflurabstdnde ist ein Risiko fUr das Grundwasser gegeben. Insbesondere im
Zuge der Bauausfuhrung sind MaBnahmen des Grundwasserschutzes zu treffen. Mit
den im Verhdltnis zum Grundwasserkérper kleinteiligen Versiegelungen sind keine
Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Belange des Trinkwasserschutzes sowie des Hochwasserschutzes sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Die planungsbedingten Neuversiegelungen von Béden und insbesondere der Verlust
von ruderalen Vegetationsfldchen und GehdlzbestGdnden, die eine besondere
klimatische Ausgleichsfunktion Ubernehmen, lassen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima nicht ausschlieBen. Aufgrund der klimatisch gunstigen Lage in der Ndhe des
Peenestromes und des Greifswalder Boddens sowie den damit verbundenen stetigen
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Windzirkulationen kdnnen kleinklimatische Belastungen im Plangebiet vermindert
werden.

Die Ausweisung einer Wohnbaufldche und die damit ermdglichten Bebauungen mit
Wohnhdusern sowie die Anlage der Verkehrsflochen bedingen Verluste von
Einzelbdumen sowie einer Waldfldche mit Kiefernbestand, die das Landschafts- und
Ortsbild an  diesem  Standort pradgen. Mit  den  Festsetzungen im
Bebauungsplanverfahren  zum  MaB  der  baulichen  Nutzungen, den
Gestaltungsvorschriften und Festsetzungen von grinordnerischen MaBnahmen kann
eine harmonische Einbindung in die Siedlungsstruktur des Ortes Freest gewdhrleistet
werden.

Im Bereich des Vorhabens sind gemaB der Stellungnahme des Landesamtes fUr Kultur-
und Denkmalpflege M-V bei frUheren Begehungen/ Grabungen Bodendenkmale
entdeckt worden, so dass von unbeweglichen Bodendenkmalen im Plangebiet
auszugehen ist. Gewichtige Grinde des Denkmalschutzes fur die unverdnderte
Beibehaltung des bisherigen Zustandes sind aus Sicht der Denkmalfachbehdorde nicht
gegeben. Um den Belangen des Denkmalschutzes Rechnung zu tragen, wurde in die
Hinweise des Bebauungsplanes MaBgaben aufgenommen, um den Schutz von
Bodendenkmalen zu gewdhrleisten. Baudenkmale kommen im Plangebiet nicht vor.

Aufgrund der bestehenden relativen Artenarmut im Plangebiet infolge der
Schafbeweidung sind mit der Umnutzung des Areals Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt nicht wahrscheinlich.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens durch
ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden, verringert und
ausgeglichen werden kdnnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser
MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertraglichen Planung unumganglich.
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