VEROFFENTLICHUNGSEXEMPLAR
gemald § 3 Abs. 2 BauGB
(Veroffentlichungsfrist vom 30.05.2025 bis zum 30.06.2025)

im Internet veroffentlicht vom 30.05.2025 bis .................
offentlich ausgelegen vom 30.05.2025 bis ....................

Amt Warnow-West, den Stempel Unterschrift

ELMENHORST-LICHTENHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow-West
Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN NR. 25

Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage

Unterlagen zur Veroffentlichung im Internet

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB werden zum o.g. Vorhaben bereits vorliegende, umweltbezogene
Stellungnahmen zum Vorentwurf (Arbeitsstand November 2023) sowohl im Internet verdffentlicht
als auch offentlich ausgelegt.

Ifd. Behorde/ Stellungnahme
Nr. Trager offentlicher Belange/Umweltverbande vom
1 Landkreis Rostock, Amt fir Kreisentwicklung 06.03.2024
2 Landkreis Rostock, Untere Bodenschutzbehdrde 22.01.2024
3 Landkreis Rostock, Untere Naturschutzbehoérde 19.01.2024
4 Landkreis Rostock, Untere Immissionsschutzbehdrde 15.01.2024
5 Landkreis Rostock, Untere Wasserbehdrde 26.01.2024
6 Landkreis Rostock, Untere Denkmalschutzbehdrde 09.01.2024
7 WWAV/Nordwasser GmbH 29.01.2024
8 wggser- und Bodenverband Untere Warnow-Kiiste 09.02.2024
9 g::aLt%iJc'\r:Ie'\g Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg 07.02.2024
10 Landesforstanstalt, Forstamt Bad Doberan 10.01.2024




Landkreis Rostock

Der Landrat

Amt fiir Kreisentwicklung
Sachgebiet Regional- und Bauleit-
planung '

LANDKREIS ROSTOCK - Postfach 14 55 - 18264 Giistrow

Amt Warnow-West
Schulweg 1a
18198 Kritzmow

Satzung lUiber den Bebauungsplan Nr. 25 Sondergebiet Pho-
tovoltaik-Freiflaichenanlage am Admannshiger Weg der Ge-
meinde Elmenhorst/ Lichtenhagen

hier: Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager Gffentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum oben genannten Entwurf (Stand: November 2023) abgegeben:

Die Gemeinde Elmenhorst/ Lichtenhagen beabsichtigt mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage in der Ortslage Lichtenhagen zu schaffen. Der Be-
bauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Die Gemeinde verfiigt {iber einen
rechtswirksamen Fldchennutzungsplan. Dieser soll im Parallelverfahren geindert
werden.

1. Regionalplanung
Aus regionalplanerischer Sicht ist zum Vorentwurf folgendes anzumerken:

Die Gemeinde beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage in
der Gemarkung Lichtenhagen auf einer Flache von ca. 30 ha. Im Vergleich zur Pla-
nungsanzeige (ca. 20 ha) wurde das Gebiet vergroRert.

Die Gemeinde verfiigt liber einen wirksamen Flachennutzungsplan, in dem der
Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt ist. Die vorliegende Planung
kann somit nicht aus dem F-Plan entwickelt werden. Der F-Plan ist im Parallelver-
fahren zu @ndern. Auf Ebene des F-Plans sind auch Alternativstandorte zu priifen
und abzuwégen. Eine Planungsanzeige zur F-Plan-Anderung liegt uns noch nicht vor.

Die geplanten Flachen sind im RREP (2011) als Vorbehaltsgebiet flr die Landwirt-

schaft ausgewiesen. GemadR Kap. 5.3 (Z9) LEP, 2016, dirfen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen nur in einem Streifen von 110 m beiderseits von Autobahnen, Bun-
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desstraen und Schienenwegen fiir Freiflichenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden. Dieses Ziel der
Raumordnung wird mit den ausgewiesenen Flichen nicht erfiillt.

Die Gemeinde hat dies bereits erkannt und im Oktober 2022 einen Antrag auf Einleitung eines Zielabweichungsverfah-
rens gestellt. Eine Entscheidung steht noch aus. Der Gemeinde wird empfohlen, das Ergebnis des Zielabweichungsver-
fahrens zundchst abzuwarten und erst dann ggf. das Planverfahren fortzufiihren.

2. Neuvaufstellung Flachennutzungsplan

Die Gemeinde verfiigt liber einen wirksamen Fléchennufzungsplan. Dieser ist seit dem 28.09.2004 rechtswirksam.
GemiR der Begriindung der Gemeinde soll der Flachennutzungsplan hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 25 im Parallelverfahren gedndert werden. Der Flichennutzungsplan der Gemeinde wurde bereits einmal geindert.
Die 1. Anderung ist seit dem 04.02.2023 rechtswirksam. Aus planungsrechtlicher Sicht wird der Gemeinde empfohlen,
perspektivisch eine Neuaufstellung fir das gesamte Gebiet der Gemeinde anzustreben, um zu (iberpriifen, ob die
beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung mit den Darstellungen des aktuellen Flichennutzungsplanes noch iiberein-
stimmt:

»85 Abs. 1 Satz 1 enthélt die Aussage, dass im Flachennutzungsplan fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen
der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen ist. Die Vorschrift enthilt damit bestimmte Anforderungen an die Auf-
stellung des Fldchennutzungsplans, die zusétzlich zu den Grundsitzen der Bauleitplanung nach §§ 1 und 1a zu beach-
ten sind. Zentraler Inhalt des Flachennutzungsplans soll danach die Bodennutzung sein, wie sie sich aus der beabsich-
tigten stddtebaulichen Entwicklung ergibt.” (Quelle: EZBK/Sofker, 148. EL Oktober 2022, BauGB § 5 Rn. 10)

»Dem Flachennutzungsplan wird (...) ein Zeithorizont von etwa 10 bis 15 Jahren zu Grunde gelegt (vg!. auch die Uber-
prufungspflicht des Flachennutzungsplans spétestens 15 Jahre nach seiner erstmaligen Aufstellung nach dem 2004
eingefiihrten und 2007 wieder aufgehobenen § 5 Abs. 1 Satz 3, (...).” (Quelle: EZBK/S6fker, 148. EL Oktober 2022,
BauGB § 5 Rn. 13a)

3. Alternativenpriifung in Bezug auf den Standort

Aus planungsrechtlicher Sicht wird die Gemeinde vorsorglich darauf hingewiesen, eine Alternativenpriifung in Bezug
auf die Standortauswahl durchzufiihren. Eine allgemeine Pflicht zu Alternativenpriifung wird im BauGB nicht ausdriick-
lich normiert. Zu beachten ist jedoch, dass im Umweltbericht -nach Nr. 2d der Anlage 1 zum BauGB die ,,in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten (...) zu beriicksichtigen sind. Anzugeben sind hierbei ferner die
wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl. Auch ist in der zusammenfassenden Erklirung anzugeben, aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
gewihlt wurde.

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan geht hervor, dass umfangreiche Flichen im Gemeindegebiet fiir die Photo-
voltaik-Freifldchenanlagen vorgehalten werden sollen. Ob diese Flichen die am besten geeigneten Flichen fiir Photo-
voltaik-Freiflichenanlagen sind und ob diese Entwicklungsabsicht méglicherweise in einem stidtebaulichen Span-
nungsverhdltnis zu anderen baulichen und sonstigen Nutzungen im Gemeindegebiet stehen, ermitteln die Gemeinden
regelmalRig im Rahmen der Flachennutzungsplanung.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht hat sich die Gemeinde noch mit anderen Standorten in Bezug auf das in Rede ste-
hende Vorhaben auseinanderzusetzen. Das Ergebnis dieser Priifung ist der Begriindung beizufiigen.

4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren; Entwicklungsgebot

In Bezug auf die Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren werden der Gemeinde aus bauplanungs-
rechtlicher Sicht vorsorglich folgende Hinweise gegeben:
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»von einem Entwickeltsein aus dem Flachennutzungsplan kann nur ausgegangen werden, wenn die Gemeinde nach
der geiibten Verfahrensgestaltung auch wirklich ein Parallelverfahren durchgefiihrt hat, dh sie muss das Verfahren fiir
beide Planarten als verbundenes Verfahren gestaltet haben. Das Verfahren darf nicht so gestaltet werden, dass
schlieBlich die Anderung oder Erginzung des FIéchennutzUngspIans als Anpassung an den bereits weitgehend aufge-
stellten Bebauungsplan erscheint oder der Flachennutzungsplan praktisch im Hinblick auf den Stand des Bebauungs-
planverfahrens , berichtigt” werden soll.

Das BVerwG hat mit Beschl. v. 3. 10. 1984 — 4 N 4.84 {(...) festgestellt, dass kennzeichnend fiir ein Parallelverfahren ist,
dass eine inhaltliche Abstimmung zwischen den beiden Planentwiirfen gewollt ist und dass die einzelnen Abschnitte
beider Planverfahren zeitlich und im jeweiligen Fortgang derart aufeinander bezogen sind, dass die inhaltliche Ab-
stimmung maoglich ist. Der Begriff ,gleichzeitig” setzt zwar einen zeitlichen Zusammenhang beider Verfahren voraus,
erfahrt aber seinen eigentlichen Sinn aus der das Verhaltnis von Bebauungsplan und Flichennutzungsplan zueinander
bestimmenden Grundvorschrift des § 8 Abs. 2 Satz 1, dass ndmlich der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan
zu entwickeln ist, dh dass der Inhalt des Bebauungsplans dem Flachennutzungsplan ,in einer Weise entspricht, die sich
als Entwickeln - genauer: als ein Entwickeltsein - begreifen [asst”. (Quelle:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Runkel, 151. EL August 2023, BauGB § 8 Rn. 49)

Die eben genannten Grundsatze sind bei der weiteren Planung zu beachten.
5. Verfahrensvermerke

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass alle Verfahrensvermerke zu siegeln und vom Biirgermeister zu unter-
schreiben sind. Die Verfahrensvermerke dienen dem Nachweis der rechtskonformen Durchfiihrung des Planaufstel-
lungsverfahrens. Sie kénnen unter Umstanden bei der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften von Bedeutung sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegelung erhalten sie den Charakter und die Beweis-
kraft 6ffentlicher Urkunden. Inhaltlich missen sie daher eindeutig sein und dem vollstindigen Verfahrensverlauf ent-
sprechen.

6. XPlanung

XPlanung ist ein nationaler Datenaustauschstandard fiir bestimmte raumbezogene Plandokumente (Bauleitplanung,
Raumordnung, Landschaftsplanung), der am 5. Oktober 2017 vom IT-Planungsrat verbindlich beschlossen wurde. Der
§ 15 des Gesetzes zur Férderung der elektronischen Verwaltungstétigkeit in Mecklenburg-Vorpommern (E-
Government Gesetz Mecklenburg-Vorpommern - EGovG M-V i. d. F. v.25.04.2016) regelt die verbindliche Ubernahme-
verpflichtung der Standardisierungsbeschlisse des IT- Planungsrats fiir M-V (s. a. Handreichung XPlanung, S. 9).

Diesbeziiglich wird auf die Arbeitshilfe XPlanung des Landkreises Rostock verwiesen (https://www.landkreis-
rostock.de/de/xplanung.html). Die vorliegende Arbeitshilfe XPlanung soll Stidten und Gemeinden im Landkreis
Rostock die Erarbeitung eines eigenen kommunalen Pflichtenheftes zur Erstellung XPlanung-konformer Bauleitplidne
erleichtern. Diese Arbeitshilfe ist eine Ergdnzung zu den Veréffentlichungen der XLeitstelle ,,Handreichung XPlanung”
und ,Leitfaden XPlanung”, welche zur Umsetzung des verbindlichen Standards XPlanung heranzuziehen sind.

7. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die berlihrten Fachdmter des Landkreises Rostock beteiligt. Die Stel-
lungnahmen der Fachdmter:

e  Brandschutzdienststelle (Amt 37) vom 15.01.2024

e Bauamt (Amt63)
o Untere Denkmalschutzbehérde vom 09.01.2024

e  Amt fiir Straenbau und Verkehr (Amt 65)

o Sachgebiet StraBenbau vom 11.01.2024
o Sachgebiet StraRenverkehr vom 31.01.2024
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e  Umweltamt (Amt 66)

Die Fachstellungnahmen wurden mit Schreiben vom 05.02.2024 bereits (ibersendet, Die fiir die Satzung relevanten

o

O
®)
O

Untere Naturschutzbehérde
Untere Wasserbehdérde

Untere Immissionsschutzbehdrde
Untere Bodenschutzbehorde

vom
vom
vom
vom

19.01.2024
26.01.2024
15.01.2024
22.01.2024

Inhalte der Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu berUcksiéhtigen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

lbsiche.

Christian Fink

Amtsleiter

LANDKRFIS-ROSTOCK DF
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Landkreis Rostock Gustrow, 22.01.2024
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-416
Untere Bodenschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 030-030n-BP02500-E231101

Vorhaben: B-Plan Nr. 25 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage am
Admannshédger Weg.
Vorentwurf

Vorhabenstriger: Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o0.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange unsere Stellungnahme fur den Planungstrager ab. Der vorliegende Plan wurde auf
‘Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnisstand auf das Vorhandensein von Altlasten
auf den angegebenen Grundstlcken gepruft.

Die Gemeinde hat sich entschlossen, 26,3 ha der landwirtschaftlichen Nutzung / Nahrungsmittelproduktion zu
entziehen. Dabei hat sie sich noch nicht ausreichend mit den Belangen des Bodenschutzes
auseinandergesetzt. Sie beabsichtigt die Errichtung von PV-Anlagen auf Flachen mit Béden, die eine erhéhte
Schutzwirdigkeit hinsichtlich der Bodenfunktionsbewertung haben. Im Bereich des B-Plans sind auch
untergeordnet Béden mit einer BWZ von >50 betroffen. Sie gehéren zu den hochwertigen Béden im Land.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Vorhabensgebiet nicht bekannt.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind im weiteren Planungsverfahren in Anlehnung an die LABO folgende
Belange zu klaren:

e Beschreibung der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Boden, ausgehend von den Wirkfaktoren
und —pfaden,

. Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustands der Béden mithilfe von Methoden zur Beschreibung und
Bewertung der Bodenfunktionen,

e Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Boden,
Prufung von Planungsalternativen,
Ermittlung von MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachtigungen
(auch bei baubedingten Eingriffen),

e MaBnahmen zu Uberwachung

Vorsorglich wird bereits im aktuellen Planverfahren darauf hingewiesen, dass zur Errichtung der PV-Anlagen
eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zur Vermeidung von schadlichen Bodenverdnderungen
gefordert werden wird.

Stoffliche Emissionen durch die PVA sind (z.B. durch die Auswahl von Metallen ohne Farbanstrich 0.4.) in
jedem Fall zu verhindern.

Es sind Festlegungen zu treffen, die sicherstellen, dass die PVA nach Stilllegung komplett (einschl. aller
Leitungen und Fundamente) zuriickgebaut wird.



Hinweise:

Die Rechtslage des Bodenschutzes hat sich geandert: Anforderungen an das Auf- und Einbringen von
Materialien auf oder in den Boden ergeben sich nun aus den § 6 bis 8 der aktualisierten BBodSchV vom
09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716).

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfidlle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstiickseigentimer einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzufihren. Diese Abfalle durfen nicht zur
erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

gez. Hadler



Landkreis Rostock . Gustrow, 19.01.2024
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-416
Untere Naturschutzbehérde '

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 030-030n-BP02500-E231101
Vorhaben: B-Plan Nr. 25 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage am Admannshager Weg
Vorhabenstrager: Gemeinde ElImenhorst-Lichtenhagen

Aus Sicht der Untere Naturschutzbehérde wird zum vorgelegten Vorentwurf auf den folgenden Punkt
hingewiesen:

Sudlich entlang des Plangebietes ist der Admannshéger Weg von einer gesetzlich geschutzten Baumreihe
begleitet. Ich bitte verschattende Wirkungen durch die Gehélze auf der Planungsebene zu beriicksichtigen.
Es werden keine Genehmigungen zur Schadigung der Baumreihe durch Schnittmanahmen in Aussicht
gestellt, um die Besonnung der Module zu gewahrleisten.

Mit freundlichen Gruf3en

gez. Duwe



Landkreis Rostock Gustrow, 15.01.2024
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10:40-176-416
Untere Immissionsschutzbehoérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 030-030n-BP02500-E231101
Vorhaben: B-Plan Nr. 25 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage am Admannshiger Weg
Vorhabenstrager: Gemeinde EiImenhorst-Lichtenhagen

Die Untere Immissionsschutzbehérde folgt der Einschatzung der Gemeinde Eimenhorst-Lichtenhagen, dass
von der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage aufgrund der Abstinde von mindestens 100 m zur
umliegenden Wohnbebauung keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Blendung oder Reflexionen an den
derzeit maRgeblichen Immissionsorten zu erwarten sind.

Zusatzlich sind die Auswirkungen der PV-Anlage auf den Strallenverkehr des Admannshager Wegs zu prifen,
um eine Gefahrdung des StraRenverkehrs durch Blendwirkung auszuschlieRen.
Mit freundlichen GraRen

gez. Natermann



Landkreis Rostock Gustrow, 26.01.2024
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-416
Untere Wasserbehorde

Amt fur Kreisentwicklu ng
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 030-030n-BP02500-E231101
Vorhaben: B-Plan Nr. 25 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage-am Admannshéger Weg
Vorhabenstriger: Gemeinde ElImenhorst-Lichtenhagen

Aus Sicht der Untere Wasserbehérde bestehen keine Bedenken gegen den o0.g. B-Plan-Entwurf.

Die vorhandenen Gewasserkreuzungen wurden mit den erforderlichen Gewasserrandstreifen dargestéllt.
Auf das Erfordernis des Aufsuchens der genauen 6rtlichen Lage der Gewasser Il. Ordnung wurde ebenfalls
‘verwiesen.

Allgemeine Hinweise:

1. Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumalnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungs-
gemaR aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

2. Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden Baumaflnahmen

stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedurfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Rostock.

Gez. llona Schullig



Untere Denkmalschutzbehdrde Az.: 00105-24-63301
- des Landkreises Rostock - Auskunft erteilt: Herr du Mont

09.01.2024

Amt fur Kreisentwicklung

SG Regional- und Bauleitplanung
August-Bebel-Stralke 3

18209 Bad Doberan

Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht gem. §§ 1 (3) und 7 (6) DSchG M-V

Vorhaben: B-Plan Nr. 25 SO Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshéger Weg Gem.
Eimenhorst/Lichtenhagen '
Hier: Denkmalschutz

Bauort:

Lage: Gemarkung Lichtenhagen, Flur 1, Flurstiicke 72/4, 73/2, 74/27, 74/33, +div.

Im Bereich des o. g. Vorhabens ist ein Bodendenkmal bekannt (vgl. beiliegende Karte — blaue
Markierungen), die durch die geplanten MaRnahmen beriihrt werden. Diese sind gemdR § 9 (6) BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan zu iibernehmen (Denkmaler nach Landesrecht).

Dabei ist insbesondere die flachige Ausdehnung der Bodendenkmale gemaR beiliegender Karte in der
Planzeichnung darzustellen. Dazu sind folgende Informationen in den Textteil zu ibernehmen:

Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale durch eine anerkannte archéologische
Grabungsfirma sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat gem. § 6 (5) DSchG
M-V der Verursacher des Eingriffs zu tragen. Bergung und Dokumentation sind mit der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock abzustimmen und missen vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten sichergestellt sein.

Erlduterungen:

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren
Erhaltung und Nutzung ein o6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte
des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erbaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3) sind
daher bei offentlichen Planungen und MafRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Fiir weitere Auskiinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen steht jederzeit die untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gustrow (Herr du Mont; Tel.: 03843
755-63301; E-Mail: patrick.dumont@Ilkros.de) zur Verfligung.



du Mont
SB Denkmalpflege



Auszug aus dem Geodatenportal - Landkreis Rostock
| nur fiir interne Zwecke Erstellt am 09.01.2024

Lichtenhagen (132295) MaRstab ca. 1 : 7500

Flur 1 Erstelit durch Du Mont
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Warnow-Wasser- und Abwasserverband WWAV
Wasser- und Bodenverband
Korperschaft des offentlichen Rechts

Warnow-Wasser- u. Abwasserverband - Carl-Hopp-Straie 1 - 18069 Rostock Verwaltungshelfer: Nordwasser GmbH
Amt Warnow-West N Notdwssesr
Fachbereich Bauverwaltung ‘
fur die Gemeinde Elmenhorst/ Lichtenhagen TS

Schulweg 1a Post: Carl-Hopp-Str. 1, 18069 Rostock

g Telefon: +49 381 81715-0
18198 Kritzmow E-Mail: info@nordwasser.de
Internet:  www.nordwasser.de

Ansprechpartner Fachabteilung
Abteilung Planung/ Bau

Frau Josephine Merten

+49 381 81715-522
Josephine.merten@nordwasser.de

Rostock, 29.01.2024

Bebauungsplan Nr. 25 ,Sondergebiet Photovoltaik — Freiflichenanlage am
Admannshager Weg“ der Gemeinde Elmenhorst/ Lichtenhagen
hier: Vorentwurf vom November 2023

Sehr geehrte Frau Haufschild,

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren. Hinsichtlich
des vorgelegten Vorentwurfes bestehen aus siedlungswasserwirtschaftlicher Sicht keine

Einwande oder Bedenken.
Im Plangebiet befinden sich keine éffentlichen Einrichtungen und Anlagen des Warnow-

Wasser- und Abwasserverbandes.
Das Plangebiet liegt auerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete.

Bei Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Gruen

,/ '
Au Ao

i. A Uwe Wetzel i. A. Antje Koepke

Anlage
Planauskunft

Vorstand: Geschaftsfuhrerin: Amtsgericht Rostock: Deutsche Kreditbank AG
Ines Griindel Axel Wiechmann Katja Godke HRA 1852 IBAN DE20 1203 0000 1020 5814 90
Kai Eggers Susanne Drager St.-Nr. 079/133/80570 BIC BYLADEM1001
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Die in den Leitungsplénen enthaltenen Angaben zu Art, Dimension, Lage und Verlegetiefe haben keinen
Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.
Vor Erdarbeiten im Umfeld der Anlagen ist deren Verlauf und genaue Lage durch Probeaufgrabungen

(Suchschachtungen) zu ermitteln.

Wasserleitung
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Hinweis

Dieser Bestandsplan ist kein amtlicher Auszug aus dem
Liegenschaftskataster und ausschlieBlich zum Zwecke des Schutzes
wasserwirtschaftlicher Anlagen zu verwenden. Vervielféltigung und
Weitergabe sind nur im Rahmen dieses Zweckes zuldssig.

Jede andere Verwendung bedarf der Zustimmung der zusténdigen

Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde.
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Von: bartsch@wbv-mv.de <bartsch@wbv-mv.de>

Gesendet: Freitag, 9. Februar 2024 09:15

An: Jeannine Haufschild <J.Haufschild@warnow-west.de>

Betreff: STN 2024-028: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 Sondergebiet "Photovoltaik-
Freiflachenanlage am Admannshiger Weg" der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen - Friihzeitige
Beteiligung der Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden

Sehr geehrte Damen und Herren,
die 0.g. BaumaRnahme betrifft nachfolgende Gewasser Il. Ordnung (siehe Ubersichtskarte):

1. Gewasser Il. Ordnung Nr.: 2/15 (verrohrt + kurzer offener Abschnitt)
2. Gewasser Il. Ordnung Nr.: 2/15/1 (offener Abschnitt)
3. Gewasser Il. Ordnung Nr.: 2/7 (verrohrt)

Die genaue Lage der Rohrleitungen ist uns nicht bekannt. Die Leitung muss zur
Lagebestimmung/Zustandsbewertung vor Baubeginn unbedingt geortet und befahren werden. Das
kann allerdings erst im Sommer (Befahrbarkeit der Flache muss gesichert sein) geschehen. Wahrend
dieser MaRnahme werden dann voraussichtlich die Unterflurschachte hochgezogen und als
Oberflurschiachte umgebaut. Erst nach Ortung und Zustandsbewertung kdnnen von uns weitere
Aussagen zu Abstdanden etc. getroffen werden.

Allgemein gilt:

Kreuzungen des Gewassers sollen 1 Meter unter der Gewassersohle bzw. unter der Rohrleitung im
Schutzrohr erfolgen.

Es muss auf jeden Fall auf einen ausreichenden Abstand zum Gewasser geachtet werden, da sonst
bei UnterhaltungsmalRnahmen die Gefahr besteht, dass fremde Bauteile beschadigt werden.

Es ist ein Abstand von mind. 7 Metern seitlich zum offenen und verrohrten Gewasser einzuhalten,
damit Gewdsserunterhaltungsmafinahmen durchgefiihrt werden kénnen.

Bauliche Anlagen iiber Gelande-Oberkante sollen einen Mindestabstand von 7 Metern einhalten.

Die weitere Planung/Ausfiihrung ist mit dem WBV abzustimmen. Bitte schicken Sie uns nach

Beendigung der BaumaRRnahme Bestandsplédne in digitaler Form (als PDF- und dxf/dwg-Datei).

Mit freundlichen GrifRen
Daniel Bartsch

Wasser- und Bodenverband ,,Untere Warnow-Kiste”
-Korperschaft 6ffentlichen Rechts-

Alt Bartelsdorfer Str. 18a

18146 Rostock

Telefon

0381-4909 768

Mobil

01577 - 1367759

Mail

bartsch@wbv-mv.de

Homepage
www.wbv-untere-warnow-kueste.de
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Elmenhorst:Lichtenhagen

Legende STN 2024-028: Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 25 Sondergebiet
—— Offenes Gew. 2. Ordnung "Photovoltaik-Freiflichenanlage am

Admannshdger Weg" der Gemeinde

. Elmenhorst/Lichtenhagen - Friihzeitige

— Rohrleitung Beteiligung der Behorden, Triger offentlicher
Gewasserschacht Belange und Nachbargemeinden

Unterflurschacht
Rohrleitungsauslauf
Rohrleitungseinlauf
Gemeindegrenze

=== Durchlass
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Staatliches Amt EINGEGaiae
fur Landwirtschaft und Umwelt 12. FEB. 2024
Mittleres Mecklenburg

Amt Warnow-West

StALU Mittleres Mecklenburg
An der Jagerbak 3, 18069 Rostock

Amt Wamow-West bearbeitet von: Susann Puls
earpel von: ou
[S)err\ P;mtsvc;rsteher Telefon: 0385 588-67122
chulweg 1a ; ‘
. E-Mail: Susann.Puls@stalumm.mv-regierung.de
18198 Kritzmow f

Geschéftszeichen: StALU MM - 12¢-002/24
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Rostock, #202.2024

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflaichen-
anlage am Admannshédger Weg"

lhr Schreiben vom 08.01.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung Tréager offentlicher Belange
zu oben genanntem Vorhaben folgende Stellungnahme ab:

Landwirtschaft

Zu dem Vorhaben bestehen seitens der Landwirtschaft grundsatzlich keine Bedenken. Hinsicht-
lich der betroffenen (ca.30ha) und angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird jedoch um
Beachtung folgender Hinweise gebeten:

+ Der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist auf den
absolut notwendigen Umfang zu beschrénken. Auf den zeitweilig in Anspruch genomme-
nen Flachen ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit nach Abschluss der BaumaRnahmen
vollstandig wiederherzustellen.

+ Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher
Technik und die Funktionstichtigkeit vorhandener Dranagesysteme sind sicherzustellen.

» Fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind nach Méglichkeit landwirtschaftlich nicht
nutzbare oder landwirtschaftlich weniger wertvolle Flachen vorzusehen.

» Von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind frihzeitig zu beteiligen und
Uber zu erwartende Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit ihrer Eigen-
tums- oder Pachtflaichen zu informieren, damit vor Realisierung der Malnahme ggf. erfor-
derliche Ausgleichs- und Entschadigungsregelungen getroffen werden kénnen.

Hinsichtlich des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung werden keine besonde-
ren Anforderungen gestellt.

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU MM ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:
Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m, § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Post- und Hausanschrift sowie Besucheranschrift Telefon: 0385/588-670

Sitz der Amtsleiterin: Dienstgebdude Blitzow: Telefax: 0385/588-67799 (Rostock)
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt  SchloRplatz 6, 18246 Butzow 0385/588-67899 (Bitzow)

Mittleres Mecklenburg E-Mail: poststelle@stalumm.mv-regierung.de

An der Jagerbak 3, 18069 Rostock Internet: www.stalu-mv.de/mm




Wasserwirtschaft

Das Vorhaben betrifft direkt kein nach WRRL berichtspflichtiges Oberflachengewéasser. Das Vor-
haben liegt im Grundwasserkérper WP_WA_9_16. Zu den Belangen der WRRL werden keine
Ausfuhrungen gemacht. Die wasserwirtschaftlichen Auswirkungen des Vorhabens sind gering.
Es ergeben sich keine Hinweise und Forderungen aus Sicht der WRRL und des Gewasserschut-
zes.

Ausgleich kann auch durch die Umsetzung von WRRL MaRnahmen erbracht werden. Im Pla-
nungsgebiet befinden sich keine Grund- oder Oberflaichenwassermessstellen, die vom StALU
MM betrieben oder beobachtet werden. Sofern im Zuge der Baugrunderschliefung Bohrungen
niedergebracht werden, sind die ausfuhrenden Firmen gegentber dem LUNG M-V - Geologi-
scher Dienst — meldepflichtig. [(§ 8, § 9, §10 u. § 13 Geologiedatengesetz (GeolDG) vom
19.06.2020 i.d.F. des BGBL. |, S.1387)]. Auf diese Meldepflicht ist hinzuweisen.

Immissionsschutz

Aus Sicht des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg stehen
dem Vorhaben keine immissionsschutz- bzw. abfallrechtlichen Belange entgegen.

Weitere vom StALU MM zu vertretende Belange sind nicht betroffen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Ihnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

Silke Kruger-Piehl

Seite 2 von 2




" Landesforstanstalt >
Mecklenburg-Vorpommern %*

». Der Vorstand

Forstamt Bad Doberan - Neue Reihe 46 - 18209 Bad Doberan Forstamt Bad Doberan
Bearbeitet von: Herrn Zimmermann
Amt Warnow-West , Telefon: 0 3 82 03/ 22 63-0
{ ————" - Fax: 0399 4/ 235 — 422
Schulweg 1a ’ EINGEGANGc.. E-Mail: baddoberan@lfoa-mv.de

18198 Kritzmow

f | Aktenzeichen: 7444.382-5052024
: ‘ 5 JAN 2024 E (bitte bei Schriftverkehr angeben)

\ Amt Warnow-West i Bad Doberan, 10. Januar 2024

Anlage: 2

forstrechtliche Stellungnahme
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 25 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage am
Admannshager Weg

- Ihr Schreiben vom 05.12.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

soweit sich das o.g. Vorhaben Bebauungsplan Nr. 25 Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflachenanlage am Admannshager Weg aus den vorliegenden Unterlagen darstellt,
wurden zum Zeitpunkt der Abgabe der Stellungnahme forstrechtliche Belange
festgestellt. Aus diesem Grund ergeht folgende

Entscheidung:
Entsprechend § 10 LWaldG' wird flir das geplante Vorhaben Bebauungsplan Nr. 25

Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshédger Weg in der Gemarkung
Lichtenhagen, Flur 1, siehe Planzeichnung A das Einvernehmen nicht erteilt.

. Begrundung:

Gemall § 10 LWaldG haben Trager offentlicher Vorhaben bei Planungen und
Maflinahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder die in ihren
Auswirkungen Waldflachen betreffen konnen, die Funktion des Waldes nach
§ 1 Abs. 2 LWaldG angemessen zu berucksichtigen und die Forstbehdrde bereits bei der
Vorbereitung der Planungen und Mallnahmen zu unterrichten und anzuhoéren sowie ihre
Entscheidung im Einvernehmen mit den zustandigen Forstbehorden zu treffen.

Gemal} § 32 Abs. 3 LWaldG und § 35 Abs. 1 LWaldG liegt die Zustandigkeit fur die
Erteilung des Einvernehmens gemall § 10LWaldG beim Vorstand der
Landesforstanstalt. Entsprechend des Geschaftsverteilungsplans der Landesforstanstalt

! Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBL M-V 2011, S. 870), letzte berucksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBIL M-V
S. 790, 794).

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des dffentlichen Rechts E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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liegt die Zustandigkeit fur Verfahren nach § 10 LWaldG beim ortlich zustandigen
Forstamt.

Darstellung Wald und gesetzlich vorgesehener Waldabstand:

Angrenzend des Geltungsbereichs des o0.g. Bebauungsplan Nr. 25 Sondergebiet
Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshager Weg befindet sich Wald im Sinne des
§ 2 LWaldG (siehe Anhange). Demnach ist Wald jede mit Waldgeholzen bestockte
Grundflache. In der Regel ist dies ein zusammenhangender Bewuchs mit Waldgeholzen
mit einer MindestflachengrofRe von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern und
bei einer Sukzession einer mittleren Hohe von 1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.
Die Waldeigenschaft ist vollkommen unabhangig von der Art der Entstehung (gezielte
Pflanzung oder ungewollte/gewollte Sukzession). Sobald eine Flache die eben
erlauterten Eigenschaften aufweist, gilt sie als Wald.

Ein angrenzendes Areal der Planzeichnung A erfullt die o. g. Kriterien, ist jedoch nicht als
Waldflache aufgefuhrt, zudem ist der Verlauf des Waldrandes nicht dargestelit. Betroffen
ist ein Waldbereich (Waldteile A, siehe Anhang). Aus forstrechtlicher Sicht ist Wald im
Sinne des § 2 LWaldG in der Planzeichnung korrekt darzustellen und die Waldgrenze
und -flache anzupassen. Die daraus resultierende Baugrenze in Abhangigkeit des
gesetzlichen Waldabstands von 30 m nach § 20 LWaldG M-V ist anzupassen.

Fir Ruckfragen steht lhnen mein Mitarbeiter Herr Zimmermann unter der o.g.
Telefonnummer zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRRen

|
W

Hartmut Pencz
Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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