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TEIL 1 - ENTWURF BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES DER GEMEINDE LUBMIN

1 Rechtsgrundlagen

Die Unterlagen des Entwurfes der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Lubmin werden auf der Grundlage der folgenden Vorschriften erarbeitet:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.2023 | Nr. 176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08. Dezember 2023 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist;

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546);

- Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).

2 Anlass der Planung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Bauleitplane dienen dazu, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten. Sie tragen
dazu bei, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.

Die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen und zu entwickeln. Die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Die
stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein vorbereitender Bauleitplan nach § 1 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB).



4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin
Entwurf Begrindung Seite 4

Im Flachennutzungsplan als den vorbereitenden Teil der Bauleitplanung trifft die Gemeinde
erste grundlegende Aussagen Uber ihre Vorstellungen und planerischen Absichten fur die
Nutzung des gesamten Gemeindegebiets. Die Aussagen der Gemeinde beziehen sich auf die
bebauten und bebaubaren Flachen, aber ebenso auf die weiterhin von einer baulichen Nutzung
frei zu haltenden Flachen. Damit dient der Flachennutzungsplan in seiner flachenhaften Aus-
weisung der Vorbereitung einer kiinftigen baulichen oder sonstigen Nutzung.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind verbindlich fur die aufstellende Gemeinde,
andere Behdrden und o6ffentliche Planungstrager.

Bei den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen stellt der Flachennutzungsplan entsprechend
§ 1 Abs. 1 BauGB nicht die allgemeine Art der baulichen Nutzung dar. Darliber hinausgehende
Differenzierungen erfolgen lediglich fur die geplanten Sondergebiete. Den Sondergebieten
werden zudem Zweckbestimmungen zugewiesen.

Weitere Differenzierungen sind im Bedarfsfall Giber die verbindliche Bauleitplanung zu regeln.

Gemall 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem jeweiligen Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Als Ortssatzung sind die Bebauungsplane dann rechtsverbindlich. Der Flachen-
nutzungsplan wird nach der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde mit der
Bekanntmachung wirksam.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin umfasst 5 Anderungs-
bereiche. Diese werden mit ihren derzeitigen und geplanten Nutzungen in der nachfolgenden
Tabelle aufgefihrt.

Anderungs- Aktuelle Ausweisung Geplante Ausweisung
bereich
1 Flache fir den Gemeinbedarf fiur | Flache fiur den Gemeinbedarf

.Gartenweg*“ Gebéaude und Einrichtungen fir kultu- | gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
relle Zwecke und Griinflache mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten

2 Dauergrinland und Flache fur Mal3- | Flache fur den Gemeinbedarf
,Feuer- nahmen zum Schutz, zur Pflege und | gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
wehr/Kita“ zur Entwicklung mit Vermerk Extensi-
ve Weide
3 Sondergebiet mit der Zweckbestim- | Sonstiges Sondergebiet mit der
~Seebricke* mung Hotel gemaR § 11 BauNVO Zweckbestimmung Fremdenver-

kehr, Fremdenbeherbergung, Dau-
erwohnen, Hotel gemaR § 11

BauNVvVO
4 Griunflache mit der Zweckbestimmung | Sonstiges Sondergebiet mit der
~Freester Sportplatz und 6ffentliche Parkflache | Zweckbestimmung Dauerwohnen-
Stral3e® und Ferienhausgebiet gemaf § 11
BauNVO
5 Flache fir den Gemeinbedarf, Grin- | Allgemeines Wohngebiet gemal §

.Pflaumenallee” | fliche mit der Zweckbestimmung | 4 BauNVO
Parkanlage und Wasserflache

Die Anderungsbereiche 1 und 2 sollen als Flachen fiir den Gemeinbedarf gemaR § 5 Abs. 2 Nr.
2 BauGB dienen. Anhand dessen soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
,Neubau eines Feuerwehrgebdudes und einer Kindertagesstatte am Teufelstein“ der Gemeinde
Lubmin ein neues Feuerwehrgebaude und eine Kindertagesstatte entstehen.
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Das vorhandene Feuerwehrgebdude entspricht nicht mehr den gesetzlich vorgeschriebenen
Standards. Um eine optimale Einsatzbereitschaft zu gewahrleisten, sind geeignete Voraus-
setzungen fur die Feuerwehrfahrzeuge sowie fir die Ausbildung der Kameraden zu schaffen.
Auch der Neubau einer Kindertagesstatte ist in dem Anderungsbereich 2 geplant, da die der-
zeitigen Kapazitaten nicht mehr ausreichend sind. Durch den Zuzug junger Familien kann
bereits ein Anstieg der Nach-frage auf einen Kindertagesplatz verzeichnet werden. Eine Er-
hohung der Kapazitat ist somit dringend erforderlich, um den vorhandenen Bedarf decken zu
konnen.

Innerhalb des Anderungsbereiches 3 soll das vorhandene Hotel erweitert werden, um dem
wachsenden Bedarf an Hotelbetten gerecht zu werden. Des Weiteren wird die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit Dauer- und Ferienwohnen beabsichtigt. Der Anderungsbereich 4 dient
ebenfalls der Unterbringung von Dauer- und Ferienwohnen. Die Gemeinde legt viel Wert auf ein
ausgewogenes Verhéltnis zwischen Dauerwohnen und Ferienwohnen.

Die Einwohnerzahlen des Seebades Lubmin steigen stetig an. Jahrlich kann ein Zuwachs
verzeichnet werden. Von 2017 bis 2022 gab es einen Anstieg der Bevolkerung von 2094 auf
2195 Einwohner. Das entspricht einem Zuwachs von etwa 100 Einwohnern. Mit dem Anstieg
der Einwohnerzahlen steigt auch die stetige Nachfrage nach bezahlbaren Baugrundstiicken fir
den individuellen Wohnungsbau.

Die im Seebad Lubmin im Innenbereich und in den Geltungsbereichen der Bebauungspléane
zeitnah zur Verfigung stehenden Baulandreserven sind jedoch fast vollstandig ausgeschdpft.
Der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Lubmin ist bereits vollstandig bebaut. Der Verkauf
der Grundstticke musste im Losverfahren durchgefiihrt werden, da es tber 30 Bewerbungen fir
lediglich 10 Grundstiicke gab, trotz bestimmter Auswabhlkriterien.

Die Gemeinde Lubmin verfugt derzeit Uber keine weiteren gemeindlichen Flachen die fur
Wohnungsbauten genutzt werden kénnen.

Die Gemeinde Lubmin sieht mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen die Moglichkeit,
insbesondere fir einheimische Familien mit Kindern, zeitnah Angebote fir eine Ansiedlung zu
unterbreiten. Demzufolge mochte das Seebad Lubmin mit der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes in dem Anderungsbereich 5 bezahlbaren Wohnraum fiur einheimische Biirger-
innen und Birger schaffen und somit junge Familien in der Gemeinde halten.

Damit wird den in 8 1 BauGB formulierten Grundsatzen der Bauleitplanung fiir eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung entsprochen.

Die Gemeinde Lubmin méchte unter Berlicksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und
Landschaftspflege die folgenden Planungsziele erreichen:

- Schaffung von Flachen fur den Gemeinbedarf gema3 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB in den
Anderungsbereichen 1 ,Gartenweg“ und 2 ,Feuerwehr/Kita“,

- Anderung der Zweckbestimmung im Anderungsbereich 3 ,Seebriicke* von einem Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Hotel gemald § 11 BauNVO in ein sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Fremdenverkehr, Fremdenbeherbergung, Dauerwohnen und
Hotel gemalR § 11 BauNVO,

- Schaffung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Dauerwohn- und
Ferienhausgebiet gemaf § 11 BauNVO in dem Anderungsbereich 4 ,Freester Strafe” und

- Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes in den Anderungsbereichen 5 ,Pflaumenallee®.

Die 4. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin bedarf einer
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde.
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Eine Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung vom 29.11.2022 liegt
vor. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin steht den Zielen der
Raumordnung nicht entgegen.

Bei der Aufstellung des vorbereitenden Bauleitplanes werden insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
beriicksichtigt. Die Belange, die sich aus naturschutzrechtlicher Sicht mit der Art der Anderung
der Flachennutzung ergeben, werden in dem Teil 2 der Begriindung untersucht und dargestellt.

2.2  Anderung des Flachennutzungsplanes

Far 5 Bereiche im Lubminer Gemeindegebiet haben sich aufgrund der vorgesehenen stadte-
baulichen Entwicklung Anderungen in der Art der Flachennutzung ergeben. Ziel ist es, den
wirksamen Flachennutzungsplan mit den gemeindlichen Entwicklungen in Einklang zu bringen.

Die Gemeinde Lubmin verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lubmin hat in der &ffentlichen Sitzung am 23.02.2022
beschlossen, die 4. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin
durchzufihren.

Die 5 Anderungsbereiche, die im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes zu
bearbeiten sind, liegen im Geltungsbereich des wirksamen Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Lubmin.

In den vorliegenden Vorentwurfsunterlagen werden folgende Anderungen vorgenommen, um
die nachstehend aufgefiihrten Planungsziele erreichen zu kénnen:

e Anderungsbereich 1 ,,Gartenweg“

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lubmin ist der Anderungsbereich 1 als
Flache fur den Gemeinbedarf fir Gebaude und Einrichtungen fir kulturelle Zwecke sowie
zum kleinen Teil als Grunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten festgesetzt.

Zukinftig soll der Anderungsbereich 1 ganzlich als Flache fur den Gemeinbedarf gemaR §
5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dargestellt werden.

e Anderungsbereich 2, Feuerwehr/Kita“

Der 2. Anderungsbereich ,Feuerwehr/Kita“ steht in direktem Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Neubau eines Feuerwehrgebaudes und einer
Kindertagesstéatte am Teufelstein“ der Gemeinde Lubmin. Dieser Bereich ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als Dauergrunland (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) und gleichzeitig als
Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung (8 5 Abs. 2 Nr. 10 und
Abs. 4 BauGB) mit dem Vermerk Extensive Weide ausgewiesen.

Zukinftig soll der 2. Anderungsbereich ,Feuerwehr/Kita“ als Flache fiir den Gemeinbedarf
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ausgewiesen werden.

e Anderungsbereich 3 ,Seebriicke“

Der 3. Anderungsbereich ,Seebriicke* bezieht sich auf den Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Seebriickenbereich® der Gemeinde Lubmin und ist
derzeit als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel gemal} § 11 BauNVO
festgesetzt.

Die Ausweisung als sonstiges Sondergebiet gemaR 8§ 11 BauNVO wird beibehalten. Es
andert sich lediglich die Zweckbestimmung zu Fremdenverkehr, Fremdenbeherbergung,
Dauerwohnen und Hotel.
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e Anderungsbereich 4 ,Freester StraRe“

Der Anderungsbereich 4 ,Freester StraBe“ ist derzeit als Griinflaiche mit der Zweck-
bestimmung Sportplatz gemall § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB und als offentliche Parkflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ausgewiesen.

Dieser soll zukunftig als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dauerwohn-
und Ferienhausgebiet gemal § 11 BauNVO ausgewiesen werden.

e Anderungsbereich 5 ,Pflaumenallee®

Der Anderungsbereich 5 ,Pflaumenallee” ist derzeit als Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 5
Abs. 2 Nr. 2 BauGB), als Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB im Bebauungsplan Nr. 1 und als Wasserflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 7
und Abs. 4 BauGB ausgewiesen.

Hier soll zukunftig ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen werden.

Gemall 8 2 Abs. 1 BauGB sind die Bauleitplane von der Gemeinde in eigener Verantwortung
aufzustellen. Der Beschluss, einen Bauleitplan aufzustellen, ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Mit dem durchzufiihrenden Bauleitplanverfahren soll eine Anpassung des Flachennutzungs-
planes in den 5 Anderungsbereichen vorgenommen werden, in denen sich die gemeindlichen
Zielsetzungen nicht mehr mit den geplanten Entwicklungen in Ubereinstimmung befinden.
Aufgrund der geanderten Art der Bodennutzungen bedarf es in 5 gemeindlichen Bereichen
einer Anderung der bisher ausgewiesenen Art der Flachennutzung.

Des Weiteren soll insbesondere mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes gemaf 8
4 BauNVO in dem Anderungsbereich 5 der stetigen Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum
entgegengekommen werden. Die Gemeinde Lubmin verflgt Uber keine eigenen Wohnbau-
grundstiicke, die an Bauwillige verauf3ert werden kdnnen. Demzufolge mdochte die Gemeinde
Lubmin neue Baugrundstiicke fur den individuellen Wohnungsbau ausweisen. Aufgrund der
steigenden Bevolkerungsanzahl im Seebad Lubmin wird dringend bezahlbarer Wohnraum, vor
allem fir junge Familien mit Kindern, bendtigt.

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin soll unter anderem der
hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken begegnet werden, um einheimische Familien in
der Gemeinde halten zu kdnnen und einen Wegzug zu verhindern.

2.3 Angaben zum Planverfahren

Die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Lubmin erfolgt im Regel-
verfahren. Folglich ist eine Umweltprifung durchzufihren.

Im Regelverfahren wird eine zweimalige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden vorgenommen.

Ziel der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ist die vollstandige Ermittlung der von der
Planung beriihrten Belange und der Informationen der Offentlichkeit.

Von der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin sind gemaf Auf-
stellungsbeschluss der Gemeinde Lubmin 5 Anderungsbereiche betroffen.

In Abstimmung mit dem Amt Lubmin, Bauamt, wurde eine Unterlage zur Abstimmung des
Untersuchungsumfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung gemaf 88 2 Abs. 4,
2 a BauGB fir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erarbeitet.
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2.4 Ubergeordnete Planungen

2.4.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist eine quer-
schnittsorientierte und fachibergreifende raumbezogene Rahmenplanung, die fir eine nach-
haltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes einsteht. Das Programm ist seit Juni 2016 mit
seinen bindenden Leitlinien der Landesentwicklung und den Programmsétzen guiltig.

Das Seebad Lubmin ist im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern als
Vorbehaltsgebiet fir Tourismus ausgewiesen.

Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer grof3en Einkommenswirkung und
Beschaftigungseffekten im Land. Aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen
Wirtschaftsbereichen soll er nachhaltig weiterentwickelt werden.

2.4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Bei Festlegungen zu gleichen Nutzungsanspriichen werden im Landesraumentwicklungs-
programm von Mecklenburg-Vorpommern die landesweit bedeutsamen Erfordernisse fest-
gelegt, die in den regionalen Programmen konkretisiert und ausgeformt werden.

Das aufgestellte Regionale Raumentwicklungsprogramm fir die Planungsregion Vorpommern
ist gemanR § 4 Abs. 2 Satz 1 des LPIG auf einen Zeithorizont von circa 10 Jahren ausgerichtet.
Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist seit August 2010 gdiltig.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern weist den Ort Lubmin als Grund-
zentrum und als Tourismusschwerpunkt aus.

Grundzentren sollen die Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten
Grundbedarfs versorgen. Sie sollen als Uberortlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt
werden und Arbeitsplatze fur die Bevdlkerung ihres Nahbereiches bereitstellen.

2.5 Fachbeitrage und Gutachten

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Fachbeitrag mit naturschutzfachlichen Angaben
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erarbeitet. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag
ist dem Umweltbericht (Teil 2) als Anlage 1 beigefugt.

Die 5 Anderungsbereiche wurden im Marz 2023 begangen.

Anderungsbereich 1 ,Gartenweg“

Folgende Malinahmen zur Vermeidung der von Verbotstatbestdnden und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat werden getroffen:

Bauzeitenregelung Rodungen

Um T6tungen und Verletzungen von Individuen zu vermeiden, kénnen Gehdlzrodungen auf das
absolut notwendige Mald begrenzt und nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt werden,
d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Gerodete Geholze sollten nicht zwischengelagert bzw.
innerhalb von 5 Tagen abgefahren werden, um Kleintieren keine Ansiedlungsmoglichkeiten zu
bieten. Unter Berlcksichtigung des potentiellen Vorkommens von Amphibien und Reptilien
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kann die Stubbenrodung (Wurzelstockrodung) auf die Aktivititsphase dieser Arten beschrénkt
werden. Geeignet ist insbesondere der Mai.

Amphibien- und Reptilienschutz

Vor der ErschlieBung und wahrend den laufenden BaumaRnahmen kann das Plangebiet mit
einem geeigneten Amphibien-/Reptilienschutzzaun zu angrenzenden Habitaten abgegrenzt
werden. Die Funktionalitdt des Schutzzaunes sollte durch eine 6kologische Baubegleitung ge-
sichert werden und das Plangebiet zudem regelmaRig auf Kleintiere abgesucht werden.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, sollten keine offenen Schéchte angelegt
werden, stattdessen sollte die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Entwasserungs-
rinnen und Sickergruben erfolgen. Alternativ kann eine geeignete Sicherung von Schachten
bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/Lochgrof3e von
maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon) durchgefuhrt
werden. Als Wegebegrenzungen sollten ausschlie3lich Flachborde eingesetzt werden.

Griunflachen im Plangebiet sollten mit kleintierfreundlicher Technik gepflegt werden. Um den
Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu verringern, sollte eine schonende
Mahtechnik eingesetzt werden, ohne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerat (vorzugsweise
Doppelmesser-Balkenmaher). Die Schnitthéhe sollte mind. 10 - 12 cm betragen. Damit werden
bodennah lebende Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien
deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt. Auf den Einsatz von Pflanzenschutz- und
Diingemitteln sollte verzichtet werden. Vorzugsweise sollte ein Mosaik mit Altgrasbereichen
belassen werden, insbesondere in Randbereichen bzw. im Umfeld von Gehdlzen.

Vermeidung von Lichtemissionen

Die Lichtemissionen der Aul3enbeleuchtungen werden auf das notwendige MaR3 reduziert und
es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet. Zu bevorzugen sind LED-
Lampen, im wei3en Lichtspektrum ist warmweil3es Licht mit einer Farbtemperatur von <3.000
Kelvin einzusetzen.

Vermeidung von Kollisionen mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben kénnen vermieden werden
indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Auf3en-
reflexionsgrad von maximal 15 %. Und es sollten mdglichst Glaser mit getesteten und als hoch
wirksam bewerteten Kollisionsschutz verwendet werden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte
Sempach). Eine fir Vdgel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus
Glas kann durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas
vermieden werden.

Anlage von Ersatzhabitaten fir Brutvogel und Fledermuse

Zur Schaffung von Ersatzlebensstéatten (Brutmdglichkeiten und Fledermausquartiere) kénnen
Nistkasten bzw. Quartierkasten an Baumen und Gebaude montiert werden. Durch Ersatz-
pflanzungen (Hecken, Straucher, Baume) kann die Nahrungsverfiigbarkeit erhalten und Brut-
habitate geschaffen werden.

Bei einem Nachweis von gebdudebesiedelnden Vogel- und Fledermausarten ist die Anlage von
funktionalen Ersatzlebensstatten erforderlich. Die Bandbreite der Mdglichkeiten ist grof3 und
kann von der einfachen Montage von Fassadenkasten bzw. der Integration von Kasten in
Gebauden bis zur Errichtung eines sogenannten Artenschutzhauses oder Turmes reichen.

Gutachterliches Fazit
Fur verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potentielle Artvorkommen kénnen im Rahmen der
Bebauungsplanung Mafinahmen zur Vermeidung der Auslosung von Verbotstatbestidnden des
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8§ 44 (1) BNatSchG getroffen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass in nachgeordneten
Verfahren aus Artenschutzgrinden die dargestellten Flachennutzungen nicht umgesetzt werden
koénnen.

Anderungsbereich 2 ,Feuerwehr/Kita“

Folgende Malinahmen zur Vermeidung der von Verbotstatbestdnden und zur Sicherung der
kontinuierlichen okologischen Funktionalitat werden getroffen:

Bauzeitenregelung/Rodungen

Um T6tungen und Verletzungen von Individuen zu vermeiden, kénnen Gehdlzrodungen auf das
absolut notwendige Maf3 begrenzt und nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt werden,
d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Gerodete Gehdlze sollten nicht zwischengelagert bzw.
innerhalb von 5 Tagen abgefahren werden, um Kleintieren keine Ansiedlungsmdglichkeiten zu
bieten. Unter Berucksichtigung des potentiellen Vorkommens von Amphibien und Reptilien
kann die Stubbenrodung (Wurzelstockrodung) auf die Aktivititsphase dieser Arten beschrénkt
werden. Geeignet ist inshesondere der Mai.

Amphibien- und Reptilienschutz

Vor der ErschlieBung und wahrend den laufenden BaumaRnahmen kann das Plangebiet mit
einem geeigneten Amphibien-/Reptilienschutzzaun zu angrenzenden Habitaten abgegrenzt
werden. Die Funktionalitdt des Schutzzaunes sollte durch eine 6kologische Baubegleitung ge-
sichert und das Plangebiet zudem regelmafiig auf Kleintiere abgesucht werden.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, sollten keine offenen Schéachte angelegt
werden, stattdessen sollte die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Entwasserungs-
rinnen und Sickergruben erfolgen. Alternativ kann eine geeignete Sicherung von Schachten
bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/Lochgréfie von
maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon) durchgefihrt
werden. Als Wegebegrenzungen sollten ausschlie3lich Flachborde eingesetzt werden.

Grunflachen im Plangebiet sollten mit kleintierfreundlicher Technik gepflegt werden. Um den
Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu verringern, sollte eine schonende
Mahtechnik eingesetzt werden, ohne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerat (vorzugsweise
Doppelmesser-Balkenmaher). Die Schnitthéhe sollte mind. 10 - 12 cm betragen. Damit werden
bodennah lebende Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien
deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt. Auf den Einsatz von Pflanzenschutz- und
Diingemitteln sollte verzichtet werden. Vorzugsweise sollte ein Mosaik mit Altgrasbereichen
belassen werden, insbesondere in Randbereichen bzw. im Umfeld von Gehdlzen.

Vermeidung von Lichtemissionen

Die Lichtemissionen der Aul3enbeleuchtungen werden auf das notwendige MaR3 reduziert und
es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet. Zu bevorzugen sind LED-
Lampen, im weil3en Lichtspektrum ist warmwei3es Licht mit einer Farbtemperatur von < 3.000
Kelvin einzusetzen.

Vermeidung von Kollisionen mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben kénnen vermieden werden
indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aulen-
reflexionsgrad von maximal 15 %. Und es sollten mdglichst Glaser mit getesteten und als hoch
wirksam bewerteten Kollisionsschutz verwendet werden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage.
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Schweizerische Vogelwarte Sempach). Eine fur Vogel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder
Terrassenbristungen aus Glas kann durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien
wie z. B. Milchglas vermieden werden.

Anlage von Ersatzhabitaten fir Brutvogel und Flederméuse

Zur Schaffung von Ersatzlebensstatten (Brutmoglichkeiten und Fledermausquartiere) kdnnen
Nistkasten bzw. Quartierkasten an Bdumen und Gebaude montiert werden. Durch Ersatz-
pflanzungen (Hecken, Straucher, Baume) kann die Nahrungsverfiigbarkeit erhalten und Brut-
habitate geschaffen werden.

Gutachterliches Fazit

Fur verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potentielle Artvorkommen kénnen im Rahmen der
Bebauungsplanung MalRnahmen zur Vermeidung der Ausldsung von Verbotstatbestanden des
8§ 44 (1) BNatSchG getroffen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass in nachgeordneten
Verfahren aus Artenschutzgrinden die dargestellten Flachennutzungen nicht umgesetzt werden
kénnen.

Anderungsbereich 3 ,Seebriicke”

Folgende Malinahmen zur Vermeidung der von Verbotstatbestdnden und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat werden getroffen:

Bauzeitenreglung/Rodungen

Um To6tungen und Verletzungen von Individuen zu vermeiden, kénnen Gehdlzrodungen auf das
absolut notwendige Maf3 begrenzt und nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden,
d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Gerodete Gehdlze sollten nicht zwischengelagert bzw.
innerhalb von 5 Tagen abgefahren werden, um Kleintieren keine Ansiedlungsmdglichkeiten zu
bieten. Unter Berlcksichtigung des potentiellen Vorkommens von Amphibien und Reptilien
kann die Stubbenrodung (Wurzelstockrodung) auf die Aktivititsphase dieser Arten beschrénkt
werden. Geeignet ist inshesondere der Mai. Bei einem Fledermausbesatz sind Ausschluss-
mafinahmen erforderlich, da eine ganzjahrige Besiedlung mdglich ist.

Reptilienschutz

Vor Beginn von BaumafRnahmen kann das Plangebiet mit einem geeigneten Schutzzaun zu
benachbarten Habitaten abgegrenzt werden. Die Funktionalitat des Schutzzaunes sollte durch
eine dkologische Baubegleitung gesichert und das Plangebiet zudem regelmafig auf Kleintiere
abgesucht werden.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, sollten keine offenen Schéachte angelegt
werden, stattdessen sollte die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Entwéasserungs-
rinnen und Sickergruben erfolgen.

Alternativ kann eine geeignete Sicherung von Schéchten bzw. die Installation von Ausstiegs-
hilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/Lochgré3e von maximal 3 mm, Amphibtec-
Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon) durchgeflihrt werden. Als Wegebegren-
zungen sollten ausschlief3lich Flachborde eingesetzt werden.

Grunflachen im Plangebiet sollten mit kleintierfreundlicher Technik gepflegt werden. Um den
Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu verringern, sollte eine schonende
Méahtechnik eingesetzt werden, ohne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerat (vorzugsweise
Doppelmesser-Balkenmaher). Die Schnitthéhe sollte mind. 10 - 12 cm betragen. Damit werden
bodennah lebende Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien
deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt. Auf den Einsatz von Pflanzenschutz- und
Diingemitteln sollte verzichtet werden. Vorzugsweise sollte ein Mosaik mit Altgrasbereichen
belassen werden, insbesondere in Randbereichen bzw. im Umfeld von Gehdlzen.
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Vermeidung von Lichtemissionen
Die Lichtemissionen der Auflenbeleuchtungen werden auf das notwendige Mal3 reduziert und
es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet.

Zu bevorzugen sind LED-Lampen, im weil3en Lichtspektrum ist warmweil3es Licht mit einer
Farbtemperatur von < 3.000 Kelvin einzusetzen.

Vermeidung von Kollisionen mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Voégeln mit Glasscheiben kdnnen vermieden werden
indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuRen-
reflexionsgrad von maximal 15 %. Und es sollten mdglichst Glaser mit getesteten und als hoch
wirksam bewerteten Kollisionsschutz verwendet werden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte
Sempach). Eine fir Vdgel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus
Glas kann durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas
vermieden werden.

Anlage von Ersatzhabitaten fiir Brutvégel und Fledermause

Zur Schaffung von Ersatzlebensstéatten (Brutmdoglichkeiten und Fledermausquartiere) kdnnen
Nistkasten bzw. Quartierkasten an Baumen und Gebaude montiert werden. Durch Ersatz-
pflanzungen (Hecken, Straucher, Baume) kann die Nahrungsverfluigbarkeit erhalten und Brut-
habitate geschaffen werden.

Bei einem Nachweis von gebaudebesiedelnden Vogel- und Fledermausarten ist die Anlage von
funktionalen Ersatzlebensstatten erforderlich. Die Bandbreite der Mdglichkeiten ist grof3 und
kann von der einfachen Montage von Fassadenkasten bzw. der Integration von Ka&sten in
Gebauden bis zur Errichtung eines sogenannten Artenschutzhauses oder Turmes reichen.

Gutachterliches Fazit

Fur verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potentielle Artvorkommen kénnen im Rahmen der
Bebauungsplanung Maflinahmen zur Vermeidung der Ausldésung von Verbotstatbestanden des
8§ 44 (1) BNatSchG getroffen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass in nachgeordneten
Verfahren aus Artenschutzgrinden die dargestellten Flachennutzungen nicht umgesetzt werden
konnen.

Anderungsbereich 4 ,Freester StraBe*

Folgende Malinahmen zur Vermeidung der von Verbotstatbestdnden und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat werden getroffen:

Bauzeitenregelung/Rodungen

Um To6tungen und Verletzungen von Individuen zu vermeiden, kénnen Gehdlzrodungen auf das
absolut notwendige Maf3 begrenzt und nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden,
d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Gerodete Geholze sollten nicht zwischengelagert bzw.
innerhalb von 5 Tagen abgefahren werden, um Kleintieren keine Ansiedlungsmdglichkeiten zu
bieten. Unter Berlcksichtigung des potentiellen Vorkommens von Amphibien und Reptilien
kann die Stubbenrodung (Wurzelstockrodung) auf die Aktivitatsphase dieser Arten beschrankt
werden. Geeignet ist insbesondere der Mai.

Bei einem Fledermausbesatz sind AusschlussmalRnahmen erforderlich, da eine ganzjahrige
Besiedlung mdglich ist.

Reptilienschutz
Vor Beginn von BaumafRnahmen kann das Plangebiet mit einem geeigneten Schutzzaun zu
benachbarten Habitaten abgegrenzt werden.
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Die Funktionalitéat des Schutzzaunes sollte durch eine 6kologische Baubegleitung gesichert und
das Plangebiet zudem regelmaRig auf Kleintiere abgesucht werden.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, sollten keine offenen Schachte angelegt
werden, stattdessen sollte die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Entwasserungs-
rinnen und Sickergruben erfolgen.

Alternativ kann eine geeignete Sicherung von Schéachten bzw. die Installation von Ausstiegs-
hilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/Lochgrée von maximal 3 mm, Amphibtec-
Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon) durchgefuhrt werden. Als Wegebegren-
zungen sollten ausschlief3lich Flachborde eingesetzt werden.

Grunflachen im Plangebiet sollten mit kleintierfreundlicher Technik gepflegt werden. Um den
Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu verringern, sollte eine schonende
Mahtechnik eingesetzt werden, ohne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerat (vorzugsweise
Doppelmesser-Balkenmaher). Die Schnitthéhe sollte mind. 10 - 12 cm betragen. Damit werden
bodennah lebende Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien
deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt. Auf den Einsatz von Pflanzenschutz- und
Diingemitteln sollte verzichtet werden. Vorzugsweise sollte ein Mosaik mit Altgrasbereichen
belassen werden, insbesondere in Randbereichen bzw. im Umfeld von Gehdlzen.

Vermeidung von Lichtemissionen

Die Lichtemissionen der Aul3enbeleuchtungen werden auf das notwendige MaR3 reduziert und
es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet. Zu bevorzugen sind LED-
Lampen, im weil3en Lichtspektrum ist warmweiRes Licht mit einer Farbtemperatur von < 3.000
Kelvin einzusetzen.

Vermeidung von Kollisionen mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Voégeln mit Glasscheiben kénnen vermieden werden
indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AulRen-
reflexionsgrad von maximal 15 %. Und es sollten mdglichst Glaser mit getesteten und als hoch
wirksam bewerteten Kollisionsschutz verwendet werden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte
Sempach). Eine fur Vogel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus
Glas kann durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas
vermieden werden.

Anlage von Ersatzhabitaten fir Brutvégel und Fledermause

Zur Schaffung von Ersatzlebensstatten (Brutmdglichkeiten und Fledermausquartiere) kénnen
Nistkasten bzw. Quartierkdsten an Baumen montiert werden. Durch Ersatzpflanzungen
(Hecken, Straucher, Baume) kann die Nahrungsverfligbarkeit erhalten und Bruthabitate
geschaffen werden.

Gutachterliches Fazit

Fur verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potentielle Artvorkommen kénnen im Rahmen der
Bebauungsplanung Mafinahmen zur Vermeidung der Auslosung von Verbotstatbestidnden des
8§ 44 (1) BNatSchG getroffen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass in nachgeordneten
Verfahren aus Artenschutzgriinden die dargestellten Flachennutzungen nicht umgesetzt werden
konnen.

Anderungsbereich 5 ,,Pflaumenallee”

Folgende MalBhahmen zur Vermeidung der von Verbotstatbestdnden und zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat werden getroffen:
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Bauzeitenregelung/Rodungen

Um T6tungen und Verletzungen von Individuen zu vermeiden, kénnen Gehdlzrodungen auf das
absolut notwendige Maf3 begrenzt und nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt werden,
d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz.

Gerodete Gehdlze sollten nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von 5 Tagen abgefahren
werden, um Kleintieren keine Ansiedlungsmaoglichkeiten zu bieten. Unter Berlcksichtigung des
potentiellen Vorkommens von Amphibien und Reptilien kann die Stubbenrodung (Wurzelstock-
rodung) auf die Aktivitatsphase dieser Arten beschrankt werden. Geeignet ist insbesondere der
Mai.

Bei einem Fledermausbesatz sind AusschlussmafRnahmen erforderlich, da eine ganzjahrige
Besiedlung mdglich ist.

Amphibien- und Reptilienschutz

Das Kleingewasser inklusive eines breiten Uferstreifens sollte erhalten bleiben, andernfalls ist
ein neues Kleingewasser anzulegen. Zudem ist die Barrierewirkung einer umliegenden Bebau-
ung zu beachten, ggf. sind sichere Zugange anzulegen (permanente Leiteinrichtungen und
Amphibientunnel).

Vor Beginn von BaumafRnahmen kann das Plangebiet mit einem geeigneten Schutzzaun zu
benachbarten Habitaten abgegrenzt werden. Die Funktionalitat des Schutzzaunes sollte durch
eine dkologische Baubegleitung gesichert und das Plangebiet zudem regelméafig auf Kleintiere
abgesucht werden.

Auf Freiflachen ist durch eine strukturelle Vergramung eine Vermeidung von Tdtungen und
Verletzungen moglich.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, sollten keine offenen Schachte angelegt
werden, stattdessen sollte die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Entwasserungs-
rinnen und Sickergruben erfolgen. Alternativ kann eine geeignete Sicherung von Schachten
bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/Lochgré3e von
maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon) durchgefihrt
werden. Als Wegebegrenzungen sollten ausschlief3lich Flachborde eingesetzt werden.

Griunflachen im Plangebiet sollten mit kleintierfreundlicher Technik gepflegt werden. Um den
Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu verringern, sollte eine schonende
Mahtechnik eingesetzt werden, ohne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerat (vorzugsweise
Doppelmesser-Balkenmaher). Die Schnitthéhe sollte mind. 10 - 12 cm betragen. Damit werden
bodennah lebende Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien
deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt. Auf den Einsatz von Pflanzenschutz- und
Diingemitteln sollte verzichtet werden. Vorzugsweise sollte ein Mosaik mit Altgrasbereichen
belassen werden, insbesondere in Randbereichen bzw. im Umfeld von Gehdlzen.

Vermeidung von Lichtemissionen

Die Lichtemissionen der Aulenbeleuchtungen werden auf das notwendige Mal} reduziert und
es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet. Zu bevorzugen sind LED-
Lampen, im weil3en Lichtspektrum ist warmweil3es Licht mit einer Farbtemperatur von < 3.000
Kelvin einzusetzen.

Vermeidung von Kollisionen mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben kénnen vermieden werden
indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aulen-
reflexionsgrad von maximal 15 %. Und es sollten mdglichst Glaser mit getesteten und als hoch
wirksam bewerteten Kollisionsschutz verwendet werden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogel
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freundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte
Sempach). Eine fir Vdgel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus
Glas kann durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas
vermieden werden.

Anlage von Ersatzhabitaten fir Brutvégel und Fledermause

Zur Schaffung von Ersatzlebensstatten (Brutmoglichkeiten und Fledermausquartiere) kdnnen
Nistkasten bzw. Quartierkdsten an Baumen montiert werden. Durch Ersatzpflanzungen
(Hecken, Straucher, Baume) kann die Nahrungsverfligbarkeit erhalten und Bruthabitate
geschaffen werden. Kann das Kleingewésser nicht erhalten bleiben, ist eine Neuanlage im
Umfeld erforderlich. Eine mehrjahrige Entwicklungsphase ist notwendig, um die Funktionen
erfullen zu kdnnen.

Gutachterliches Fazit

Fur verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potentielle Artvorkommen kénnen im Rahmen der
Bebauungsplanung Maflihahmen zur Vermeidung der Auslésung von Verbotstatbestadnden des
8§ 44 (1) BNatSchG getroffen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass in nachgeordneten
Verfahren aus Artenschutzgrinden die dargestellten Flachennutzungen nicht umgesetzt werden
konnen.

2.6 Planungsunterlagen

Die Darstellung der 4. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes erfolgt auf der Grund-
lage des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin. Die Anderung der Art der
baulichen Nutzungen wird im Seebad Lubmin vorgenommen.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich, GroRe und zu erwartende Wohnraum-
kapazitaten

Das Seebad Lubmin ist eine Gemeinde 6stlich der Universitats- und Hansestadt Greifswald, direkt
am Greifswalder Bodden gelegen. Die Gemeinde Lubmin liegt im Nordosten des Bundeslandes
Mecklenburg-Vorpommern, im Landkreis Vorpommern-Greifswald. Das Seebad Lubmin ist
Verwaltungssitz des Amtes Lubmin.

Die 5 Anderungsbereiche liegen im Seebad Lubmin.

Anderungsbereich 1 ,,Gartenweg“:
Gemarkung Lubmin

Flur 1
Flurstiicke 821/1, 825/1, 826/1 und teilweise 820/1
GrolRe ca. 8.970 m2

Anderungsbereich 2 ,Feuerwehr/Kita*:
Gemarkung Lubmin

Flur 1
Flursticke 797, 798/1, 798/5, 799/1, 799/3, 867 und 868/1
Grolte 13.160 m?2

Anderungsbereich 3 ,Seebriicke“:

Gemarkung Lubmin

Flur 1

Flurstiicke 185/3, 185/4, 186/2, 187/1, 187/2, 187/8, 187/12, 187/13, 187/15, 187/16,
187/17, 188, 189, 190/1, 190/2, 191 und 192

GroRRe ca. 9.550 m?
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Anderungsbereich 4 ,Freester StraRe*:
Gemarkung Lubmin

Flur 1
Flursticke 770/2, 77017, 771/3, 772/4, 772/5 773/11 773/17 und 773/23 (alle tw.)
Groflte ca.11.110 m2

Anderungsbereich 5 ,,Pflaumenallee*:
Gemarkung Lubmin

Flur 1
Flursticke 639/41, 639/37, 639/38 und 639/9
GrolRe ca. 5.200 m2

Die GesamtgroRe aller Anderungsbereiche betragt 47.990,00 m2.
Die Plangeltungsbereiche liegen im Seebad Lubmin.

Der 1. Anderungsbereich ,Gartenweg“ wird im Norden durch vorhandene Bebauung, Strand
und Wasser, im Osten durch die vorhandene Bebauung und eine Kleingartenanlage, im Stiden
durch vorhandene Bebauung und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flache begrenzt.

Der 2. Anderungsbereich ,Feuerwehr/Kita® wird im Norden durch Dauergrinland und vor-
handene Bebauung, im Osten durch vorhandene Bebauung, im Siden durch die L 262 und im
Westen durch die StraRe ,Am Teufelstein“ sowie durch landwirtschaftliche Flache begrenzt.

Der 3. Anderungsbereich ,Seebriicke* wird im Norden durch Strand und Wasser, im Osten,
Suden und Westen durch vorhandene Bebauung begrenzt.

Der 4. Anderungsbereich ,Freester StraRe“ wird im Norden und Siiden durch vorhandene
Bebauung, im Osten durch Wusterhusener Stral3e und im Westen durch die Freester Stral3e
begrenzt.

Der 5. Anderungsbereich ,Pflaumenallee“ wird im Norden durch Baume und einen Sportplatz,
im Osten durch vorhandene Bebauung, im Stden durch einen Weg und eine Grinflache und im
Westen ebenfalls durch einen Weg, Bd&ume und vorhandene Bebauung begrenzt.

In der folgenden tabellarischen Ubersicht sind die Wohnraumkapazitaten der einzelnen
Anderungsbereiche, die jeweiligen GrolRen der Anderungsbereiche und die Flurstiicke, die in
Anspruch genommen werden, aufgezeigt.

GroRe des Ande- Wohnraum-

rungsbereiches in m2 kapazitat Flurstticke

Anderungsbereich

821/1, 825/1, 826/1 und teil-
8.970 - weise das Flurstiick 820/1 der
Flur 1, Gemarkung Lubmin

1.
,Gartenweg"

797, 798/1, 798/5, 7991,
2. 13.160 ] 799/3, 867 und 868/1 der Flur
+Feuerwehr/Kita 1, Gemarkung Lubmin

185/3, 185/4, 186/2, 187/1,
187/2, 187/8, 187/12, 187/13,
187/15, 187/16, 187/17, 188,

3. 9.550 29 189, 190/1, 190/2, 191 und
~Seebrlicke 192 der Flur 1, Gemarkung
Lubmin
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770/2, 770/7, 77113, 772/4,
4, 772/5, 773/11, 773/17 und

,Freester Stralke“ 11.110 2 773/23 (alle tw.) der Flur 1,

Gemarkung Lubmin

639/41, 639/37, 639/38 und

> « 5.200 5 639/9 der Flur 1, Gemarkung
,Pflaumenallee Lubmin

In den Anderungsbereichen 1 und 2 kénnen keine Angaben zu den Wohnraumkapazitaten
getatigt werden, da es sich hierbei um Flachen fir den Gemeinbedarf gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2
BauGB handelt.

Der Anderungsbereich 3 beinhaltet unter anderem die Ausweisung eines Mehrfamilienhauses
mit einer Wohnraumkapazitadt von 22 Wohnungen. Es handelt sich hierbei jedoch um ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fremdenverkehr, Fremdenbeherbergung
und Dauerwohnen. Demzufolge dient das Mehrfamilienhaus dem Dauer- und Ferienwohnen.
Eine Nutzungsverteilung wurde nicht festgesetzt.

Innerhalb des Anderungsbereiches 4 sind derzeit maximal 2 Wohneinheiten geplant. Auch hier-
bei handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dauerwohn- und
Ferienhausgebiet. Etwa 3 bis 4 Einheiten sind fur Ferienwohnungen vorgesehen.

Im Rahmen der Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin
konnen innerhalb des Anderungsbereiches 5 auf insgesamt ca. 5 Baugrundstiicken einzelne
Wohnhauser errichtet werden. Somit kann der stetigen Nachfrage nach bezahlbaren Baugrund-
stiicken fir den individuellen Wohnungsbau begegnet werden.

4 Planinhalte

4.1 Nutzungen

Die im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lubmin dargesteliten Nutzungen der
Flachen bleiben bis auf die angegebenen Geltungsbereiche der 5 Anderungsbereiche der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen.

Die raumlichen Anderungsber_eiche des Plangebietes, in dem die Art der Bodennutzungen
geéandert wird, sind sowohl im Ubersichtsplan als auch in der Planzeichnung ausgewiesen.

Ziel ist es, den Bereich innerhalb des Gemeindegebietes, fur die sich eine andere Entwicklung in
der Art der Flachennutzungen ergeben hat, an die gednderten Nutzungsbedtirfnisse anzupassen.
Die vorhandenen Bodennutzungen werden in Ubereinstimmung mit dem gemeindlichen Ent-
wicklungsziel gebracht. In den genannten Teilgebieten ist deshalb die Art der Darstellung der
Flachen-nutzung zu andern.

Durch die 4. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin wird die

stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes an die geplante Art der Flachen-
nutzungen angepasst.

4.2 Planungskonzept

In der 4. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin werden die
Anderungsbereiche dargestellt und gekennzeichnet.
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Die Darstellungen der weiteren Flachennutzungen und die Angaben des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes sind weiterhin gultig und bleiben von der 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes unberihrt.

Die Anderungsbereiche der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sind im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Lubmin wie folgt ausgewiesen:

e Anderungsbereich 1 ,Gartenweg“: Flache fir den Gemeinbedarf fir Geb&aude und
Einrichtungen fur kulturelle Zwecke gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie zum kleinen Teil
als Grinflache gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

e Anderungsbereich 2 ,Feuerwehr/Kita“: Dauergriinland (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) und Flache
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (8 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4
BauGB) mit dem Vermerk Extensive Weide

e Anderungsbereich 3 ,Seebriicke*: Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel geman
§ 11 BauNVvO

e Anderungsbereich 4 ,Freester Strale“: Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz (§ 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB) und als 6ffentliche Parkflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

e Anderungsbereich 5 ,Pflaumenallee*: Flache fir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2
BauGB), als Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) und
als Wasserflache (8 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Die vorhandenen Arten der Bodennutzungen werden geéndert.

In den Anderungsbereichen werden folgende Nutzungen festgesetzt:

e Anderungsbereich 1 ,Gartenweg“ und 2 ,Feuerwehr/Kita“: Flache fir den Gemeinbedarf
gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

e Anderungsbereich 3 ,Seebriicke*: sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Fremdenverkehr, Fremdenbeherbergung, Dauerwohnen und Hotel gemaf § 11 BauNVO

e Anderungsbereich 4 ,Freester StraRe“: sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Dauerwohn- und Ferienhausgebiet

e Anderungsbereich 5 ,Pflaumenallee“: allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes stehen dabei im
Mittelpunkt des Vorhabens.

Mit der 4. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin werden die
Durchsetzung der stadtebaulichen Ordnung und die Schaffung von Voraussetzungen fir eine
gezielte stadtebauliche Entwicklung im Seebad Lubmin gewdhrleistet.

Die Arten der baulichen Nutzungen werden in den Anderungsbereichen der 4. Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin den vorhandenen Bedarfs-
ansprichen angepasst.

Eine Untersuchung der Umweltbelange erfolgt in dem Teil 2 der Begriindung.
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4.3 Flachenbilanz

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin werden
folgende Anderungen in der Art der Flachennutzung vorgenommen:

Die 5 Anderungsbereiche der 4. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Lubmin umfassen insgesamt eine Flache von 47.990,00 m2.

Die einzelnen Anderungsbereiche umfassen folgende Flache:

e Anderungsbereich 1 ,Gartenweg*“: ca. 8.970 mz2
e Anderungsbereich 2 ,Feuerwehr/Kita“: 13.160 m2
e Anderungsbereich 3 ,Seebriicke*: ca. 9.550 mz
e Anderungsbereich 4 ,Freester StralRe*: 11.110 m?
e Anderungsbereich 5 ,Pflaumenallee“:  ca. 5.200 m?2

) vorhandene geplante
Anderungsbereich Art der Flachennutzung Flachennutzung Flachennutzung
in m2 in m2
Grunflache Garten 1.690
1 . .
p Gemeinbedarf fur kulturelle
~Gartenweg Zwecke 7.280 8.970
Dauergrunland 13.160
2 .
.« | Gemeinbedarf Feuerwehr
~Feuerwehr/Kita und Kita 13.160
Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Hotel 9.550
3 Sonstiges Sondergebiet mit
Seebriicke* der Zweckbestimmung
7 Fremdenverkehr, Fremden- 9.550
beherbergung, Dauerwohnen
und Hotel
Parkplatz 6.960
Grunflache Sportplatz 4.150
4 . . -
_Freester StraRe* sonstiges Sonqlergeblet mit
der Zweckbestimmung Dau-
. 11.110
erwohn- und Ferienhausge-
biet
Grunflache Park 1.219
5 Wasser 470 470
,Pflaumenallee* Gemeinbedarf 3.511
Allgemeines Wohngebiet 4.730
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4.4 Sonstige Angaben

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lubmin ist weiterhin gultig. Die vor-
liegende 4. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes bezieht sich auf den ausgewie-
senen Planbereich.

Im Rahmen des durchzufihrenden Planverfahrens werden hervorgebrachte Hinweise und
Anregungen in die Begrindung aufgenommen.

e Belange des Denkmalschutzes

GemalR 8 2 Abs. 5i. V. m. 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in
Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archao-
logische Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich.

,0er Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &a.) oder auffallige Boden-
verfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaf § 11 Abs.1 und 2
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom
06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S.12 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBL. M-V S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs.1 DSchG M-V fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf3 § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.”

e Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

In dem Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fir weitere Planungen und Vorhaben sind die
Informationen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten.

Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schutzen.

e Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH
In dem Anderungsbereich 3 ,Seebriicke“ befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen weiterhin
gewabhrleistet bleiben.

Fur zukinftige Erweiterungen des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

e Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,,Ryck-Ziese“
Der Anderungsbereich 4 beriihrt den Vorflutgraben 73/002, welcher sich in der Unterhaltungs-
last des WBV ,Ryck-Ziese" befindet.

Es missen die gesetzlichen Bestimmungen (8 38 Wasserhaushaltsgesetz WHG) und die
Satzung des Wasser- und Bodenverbandes ,Ryck-Ziese® beachtet werden. Innerhalb des
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Schutzbereiches des Vorfluters (5,00 m ab Gewasseroberkante bzw. Rohrleitungsachse) durfen
bauliche Anlagen nicht errichtet, Baume, Straucher und Hecken nur so gepflanzt werden, dass
Unterhaltungsarbeiten nicht erschwert werden (§ 29 Abs. 1 und 2 der Satzung des WBV ,Ryck-
Ziese").

Im Bereich der Schutzbereiche des Vorfluters dirfen keine Aufschittungen vorgenommen
werden.

Grundstuckseigentimer, Anlieger und Hinterlieger haben die UnterhaltungsmafRhahmen am
Gewasser gemal 8 41 WHG und 8 66 Landeswassergesetz MV (LWaG) zu dulden.

Dazu zahlen insbesondere das Betreten und das voribergehende Benutzen von Grundstiicken
durch den Verband und deren beauftragten Unternehmern. Die Anlieger an den Gewassern
haben das Aufbringen und Einebnen des anfallenden Mah- und Raumgutes zu dulden.

Eine Zufahrt flr die maschinelle Unterhaltung muss gegeben sein. Die Unterhaltung des
Vorflutgrabens erfolgt von der stdlichen Seite aus. Die Einzaunung darf die Unterhaltung nicht
erschweren.

Querzaune mussen im Bericht der Unterhaltungstrasse eine Offnung von mindestens 4,00 m
Durchfahrtsbreite aufweisen. Der Verschluss muss ein zlgiges Durchflihren der Unterhaltung
gewabhrleisten.

Die Errichtung von baulichen Anlagen bedarf einer Anzeige nach 8 82 LWaG bei der zu-
standigen Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

e Belange der Freiwilligen Feuerwehr Lubmin

Im Bereich Wohngebiet ,Teufelstein auf dem Flurstiick 1-851/3 befindet sich ein Loéschwasser-
behalter mit einer Kapazitat von 100 m3. Weitere Loschwasserbehdlter befinden sich im Bereich
Altes Dorf/Hafenstralte, im Bereich ,Am Sportplatz®, ,Am Walde® und auf dem ,Diesterweg-
platz“.

Die Léschwasserversorgung fiir die einzelnen Anderungsbereiche ist gesichert.

e Belange des Hauptzollamtes Stralsund

Gemal § 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz - ZollVG - dirfen Bauten innerhalb einer Entfernung
von 100,00 m, in Orten mit geschlossener Bauweise von 50,00 m, vom deutschen Teil der Zoll-
grenze der Gemeinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamtes errichtet oder geandert wer-
den. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiste von der Strandlinie an. Der Zustand von
Grundstiicken darf innerhalb dieses Gelandestreifens nur mit Zustimmung des Hauptzollamtes
verandert werden, wenn die Veranderungen uber die tbliche Bewirtschaftung hinausgeht. Die
Zustimmung kann versagt werden, wenn die Sicherheit der Zollbelange geféhrdet wiirde. Sind
Bauarbeiten oder Veranderungen ohne Zustimmung des Hauptzollamtes ausgefiihrt worden, so
kann das Hauptzollamt verlangen, dass der frihere Zustand wiederhergestellt wird. Das vor-
séatzliche oder fahrlassige Errichten oder Andern einer baulichen Anlage ohne Zustimmung des
Hauptzollamtes kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (8 31 Abs. 1 Nr. 3 ZollVG).

Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigenstdndigen Verfahrens durch das Sachgebiet
Abgabenerhebung erteilt. Die entsprechende Zustimmung kann jedoch nicht pauschal, sondern
erst vor Beginn eines konkreten Bauvorhabens unter Vorlage der individuellen Planung erteilt
werden. Das Plangebiet ist hiervon teilweise betroffen.

Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (8 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1,
Anlage 1 C der Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der
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Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV). Insoweit wird vorsorglich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gemanR 8§ 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Dartiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlickseigentimer und -besitzer
einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergange einrichten, das
Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten.

e Belange des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt

Bezuglich der Anderungsbereiche 2, 4 und 5 bestehen keine Bedenken, eine - auch langfristige
- Gefahrdung infolge Hochwasser in der Ostsee und Einstau in den Greifswalder Bodden oder
Klstenerosion ist nicht zu befirchten.

Die Anderungsbereiche 1 und 3 liegen im 200,00 m-Bereich des Greifswalder Boddens auf
Hoéhe der Kustenkilometer (KKM) F536.000 (Anderungsbereich 1) und KKM F536.750
(Anderungsbereich 3).

Im betreffenden Kiistenabschnitt des Greifswalder Boddens wird ein Referenzhochwasser
(RHW) von 2,30 m NHN angesetzt, das Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,30 m NHN.
Das BHW beinhaltet bereits das als Reaktion auf den klimawandelbedingten Meeresspiegel-
anstieg neu eingeftihrte Vorsorgemar3 ;.

Die fur den Kistenschutz relevanten Anderungsbereiche 1 und 3 befinden sich auf einer Héhe
von ca. 4,00 bis 5,00 m Uber NHN und sind somit nicht potenziell Gberflutungsgefahrdet.

Die Ortslage Lubmin befindet sich oberhalb eines Steilufers. Der gesamte Uferbereich weist
eine natlrliche Ruckgangstendenz auf. Ohne kinstliche MalRnahmen wirde die Kistenlinie
landwaérts zurtickweichen.

Zur Verhinderung der Ufer- und Steiluferriickgange wurden in den letzten Jahren verschiedene
Klstenschutzmafinahmen durchgefiihrt. Letztmalig wurde im landseitigen Teil der Diine Lubmin
ein Geotextilwall (Sicherheits- und Reserveteil) eingebaut, der seeseitig mit einer Strand- und
Schorre-Auffullung verstarkt wurde.

Angesichts des natlrlichen Kistenrtickgangs wurde von hier bereits in der Vergangenheit die
Freihaltung eines mind. 20,00 m breiten Streifens entlang der Steiluferoberkante gefordert.
AuRBerdem erfolgt seit 2010 die Prufung der Gefadhrdung infolge langfristigen Steiluferriick-
ganges auf der Grundlage der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz ,Erlass zur einheitlichen Anwendung des § 89 Abs. 3 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern® vom 23.03.2010 (VwV).

Die Anderungsbereich 1 und 3 befinden sich im Nachbereich des Greifswalder Boddens bzw.
des Steilufers.

Die Kiste vor Lubmin ist als ,unvollstandig gesichertes Steilufer anzusehen und somit der
Kategorie Il der 0. g. VwV zuzuordnen. Diese Einstufung besteht auch trotz der gerade durch-
gefuihrten KistenschutzmalRnahme, da z. B. der Geotextilwall aufgrund der Verhaltnisse vor Ort
nicht auf das vollstidndige Kehren eines BHW bzw. das neu eingefiuihrte Vorsorgemal,;50 und
damit das einhergehende erhohte Erosionspotenzial ausgelegt werden konnte. Der Anderungs-
bereich 3 ist dieser Kategorie zuzuordnen.

Der Anderungsbereich 1 befindet sich direkt landseitig im Anbindungsbereich des Geotextilwalls
an das sich westlich anschlielende Steilufer. Formal entfalten Geotextilwall und Dine an
diesem Punkt keine Schutzwirkung, weshalb zuklinftige Bauvorhaben in diesem Bereich unter
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der Kategorie | (ungesicherte Steilufer) der o. g. VwV fallen. Allerdings partizipiert der Standort
real von der notwendigen Sicherung der Einbindung der Kistenschutzanlage in das an-
grenzende Steilufer.

Die Umwidmung insbesondere des Anderungsbereiches 3 hat direkt keine Auswirkungen auf
die Belange des Kiistenschutzes.

Allerdings ist in Anbetracht des prognostizierten Meeresspiegelanstieges (1,00 m fur die
nachsten 100 Jahre) und der zu erwartenden Verstarkung von Extremwetterereignissen (er-
hohte Seegangbelastung) langfristig eine Gefahrdung beider Standorte nicht auszuschlieRen,
da auch angesichts der steigenden Gefahrdung der Gesamtkiste Mecklenburg-Vorpommerns
sich die notwendigen Schutzerfordernisse enorm steigern werden und die technische und
finanzielle Sicherstellung des Kistenschutzes ihre Grenzen erreichen wird.

Zukunftige Bauvorhaben in den Anderungsbereichen 1 und 3 unterliegen der Bewertung nach §
89 Abs. 1 LWaG.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Denkmalschutz
Baudenkmalschutz

Folgendes Objekt, welches in der Liste der Baudenkmale des Landkreises Vorpommern-Greifs-
wald eingetragen ist, befindet sich Plangebiet:

Anschrift Denkmalbezeichnung Flur Flurstiick/e | Pos. Nr. OVP
DiinenstraRe 3 ehem. Pension mit Wirtschafts- 1 192/1 1283
gebaude 192
Bodendenkmalschutz

Die Flursticke sind derzeit nicht in der Liste der Bodendenkmale des Landkreises
Vorpommern-Greifswald erfasst.

Informationsblatt zum Schutz vor Bodendenkmalen in Mecklenburg-Vorpommern

Auch wenn nach gegenwartigem Kenntnisstand im Plangeltungsbereich keine Bodendenkmale
bekannt sind, kdnnen bei Bauarbeiten jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wéhrend Erdarbeiten Funde oder aufféallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V in der Fassung vom 06. Januar 1998, zuletzt gedndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) die zustandige untere Denkmal-
schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unver-
andertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Weitere Informationen beim:

Landkreis Vorpommern-Greifswald Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
Untere Denkmalschutzbehérde Mecklenburg-Vorpommern

Feldstral3e 85a Domhof 4-5

17489 Greifswald 19055 Schwerin

Tel.: 03834 87603144 Tel.: 038558879111

Fax.: 03834 8760 93144 Fax.: 0385 58879344

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

1. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustandigen
Zweckverband Boddenkdste. Die Leitungsfuhrung ist mit dem Verband abzustimmen.

2. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken schadlos zu beseitigen.
Eine Beeintrachtigung benachbarter Grundstiicke ist auszuschlieBen. Wird eine Ver-
sickerungsanlage (Mulden-, Rigolen- oder Schachtversickerung) errichtet, ist ein Antrag auf
eine Wasserrechtliche Erlaubnis zur Benutzung des Grundwassers bei der unteren
Wasserbehorde zu stellen.

3. Am Standort des Anderungsbereiches 4 befindet sich ein Gewasser zweiter Ordnung
(WBV-Code: 18:0:03.11.03).

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahr-
zeuge oder Werbeanlagen diirfen keine Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer entstehen.



4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin
Umweltbericht Seite 25

TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin
wurde zunéchst eine Scopingunterlage erarbeitet, in der der Umfang und der Detaillierungsgrad
der Umweltprifung zusammen mit den Beteiligten festgelegt wurde.

Wichtigste Grundlagen fur die Erstellung des Umweltberichtes bilden tGberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.2023 | Nr. 176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08. Dezember 2023 (BGBI. | S. 2240) geéndert worden ist;

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546);

- Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr.176);

- Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V —in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12, 247; GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 224-2), zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392);
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- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz
2023 (BGBI. 2023 | Nr.88)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306), Neufassung durch Art. 7
der Verordnung vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 02. April 1979
(79/409/EWG, Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt gedndert durch Beschluss der Kommission vom
30. November 2009

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsatzlich die Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltprifung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens.
Dabei gilt die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht nur fir die Aufstellung,
sondern auch fir die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Lubmin wird eine Umweltprifung (UP) durchgefiihrt und ein Umweltbericht geman
den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB erstellt. Funktion der Umweltprifung ist die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung. Die
Beschreibung und Bewertung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. 8§ 1 a BauGB genannten
Umweltbelange erfolgt in der Umweltprifung.

Die Gemeinde Lubmin verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lubmin hat in der offentlichen Sitzung am 23.02.2022
beschlossen, die 4. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin
durchzufihren.

Die GesamtgroRe aller Anderungsbereiche betragt 47.990,00 m2.

Die 5 Anderungsbereiche liegen im Seebad Lubmin.

Anderungsbereich 1 ,Gartenweg“:
Gemarkung Lubmin

Flur 1
Flursticke 821/1, 825/1, 826/1 und teilweise 820/1
Grole ca. 8.970 m2

Anderungsbereich 2 ,,Feuerwehr/Kita“:
Gemarkung Lubmin

Flur 1
Flurstiicke 797, 798/1, 798/5, 799/1, 799/3, 867 und 868/1
Grole 13.160 m?

Anderungsbereich 3 ,Seebriicke*:

Gemarkung Lubmin
Flur 1
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Flurstiicke 185/3, 185/4, 186/2, 187/1, 187/2, 187/8, 187/12, 187/13, 187/15, 187/16,

187/17, 188, 189, 190/1, 190/2, 191 und 192

Grole ca. 9.550 m2

Anderungsbereich 4 ,Freester StraRe*:

Gemarkung Lubmin
Flur 1
Flursticke  770/2 (tw.), 770/7 (tw.), 771/3 (tw.), 772/4 (tw.), 772/5 (tw.), 773/11 (tw.), 773/17

(tw.) und 773/23 (tw.)

Grole ca. 11.110 mz

Anderungsbereich 5 ,,Pflaumenallee*:
Gemarkung Lubmin

Flur 1
Flurstiicke 639/41, 639/37, 639/38 und 639/9
Grole ca. 5.200 m2

Die Gemeinde Lubmin mdchte unter Berticksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und
Landschaftspflege die folgenden Planungsziele erreichen:

Schaffung von Flachen fur den Gemeinbedarf gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB in den
Anderungsbereichen 1 ,Gartenweg“ und 2 ,Feuerwehr/Kita*“,

Anderung der Zweckbestimmung im Anderungsbereich 3 ,Seebriicke* von einem Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Hotel gemafl3 § 11 BauNVO in ein sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Fremdenverkehr, Fremdenbeherbergung, Dauerwohnen und Hotel
gemal § 11 BauNVO,

Schaffung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Dauerwohn- und
Ferienhausgebiet gemaR § 11 BauNVO in dem Anderungsbereich 4 ,Freester Stral’e” und

Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes in dem 5 ,Pflaumenallee®.

1.3 Anderung des Flachennutzungsplanes

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin umfasst 5 Anderungs-
bereiche. Diese werden mit ihren derzeitigen und geplanten Nutzungen in der nachfolgenden
Tabelle aufgefuhrt.

Anderungs- Aktuelle Ausweisung Geplante Ausweisung
bereich

Flache fur den Gemeinbedarf fir Ge-
1 baude und Einrichtungen flr kulturelle | Flache fiur den Gemeinbedarf

,Gartenweg“ | Zwecke und Grunflache mit der | gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Zweckbestimmung Dauerkleingarten

Dauergriinland und Flache fir Mal3-

2 nahmen zum Schutz, zur Pflege und | Flache fur den Gemeinbedarf
,,Feugr\/\‘/‘ehr/ zur Entwicklung mit Vermerk Extensi- | gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Kita ve Weide
Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Fremdenver-
3 Sondergebiet mit der Zweckbestim- | kehr, Fremdenbeherbergung, Dau-
,Seebriicke” | mung Hotel gemaR § 11 BauNVO erwohnen, Hotel gemaR § 11

BauNVO
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4 Sonstiges Sondergebiet mit der
Griunflache mit der Zweckbestimmung | Zweckbestimmung Dauerwohnen-
,Freester . ; iy : : .
StraRe® Sportplatz und 6ffentliche Parkflache | und Ferienhausgebiet gemald § 11
BauNVO

Flache fir den Gemeinbedarf, Grin-
flaiche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und Wasserflache

5
,Pflaumenallee”

Allgemeines Wohngebiet gemal §
4 BauNVO

Die Anderungsbereiche 1 und 2 sollen als Flachen fiir den Gemeinbedarf gemal § 5 Abs. 2 Nr.
2 BauGB dienen. Anhand dessen soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
,Neubau eines Feuerwehrgebaudes und einer Kindertagesstatte am Teufelstein“ der Gemeinde
Lubmin ein neues Feuerwehrgebaude und eine Kindertagesstatte entstehen. Das vorhandene
Feuerwehrgebéaude entspricht nicht mehr den gesetzlich vorgeschriebenen Standards. Um eine
optimale Einsatzbereitschaft zu gewahrleisten, sind geeignete Voraussetzungen fir die Feuer-
wehrfahrzeuge sowie fur die Ausbildung der Kameraden zu schaffen. Auch der Neubau einer
Kindertagesstatte ist in dem Anderungsbereich 2 geplant, da die derzeitigen Kapazitaten nicht
mehr ausreichend sind. Durch den Zuzug junger Familien kann bereits ein Anstieg der Nach-
frage auf einen Kindertagesplatz verzeichnet werden. Eine Erh6hung der Kapazitat ist somit
dringend erforderlich, um den vorhandenen Bedarf decken zu kénnen.

Innerhalb des Anderungsbereiches 3 soll das vorhandene Hotel erweitert werden, um dem
wachsenden Bedarf an Hotelbetten gerecht zu werden. Des Weiteren wird die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit Dauer- und Ferienwohnen beabsichtigt.

Der Anderungsbereich 4 dient ebenfalls der Unterbringung von Dauer- und Ferienwohnen. Die
Gemeinde legt viel Wert auf ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen Dauerwohnen und Ferien-
wohnen.

Das Seebad Lubmin modchte mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes in dem
Anderungsbereich 5 bezahlbaren Wohnraum fir einheimische Biirgerinnen und Biirger schaffen
und somit junge Familien in der Gemeinde halten.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - sowie dem Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG
M-V - ergeben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter kurz beschrieben.
Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach

der MalBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

GrolRklimatisch gehért das nérdliche Insel- und Boddenland zum gemaRigten Ostseekiisten-
klima. Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Kustenstreifen 10 bis 30 km landeinwérts nachweis-
bar. Der Kistenraum ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine hdhere
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Luftfeuchtigkeit und eine starkere Windexposition gepragt. Das Seeklima weist deutlich mehr
Sonnentage als das Festlandklima auf.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Raum Lubmin bei Werten um 12 °C. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge betragt fir Lubmin 340 mm/a. Vorherrschende Windrichtung ist Sudwest.

Meso- und Mikroklima werden durch die Ausprégung der natirlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst. Mit klimatischen oder lufthygienischen Belastungen ist aufgrund der
geringen baulichen Vorpragung und des derzeit geringen Verkehrsaufkommens nicht zu
rechnen.

Im Planungsraum sind keine besonderen Wert- und Funktionselemente fur die Klimafunktion
herauszustellen.

2.1.2 Schutzgut Boden

Die geologischen Bildungen und die Oberflachengestalt im Bereich der Plananderungsbereiche
sind in der Weichseleiszeit entstanden. Vorzufinden sind hauptsachlich Sande und Geschiebe-
lehm.

Nach der naturraumlichen Gliederung gehért das Plangebiet zum Nordlichen Insel- und
Boddenland und zur Landschaftseinheit Stidliches Greifswalder Boddenland.

Gemald Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan fur die Region Vorpommern kommen im Plan-
gebiet keine Boden mit héherer naturlicher Ertragsfunktion vor. Der anstehende Boden weist
eine geringe Schutzwirdigkeit auf.

2.1.3 Schutzgut Flache

Gemall 8 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Boden
ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges MalR begrenzt
werden.

Dem 8§ 1 a Abs. 2 BauGB wird demnach besonders Rechnung getragen. Bei dem geplanten
Vorhaben werden keine Flachen in Anspruch genommen, die eine besondere Funktion fur die
Landwirtschaft, fir Wald oder fir Wohnnutzungen aufweisen. Bei den in Anspruch genommenen
Flachen handelt es sich um Griunlandflachen und bereits anthropogen beeinflusste Flachen (Bio-
tope der Verkehrs-und Siedlungsflachen und Griinanlagen der Siedlungsbereiche).

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Der Anderungsbereich 4 beriihrt den Vorflutgraben 73/002, welcher sich in der Unterhaltungslast
des WBYV ,Ryck-Ziese" befindet.

Es missen die gesetzlichen Bestimmungen (8 38 Wasserhaushaltsgesetz WHG) und die
Satzung des Wasser- und Bodenverbandes ,Ryck-Ziese” beachtet werden. Innerhalb des
Schutzbereiches des Vorfluters (5,00 m ab Gewéasseroberkante bzw. Rohrleitungsachse) dirfen
bauliche Anlagen nicht errichtet, Baume, Straucher und Hecken nur so gepflanzt werden, dass
Unterhaltungsarbeiten nicht erschwert werden (§ 29 Abs. 1 und 2 der Satzung des WBV ,Ryck-
Ziese").

Im Bereich der Schutzbereiche des Vorfluters dirfen keine Aufschittungen vorgenommen
werden.
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Der Flurabstand des Grundwassers in den Plananderungsgebieten betragt > 5,00 m bis 10,00
m.

Die Plananderungsbereiche liegen auferhalb von Trinkwasserschutzzonen. Es sind keine
besonderen Wert- und Funktionselemente herauszustellen.

2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Als heutige potenziell naturliche Vegetationsform angrenzend an die Anderungsbereiche
werden im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern folgende Wald-
arten genannt:

Anderungsbereich 1: Waldgersten-Buchenwald einschlieRlich der Auspragung als Lungen-
kraut-Buchenwald

Anderungsbereich 2 und 5: Waldmeister-Buchenwald einschlieBlich der Auspragung als Perl-
gras-Buchenwald

Anderungsbereich 3: Rasenschmielen-Buchenwald auf feuchten mineralischen Standorten
und Rohrichte der Ostsee- und Boddenkiiste auf oligohalinen Standorten

Im Plangebiet befinden sich altere und jlingere Einzelbdume.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Fauna sind nicht zu erwarten. Die Anderungsbereiche sind
bereits anthropogen beeinflusst.

o Biotoptypen

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin
wurde eine Biotoptypenkartierung nach der ,Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande* an-
gefertigt.

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich des Bebauungsplanes vorhanden:

Anderungsbereich 1 ,Gartenweg“

- Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ)

- Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten (PWY)
- Ruderaler Kriechrasen (RHK)

- Ferienhausgebiet (PZF)

- Nicht Verkehrswege begleitende Baumreihe (BRN)

- Einzelbdume (BBA/BBJ)

Anderungsbereich 2 ,Feuerwehr/Kita“

- Stral3e (OVL)

- versiegelter Radweg (OVF)

- Artenarmes Frischgrinland (GMA)

- Sandacker (ACL)

- Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)
- Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)

- Pfad (OVD)

- Jungerer Einzelbaum (BBJ)

- Ruderale Trittflur (RTT)
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Anderungsbereich 3 ,,Seebriicke*

- Offentlich oder gewerblich genutzte GroRformbauten (OGF)

- Verdichtetes Einzel-und Reihenhausgebiet (OER)

- Ziergarten (PG2Z)

- Nicht-oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)
- Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

- Einzelbdume (BBA/BBJ)

Anderungsbereich 4 ,Freester StraBe*

- Artenarmes Frischgriinland (GMA)

- Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)

- Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
- Einzelbdume (BBA/BBJ)

Anderungsbereich 5 ,,Pflaumenallee®

- Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)

- Ziergarten (PG2Z)

- Nicht-oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)
- Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

- Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)

- Siedlungshecke aus nichtheimischen Geholzarten (PHY)

- Artenarmer Zierrasen (PER)

- Einzelbdume (BBA/BBJ)

- Versiegelte Freiflache (OVP)

- Feuerldschteich (SYL)

Mit der Umsetzung des Vorhabens geht eine Umnutzung und Vegetationsveranderung im Plan-
gebiet einher. Eine Beeinflussung gesetzlich geschitzter Biotope ist durch die geplanten
Maf3nahmen nicht zu erwarten.

° Tiere

Fur das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und
Beobachtungen zu Brut- und Rastvigeln sowie Saugetieren vor, die Rickschlisse auf das
Plangebiet ermdglichen.

Im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen wurde im September 2023 durch das Kompetenz-
zentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftstkologe Jens Berg ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng ge-
schitzten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag untersucht (siehe Punkt 2.3.5).

Biologische Vielfalt
Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:

- die genetische Vielfalt
- die Artenvielfalt
- die Okosystemvielfalt

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat) und
umfasst z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietaten wildlebender Tier- und
Pflanzenarten.
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Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der C")k_psysteme und Landnutzungsarten im Untersuchungs-
raum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt tber die Biotopkartierung.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum Uberwiegenden Teil erheblich
von der potenziellen naturlichen Vegetation ab.

Die Biotoptypen der Verkehrs- und Siedlungsflachen besitzen im Untersuchungsraum nur eine
nachrangige Bedeutung fur die Biotopfunktion.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng ge-
schitzten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag untersucht (siehe Punkt 2.3.5).

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Gemall § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum in
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu pflegen und zu erhalten. Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sollen im Folgenden als Kriterium fur die Bewertung des Landschaftsbildes gelten.

Der Untersuchungsraum gehért naturrdumlich zum Ostseekiistengebiet und wird zur Land-
schaftseinheit Sidliches Greifswalder Boddenland innerhalb der GroRRlandschaft Nordliches
Insel- und Boddenland zugeordnet.

Die Nutzungsstruktur der Landschaftseinheit ist durch weitrdumige Acker- und Grunlandflachen
gepragt.

Das Plangebiet gehort zum Landschaftshildraum Ackerlandschaft um Wusterhusen. Das Land-
schaftsbildpotenzial wird als mittel bewertet.

Die Plandnderungsbereiche werden durch die angrenzende Bebauung und Verkehrsflachen
beeinflusst.

In den jeweiligen Bebauungsplanen werden Festsetzungen im Text (Teil B) getroffen, welche
absichern, dass sich die geplante Bebauung an die vorhandene Bebauung des Seebades
Lubmin anpasst. Ein harmonisches Einfiigen in den umgebenden Landschaftraum wird ange-
strebt.

. Vielfalt

Die Vielfalt einer Landschaft aulRert sich in ihrer Verschiedenartigkeit und Abwechslung im Relief,
in der Vielzahl unterschiedlicher Flachen durch Form, Farbe, Wuchshohe etc., durch Struktur-
elemente im Landschaftsraum wie Linien (z. B. Wege, Kustenlinien, Alleen) und Punkte (z. B.
Solitdrbaume, Feldgehdlze).

Der Landschaftsraum wird von Acker-und Grinlandflachen dominiert.

o Eigenart

Die Eigenart der Landschaft zeigt sich in ihrer Unverwechselbarkeit und Wiedererkennbarkeit, die
zu einer Identifizierung des Menschen mit der Landschaft fuhren und damit zum Heimatgefihl
beitragen konnen.

Durch den Erhalt unberthrter Teile bzw. weniger anthropogen tiberformter Bereiche ist dennoch
eine ausgepréagte Eigenart der angrenzenden Wiesen- und Weideflachen vorhanden.
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. Schoénheit

Schonheit wird in diesem Zusammenhang als Naturnahe verstanden. Je naturnaher eine Land-
schaft ist, je geringer der menschliche Einfluss (Nutzung) ist oder wahrnehmbar wird, umso
héher wird die Schénheit der Landschaft bewertet.

Das Landschaftsbild wird durch Acker-, Wiesen- und Weideflachen gepragt.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Die Lebensqualitat erheblich stérende Immissionen liegen im Planungsraum sowie in der
benachbarten Wohnbebauung nicht vor.

Bei den Plananderungsgebieten handelt es sich Gberwiegend um innerdrtliche Areale, auf dem
bereits anthropogene Vornutzungen (Hotel, Ferienh&user, Kleingartenanlage etc.) bestehen.

Die Lebensqualitat erheblich stérende Immissionen liegen im Planungsraum sowie in der
benachbarten Wohnbebauung nicht vor.

Das Vorhaben stellt entsprechend seinen spezifischen Funktionen eine qualitative Aufwertung
an innerortlichen Standorten dar und wird somit seitens der Gemeinde begriift.

Auch werden bisher baulich beanspruchte Raume sowie von Nutzungen ausgenommene und
aufgelassene Areale bebaut und somit innerdrtliche Stérquellen an einem touristisch frequen-
tierten Standort beseitigt.

Nachhaltige Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild und die natirliche Erholungseignung
sind aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Verkehrsflachen und angrenzende
Bebauung nicht zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

Gemall 8 2 Abs. 5i. V. m. 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in
Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéolo-
gische Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdoglich, daher
werden Festlegungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege in den textlichen Festsetz-
ungen (Teil B) des Bebauungsplanes getroffen.

,0er Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauer-
reste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Mlnzen u. a.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs.1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom
06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S.12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBL. M-V S. 383, 392), unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehédrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal 8 11 Abs.1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gemaf § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.“
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Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin werden
ansonsten Belange der Baudenkmalpflege durch das Vorhaben nicht berihrt.

2.1.9 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die vorgesehenen Nutzungen sind
nicht vorhanden.

2.1.10 Storfallschutz

In den Anderungsbereichen und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Storfallbetriebe.

2.2 Schutzgebiete und schitzenswerte Lebensraume

Die Plandnderungsbereiche befinden sich auf3erhalb von Vorbehaltsgebieten oder Vorrang-
gebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege und Trinkwasser.

Die Planénderungsbereiche befinden sich auf3erhalb von Schutzgebietskulissen eines Natura
2000-Gebietes.

An die Plananderungsbereiche 1 und 3 grenzen folgende Natura 2000-Gebiete an:

DE 1747-301 Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom
DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund

Im Plangeltungsbereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Baume gemall § 18 NatSchAG
M-V.

2.3  Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Folgende umwelterhebliche Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Baubedingte Projektwirkungen

- voriibergehende Stérungen fir Tiere durch Gerduschemissionen und Erschiitterungen durch
Baugerate (Bagger, sonstige Gerate)

- vorlibergehender Flachen- und Raumverbrauch durch die Baustelle (Baustelleneinrichtungs-
flachen, Lagerflachen fir Baumaterial, Baufahrzeuge etc.)

- Bodenverdichtung wahrend des Baustellenbetriebs

- vorlibergehende Veranderungen des Landschaftsbildes durch Baustelleneinrichtung und
-tatigkeit

- Kollisionsrisiko/Unfélle

Betriebsbedingte Projektwirkungen

- Beunruhigung von Tierarten durch Larm, Bewegung, Licht etc. und gebietsbezogenen Ver-
kehr

- Stoérungen der Tierwelt durch Larm, Licht und Bewegungsreize durch die vorgesehenen Auf-
enthaltsnutzungen

Anlagebedingte Projektwirkungen

- Verlust und Beeintrachtigung von Boden als Puffer, Speicher und Versickerungsflache fur
Regenwasser

- Verlust und Beeintrachtigung von Vegetationsstandorten als Lebensraum fr Pflanzen

- Verlust und Beeintrachtigung von Vegetationsstandorten als Lebensraum fur Tiere

- Veranderungen des Wasserhaushaltes durch die geplanten Versiegelungen bei ggf.
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geplanten Gebaudeerweiterungen und Neubebauungen

- Verdréangung und Veradnderung der lokalen Tierwelt

- Veranderung des Landschaftsbildes

2.3.1 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubmin sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhaltnisse zu erwarten. Da die
Nutzungsénderungen lokal in geringem Umfang vorgesehen sind, entsteht hieraus kein Einfluss
auf das Klima. Die zusatzlich festgesetzten Bauflachen ergeben lediglich eine in geringem Maflie
erhOhte Versiegelung mit daraus resultierender Erwarmung des Lokalklimas. Da dieses
weiterhin stark durch das Land-Seewind-System Uberpragt ist, lassen sich daraus keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima ableiten. In der Umgebung bleiben die
klimawirksamen Freiflachen erhalten.

Vorbelastet wird das Schutzgut Luft vor allem aus den Schadstoffemissionen der Wohn- und
Gewerbebebauung sowie dem Verkehr. Weiterhin kann es durch die Landwirtschaft in Folge von
Staubentwicklung und Geruchsbildung bei der Ackerbewirtschaftung und der Ausbringung von
Gulle zu Beeintrachtigungen kommen.

Die Ausweisungen des FNP haben nur unerhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft. Die
neuen Bauflachen fihren in geringem MaRe zu einer Erh6hung von Schadstoffemissionen
aufgrund der Wohn- und Gemeinbedarfsnutzung und des erhéhten Anwohnerverkehrs.

Die Auswirkungen auf das Luftmedium sind hauptséchlich bedingt durch die Erzeugung von
Larm und Erschutterungen wéhrend der Bauphase.

Insbesondere in Hinblick auf die Uberpragung durch das Land-Seewind-System kommt es zu
einem schnellen und effektiven Verdinnungseffekt, welcher die beeintréachtigenden Aus-
wirkungen erheblich mindert.

Von einer erheblichen Veranderung der Lufthygiene ist nicht auszugehen.

2.3.2 Schutzgut Boden

Im Zuge der Errichtung der Bebauung kommt es anlagebedingt durch Neuversiegelungen zu
Eingriffen in den Boden.

Die Anderungsbereiche 1 und 2 sollen als Flachen fiir den Gemeinbedarf gemafl § 5 Abs. 2 Nr.
2 BauGB dienen. Anhand dessen soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
,Neubau eines Feuerwehrgebaudes und einer Kindertagesstatte am Teufelstein“ der Gemeinde
Lubmin ein neues Feuerwehrgebdude und eine Kindertagesstéatte entstehen. Innerhalb des
Anderungsbereiches 3 soll das vorhandene Hotel erweitert werden, um dem wachsenden
Bedarf an Hotelbetten gerecht zu werden. Des Weiteren wird die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit Dauer- und Ferienwohnen beabsichtigt. In den Anderungsbereichen 4
und 5 erfolgt eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet.

Die Beeintrachtigungen durch die Ausweisung als Baugebiete erfolgen hauptsachlich durch die
Flacheninanspruchnahme durch die Fundamente der Gebdude, Zuwegungen und Bauein-
richtungsflachen. Ein Teil davon erfolgt nur bauzeitlich und verursacht somit keine dauerhaften
Beeintrachtigungen. Die Fundamente als vollversiegelte Bereiche nehmen nur einen Teil der
Flache ein, die restlichen Flachen werden als Garten- und Griinflichen entwickelt, wodurch
Bodenfunktionen erhalten bleiben. Aufschittungen und Abgrabungen sind im Zuge von Bauvor-
haben in geringem Umfang notig.
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Der Boden in einem grof3en Teil des Untersuchungsgebiets ist bereits Vorbelastungen durch die
Ackernutzung ausgesetzt. Das Bodenprofil der oberen Bodenschichten ist gestdrt und der
Boden insgesamt durch Dinge- und Pflanzenschutzmittel belastet.

Eine starke Vorbelastung des Bodens ist auRBerdem in den Siedlungsbereichen sowie den
StralRenbereichen vorhanden. GrofRe Flachen sind voll -oder teilversiegelt, was die Boden-
funktionen zum Erliegen bringt. Unversiegelte Flachen sind Schadstoffen aus Verkehr und
Wohnfunktion ausgesetzt (z. B. Abgase, Nahstoffeintrag, Salz von Straf3en).

Weiterhin kdnnen Verunreinigungen von Boden durch Baustellenverkehr und Maschineneinsatz
auftreten. Das Risiko dieser Beeintrachtigungen kann durch Einhaltung der gangigen Sicher-
heitsvorkehrungen im Baubetrieb weitgehend gemindert werden.

Mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung gehen Bodenfunktionen wie die Filterfunktion
sowie die Funktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Durch Abtrag der
oberen Bodenhorizonte werden die biologisch aktiven Zonen des Bodens entfernt und zerstort.
Die Inanspruchnahme von Boden wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
bilanziert und ist durch geeignete KompensationsmafRnahmen auszugleichen.

Baubedingt sind wahrend der Bauphase voribergehende Bodenversiegelungen durch Bau-
stelleneinrichtungen zu erwarten. Die Flachen werden nach Beendigung der BaumaRnahme
zurlick-gebaut.

Insgesamt kommt es durch die Anderung und Erganzung des FNP zu keinen erheblichen Be-
eintrachtigungen des Bodens gegenuber den bereits im FNP festgesetzten bzw. tatsachlich
vorhandenen Nutzungen.

2.3.3 Schutzgut Flache

Durch die Anderungen im Flachennutzungsplan ergeben sich neue Flachenverluste. Vorbe-
lastungen des Schutzgutes Flache sind durch die vorhandenen Siedlungsbereiche gegeben.
Weiterhin bestehen Vorbelastungen durch Verkehrsflachen, die durch die Gemeinde fuhren.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser ist von entscheidender Bedeutung fur den Wasserhaushalt eines Gebietes. Die
mit der ErschlieRung der Anderungsbereiche verbundenen Flachenversiegelungen, Bodenver-
dichtungen, Abgrabungen und Aufschittungen wirken sich nachteilig auf den Wasserhaushalt des
Gebietes aus, da auf den betroffenen Flachen die Grundwasserneubildung weiter erschwert wird.

Das Beeintrachtigungsrisiko aus betriebsbedingten Schadstoffemissionen aus dem Verkehr wird
fur das Grundwasser als sehr gering angesehen bzw. ist nicht zu erwarten. Die Versiegelungen
von Flachen sind auf das notwendige Mal3 zu beschrénken. Die Verwendung versiegelungsarmer
Befestigungsarten ist zu bevorzugen, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Baubedingte Beeintrachtigungen der hydrologischen Verhaltnisse durch die zeitweise Ver-
siegelung von Baustelleneinrichtungsflachen oder Bodenverdichtung sind voribergehender Art
und konnen durch geeignete MalRBnahmen wie z. B. Tiefenlockerung verdichteter Boden nach
Beendigung der Bauphase weitgehend gemindert werden.

Lediglich die Ausweisung neuer Wohn- und Gemeinbedarfsflachen in den Anderungsgebieten
erhoht in geringem Mal3e die Versiegelungsflache. Aufgrund der wenig verdichteten Siedlungs-
struktur ist fur zukunftige Bebauungsplane mit keinem hohen Versiegelungsgrad fur diese neu
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zu bebauenden Gebiete zu erwarten, weswegen die Auswirkungen der Anderung des FNP fiir
das Schutzgut Wasser gering sind.

Auch eine erhebliche Beeintrachtigung der Gewdasser sowie des Grundwassers ist infolge der
Umsetzung der im FNP getroffenen Ausweisungen nicht zu erwarten.

2.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschitzten
Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde im Mai 2022 durch das Kompetenzzentrum Natur-
schutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftsokologe Jens Berg erarbeitet.

Die folgenden Aussagen wurden dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag enthommen:

Anderungsbereich 1 ,,Gartenweg“

Die Begehung der relevanten Flache erfolgte im Marz 2023. Aktuell handelt es sich um eine
Flache mit einigen Ferienbungalows und viel Grunflache.

Lebensstatten

Hohlenbriter, Flederm&use und xylobionte Kéfer

Lebensstatten von Hohlenbritern, baumhohlenbewohnenden Fledermausarten und xylobionten
Kaferarten koénnen aufgrund des Vorhandenseins von Geholzen nicht ohne weiteres ausge-
schlossen werden. Bei der Begehung konnten jedoch keine Hohlungen festgestellt werden.

Freibruter/Bodenbriter
Freibriternester kénnen in jeder Brutsaison neu angelegt werden. Es sind aufgrund der Ortslage
jedoch keine stérungsempfindlichen Arten zu erwarten.

Bodenbriitende Arten des Offenlandes wie die Feldlerche kénnen angesichts der Ortslage
(Né@he zu Vertikalstrukturen, die gemieden werden) und der bestehenden Nutzung (regelméaRige
Mahd) ausgeschlossen werden.

Gebaudebesiedelnde Tierarten (H6hlen-/Nischenbriter, Schwalben und Fledermause)

Infolge der vorhandenen baulichen Anlagen ist ein Vorkommen einzelner ein Revier bean-
spruchender Arten, z. B. Hausrotschwanz und weiterer Nischenbriter moglich. Hinweise auf
Schwalben (Mehl-und Rauchschwalbe) konnten nicht festgestellt werden. Eine Besiedlung durch
verschiedene Fledermausarten ist ebenfalls moglich, z. B. Zwerg- oder Miickenfledermaus.

Amphibien

Potenzielle Laichgewasser befinden sich nicht im Plangebiet und nicht in der unmittelbaren
Umgebung. Die Nutzung des Gebietes als terrestrisches Teilhabitat ist insbesondere im Umfeld
von Laichgewdssern zu erwarten. Hier ist entsprechend nur gelegentlich mit einem Auftreten
insbesondere wanderfreudiger Amphibienarten zu rechnen, z. B. von einzelnen Laubfréschen,
welche Gehdlze als Sitz- und Rufwarten nutzen.

Reptilien

Ein regelm&Riges Vorkommen der Zauneidechse ist nicht zu erwarten, da es sich um wenig
geeignete und zum Teil stark genutzte Flachen handelt. In Mitteleuropa werden folgende natur-
nahe bzw. anthropogen gestaltete Habitate besiedelt: Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und
Trockenrasen, Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Bdschungen aller Art (Eisenbahn-
damme, Wegrander), Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschlisse und
Brachen. Als Kulturfolger findet man sie auch in Parklandschaften, Friedhéfen und Garten.
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Angesichts der Nahe zu potentiell geeigneten Habitaten kann ein sporadisches Auftreten jedoch
nicht ausgeschlossen werden.

Eine signifikante Auftretenswahrscheinlichkeit der Schlingnatter besteht, gemanR der bisher
bekannten Vorkommen, nicht.

Weitere Arten bzw. Artengruppen
Ein Vorkommen weiterer geschitzter Arten ist angesichts der Biotopausstattung und der Orts-
lage nicht zu erwarten.

Nahrungshabitat

Vogel
Als Nahrungsgaste sind siedlungstypische und wenig stérungsempfindliche Arten zu erwarten,
z. B. Amsel, Blaumeise, Buchfink, Kohlmeise, Ringeltaube.

Fledermause

Eine Nutzung als Jagdhabitat ist durch die h&ufigen und weit verbreiteten Arten zu erwarten,
z. B. Zwerg-, Micken- und Breitflugelfledermaus. Hinsichtlich der Kleinflachigkeit handelt es sich
aber nur um ein Teiljagdhabitat.

Zwergflederméuse jagen beispielsweise auf mehreren kleinen Flachen in einem Radius von
etwa 2.000 m um das Quartier, wobei die individuelle Aktionsraumgrof3e vom Nahrungsangebot
abhangt und insgesamt mehr als 50 ha betragen kann. Bevorzugt genutzt werden insekten-
reiche Flachen wie Gewasser und deren Ufer und Wéalder bzw. Waldr&nder und Lichtungen.

Weitere Arten bzw. Artengruppen
Hinweise auf ein Auftreten weiterer geschutzter Arten sind aufgrund der Ortslage und der
Biotopausstattung nicht zu erwarten.

Gutachterliches Fazit:

Fur verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potentielle Artvorkommen kdnnen im Rahmen der
Bebauungsplanung MalBnahmen zur Vermeidung der Auslésung von Verbotstatbestédnden des
§ 44 (1) BNatSchG getroffen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass in nachgeordneten Ver-
fahren aus Artenschutzgrinden die dargestellten Flachennutzungen nicht umgesetzt werden
konnen.

Anderungsbereich 2 ,Feuerwehr/Kita“

Die Begehung der relevanten Flache erfolgte im Méarz 2023. Aktuell handelt es sich um eine
Wiesenflache, Teile sind umgebrochen.

Fir den Anderungsbereich ist bereits im Zuge der Planung (Bebauungsplan Nr.15 ,Neubau
einer Kita und eines Feuerwehrgebaudes am Teufelsstein“ der Gemeinde Lubmin) ein konkreter
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt worden.

Lebensstatten

Hohlenbriter, Fledermause und xylobionte Kafer

Lebensstatten von Hohlenbrutern, baumhéhlenbewohnenden Fledermausarten und xylobionten
Kéaferarten konnen aufgrund des Vorhandenseins von Geholzen nicht ohne weiteres ausge-
schlossen werden. Bei der Begehung konnten jedoch keine Hohlungen festgestellt werden.

Freibriter/Bodenbriter
Freibriternester kénnen in jeder Brutsaison neu angelegt werden. Es sind angesichts der Orts-
lage jedoch keine stérungsempfindlichen Arten zu erwarten.
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Bodenbritende Arten des Offenlandes wie die Feldlerche kdnnen aufgrund der Ortslage (Néhe
zu Vertikalstrukturen, die gemieden werden) ausgeschlossen werden.

Gebaudebesiedelnde Tierarten (H6hlen-/Nischenbriter, Schwalben und Flederméuse_)
Lebensstatten gebaudebesiedelnder Arten kdnnen ausgeschlossen werden, da der Anderungs-
bereich keinen Gebaudebestand aufweist.

Amphibien

Potenzielle Laichgewéasser befinden sich nicht im Plangebiet und nicht in der unmittelbaren
Umgebung. Die Nutzung des Gebietes als terrestrisches Teilhabitat ist insbesondere im Umfeld
von Laichgewdassern zu erwarten. Das regelmafRige Vorkommen von Amphibien ist daher nicht
zu erwarten.

Reptilien

Aus Lubmin bzw. der Umgebung ist das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) bekannt.
An den Randern der Vorhabenflache gibt es nur wenige geeignete Habitatstrukturen (sonnenex-
ponierte Platze, Bereiche mit grabbarem Boden (Eiablageplatze) und potentiellen Uber-
winterungsquartieren fur diese Art, ein Vorkommen einzelner Individuen insbesondere in den
Ostlichen Randstrukturen wird nicht génzlich ausgeschlossen. Die Freiflachen eignen sich
hingegen angesichts fehlender Kleinstrukturen nicht.

Eine signifikante Auftretenswahrscheinlichkeit der Schlingnatter besteht, gemafR der bisher
bekannten Vorkommen, nicht.

Weitere Arten bzw. Artengruppen
Ein Vorkommen weiterer geschitzter Arten ist aufgrund der Biotopausstattung und der Ortslage
nicht zu erwarten.

Nahrungshabitat

Vogel

Als Nahrungsgaste kommen vor allem die potentiell als Brutvdgel zu erwartenden Baumfrei-,
Gebuischbriiter bzw. Halboffenlandvigel in Frage. Aktuell ist der Anderungsbereich als Dauer-
grunland und Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung mit Vermerk
,Extensive Weide“ ausgewiesen. Als Dauergrinland wirde die Flache ein essentielles
Nahrungshabitat fiir WeiRstérche der Horste im 2 km-Umfeld darstellen. Aktuell wird die Flache
jedoch nicht mehr als Dauergrinland gefuhrt.

Flederméuse

Eine Nutzung als Jagdhabitat ist durch die haufigen und weit verbreiteten Arten Zwerg-,
Mucken-, Rauhhaut-, Breitflugelfledermaus, Grol3er Abendsegler und Braunes Langohr zu
erwarten.

Weitere Arten bzw. Artengruppen
Ein Vorkommen weiterer geschiitzter Arten ist hinsichtlich der Biotopausstattung und Ortslage
nicht zu erwarten.

Gutachterliches Fazit:

Fur verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potentielle Artvorkommen kdnnen im Rahmen der
Bebauungsplanung MalRnahmen zur Vermeidung der Auslésung von Verbotstatbestdanden des
§ 44 (1) BNatSchG getroffen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass in nachgeordneten Ver-
fahren aus Artenschutzgrinden die dargestellten Flachennutzungen nicht umgesetzt werden
konnen.
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Anderungsbereich 3 ,Seebriicke*

Die Begehung der relevanten Flache erfolgte im Méarz 2023. Es handelt sich um zum Teil bereits
bebaute Flache, auf3erdem gibt es eine als Parkplatz genutzte Flache und Grinflachen mit
Geholzen. Es handelt sich um ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel“, welches in
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Dauerwohnen und Fremdenverkehr geandert
werden soll.

Far den Anderungsbereich liegt bereits ein konkreter Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 ,Seebriickenbereich* der Gemeinde Seebad Lubmin) vor.

Lebensstatten

Hohlenbriter, Flederm&use und xylobionte Kéfer
Lebensstatten von Hohlenbritern, baumhohlenbewohnenden Fledermausarten und xylobionten
Kaferarten kénnen nicht ohne weiteres ausgeschlossen werden.

Freibriter
Freibriternester konnen in jeder Brutsaison neu angelegt werden. Es sind aufgrund der Ortslage
jedoch keine stérungsempfindlichen Arten zu erwarten.

Bodenbriter
Bodenbriiter sind in der Ortslage nicht zu erwarten.

Gebaudebesiedelnde Tierarten (Hohlen-/Nischenbriter, Schwalben und Flederméuse)

Zu den potentiell vorkommenden gebaudebesiedelnden Vogelarten zahlen insbesondere
Schwalben (Mehl-und Rauchschwalbe), aber auch Haussperling, Hausrotschwanz und Mauer-
segler. Eine Besiedlung durch verschiedene Fledermausarten ist ebenfalls moglich, z. B. Zwerg-
und Muckenfledermaus.

Amphibien

Potenzielle Laichgewasser befinden sich nicht im Plan&nderungsbereich und nicht in der néhe-
ren Umgebung. Die Nutzung von Flachen als terrestrisches Teilhabitat ist insbesondere im
Umfeld von Laichgewdassern zu erwarten. Hier ist entsprechend nicht mit einer signifikanten Auf-
tretenswahrscheinlichkeit zu rechnen.

Reptilien
Aufgrund der Nahe zu potentiell geeigneten Habitaten (Diinen) kann ein sporadisches Auftreten

der Zauneidechse im Plananderungsgebiet nicht ausgeschlossen werden.

Eine signifikante Auftretenswahrscheinlichkeit der Schlingnatter besteht, gemanR der bisher
bekannten Vorkommen, nicht.

Weitere Arten bzw. Artengruppen
Ein Vorkommen weiterer geschitzter Arten ist angesichts der Biotopausstattung und der Orts-
lage nicht zu erwarten.

Nahrungshabitat

Vogel

Als Nahrungsgdste kommen alle potentiell als Brutvbgel zu erwartenden Arten in Frage.
Aufgrund der Ortslage sind jedoch vor allem siedlungstypische und wenig stérungsempfindliche
Arten zu erwarten.
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Flederméuse

Eine Nutzung als Jagdhabitat ist durch die haufigen und weit verbreiteten Arten, Zwerg-,
Micken-, Rauhhaut-, Breitfligelfledermaus, GrofRer Abendsegler und ggf. Braunes Langohr zu
erwarten.

Weitere Arten bzw. Artengruppen
Ein Vorkommen weiterer geschitzter Arten ist angesichts der Biotopausstattung und Ortslage
nicht zu erwarten.

Gutachterliches Fazit:

Fur verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potentielle Artvorkommen kdnnen im Rahmen der
Bebauungsplanung MalRBhahmen zur Vermeidung der Auslésung von Verbotstatbestéanden des
8§ 44 (1) BNatSchG getroffen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass in nachgeordneten
Verfahren aus Artenschutzgriinden die dargestellten Flachennutzungen nicht umgesetzt werden
konnen.

Anderungsbereich 4 ,,Freester StraBe*

Die Begehung der relevanten Flache erfolgte im Méarz 2023. Es handelt sich um eine Grinflache
mit Gehdlzen (Uberwiegend in den Randbereichen), fiir die zukiinftig eine Wohnbebauung ange-
strebt wird.

Lebensstatten

Hohlenbriter, Flederméuse und xylobionte Kafer
Lebensstatten von Hoéhlenbritern, baumhdhlenbewohnenden Fledermausarten und xylobionten
Kaferarten kbnnen nicht ohne weiteres ausgeschlossen werden.

Freibruter
Freibriternester kdnnen in jeder Brutsaison neu angelegt werden. Es sind angesichts der Orts-
lage jedoch kaum stérungsempfindliche Arten zu erwarten.

Bodenbriter
Bodenbriter im Offenland, wie die Feldlerche, sind in der Ortslage nicht zu erwarten, da diese
die Nahe zu Vertikalstrukturen meiden. Zudem stellen z. B. Hauskatzen eine Gefahrdung dar.

Gebaudebesiedelnde Tierarten (Hohlen-/Nischenbriter, Schwalben und Fledermause)
Im Plan&nderungsgebiet befinden sich keine Bestandsgeb&ude.

Amphibien

Potenzielle Laichgewasser befinden sich nicht im Plananderungsbereich und nicht in der nahe-
ren Umgebung. Die Nutzung von Flachen als terrestrisches Teilhabitat ist insbesondere im
Umfeld von Laichgewéssern zu erwarten. Hier besteht, entsprechend keine signifikante Auf-
tretenswahrscheinlichkeit.

Reptilien

Ein regelm&Riges Vorkommen der Zauneidechse ist nicht zu erwarten, da es sich um wenig
geeignete und zum Teil stark genutzte Flachen handelt. In Mitteleuropa werden folgende natur-
nahe bzw. anthropogen gestaltete Habitate besiedelt: Dunengebiete, Heiden, Halbtrocken- und
Trockenrasen, Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Bdschungen aller Art (Eisenbahn-
damme, Wegréander), Ruderalfluren, Abgrabungsflaichen sowie verschiedenste Aufschlisse und
Brachen. Als Kulturfolger findet man sie auch in Parklandschaften, Friedhéfen und Garten.
Aufgrund der Nahe zu potentiell geeigneten Habitaten kann ein sporadisches Auftreten jedoch
nicht ausgeschlossen werden.
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Eine signifikante Auftretenswahrscheinlichkeit der Schlingnatter besteht, gemanR der bisher
bekannten Vorkommen nicht.

Weitere Arten bzw. Artengruppen
Ein Vorkommen weiterer geschitzter Arten ist angesichts der Biotopausstattung und der Orts-
lage nicht zu erwarten.

Nahrungshabitat

Vogel

Als Nahrungsgaste kommen alle potentiell als Brutvogel zu erwartenden Arten in Frage.
Aufgrund der Ortslage sind jedoch vor allem siedlungstypische und wenig stérungsempfindliche
Arten zu erwarten.

Flederméuse

Eine Nutzung als Jagdhabitat ist durch die haufigen und weit verbreiteten Arten, Zwerg-,
Mucken-, Rauhhaut-, Breitfligelfledermaus, Grof3er Abendsegler und ggf. Braunes Langohr zu
erwarten.

Weitere Arten bzw. Artengruppen
Ein Vorkommen weiterer geschitzter Arten ist angesichts der Biotopausstattung und Ortslage
nicht zu erwarten.

Gutachterliches Fazit:

Fur verfahrenskritische Artvorkommen bzw. potentielle Artvo