Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 49/03 und die 6rtlichen
Gestaltungsvorschriften fir das Gebiet "Scheunenviertel Wesenberger Stral3e"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.l. S. 2141, ber. BGBI. 1998 |. S.137) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. |. S. 1359)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998 S.468), zuletzt geéndert durch 1. AndG-LBauO M-V vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V 2001 S. 60) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 28.04.2005 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 49/03 einschlieftlich der drtlichen Gestaltungsvorschriften fur das Gebiet

"Scheunenviertel Wesenberger Strae”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Verfahrensvermerke:

1

Die Stadtvertretung hat am 28 08,2003 die Aufstellung des Bebauungsplans

(B-Plans) beschlossen. Dies ist am 20.09.2003 ortstiblich im _ Strelitzer Echo” bekannt gemacht
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Die fur die Raumordnung und Landaspﬁhu%’-ﬂfslﬁndige Behorde ist mit Schreiben vom
27.05,2004 beteiligt worden. Die Ianda?h_m che Stellungnahme erfolgte’ am 25 08 2004
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Die fruhzeitge Blrgerbeteiligung fand in derZeft vom 10.05. — 11.06 2004 durch affentlichen
Aushang des Vorentwurfs zum B-Plan statt Dies ist am 01 05 2004 im _Strelitzer Echo”
bghannl@emaﬂwt worden.
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte durch
Zusendung der Unterlagen zum Vorentwurf am 27.05.2004 £
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Die Stadtvertretung hat die zum Vorentwurf eingegangenen AuRerungen und Stellungnahmen
am 30.09.2004 behandelt Das Ergebnis ist mitgeteilt worden i
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5. Die Entwirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 11.11 2004 bis zum 10.12 2004 wahrend der
Dienstzeiten (Mo., Mi_, Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Di. 7.15 - 18.00 Uhr, Fr. 7.15 - 12.30 Uhr)
nach § 3 (2) BauGB offenthich ausgelegen
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zum Planentwurf wahrend
der Auslegungsfnst von jedermann schriftlich oder innerhalb der Sprechzeiten mundlich zur
Niederschrift vargebracht werden konnen, am 30.10 2004 im _Strelitzer Echo” bekannt
gemacht worden. Im Weiteren ist dabei gemal § 3 (2) BauGB darauf hingewiesen worden
dass zum Bebauungsplan keine Umweltvertraglichkeitsprifung dumhgeff:ﬁ wird.

Fo

S5 A :."l" | (
- J 7 % .
Neustrelitz, /L oh «» /. Slegel Grund| \/ | |
L Ol - Burgerfrie:
e g Ay |
“TTREA i

6. Der katastermalige Bestand an Flursticken und Flursticksbezeichnungenam ... .

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt. dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Malstab 1 vorliegt. Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden
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7. Der B-Plan ,Scheunenviertel Wesenberger Stralle” einschlieflich der ortiichen Gestaltungs-

vorschnften, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
28.04 20035 als Satzung beschlossen. f -
Die Begrundung zur Satzung wurde gebilligt.
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8. Die Satzung Ober den B-Plan einschliellich der orthichen Geataﬁungmrfsc}'-r'rﬂenlwutde
gemal § 5 (4) der Kommunalverfassung fur das Land Mechlenhurg-'u’urpolh'imer (KW M-\)
am .7 540 00 der Kommunalaufsicht angezeigt [ I| /
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9 Die Satzung Uber den B-Plan einschhelieh def ortlichen Gestaltungsvorgehriften wied hiermit
ausgefertigt |
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10 Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie-aUf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am L.« b7 kL

im _Strelitzer Echo” bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV
M-\ und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemalk BauGB baw. KV M-V
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen gema&-ﬁauGB
hingewiesen worden TS ( /
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Planzeichenerkldrung

At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

M Mischgebiet gem 4R § 6 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf, z.B. 1l

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zuléassig

o
a
A nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

...... Baugrenze

PR " Baulinie

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen

Stralkenbegren zungslinie

7
ﬂ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Fulweg

vV Verkehrsberuhigter Bereich

Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung

Hausgérten

Flachen oder Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und der

Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)

anzupflanzender Einzelbaum
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO M-V)

sSD Satteldach

max. 45° maximale Dachneigung

38-48° Dachneigung als Mindest- und Héchstmald
_-— Hauptfirstrichtung

Darstellungen chne Nommcharakter

Flursticksgrenzen

______ geplante Grundstiicksgrenzen

BO Flursticksnummer
Mutzungsschablone
' Baugebiet Gescholizahl

' Grundflachenzahl | Bauweise
Dachform, Dachneigung

0
o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strduchem (Hecken)
0

Teil B - Textliche Festsetzungen

1.1

15

112

1.2

122

1.3

3.1.

3.2,

4.1.

4.2

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, zu Bauweisen, iiberbaubaren
Grundstiicksflachen s owie zur Héchstzahl zudssiger Wohnungen

Mal} der baulichen Nutzung

Geméal} § 19 (4) BauNVO kénnen die Grundflachenzahlen der Grundstiicke, die an
die Planstralie A grenzen, nur bis um 25 % (somit bis zur GRZ von 0,5) Uberschritten
werden.

Das zulassige Hochstmal? von einem Vollgeschoss (1) kann auf den Grundsticken,
die an die WWesenberger Stralte grenzen, gemal? § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise
um ein Vollgeschoss Uberschritten werden. Dabei darf die Gebéudehohe eines auf
einem angrenzenden Grundstiick bestehenden Hauptgebaudes nicht Uberschritten
werden. Grenzen zwei Grundstiicke mit in der Hohe unterschiedlichen Gebduden an,
ist die grofiere Gebaudehdhe maligebend.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen

1.2.1. GemaR § 22 (4) BauNVO kénnen auf den Grundstiicken mit festgesetzter ab-
weichender Bauweise, die direkt an die Wesenberger Stralle grernzen, Gebaude
ohne seitlichen Grenzabstand oder nur mit einem Grenzabstand zu einer
Grundstiicksseite errichtet werden.

Die in der Flanzeichnung festgesetzten hofseitigen (straltenabgewandten) Baugren-
zen konnen auf den Grundstiicken an der Planstralie A geméal § 23 (3) BauNVO um
bis zu 3 m Uberschritten werden, wenn der die Baugrenze Uberschreitende Gebaude-
teil einen Mindestabstand von 1,5 m zum Kronenbereich eines gemalt Punkt 3.1. zu
erhaltenen Baums einhalt.

Garagen und Nebenanlagen kidnnen gemald § 23 (5) BauNviO aulterhalb der (ber-
baubaren Grundstiicksfiachen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie auller-
halb des Kronenbereichs gemal? Punkt 3.1. zu erhaltender Baume errichtet werden
und einen Mindestabstand von 5 mzur strallenseitigen Grundstlicksgrenze einhalten.

Héchstzahl zulassiger VWohnungen

Gemalk § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans
neu errichteten oder umgenutzten Gebduden hichstens 2 Wohnungen je Grundstiick
Zuléssig.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk ungen (Larm-
schutzmaBnahmen) gem:B § 9 (1) Nr. 24 BauGB

In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten oder umgenutzten
Gebduden sind Fensterdfinungen von Schlafraurmen (einschlie Mich zum Schlafen
genutzte Kinderzimmer) nur auf der der Gleisanlage der Bahnstrecke Berlin-
Rostock/Stralsund abgewandten Gebiudeseite zulissig. Hiervon kann abgewichen
werden, wenn durch andere Mainahmen (insbesondere Einbau schallschitzender
Fenster kombiniert mit schallgedammten Liftungseinrichtungen) ein hinreichender
Schallschutz gewahrleistet wird.

Griinordnerisc he Festsetzungen

Gemalt § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind auf den Grundsticken, die ausschlieltlich iiber die
Planstralie A erschlossen werden, je Grundstiick mindestens 3 vorhandene Baume
zu erhalten und mindestens ein mittelkroniger Laubbaum neu zu pflanzen und dauer-

haft zu erhatten (Hochstamm, Mindeststammurmfang 10 cm). Grundlage hierfur bildet
die in der Planzeichnung vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung. Auf den ibrigen
Grundstiicken im Geltungsbereich des B-Plans ist fir jeden abgéngigen Baum ein
mittelkroniger Baumn (Hochstamm, Minde ststammumfang 10 cm) als Ersatz zu pflan-
Zen.

Die festgesetzten Mafinahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (He-

cken) sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlage, die die
Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks darstellt, umzusetzen.

Germnalk § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das auf den Privatgrundstiicken anfallende unbelas-
tete Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung zu bringen. Eine - ggf. teilweise -

Nutzung als Brauchwasser ist zulissig.
Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal® § 11 DSchG M-V ist der Finder archaologischer Denkméler bzw. auffalliger
Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grundstiicks-

eigentimer oder zufalige Zeugen, die den Wert des Gegenstands erkennen, fiir die
Benachrichtigung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
Fundstelle verantwortlich.

Der Fund und seine Fundstelle sind in unverindertem Zustand zu erhakten.

Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche.

Gemalk dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Lan-
deswassemgesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39)ist die Benutzung von Grund-
wasser (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Mederschlagswasser befestig-
ter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder an-

zeigepflichtig. Zustandige Behorde ist gemals § 108 LWaG der Landrat des Landkrei
ses Mecklenburg-Strelitz (untere Wasserbehorde).

7
/A vorhandene bauliche Anlagen

Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am

wird als richtig dargestellt bescheinigt. | )
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung

nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: vorliegt.

Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.
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B-Plan Nr. 49/03 Scheunenviertel Wesenberger Strafte”
Stand : 28.04.2005
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