Stadt Neustrelitz

Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 48/02
»Flache zwischen Bahnanlagen und Kirschenallee
(Kirschbliitenweg)“
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. Planungsanlass (Aufstellungsbeschluss)

Am 07.11.02 hat die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz beschlossen, fur das ehemals
von stidtischen Amtern bzw. dem Regiehof genutzte Gelénde nordwestlich der Kir-
schenallee einen Bebauungsplan (B-Plan) aufzustellen. Anlass hierflr war der Umzug
des bislang auf einem Grofteil der dortigen Flachen anséssigen stadtischen Regiehofs.
Zusammen mit dem bereits zuvor freigezogenen und liberwiegend berdumten benach-
barten Areal ist damit eine Brachfldche entstanden, die aufgrund ihrer integrierten Lage
einer Nachnutzung zugefihrt werden soll.

. Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI.1 S. 1359)

b} 4. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.19980 (BGB. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Art, 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland G vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466) '

€} 5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

d) § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V) vom 06.05.1998
(GVOBL. M-V 1998 8. 468), zuletzt gedndert durch 1. AndG LBauO M-V vom 28.03.2001
(GVOBI. M-V 2001 S. 60).

Lage und GroRe des Plangebiets / Derzeitige Nutzung

Das Gebiet des B-Plans befindet sich am nordwestlichen Rand des Ortsteils Kiefernhei-
de, stidostiich der Neustrelitzer Innenstadt. Mit dieser ist es iiber die Strelitzer Chaussee
verbunden, welche sudwestlich an das Plangebiet grenzt. Die nordwestliche Grenze des
Plangebiets stellt der Bahndamm der (derzeit nur zeitweise genutzten) Gleisanlagen im
Bereich des Sudbahnhofs dar. Daran schlief8t sich in nordiiche Richtung der Hauptbahn-
hof bzw. die Gleisanlagen der Strecken Neustrelitz-Berlin/Mirow sowie Neustrelitz-
Rostock/Stralsund an. Im Sidosten grenzt das Gebiet an die Grundstiicke der sich ent-
lang der Kirschenallee erstreckenden Eigenheimbebauung und im Nordosten an die
Kleingartenanlage ,Kirschenallee“.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans umfasst ca. 1,7 ha. Sie bein-
haltet die Flurstlicke 5/1, 5/2 und 6 der Flur 31 sowie die Flurstiicke 23 und 27 der Flur
32 der Gemarkung Neustrelitz.

Das Flurstiick 6 sowie Teilflachen des Flurstiicks 8/1 sind derzeit bereits mit dem Verwal-
tungsgebaude einschliellich Parkplatz der Neustrelitzer Wohnungsgesellschaft mbH
(NeuWo) bebaut. Diese Fliachen mit insgesamt ca. 1100 m? wurden entsprechend dem
Bestand in den B-Plan integriert. Gleiches trifft auf das Gebdude auf dem Flurstiick 5/2
zu, das vom Regiehof der Stadt als Lagerhalle genutzt wird. Demgegentiber steht die
stidwestlich davon gelegene ehemaligs zu Verwaltungszwecken genutzte Baracke leer.
Parallel zum Bahndamm verlduft eine ehemalige Betriebsstrafie einschliellich eines
schmalen Gehwegs, die - (iber einen Anschluss an die Kirschenallee - der Erreichbarkeit
des Parkplatzes der NeuWo dient.

Bis auf zwei Regenriickhaltebecken im Nordosten des Plangebiets stellen sich die iibri-

gen unbebauten Bereiche des Plangebiets als Brachfldchen dar, die zum Teil versiegelt
sind.



4. Ubergeordnete Planungen / Pilanungsgrundlage

Als verbindlicher Bauleitplan ist der B-Plan gemaf: § 8 (2) Baugesetzbuch (BauGB) aus
dem Flachennutzungsplan (F-Plan) (= vorbereitender Bauleitplan) zu entwickeln.

Die Stadt Neustrelitz verfiigt Uber einen seit seiner Bekanntmachung am 13.12.2003
wirksamen F-Plan, der somit die Grundlage fiir die Umsetzung des vorgenannten Ent-
wicklungsgebots ist.

Hier ist der Bereich des Plangebiets als Mischgebiet dargestellt, was vorrangig der bishe-
rigen Bestandssituation geschuldet ist. Diese Ausweisung soll aber auch verdeutlichen,
dass neben den in diesem Bereich vorhandenen Nichtwohnnutzungen (Verwaltungs-,
Kirchengebdude, Lagerhalle) durchaus eine Integration von kleingewerblichen Nutzun-
gen stadtebaulich vorstell- und vertretbar ist. Daneben wird das Plangebiet jedoch eben-
falls It. Erlauterungsbericht des F-Plans als potenzieller Standort fiir die Realisierung in-
nenstadtnaher Eigenheimstandorte betrachtet.

Somit ist gewahrleistet, dass die geplanten Festsetzungen des B-Plans dem vorgenann-
ten Entwicklungsgebot entsprechen.

Neben der Entwicklung aus dem F-Plan verlangt § 1 (4) BauGB, dass B-Plane den Zielen
der Raumordnung anzupassen sind. Hierbei war bei der Aufstellung des B-Plans das
Erste Landesraumordnungsprogramm M-V vom 16.06.1993 bzw. das auf dessen Grund-
lage erarbeitete Regionale Raumordnungsprogramm fur die Planungsregion Mecklen-
burgische Seenplatte (RROP) vom 26.09.1998 heranzuziehen.
Aus den Inhalten dieser Programme, die Neustrelitz im zentralértlichen Geflige des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern als Mittelzentrum mit entsprechender Bedeutung fir die
Siedlungsentwicklung einstufen, ldsst sich die Vereinbarkeit des B-Plans mit den Zielen
der Raumordnung ableiten. So ist im RROP neben der vorgenannten schwerpunktmafi-
« gen Ausrichtung der Siedlungstétigkeit auf die zentralen Orte u. a. ausgefiihrt, dass sich
die Stadtentwicklung am vorhandenen Siedlungsbestand orientieren soll und insbeson-
dere der Wohnungsbau vorrangig auf innerdriliche Méglichkeiten wie z. B. brachliegende
Standorte konzentriert werden soll.
Auch unter Hinzuziehung des vor Kurzem in Kraft getretenen Landesraumentwicklungs-
programms M-V, das als Neuaufstellung des bisherigen LROP zu verstehen ist, ergeben
sich keine Widerspriche der Planung zu den dort derzeit verankerten Zielstellungen.

5. Griinde fiir die Aufstellung des B-Plans

Wie bereits unter Punkt 1 eingeschatzt, handelt es sich bei dem Plangebiet um einen
Standort, dessen Nach- bzw. Neunutzung insbesondere aufgrund seiner innenstadtna-
hen Lage folgerichtig ist, wenn es um die Umsetzung der u. a. im F-Plan enthaltenen Zie-
le der Stadtentwicklung bezlglich einer vorrangigen Entwicklung u. a. von Brachflachen
in integrierten Stadtbereichen geht. Nach den Vorstellungen der Stadt bietet sich hier ins-
besondere die Umsetzung der Absicht zur Entwicklung stadtebaulich integrierter klein-
raumiger Eigenheimstandorte in diesem Fall unter Einbeziehung bzw. Ergdnzung ge-
werblich genutzter Fldchen an. Damit kann eine bedarfsgerechte Reaktion auf die u. a.
auch im ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept® (ISEK) prognostizierte stetige Nachfra-
ge auf diesem Sektor des Wohnungsbaus zum Teil entsprochen werden und somit den
fiir die Stadt noch immer relevanien Abwanderungstendenzen in die Umlandgemeinden
entgegen gewirkt werden.

Gleichzeitig dient die Reaktivierung eines derartigen Standorts der Sicherung bzw. Ent-
wicklung der Urbanitat zentraler Stadtbereiche.

Wegen der baulichen Vorpragung bzw. —nutzung findet zudem eine Inanspruchnahme
Okologisch relevanter Flachen praktisch nicht statt.



6. Grundziige der Planung / Flachennutzung
6.1 Allgemeines / Stadtebauliches Konzept

Wie bereits aus den vorangegangenen Ausfiihrungen entnommen werden kann, verfolgt
der B-Plan zum einen das vorrangige Ziel, aus den zu reaktivierenden Bauflichen Ange-
bote fiir ein zentrales bzw. innenstadtnahes Wohnen zu schaffen. Dabei soll ausschlieft-
lich die bislang in derartigen Lagen noch untetreprasentierte, sich jedoch wie erwihnt ei-
ner stetigen Nachfrage gegeniberstehende Wohnform des Eigenheims Beriicksichtigung
finden. Gerade die Bebauung entlang des an das Plangebiet angrenzenden Abschnitts
der Kirschenallee ist ebenfalls hierdurch gepragt, so dass diesbeziglich eine stidtebau-
liche Erganzung erfolgt. Zum anderen sollen die derzeit noch gewerblich genutzten
Grundstiicke integriert werden sowie die Mdglichkeit zur Ansieldung einzelner kleinge-
werblicher Nutzungen geschaffen werden,

In die im Folgenden dargelegten Ziele des B-Plans bzw. Hintergriinde fiir die getroffenen
Festsetzungen sind die Ergebnisse bzw. Erkenntnisse aus der zur Planung durchgefiihr-
ten Beteiligung der. Offentlichkeit und der Behdrden eingeflossen.

6.2 Art und Maf der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der genannten Art der baulichen Nutzung wurde der iiberwiegende Teil des
Plangebiets als Mischgebiet festgesetzt. Dies betrifft den Bereich siiddstlich des parallel
zum Bahndamm verlaufenden Teils des Kirschbliitenwegs sowie die Grundstiicke nord-
westlich des als Stichstralle vorgesehenen Teils dieser ErschlieBungsstrafie. Hintergrund
hierfiir ist im Wesentlichen die dortige Vorpragung durch das an der Strelitzer Chaussee
. gelegene Verwaltungsgebaude (mit Parkplatz) der NeuWo sowie die vom Regiehof ge-
nutzte Lagerhalle im norddstlichen Teil. Derartige Nutzungen kénnen regelmaRig nicht
einem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet werden. Zudem bietet sich diese Nachbar-
schaft dazu an, zumindest filir einige neu entstehende Grundstiicke auch eine gleichbe-
rechtigte kleingewerbliche Nutzung zu erméglichen, die insbesondere unter dem Aspekt
der gegenwiértig verstérkten Forderung von Existenzgriindungen auf eine verstarkte
Nachfrage treffen kdnnte.
Durch den Ausschluss der von Pkt. 1.1. der textlichen Festsetzungen erfassten Nutzun-
gen wird allerdings sichergestellt, dass von derartigen Anlagen (insbesondere ggf. in
Frage kommende Vergniigungsstétten) in der Regel ausgehende Stérungen nicht zu ei-
ner zwar theoretisch noch zulassigen praktisch aber oft nicht tolerierten Belastung von
Wohngrundstiicken fiihren.
Das im B-Plan festgesetzte allgemeine Wohngebiet erfasst die siiddstlich der Stichstrake
im Nordosten des Plangebiets vorgesehenen vier Grundstiicke. Eine derartige Festset-
zung ist fur den dortigen Bereich folgerichtig, da die 0. g. Vorpragung hierauf nicht mehr
bezogen werden kann. Zudem soll damit gewahrleistet werden, dass durch dortige
Nutzungen keine Konflikte mit den hier in unmittelbarer Nachbarschaft befindlichen
Wohngebéuden an der Kirschenallee provoziert werden.

Entsprechend der Umgebungsbebauung sowie dem grundsétzlichen Planungsziel der
Schaffung von Méglichkeiten fiir Eigenheimbebauungen ggf. ergénzt durch kleingewerb-
liche Nutzungen wurde die festgesetzte Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss begrenzt.
Lediglich auf dem Grundstiick der NeuWo ist gemaR des dortigen Bestands und seiner
Lage an der Strelitzer Chaussee als einer der Hauptverkehrsachsen der Stadt abwei-
chend hiervon eine Zweigeschossigkeit zuldssig. Dies schlieRt allerdings auf allen
Mischgebietsgrundstiicken im Zusammenhang mit den festgesetzten Dachneigungen die
Errichtung eines ausbaufihigen Dachgeschosses nicht aus. Eine derartige Méglichkeit
besteht im aligemeinen Wohngebiet sowohl aus larmschutz- als auch aus stadtgestalteri-
schen Griinden nicht {(siehe auch Pkt, 6.8. u. 6.7.).



Angesichts der begrenzten Gréfie bzw. Tiefe der geplanten Grundstlicke wurden zur Si-
cherstellung eines hinreichenden Spielraums fir deren Bebauung hinsichtlich der bebau-
baren bzw. baulich ausnutzbaren Flache die it. BauNVO maximal méglichen Grundfla-
chenzahlen (MI: 0,6, WA: 0,4) festgesetzt. Aus dem gleichen Grund erfolgte auch keine
Einschrénkung der auf der gleichen Rechtsgrundlage (hier spezieil des § 19 BauNVO)
moglichen Uberschreitung derselben (um maximal 50 % insbesondere durch Garagen,
Stellpldtze und Nebenanlagen). Der damit verbleibende Anteil unversiegelter Flachen ist
dennoch gréfer als der bisher im Plangebiet vorhandene Freiflachenanteil.

6.3 Bauweise, (berbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen

Entlang der HaupterschlieBungsstrafle (Kirschbliitenweg) kommt es lediglich zu einer
einseigen Bebauung kommt. Etwas anderes lasst die Tiefe der verfiigbaren Bauflachen
nicht zu. Eine beidseitige Bebauung wéare nur dann mdéglich gewesen, wenn die neue Er-
schliefungsstralle entlang der hofseitigen Grenze der vorhandenen Grundstiicke an der
Kirschenaliee gefiihrt worden wiére. Unter Einbeziehung dieser Grundstiicke in den B-
Plan wéren diese dann in der jetzigen ,zweiten Reihe” bebaubar.

Diese Variante einer moglichen Neuordnung des Gebiets hat jedoch zwei wesentliche
Nachteile. Zum Einen ware hiermit eine stark verminderte Qualitdt der Grundstiicke auf
den brachgefallenen Flachen verbunden, da diese dann im Siiden an eine Wohnstralle
und im Norden an die Bahnanlagen und somit an zwei Emissionsquellen grenzen wir-
den. im Weiteren wiirde bei dieser Alternative eine weitaus hthere Anzahl von neuen
(Eigenheim-) Grundstiicken entstehen. Dies entspricht nicht den im F-Plan der Stadt ver-
ankerten Planungsziel, sich bei der Neuentwicklung von Wohnstandorten auf kleinrdu-
mige Gebiete zu konzentrieren, in denen maximai 20 neue Eigenheimgrundstiicke még-
lich sind. Somit wurden diese Planungsiberlegungen bereits im Zuge der Erarbeitung der
ersten Vorentwiirfe wegen einer nicht vorhandenen stadtebaulichen Vertretbarkeit ver-
worfen,

Die im B-Plan vorgeschiagene Grundstiicksgliederung entspricht dem Ziel eines még-
lichst kostengiinstigen Angebots innenstadtnaher Grundstiicke. Sie sind allerdings insbe-
sondere hinsichtlich der Integration kieingewerblicher Nutzungen den konkreten Anforde-
rungen anzupassen. Der Teilungsvorschlag auf dem Flurstiick 5/1 basiert auf dem bis-
lang dort seitens der NeuWo verfolgtem Bebauungskonzept.

Gemalf dieser Zielstellung setzt der B-Plan auf den neu zu bebauenden Flachen aus-
schlielllich eine offene Bauweise fest. Auf dem bereits bebauten Grundstick der NeuWO
ist gemanl der Bestandssituation auch eine halboffene Bauweise zuldssig. Sie ermdglicht
das Heranbauen bis an eine Grundstiicksgrenze ohne dass dadurch Abstandsfiachenre-
gelungen der LBauO M-V veriletzt werden.

Auf den (ibrigen Grundsticken sind diese somit ausnahmslos einzuhalten. Im Zusam-
menhang mit der neben einer Einzelhausbebauung ebenfalls moglichen Errichtung von
Doppelhdusern bedeutet dies, das letztere nur auf einem Grundstlick z. B. im Rahmen
eines generationsverbundenen Wohnens zuldssig sind. Damit soll eine zu kleinteilige
Grundstiicksgliederung vermieden werden,

Zur Sicherung einer hinreichend homogenen StralRenrandbebauung entlang des Haupt-
abschnitts des Kirschenbliitenwegs wurde hier eine Baulinie festgesetzt. Die damit ver-
folgte Baufiucht orientiert sich an den bestehenden Geb&uden (NeuWo, Lagerhalie Re-
giehof), ‘

Ausnahmen hierzu regelt die textliche Festsetzung Nr. 1.3.1. unter der Voraussetzung,
dass bei einem demnach mdglichen Zurlicktreten bis zu 2 m ein markantes Gebaudeteil
innerhalb der Flucht ,verbleibt. Eine andere Moglichkeit fur eine derartige Ausnahme be-
steht, wenn eine Regelméfigkeit bzw. Rhythmik des Zuriicktretens gewéahrleistet ist, wie
es z. B. im Falle der Umsetzung der Bebauungskonzeption der NeuWo vorgesehen ist.
Die relative Strenge einer einzuhaltenden Baufiucht rechtfertigt, auf den betreffenden



6.4

Grundstlcken die Stellung des Hauptbaukérpers alternativ (entweder first oder trauf-
stdndig parallel zur Strafke) zu regeln.

Demgegendber liegt den dementsprechenden Regelungen im Bereich der Stichstrafte
des Kirschbliitenwegs im Nordosten des Plangebiets die Uberlegung zugrunde, den dort
stadtebaulich vertretbaren Verzicht auf eine gleichmafige Bauflucht durch eine einheit-
lich geregelte Stellung des Hauptbaukérpers zu kompensieren®.

Um eine weitestgehende Flexibilitdt bei der Errichtung von Nebenanlagen und Garagen
sowie Stellplatzen zu gewahrleisten, wurde es als stadtebaulich vertretbar eingeschitzt,
diese auch aulerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen fiir allgemein zuldssig zu
erklaren. Zur Vermeidung ihres zu dichten Heranriickens an den StraRenraum sowie ei-
ner Stérung der o. g. Bauflucht sind sie allerdings fiir den Bereich bis zu 3 m entlang der
straBenseitigen Grundstiicksgrenze bzw. vor den festgesetzten Baulinien ausgeschlos-
sen worden (textliche Festsetzung Nr. 1.3.2.).

Verkehrsflichen / Erschiieung

Die Uberlegungen zur straRenseitigen Erschiiefung des Plangebiets stehen im unmit-
telbaren Zusammenhang mit den im vorgenannten Punkt erérterten Bebauungsabsich-
ten.

Die im B-Plan verankerte Flihrung des Hauptteils des Kirschenbliitenwegs entlang des
Bahndamms entspricht dem Verlauf der derzeit vorhandenen ,Betriebsstrafe®. Zwar
muss davon ausgegangen werden, dass deren Zustand nicht den Anforderungen an ein
neu zu entwickelndes Baugebiet entspricht, jedoch beriicksichtigt diese Trassierung den
Verlauf dort vorhandener Leitungen.

Die Anbindung der neuen Stralle an die Kirschenallee entspricht grundsétzlich dem
jetzigen Punkt der Zu-/Abfahrt in das Gebiet. Sie wird allerdings dahingehend optimiert,
dass sie so weit wie moglich an die Grenze des westlich gelegenen Grundstiicks gefiihrt
wird. Damit wird sowohl eine Rechtwinkligkeit als auch eine weitmdgliche Orientierung an
der gegenuberliegenden Einmindung der LessingstralRe erreicht.

Der B-Plan geht von einer zweiten Anbindung des Baugebiets, und zwar an die Strelitzer
Chaussee, aus. Dies ermdglicht den Verzicht auf eine sonst erforderliche Wendeplatte
norddstiich des Verwaltungsgebaudes bzw. des dazugehdrenden Parkplatzes. Allerdings
wird aus stadt- bzw. verkehrsplanerischer Sicht empfohlen, diese Anbindung nur flr ein
rechtsabbiegendes Ausfahren auf die Strelitzer Chaussee zu nutzen. Darliber hinaus ge-
hende Ein- bzw. Ausfahrtmdglichkeiten wiirden angesichts der Bedeutung bzw. Belegung
der Strelitzer Chaussee zu Stérungen des Verkehrsflusses auf dieser Stralle fihren bzw.
nicht zuletzt angesichts des nahe gelegenen Knotens Strelitzer Chaussee/ Kirschenallee
sogar die Unfaligefahr erhihen. Ein lediglich mdgliches Rechtsausfahren lasst zudem
lUber die Nutzung des unweit entfernten Kreisverkehrs am Tiergarten indirekt auch eine
Weiterfahrt in siidliche Richtung zu.

Der Verlauf des ersten Abschnitts des Kirschbliitenwegs in etwas versetzter Verlange-
rung der Lessingstralte erméglicht langfristig eine eventuelle fuk- und radwegeseitig ver-
besserte Anbindung des Wohngebiets Kiefernheide an den Bahnhofsbereich bzw. die In-
nenstadt. Eine hierfir erforderliche Querung des Schienenbereichs steht jedoch unter
dem Vorbehalt der kiinftigen Nutzung der ehemaligen Bahntrasse Neustrelitz-Siid/ Feld-

berg. Die mogliche Querung wird im B-Plan durch einen bis an die Grenze des Plange-
biets herangefiihrten FuRweg markiert.

Die Stichstrafte im Nordosten des Plangebiets erschlieit sieben neue Grundstiicke. Das
letzte dieser Grundstiicke wird allerdings iiber eine sie verldngernde Zufahrt angebun-
den, die zugleich der Erreichbarkeit der Regenriickhaltebecken dient.

Die Breite der Strale soll 5,5 m nicht liberschreiten. Nicht zuletzt spielt hierflir deren nur
geringe Frequentierung eine Rolle.

Fir die Begrenzung der Breite des parallel zum Bahndamm verlaufenden Abschnitts auf



6,5 m sprach neben der hier nur méglichen einseitigen Grundstiicksnutzung die begrenzt
verflgbare Tiefe der neu entstehenden Grundstlcke. Von Bedeutung ist hierfiir jedoch
auch der damit verbundene Aspekt einer angestrebten Verkehrsberuhigung.

Hinsichtlich der verkehrsrechilichen Einstufung des Kirschbliitenwegs ist die Ausweisung
des Bereichs als Tempo-30-Zone im Gegenrichtungsverkehr mit einem tiberfahrbaren
Gehweg und im Abschnitt entlang des Bahndamms in die Fahrbahn integrierten Stell-
platzen vorgesehen. Die StichstralRe soll als verkehrsberuhigter Bereich ohne separatem
Gehweg ausgewiesen werden.

Hintergriinde hierfir sind zum einen die relativ langgestreckte Flhrung der Planstrafie A,
die in der Realitét trotz integrierter Stellflachen o. a. Einbauten nicht zum Fahren in
Schrittgeschwindigkeit animiert. Zum anderen rechtfertigt auch die Planung der Misch-
gebiete nicht die komplette Realisierung eines verkehrsberuhigten Bereichs. Eine Ein-
bahnstraRenregefung wurde als ungiinstig angesehen, nicht zuletzt wegen des damit
i.d.R. verbundenen Fahrens mit héheren Geschwindigkeiten und des Entsehens ldnge-
rer Wegstrecken.

Grundsétzlich erforderlich ist die Schaffung straltenbegleitender dffentlicher Stellplatze.
Deren Notwendigkeit ergibt sich aus den Erfahrungen bei der Realisierung anderer
(Wohn-)Gebiete der Stadt bzw. dem aufgrund der relativ kleinen GréfRe nur begrenzten
Stellplatzpotenzial auf den neuen Grundstiicken. Im Abschnitt des Kirschbiiitenwegs hin-
ter der Einmiindung Kirschenallee sind Stellpldtze parallel zur Stralle vogesehen, wes-
halb hier eine Breite von 8 m vorgesehen ist.

Bei den vorhandenen Trassen fir Versorgungsmedien handelt es sich nach Auskunft der
Stadtwerke um jeweils eine Gas- und Fernwéarmeleitung, ein Steuerkabel sowie ein 20
KV-Kabel. Eine Umverlegung dieser Leitungen im Bereich der Halle des Regiehofes wa-
re nur mit einem unverhaltnismanig hohem Aufwand méglich. Der B-Plan kennzeichnet
demzufolge ihren Verlauf in Form von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (zu Gunsten der
Stadtwerke).

Wegen des Vorhandenseins der vorgenannten Fernwarmeleitung wird seitens der
Stadtwerke ein diesbezliglicher Anschluss der kiinftigen Grundstlicke fir die Warmever-
sorgung favorisiert. Dagegen ist die Realisierung von Gasanschliissen von der vorhan-
denen Leitung nicht ohne weiteres und somit nur mit erhéhtem Aufwand méglich.

Zur Gewabhrleistung der Stromversorgung des Gebiets ist die Errichtung einer Trafo-
Station erforderlich. Ihr Standort ist derzeit vor dem nordwestlichen Giebel der Lagerhalte
des Regiehofs (gegeniiber der Einmindung der Stichstralle) vorgesehen.

Fir die Versorgung mit Wasser muss eine neue Leitung verlegt werden, was jedoch
aufgrund der integrierten Lage des Gebiets mit normalem Aufwand méglich ist.

Gleiches gilt fiir die Schmutzwasserentsorgung.

Am norddstlichen Rand des Plangebiets befinden sich zwei Regenriickhaltebecken. Die-
se dienen der Aufnahme von Niederschlagswasser aus der benachbarten Kleingartenan-
lage bzw. der Kirschenallee. Erreichbar sind die Becken derzeit sowohl liber das brach-
liegende Gelénde als auch Uber den Weg in die Kleingartenanlage, jeweils von der Kir-
schenallee. Letztere Zuwegung allein ist fir die erforderliche Unterhaltung der Becken
nicht ausreichend. Deshalb war auch kinftig deren Erreichbarkeit (iber das Plangebiet si-
cher zu stellen. Dies erfolgt durch eine Zuwegung am Ende Stichstrafe.

Die Frage, ob diese Becken in das Entwésserungskonzept des Plangebiets einbezogen
werden (kdnnen), wird im Rahmen der Erschiiefungsplanung abschlieflend geklart.
Nach deren gegenwartigem Stand ist dies flr den ersten Realisierungsabschnitt, betref-
fend den Bereich der Stichstrafle {(ab Einmindung Kirschenallee), vorgesehen. D. h.,
dass die Regenentwésserung dieser Straenfldchen in die Becken erfolgen wiirde. tm
parallel zum Bahndamm verlaufenden Abschnitt ist dies durch Anschluss an die spétes-
tens dann zu erneuernde Erntwésserungsleitung entlang dieser Stralle vorgesehen.

Der Verlauf weiterer Leitungstrassen, so u.A. von Regenwasserleitungen sowie von
Fernmeldekabeln der Bahn ist im Zuge der bereits erfolgten ErschlieBungsplanung be-



Rahmen der Erschiieung des derzeit in Vorbereitung befindlichen ersten Realisierungs-
abschnitts, so dass auf eine Darstellung der betreffenden Abschnitte im B¥lan verzichtet
wurde. Unterlagen zu den gegenwirtigen Leitungsbestinden liegen sowohl im Amt fiir
Hoch- und Tiefbau als auch im Amt fiir Stadtplanung und Grundstiicksentwickiung vor
und kénnen dort bei Bedarf eingesehen werden.

6.5 Grinflachen

Unmittelbar angrenzend an die Zuwegung zu dem Riickhakebecken soll eine Griinfliche
entstehen, die die Funktion eines (kleineren) Spielplatzes erfiillen kann. Dies ist ange-
sichts eines diesbeziiglichen Mangels in der Umgebung zur méglichst umfassenden Ver-
sorgung des Gebiets und seines unmittelbaren Umfeldes stadtebaulich sinnvoll, ohne
dass hier allerdings kurzfristig eine umfangreiche Ausstattung mit Spielgersten erfolgen
soll. Hierliber ist vielmehr bedarfsabhéngig zukiinftig zu entscheiden.

Weitere Griinflichen sind entlang der HaupterschlieRungsstrafie festgesetzt. Sie erfiillen
z. T. die Funktion eines Strallenbegleitgriins (entlang dem Bahndamm) bzw. einer Ab-
schirmung zum bestehenden Wohngrundstiick siidwestlich der Ecke Kirschenallee /
Kirschbliitenweg.

6.6 Umweltschutz (Larmschutz / Griinordnung / Bodenschutz)

Hinsichtlich eines férmlichen Verfahrens zur Prifung der Umweltvertréglichkeit der Pla-
nung kann festgestellt werden, dass dies weder in Form einer Vorprifung noch einer
Umweltvertréglichkeitspriifung gemaR dem gleichnamigen Bundesgesetz erforderlich ist.
Die hierzu heranzuziehenden Grenzen hinsichtlich der Gréfie des Plangebiets werden
bei der vorliegenden Planung nicht erreicht.

. Unabhdngig hiervon wurden jedoch wie bei allen stidtischen Planungsvorhaben die
Auswirkungen auf die verschiedenen (Umwelt-)Schutzgiiter bereits im Rahmen der Erar-
beitung des Vorentwurfs untersucht.

Dabei wurde friihzeitig festgestellt, dass das einzige relevante diesbeziigliche Belang
den Larmschutz aufgrund des auf das Gebiet treffenden Verkehrslirms betrifft. Insbe-
sondere die Immission von den benachbarten Gleisanlagen/Bahnhofsbereich als auch
die der Strelitzer Chaussee und der Kirschenallee wurden bereits vor Fertigung des Vor-
entwurfs begutachtet, um die grundsatzliche Umsetzbarkeit einer derartigen Planung zu
prifen. Nachdem dies bejaht werden konnte, wurde das Gutachten anhand der favori-
sierten Planungsvariante fortgeschrieben bzw. aktualisiert. Das Ergebnis hiervon ist in
Form der Zusammenfassung des Berichts zur Schallimmissionsprognose vom
01.04.2004 als Anlage beigefligt.

Dabei kann festgestellt werden, dass die Immissionen im Tagzeitraum (6.00 — 22,00 Uhr)
auch ohne Schallschutzmalinahmen nicht {iber den hierbei heranzuziehenden Orientie-
rungswerten it. DIN 18005 liegen. Durch die festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen ist bei einer Wohnnutzung somit gewahrleistet, dass hinreichend grofte larmberu-
higte AuRenwohnbereiche vorhanden sind.

Da die ermittelten Larmwerte im Nachtzeitraum nur geringflgig unter denen am Tag lie-
gen, kommt hier méglichen SchallschutzmafRnahmen eine besondere Bedeutung zu. Die
diesbeziiglichen Orientierungswerte der DIN 18005 zielen auf eine gesicherte Nachtruhe
und damit auf den Schutz von Innenrdumen. Der sogenannte AuRenwohnbereich ist
demgegeniiber im Nachtzeitraum fiir die Gewidhrleistung eines gesunden Schiafs nicht
von Relevanz. Somit kann — wie im Gutachten vorgeschlagen - (iber passive Schall-
schutzmafBnahmen an den Gebauden bzw. an Raumen, die zum Schlafen genutzt wer-
den, dem Erfordernis einer hinreichenden Beriicksichtigung des immissionsschutzes in
der Bauleitplanung entsprochen werden. Die entsprechenden Festsetzungen werden un-
ter Pkt. 2 des Textteils getroffen.

Dieser Konzentration auf passive LarmschutzmaRnahmen vorausgegangen war eine Un-
tersuchung der Wirksamkeit eines aktiven Schallschutzes in Form einer Larmschutzwand
auf der Béschung entlang der Gleisanlagen. Hierbei wurde festgestelit, dass eine derarti-
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auf der Boschung entlang der Gleisanlagen. Hierbei wurde festgestellt, dass eine derarti-
ge Wand erst ab einer Héhe von 4 m einen wirksamen Larmschutz bietet (Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 erst bei 8 m). Angesichts der damit verbundenen Kos-
ten (ab 400.000,- €) und dem dabei erzielten Effekt, der in gleicher Qualitat durch passive
Schutzmafinahmen realisierbar ist und zudem nur auf den Nachtzeitraum bezogen wer-
den muss, ist letztgenannten Mallnahmen im Rahmen der hierbei vorzunehmenden Ab-
wiagung der Vorzug einzurdumen.

Von dieser bereits dem Planentwurf zu Grunde liegenden Entscheidung wird auch nach
Vorliegen einer im Rahmen seiner 6ffentlichen Auslegung durch die Bahn gegebenen In-
formation, wonach der Bahnhof Neustrelitz-Std verkauft wurde und dort weiter Bahnbe-
trieb durchgefiinrt werden soll, nicht abgewichen. Nach dem gegenwértigen Kenntnis-
stand ist zudem nicht damit zu rechnen, dass es dadurch zu einer erheblichen, nicht
mehr vertretbaren Erhdhung bislang ermittelter Lermimmissionen und damit zu einer
darauf bezogenen Konfliktsituation kommt.

Aus Informationen der neuen Eigentiimerin des Siidbahnhofs ist zu entnehmen, dass es
hierbei nicht zu einem Durchfahren des Siidbahnhofsbereich kommt. Hintergrund dafir
ist, dass eine Nutzung der stidwestlich gelegenen Briicke ber die Strelitzer Chaussee
nicht mehr erfolgen soll. Somit ist gerade auf diesem aufgrund seiner Nahe zum Plange-
biet insbesondere relevanten Gleisabschnitt kein fir die LArmprobiematik nennenswerter
Zugverkehr zu erwarten. Dies wird nach Lage der Dinge auch flir den ansonsten geplan-
ten Eisenbahnbetrieb zutreffen.

Dieser stellt sich hinsichtlich des vorgesehenen bzw. bereits jetzt durchgefilhrten Giter-
verkehrs vorrangig in Form von Rangiervorgdngen dar. Letztere konzentrieren sich unter
Nutzung des von der Hauptstrecke in Richtung Rostock/Stralsund abzweigenden Verbin-
dungsgleises auf den nérdlich des Plangebiets gelegenen Bereich und sind nicht taglich
wiederkehrend sondern eher unregelmafig zu erwarten. Der Personenverkehr soll nach
Auskunft der Eigentlimerin auf die Wiederaufnahme des (touristischen) Verkehrs in Rich-
tung Feldberg gerichtet werden, und ist somit nur fir den Tagzeitraum relevant. Voraus-
setzung hierflr ist allerdings die ,Ertlichtigung” der Strecke, wozu verschiedene nicht un-
erhebliche bauliche Malnahmen durchzufiihren wéaren. Deshalb steht dies zur Zeit noch
nicht in Aussicht.

Angesichts dieser Sachverhalte sieht die Stadt keinen Anlass flr weitere, Gber die im B-
Pian festgesetzten hinausgehenden Schallschutzmanahmen. Dies kénnte ohnehin nur
in Form der o.g. aktiven Larmminderungsmafinahmen (Schallschutzwand) erfolgen, was
in Anbetracht der derzeitigen als auch eventuellen kiinftigen Situation weder angemes-
sen noch angebracht wére. Selbst wenn es kiinftig auch zu einer Uberschreitung der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 am Tag kommen sollte, ware dies noch bis zu einem
diesbeziglichen Wert, der unter 5dB{A) liegt, vertretbar und angesichts der verfolgten
stddtebaulichen Ziele zu akzeptieren.

Nicht zuletzt aufgrund der Vorpragung bzw. Vornutzung des Gebiets sind von der Pla-
nung die Schutzgliter der Natur nur geringfiigig und die Ubrigen Schutzgtiter nicht betrof-
fen.

Bei erstgenanntem Schutzgutkomplex wird lediglich der Bereich der Pflanzen in Form
von im Plangebiet vorhandenen Baumen beriihrt. Bei Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung ist von einer Fallung von fiinf vorhandenen Baumen auszugehen, die aus stadtpla-
nerischer Sicht nicht die Wertigkeit bzw. dkologische Bedeutung haben, dass dieser ,Ein-
griff' nicht zu rechtfertigen ware. Er wird zudem durch die Pflanzung von mindestens 20
neuen Baumen gemal der diesbeziiglichen zeichnerischen Festsetzung des B-Plans
mehr als kompensiert. Davon sollen 5 Baume in die Strallenverkehrsfliche und 15 im
Vorgartenbereich und somit ebenfalls entlang der Stralte gepflanzt werden. In der textli-
chen Festsetzung Nr. 3.1. wurde ergdnzend hierzu geregelt, dass entsprechend dem
Stralennahmen hierfir Kirschbaumarten zu verwenden sind.

Um dem Aspekt der begrenzten Aufnahmeféhigkeit der Vorflut Rechnung zu tragen, vor-
rangig aber um maglichst viel Regenwasser zur Grundwasserneubildung vor Ort zu be-



11

lassen, wurde die textliche Festsetzung Nr. 3.2. aufgenommen. Die Versickerungsfahig-
keit des Bodens wurde durch ein Baugrundgutachten bestétigt.

Weitere griinordnerische Regelungen, die auf die einzelnen Grundstlicke bezogen sind,
sind weder erforderiich noch vertretbar.

Im Zusammenhang mit der fiir das Gebiet seitens der Stadt veranlassten Baugrundun-
tersuchung wurde auf einer Flache sliddstlich der Stichstralle des Kirschbliitenwegs, also
im Bereich ehemaliger Betriebsflachen des Regiehofs, ein offensichtlich mit Mineraldl-
kohlenwasserstoffen (MKW) verunreinigter Bereich festgestellt. Die daraufhin veranlasste
Begutachtung durch ein Fachunternehmen ergab, dass der kontaminierte Standort auf
eine Flache von ca. 3 m Durchmesser und 1,5 m Tiefe begrenzt werden kann. Da eine
Gefahr fiir relevante Schutzgiiter nicht abgeleitet werden konnte, ergab sich daraus kein
akuter Handlungsbedarf.

Die betreffenden 10,5 m® Boden werden im Rahmen der Erschlieung dieses Bereichs
ausgetauscht und entsorgt. Da davon auszugehen ist, dass dies noch vor der Rechtskraft
des B-Plans erfolgt, wurde auf eine Kennzeichnung dieses Standort im B-Plan verzichtet,
zumal die Stadt als Eigentlimerin unmittelbar hierauf Einfluss nehmen wird.

6.7 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Die in der Planzeichnung verankerte Festsetzung zur Dachneigung I&sst an der Strelitzer
Chaussee gemaf der dortigen Bestandspragung ein Maximum von 48 Grad zu. Auf den

Ubrigen Mischgebietsflichen ist die Dachneigung auf 38 Grad beschrankt. Somit kénnen
hier Gebaude in sogenanntem Bungalowstil errichtet werden, was den bislang verfolgten
Bebauungsabsichten der NeuWo GmbH auf dem Flurstiick 5/1 entspricht.

. Die vorgenannte Obergrenze ermdglicht aber auch den ggf. gewlinschten Ausbau des
Dachgeschosses. Sie stellt zugleich jedoch auch sicher, dass stadtebaulich ungewolite
gravierende Bruche zwischen Hausern ohne und mit Dachausbau nicht entstehen.

Im aligemeinen Wohngebiet ist demgegeniiber ein Dachgeschoss nicht mdglich, da hier
die Dachneigung auf 25 Grad beschrankt wurde. Neben dem Aspekt, dass hier eine
entsprechend dominante Bebauung angesichts der Nahe angrenzender Bebauungen
stddtebaulich nicht angestrebt wird, hat diese Festsetzung ebenfalls immissionsseitige
Hintergriinde. Die unter Punkt 6.6. benannte Schallimmissionsprognose kam némlich zu
dem Ergebnis, dass im Dachgeschossbereich auch auf der schienenabgewandten Ge-
baudeseite Larmpegel zu erwarten wéren, die insbesondere nachts die Orientierungs-
werte der DIN 18005 erheblich tiberschreiten wirden. Somit ist hier der Vermeidung von
Immissionskonflikten am besten dadurch nachzukommen, indem die Moglichkeit der
Nutzung des Dachgeschosses ganzlich ausgeschlossen wird.

Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 4.1. und 4.2. aufgenommenen Regelungen zur
Fassadengestaltung und zu Dachfarben sollen eine weitestgehend homogene Integration
des Gebiets in das bestehende Umfeld sicherstellen, ohne gleichzeitig individuelle Ges-
taltungsabsichten zu stark einzuengen.

6.8 Nachrichtliche Ubernahmen / Sonstiges

In der nachrichtlichen Ubernahme Nr. 5.1 wird auf die gesetzlichen Regeiungen, die bei
einem eventuellen Entdecken archdologischer Funde gelten, aufmerksam gemacht.
Damit Verzégerungen von BaumafRnahmen vermieden werden, sollte der Beginn der
Erdarbeiten der unteren Denkmalbehérde bzw. dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
spatestens zwei Wochen vorher schriftlich mitgeteilt werden, um zu gewihrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes bereits bei Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell aufiretende Funde gem. § 11 DSchG MV unverziiglich bergen und dokumen-
tieren kdnnen.
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Brunnens zur Grundwasserentnahme oder von Regenwasserversickerungsaniagen hin-
gewiesen.

Als sonstige Festsetzungen wurden im B-Plan zwei Flachen fir Stellgéatze bzw. Gemein-
schaftsstellplidtze festgesetzt. Zum einen handelt es sich dabei um die Stellplatzanlage
des Verwaltungsgeb&udes der NeuWo GmbH, zum anderen betrifft dies eine Flache
slidwestlich der Lagerhalle des Regiehofs. Letzterer soll dem zu erwartenden Parkplatz-
bedarf im Gebiet aufgrund der nur begrenzten Méglichkeiten auf den Grundstiicken und
den nur vereinzelt im Stralenraum mdéglichen Stellplatzen nachkommen. Eine derartige
Notwendigkeit kann sich insbesondere in Abhangigkeit von der Ansiedlung von Kleinge-
werbe ergeben. Der Ausbau dieses Parkplatzes wird jedoch von dem tatséchlich kiinftig
entstehenden Bedarf abhéngig gemacht. Eine Vorhaltung dieser Fidche hierflir ist allein
schon deshalb vertretbar, weil sie aufgrund des dortigen Verlaufs mehrerer Versorgungs-
leitungen der Stadtwerke fiir andere bauliche Zwecke bzw. zum Verkauf an Dritte nicht in
Frage kommt.

Vor letztgenanntem Hintergrund ist die Trasse dieser Leitungen in der Planzeichnung mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke GmbH verankert wor-
den.

Ein zweites derartiges Recht wurde im Bereich der Griinflaiche im Nordosten des Plan-
gebiets festgesetzt und zwar zu Gunsten des Betreibers bzw. Bewirtschafters der dorti-
gen Regenriickhaltebecken. Hierliber soll deren Erreichbarkeit (ber den Kirschblitenweg
gesichert werden.

7. Auswirkungen / Realisierung der Planung

Hinsichtlich der erschlieBungsseitigen Realisierung der Planung war urspringlich vorge-
sehen, diese — geman dem im Baugesetzbuch verankerten Regeifall — durch die Stadt
selbst vorzunehmen. Die daflr erforderliche Planung wurde bereits begonnen und liegt
flir den Gesamtbereich in Entwurfsqualitit und fir das im Eigentum der Stadt befindliche
Flurstiick 27 in Ausfuhrungsreife vor.

Auf der Grundlage der Interessensbekundung eines privaten Bau- und Erschiielungstra-
gers an der Entwicklung der stadtischen Fiachen hat die Stadt zwischenzeitlich einen Er-
schliefungsvertrag abgeschlossen, so dass es unter seiner Regie zu einer Teilrealisie-
rung des B-Plans voraussichtlich bis Ende des néchsten Jahres kommt. Das bedeutet,
dass es zunachst zu einer NeuerschlieBung des Gebiets nur bis zur ehemaligen Be-
triebsstrafte kommt.

Die Bebauung des an dieser Strafle gelegenen stidwestlichen Teils des Plangebiets (FS
5 /1) wird voraussichtlich auf den dortigen Eigentumsflachen der NeuWo GmbH vorran-
gig durch diese Gesellschaft realisiert. Dies betrifft konkret die sich norddstlich des be-
stehenden Grundstlicks anschliefenden zehn geplanten Grundstiicke. Allerdings hat die
NeuWo diese Absicht vorerst auf unbestimmte Zeit zuriickgestelit.
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8. Flachenbilanz:

GesamtgrofRe: ca. 1,78 ha
Allgemeine Wohngebiete: 0,25 ha
Mischgebiete: 0,99 ha
Verkehrsflachen: 0,30 ha
Flachen fir Entsorgungsanlagen

(Regenriickhaltebecken): 0,10 ha
Grinflachen : 0,14 ha

9. Anlage - Auszug aus der Schallimmissionsprognose vom 01.04.2004

Neustrelitz, d. .3 0480 .. 0.2 s
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8 Zusammenfassung

Die Stadt Neustreliiz beaufiragte die TUV NORD Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG
mit der Durchfithrung einer Schalltechnischen Untersuchung zu SchallschutzmaBnahmen fiir
den Bebauungsplan Nr. 48/02 ,,Fliche zwischen Bahnanlagen und Kirschenallee auf der Ba-
sis des nun vorliegenden konkretisierten Entwurfes fiir die Bebauung.

Es sollen die Wirkungen einer Lirmschutzwand mit unterschiedlichen Héhen ermittelt wer-

den. Die Berechnungen sollen als Einzelpunktrechnungen fiir vorgegebene Aufpunkte an den
geplanten Gebéuden und als Rasterrechnungen durchgefithrt werden.

Fiir die Untersuchungen wird das bereits bestehende Gelinde- und Hindernismodell fiir das zu
untersuchende Gebiet hinsichtlich der geplanten Bebauung aktualisiert.

Die Schallimmissionsberechnungen werden fiir den StraBen- und den Schienenverkehr durch-
gefiihrt, wobei die Wirkung einer Larmschutzwand am siiddstlichen Rand der Bahnanlagen
auf der BSschung in Variantenbercchnungen fiir unterschiedliche Hoéhen ermittelt wird.

Die nichtlichen Beurteilungspege! des StraBenverkehrs liegen zwischen 37 und 48 dB(A).
Der Orientierungswert der DIN 18 005 von 50 dB(A) fiir den Verkehr wird um 2 bis
13 dB(A) unterschritten,

Die Beurteilungspegel des Schienenverkehrs liegen im 1. Obergeschoss an den zu den Schie-
nen hin gelegenen Gebdudeseiten zwischen 55 und 59 dB(A), an den Riickseiten der Gebiude
zwischen 47 und 51 dB(A) und an den Seiten der Gebiude zwischen 53 und 57 dB(A). Der
Orientierungswert der DIN 18 005 wird nur an den Riickseiten der Gebiude eingehalten (Ub-
reschreitung nur am IO 14 um 1 dB(A)). An den Gebiudefronten zur Bahnlinie hin bzw. an
den Seiten der Gebiude wird er um bis zu 9 bzw, 7 dB(A) tiberschritten.

Diese Aussagen gelten auch fiir den Gesamtverkehr (StraBe + Schiene), da die Beurteilungs-
pegel hierfiir mallgeblich durch den Schienenverkehr beeinflusst werden.

Hinsichtlich aktiver Schallschutzmafinahmen werden die Wirkungen von Lirmschutzwinden
mit Héhen von 2 m, 4 m und 8 m untersucht,

Durch die Larmschutzwand mit 2 m Héhe vermindert sich die Uberschreitung des Orientie-
rungswertes der DIN 18 005 fiir den Nachtzeitraum um etwa 1 dB(A).

Die Larmschutzwand mit 4 m Hohe fiihrt zu Beurteilungspegeln fiir den Schienenverkehr von

maximal 55 dB(A). Der Orientierungswert der DIN 18 005 wird um maximal 5 dB(A) iiber-
schritten.

Bei einer Hohe der Lirmschutzwand von 8 m liegen die maximalen Beurteilungspegel an den
zur Bahn hin gelegenen Gebiudeseiten bei etwa 50 dB(A). Fiir diese Situation wird somit der
Orientierungswert der DIN 18 005 von 50 dB(A) an fast allen Immissionsorten fiir den Schie-

nenverkehr eingehalten. Diese Beurteilung gilt analog zur Gesamtbetrachtung des Verkehrs
{Schiene + Strafe).

04LMO28 - Schalltechnische Untersuchung Schallschutz B-Plan Nr. 48/02 in Neustrelitz
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Der Schutz Betroffener innerhalb des Plangebietes kann, wenn eine lirmabgewandte Raum-
orientierung und aktive Schallschutzmafinahmen aufgrund der VerhiltnismiBigkeit nicht rea-
lisierbar sind, durch bauliche MaBnahmen an den Gebiuden erreicht werden.

Der mafigeblichen Auflenldrmpegel wird nach der DIN 4109 und den Ausfiihrungen in
Pkt. 3.2 des Gutachtens von Juni 2002 aufgrund der Einzelpunktberechnung ermittelt. Die
entsprechenden Fassaden werden den resultierenden Lirmpegelbereichen zugeordnet:

- alle Nordwest-Fassaden (Frontseite zur Bahn): LPB IV
- alle Nordost- und Stidwest-Fassaden (Gebaudeseite): LPB IV
- alle Siidost-Fassaden (Riickseite zur Bahn): LPB III

Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB R’w s der Fassaden wird ausgewiesen.

D. fakees]
Dipl.-Ing. Dirk Seeburg

Sachverstindiger der
TUV NORD Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG
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