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Gemeinde Gulzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue®
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)

A. Art und Weise der Beteiligung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans inklusive aller Bestandteile hat in der Zeit vom 25.09.2023 bis zum 27.10.2023 im Rathaus des Amtes
Krakow am See, Bauamt, Markt 2, 18292 Krakow am See nach § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Zeitgleich erfolgte gem. § 4a Abs.
4 BauGB die Einstellung ins Internet unter www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanung sowie unter dem Pfad https://bplan.geoda-
ten-mv.de/Bauleitplaene/Interaktive_Karte.

Es ist eine Stellungnahme aus der Beteiligung der Offentlichkeit eingegangen.

Mit Schreiben vom 12.01.2024 sind 28 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie die sechs benachbarten Gemeinden an-
geschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Solarpark Grine Aue® samt dazugehoriger
Unterlagen aufgefordert worden. Dem Schreiben bzw. der Mail war neben dem Bebauungsplan auch die Begrindung angefugt. Fur die
Stellungnahmen wurde eine Frist von finf Wochen nach Erhalt des Schreibens eingeraumt (Einreichung 16.02.2024). Zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes sind insgesamt 21 Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange und 1 aus der Offentlichkeit eingegangen.

Von 21 Stellen liegen Stellungnahmen zum Entwurf vor: Von 14 Stellen liegen keine Stellungnahmen zum Entwurf vor:
1 Landkreis Rostock 3 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock
2 | Staatliches Amt flir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg 6 Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege
4 | Landesamt fir innere Verwaltung M-V 10  Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
5 | Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 13  Bundesnetzagentur
7 | Landesforst M-V
8  Bergamt Stralsund
9 | StraRenbauamt Stralsund 20 DB Service Immobilien GmbH
11 | Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Rostock 21 Deutsche Telekom Technik GmbH

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der

22 GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation
Bundeswehr

14  Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH 23  HanseGas GmbH

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
16  50Hertz Transmission GmbH 26 = Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
17 Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband Gustrow-Bitzow- 28 Kreishandwerkerschaft

Sternberg
Stadtwerke Gustrow GmbH (Gas) fur 15 WEMAG Netz GmbH 32  Gemeinde Liissow
18 | (Strom)
19  Wasser- und Bodenverband Nebel 34 Barlachstadt Guistrow
24  GASCADE Gastransport GmbH
25 | DOW Olefinverbund GmbH
27  IHK Rostock
29 Gemeinde Gutow
30  Gemeinde Grol3 Schiesow
31 | Gemeinde Klein Upahl
33 | Gemeinde Lohmen
Offentlichkeit
35 | Birger 1

Die eingegangenen schriftlichen Stellungnahmen wurden in der o. g. Reihenfolge zusammengefasst dargestellt.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.
1 Landkreis 15.02.2024 11H Hinweis Kenntnisnahme
Rostock, Amt
fur Kreisent- Gesamtstellungnahme des Landkreises Rostock Die nachgereichte Gesamtstellungnahme wird bei
wicklung kann nicht fristgerecht tibersendet werden. Fach- Eingang geprift und in der Abwagung berticksich-
stellungnahmen der Amter liegen bei, Gesamtstel- | tigt.
lungnahme wird nachgereicht.
Anlage: Fachstellungnahmen der Amter (SG-
Brandschutzdienststelle, Regionalplanung, Untere
Denkmalschutzbehorde, Amt fir Stralenbau- und
Verkehr, Umweltamt).
Landkreis 15.01.2024 | 1.2F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Rostock, SG
Brandschutz- Fachliche Zustimmung unter folgenden Bedingun- | Ein Brandschutznachweis wird im Rahmen der Bau-
dienststelle gen: antragsunterlagen auf Grundlage der Ausfuhrungs-
- Léschwasserbedarf: 96 m3h tber 2 Stunden, bei | planung mit der Brandschutzdienststelle abge-
Anlagenfeldern < 5.000 m? (mit 5 m anlagenfreien | stimmt, wie in der Begriindung (Abschnitt 5.4) erlau-
Streifen) 48 m3h; Entnahmestellen im Umkreis tert.
von 300 m, Gemeinde zustandig (§ 2 Abs. 4 Die Anforderungen zur Léschwasserbereitstellung,
BrSchG M-V). Bewegungsflachen, Zufahrten und Feuerwehrschlie-
- Bewegungsflachen fur Feuerwehr an Entnahme- | Bung werden in die textlichen Festsetzungen (Teil B)
stellen erforderlich. aufgenommen.
- Zufahrten und Wege mussen DIN 14090 ent-
sprechen.
- Generalschlissel in Feuerwehrschliisseldepot
oder FeuerwehrschlieRung an Zugangen.
- Brandschutznachweis flr PV-Anlage erforderlich,
Abstimmung mit Brandschutzdienststelle.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.

Landkreis 22.01.2024 14F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Rostock,
Regionalpla- - FNP stellt Gebiet als Landwirtschaftsflache dar, Das Vorhaben ist eine zeitlich befristete Nutzung als
nung B-Plan nicht gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entwickel- Sondergebiet ,erneuerbare Energien®, nach Riick-

bar, FNP-Anderung im Parallelverfahren erforder- | bau ist die landwirtschaftliche Nutzung gemaR FNP
lich, inkl. Priifung von Alternativstandorten (keine wieder méglich — keine FNP-Anderung geplant, dies

Planungsanzeige vorhanden). wird in der Begriindung (Abschnitt 2, Planungsrecht-
- Flachen im RREP (2011) als Vorbehaltsgebiet liche Grundlagen) erlautert.

Landwirtschaft ausgewiesen, hochwertige Béden Der Stand des ZAV wird in der Begriindung (Ab-
(BWZ = 50) betroffen. schnitt 2) erganzt.

- Nach Kap. 5.3 (29) LEP 2016 dirfen landwirt- Die Errichtung der PV-Anlage liegt im Uberragenden
schaftliche Flachen nur in 110 m Streifen entlang offentlichen Interesse (§ 2 EEG 2023), wie in der
von Autobahnen, BundesstraRen und Schienen- Begriindung (Abschnitt 1, Ziel der Planung) darge-

wegen fur PV-Anlagen genutzt werden — Ziel der stellt.
Raumordnung nicht erfillt.

- Zielabweichungsverfahren (ZAV) am 06.02.2023
beantragt, Ergebnis soll abgewartet werden.

- SO 1 liegt im Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz
und Kompensation (RREP 2011); nach RREP
2021 (Kapitel Energie) keine grof¥flachigen PV-
Anlagen (> 5 ha) in Vorbehaltsgebieten — Abwa-
gung erforderlich.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behoérde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwaéagung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.
Landkreis 22.01.2024 15F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Rostock,
Untere Bodendenkmale in Wilhelminenhof (Flur 1, Flur- Die Bodendenkmale werden gemaf der Ubermittel-
Denkmal- stiicke 100/4, 114, +div.) sind gemaf § 9 (6) ten Karte in die Planzeichnung (Teil A) nachrichtlich
schutzbehorde BauGB nachrichtlich in den B-Plan zu uberneh- ubernommen.
men (Denkmaler nach Landesrecht). Flachige Die Anforderungen zur Bergung, Dokumentation und
Ausdehnung gemaR beiliegender Karte (blaue Kostenlbernahme werden in die textlichen Festset-
Markierungen, Planzeichen BD2) in Planzeich- zungen (Teil B) aufgenommen.

nung darstellen. Veranderung/Beseitigung der Bo-
dendenkmale nach § 7 DSchG M-V genehmi-
gungsfahig, wenn vor Erdarbeiten fachgerechte
Bergung und Dokumentation durch anerkannte ar-
chéologische Grabungsfirma sichergestellt ist
(Kosten tragt Verursacher, § 6 (5) DSchG M-V).
Bergung und Dokumentation mit Unterer Denk-
malschutzbehdrde abzustimmen, vor Erdarbeiten
sicherzustellen.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.
1.6 H Hinweis Kenntnisnahme
Denkmale gemaR § 2 (1) DSchG M-V sind Sa- Die Belange des Denkmalschutzes werden in der
chen, an deren Erhaltung ein &ffentliches Inte- Begriindung (Abschnitt 6, Denkmalschutz) bertick-
resse besteht (geschichtliche, kiinstlerische, wis- sichtigt.
senschaftliche Grunde). Belange des Denkmal-
schutzes sind bei Planungen zu berticksichtigen
(§ 1 (3) DSchG M-V).
Landkreis 22.01.2024 1.7H Hinweis Kenntnisnahme
Rostock, Amt
fur StraRenbau- Keine Anregungen aus straRenbaulicher Sicht.
und Verkehr,
SG
Straenbau
Landkreis 22.01.2024 | 1.8 H Hinweis Kenntnisnahme
Rostock, Amt
fiir StraBenbau- Keine Anregungen aus verkehrlicher Sicht.
und Verkehr,
SG
StraBenverkehr
Landkreis 07.02.2024 | 19E Einwand Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Rostock,
Umweltamt, SO 1 liegt vollstandig im EU-Vogelschutzgebiet Der Geltungsbereich wurde angepasst, sodass die
Untere Natur- SPA DE 2137-401 ,Warnowtal, Sternberger Seen | Planflachen vollstandig auflerhalb des Vogelschutz-
schutzbehorde und untere Mildenitz“ und grenzt an GGB DE gebiets — dies wird in der Begriindung (Abschnitt 5,

2239-301 ,Nebeltal“. In Natura-2000-Gebieten
keine Freiflachen-PV-Anlagen zulassig (BfN
2022). Flachen teilweise Dauergrinland (Nieder-
moorstandort) mit hoher Artenvielfalt, wichtig als
Nahrungsraum fur Zielarten des Vogelschutzge-
biets. Bebauung aus Klimaschutzgrinden abzu-
lehnen (Wiedervernassung moglich).

Naturschutz) und im Umweltbericht (UB) dokumen-
tiert.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis

Stand 09.07.25
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein | Enth.
1.10F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

SO 2 und 3: Keine Einwande. Geschitzte Biotope | Die Planzeichnung (Teil A) wird anhand der Vermes-
(§ 20 NatSchAG M-V, Anlage 2 Ziff. 2.5, 4.4) nicht | sungsdaten des Buros Manthey & Schmidt (Stand

vollstéandig dargestellt, im weiteren Verfahren zu 08.02.2023) geprift, um die geschitzten Biotope
berlicksichtigen: darzustellen. Elemente wie ,naturnahe Feldhecke®
- Flurstiicke 111, 100/4 (Wilhelminenhof, Flur 1): oder ,stehende Kleingewasser®, die in der Stellung-

.Naturnahe Feldhecke®, ,stehende Kleingewasser | nahme genannt, aber in den Vermessungsdaten
mit Ufervegetation“ an Stidwestgrenze — Abstand nicht abgebildet sind, wurden nach Priifung nicht in

der Baugrenze (derzeit 3 m) zu gering. die Planzeichnung Ubernommen. Im weiteren Ver-
- Flurstiick 47/31: Geschutzter Baumbestand an K | fahren werden solche Elemente durch erganzende
11 (Baumhecke aus Feldahornen, Birkenreihe) Kartierungen (z. B. im Rahmen des Umweltberichts
durch gréReren Abstand der Baugrenze erhalten, oder Artenschutzfachbeitrags) gepruft, um den Na-
Kronenwachstum wahrend Betriebszeit berlck- turschutzbelangen gerecht zu werden. Erforderliche
sichtigen. Schutzmafnahmen, einschliellich Abstanden, wer-

den im Umweltbericht (UB) und Artenschutzfachbei-
trag (AFB) berticksichtigt und dem Entwurf beige-
fugt.

1T11A Anregung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Erforderlicher Untersuchungsumfang fir den Um- | Der Untersuchungsumfang fir den Umweltbericht

weltbericht: (UB) und Artenschutzfachbeitrag (AFB) wird berick-
1. Erfassung der Biotoptypen (LUNG 2013). sichtigt, wie in der Begriindung (Abschnitt 11, Grin-
2. Brutvogel-Erfassung (LM 2018, Anlage 2a). ordnung, AusgleichsmalRnahmen und Artenschutz)
3. Amphibien-Erfassung in Kleingewassern/Gra- erlautert, und dem Entwurf beigefugt.

ben (LM 2018, Anlage 2a).

4. Fledermaus-Erfassung in Leitstrukturen/Jagd-
habitaten (LM 2018, Anlage 2a).

5. Artenschutzfachbeitrag mit Kartierungen, Rele-
vanzprifung, Minderungs-/Vermeidungsmafnah-
men, ggf. vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (§
44 Abs. 1 BNatSchG).

6. Eingriffs-Ausgleichsermittiung (LM 2018).

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.
Landkreis 06.02.2024 1.12F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Rostock,
Umweltamt, 185,5 ha Landwirtschaftsflache werden entzogen, | Ein Bodenschutzkonzept und eine bodenkundliche
Untere Boden- ohne ausreichende Auseinandersetzung mit Bo- Baubegleitung (BBB) werden erstellt, die Material-
schutzbehorde denschutzbelangen. Flachen mit hoher Schutz- wahl erfolgt gemal Wasserschutzgebietsverord-
wirdigkeit (Niedermoore, Béden mit BWZ > 50) nung, und der vollstandige Riickbau wird sicherge-

betroffen, Nutzung kritisch (LEP 2016, Nr. 4.5 (2)). | stellt, wie in der Begriindung (Abschnitt 9, Boden-
Bodenschutzkonzept und bodenkundliche Baube- | schutz) erlautert und in den textlichen Festsetzun-
gleitung (BBB) erforderlich. Stoffliche Emissionen gen (Teil B) geregelt.

(z. B. durch Metalle) verhindern, Materialwahl fur
Standerbauwerke/Wegebauten in Trinkwasser-
schutzzone Il (Warnow) festlegen. Vollstandiger
Ruckbau der PV-Anlage (inkl. Leitungen/Funda-
mente) nach Stilllegung sicherstellen.

1.13F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Im weiteren Verfahren zu klaren: Die Belange werden im Umweltbericht (Abschnitt
- Auswirkungen des Vorhabens auf den Boden Bodenschutz) berticksichtigt, wie in der Begriindung
(Wirkfaktoren/-pfade). (Abschnitt 9, Bodenschutz) erlautert.

- Ist-Zustand der Boden (Bodenfunktionen).

- Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen.
- Prifung von Planungsalternativen.

- Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Kompensation von Beeintrachtigungen.

- UberwachungsmaRnahmen.

1.14 H Hinweis Kenntnisnahme

- StALU-Anordnungsbefugnis bezieht sich auf Alt- | Die Hinweise werden in die textlichen Festsetzun-
lasten (hier nicht vorhanden). gen (Teil B) aufgenommen.

- Bei Baumaflnahmen aufgefundene verunreinigte
Bdden/Altablagerungen ordnungsgemaf entsor-
gen, nicht zur Bodenverfillung nutzen.

- Uberschussbéden/Bodenmaterial: Vorsorge ge-
gen schadliche Bodenveranderungen (§ 7
BBodSchG), §§ 6-8 BBodSchV und DIN 19731
beachten.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behoérde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwaéagung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.

Landkreis 05.02.2024 | 1.15F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Rostock,
Umweltamt, Nachweis erforderlich, dass PV-Module keine Blendarme Module nach Stand der Technik werden
Untere Immissi- Blendung der Wohnbebauung und des Stralen- eingesetzt, dies wird in der Begriindung (Abschnitt
onsschutzbe- verkehrs (DorfstralRe, Gustrower Stralte, K12) ver- | 7, Immissionsschutz) erlautert.
hoérde ursachen. Ein fallspezifisches Blendgutachten wird im Rahmen

der Ausflihrungsplanung erstellt, dies wird in der Be-
grindung (Abschnitt 7) erganzt.

1 Landkreis 19.03.2024 1.16 H Hinweis Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Rostock,
Umweltamt, Un- Keine Bedenken gegen den B-Plan-Entwurf. Die Hinweise zu Leitungssystemen und Grundwas-
tere Wasserbe- - Aufgefundene Leitungssysteme (Meliorationsan- | serabsenkungen werden in die textlichen Festset-
hoérde lagen, Drainagerohre) ordnungsgemaf aufneh- zungen (Teil B) aufgenommen.

men, umverlegen oder anbinden.
- Grundwasserabsenkungen bedirfen einer was-
serrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasser-

behorde.
2 Staatliches Amt | 16.02.2024 21B,H Bedenken und Hinweis Kenntnisnahme und Beachtung
fiir Landwirt-
schaft und Landwirtschaftlich keine grundsatzlichen Beden- Der Grundsatz der sparsamen Flacheninanspruch-
Umwelt ken, aber: nahme, die Erreichbarkeit angrenzender Flachen,
Mittleres - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden in Re- | die Funktionstlichtigkeit von Dranagesystemen, Aus-
Mecklenburg gionen mit tberdurchschnittlich guten Boden erfor- | gleichsmafnahmen und die Beteiligung von Land-
(StALU MM) derlich. wirtschaftsbetrieben werden bertcksichtigt, wie in
- Landwirtschaftsflachen nur im notwendigen Um- | der Begriindung (Abschnitte 9, Bodenschutz, und
fang entziehen, nach Baumaflnahmen vollstan- 11, Grliinordnung, Ausgleichsmafnahmen und Ar-
dige Nutzbarkeit wiederherstellen. tenschutz) erlautert und in den textlichen Festset-

- Erreichbarkeit angrenzender Flachen und Funkti- | zungen (Teil B) geregelt.
onstlchtigkeit von Dranagesystemen sicherstel-
len.

- Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen auf weniger
wertvollen Flachen vorsehen.

- Betroffene Landwirtschaftsbetriebe friihzeitig be-
teiligen und Uber Einschrankungen informieren,
ggf. Ausgleichs-/Entschadigungsregelungen tref-
fen.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein | Enth.
22H Hinweis Kenntnisnahme

Naturschutzfachliche Belange durch StALU MM Die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehérde
nicht berthrt. Zustéandige Naturschutzbehérde ist wird in der Begriindung (Abschnitt 11, Griinordnung,
die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises AusgleichsmalRnahmen und Artenschutz) erwahnt.

Rostock.

2.3H Hinweis Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Wasserwirtschaft: Der Entwicklungskorridor wird in der Planzeichnung
- Vorhaben betrifft Wasserkérper WANE-0100 (Teil A) freigehalten.
(Nebel, SO 1) und Grundwasserkorper Die Regelungen der TWSZ werden in die textlichen
WP_WA_6_16 (alle Gebiete), liegt in TWSZ IlI Festsetzungen (Teil B) aufgenommen.
(Warnow), SO 1 berthrt TWSZ 1. WRRL-MaRnahmen werden im Umweltbericht (UB)
- Entwicklungskorridor des Wasserkorpers frei von | gepruft.
Bebauung halten. Die Meldepflicht bei Bohrungen wird in der Begrun-

- Belange der WRRL nicht berlicksichtigt, Rege- dung (Abschnitt 9, Bodenschutz) erganzt.
lungen der TWSZ (z. B. bei Reinigungsmitteln)
darstellen und erganzen.

- Ausgleich durch WRRL-MafRnahmen mdglich

- Keine Grund-/Oberflachenwassermessstellen im
Plangebiet. Bei Bohrungen Meldepflicht gegen-
uber LUNG M-V (Geologischer Dienst, §§ 8-13
GeolDG).

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
Stand 09.07.25 Seite 11 von 26 Datei: 4616_Grune Aue_Abwaegung-BP_E_20250709_FINAL.docx




Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behoérde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwaéagung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein | Enth.

24 H Hinweis Kenntnisnahme

Bodenschutzrechtliche Belange durch StALU MM
nicht betroffen.

25H Hinweis Kenntnisnahme

Keine immissionsschutz- oder abfallrechtlichen
Belange entgegenstehend. Weitere Belange durch
StALU MM nicht betroffen. Stellungnahme bezieht
sich nur auf vorgelegte Unterlagen.

4 | Landesamt 16.01.2024 | 41 H Hinweis Kenntnisnahme
fiir innere
Verwaltung Keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Die Hinweise zum Merkblatt werden beachtet, und
M-V, Amt fiir Grundlagennetze im Plangebiet vorhanden. Fir die zustandigen Behdrden wurden bereits beteiligt,
Geoinforma- weitere Planungen Merkblatt zur Bedeutung und wie in der Begriindung (Abschnitt 15, Verfahrensab-
tion, Erhaltung der Festpunkte beachten (Anlage). lauf) dokumentiert.
Vermessungs- Landkreise und kreisfreie Stadte als zustandige
und Kataster- Vermessungs- und Katasterbehérden beteiligen,
wesen da diese das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Auf-

nahmepunkte sind zu schatzen.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.
5 | Landesamt 13.02.2024 | 51 B, H Bedenken und Hinweis Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
far Umwelt,
Naturschutz Gefahrdung durch Reflexionen fiir angrenzende Blendarme Module nach Stand der Technik werden
und Geologie Wohnbebauung nicht ausgeschlossen, daher Er- eingesetzt, dies wird in der Begriindung (Abschnitt
Abteiluna 5 ’ stellung eines Blendgutachtens empfohlen. 7, Immissionsschutz) erlautert. Ein fallspezifisches
| . g Blendgutachten wird im Rahmen der Ausfiihrungs-
(Immissions- Hinweis: LAI-Hinweise zur Messung, Beurteilung planung erstellt, dies wird in der Begriindung (Ab-
SChU_tZ und Ab- und Minderung von Lichtimmissionen schnitt 7) erganzt.
fallwirtschaft) (13.09.2012), insbesondere Anhang 2 (Blendwir-
kung von PV-Anlagen), beachten (Link:
http://www.lung.mvregierung.de/insite/cms/um-
welt/laerm/laerm_dokumente phy faktoren.htm).
7 | Landes- 08.02.2024 | 71F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
forstanstalt
Mecklenburg- - Waldflachen gemaR § 2 LWaldG betroffen und Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von
Vorpommern, grenzen an das Plangebiet. 30 m wird in der Planzeichnung (Teil A) eingehalten
Forstamt - Abstand von 30 m zum Wald bei baulichen Anla- | und dargestellt.
Schlemmin gen einhalten
72F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Auch Einfriedungen > 2 m missen den Waldab- Der Text in Teil B (lll. Hinweise, 2. Waldabstand)
stand von 30 m einhalten gemaf den gesetzlo- wird angepasst, um den Waldabstand fur Einfriedun-
chen Vorgaben. Aufenzaun im Waldabstandsbe- | gen >2 m zu bericksichtigen.
reich nicht zulassig, wenn > 2 m.
7.3F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Beplante Flurstiicke in Wilhelminenhof (Flur 1)
grenzen an Wald. Innerhalb des 30 m Waldab-
stands keine Bebauung zulassig, gemessen ab
Traufkante oder Nutzungsartengrenze (digitale
Forstgrundkarte). Waldrand nicht zwingend iden-
tisch mit Flurstlicksgrenze — Planung anpassen.

Die Waldflachen werden in der Biotopkartierung er-
fasst und in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt.
Der erforderliche Waldabstand von 30 m wird einge-
halten, wie in der Begriindung (Abschnitt 11, Griin-
ordnung, AusgleichsmalRnahmen und Artenschutz)
erlautert.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behoérde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwaéagung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 7 8 9
Ja Nein Enth.
8 Bergamt 12.02.2024 | 8.1 H Hinweis Kenntnisnahme
Stralsund
Vorhaben berlhrt keine bergbaulichen Belange
(BBergG) oder Belange nach EnWG in der Zu-
standigkeit des Bergamts Stralsund. Keine Berg-
bauberechtigungen oder Antrage im Plangebiet
vorhanden. Keine Einwande oder Anregungen.
9 | StraBenbauamt | 15.01.2024 | 9.1 H Hinweis Kenntnisnahme
Stralsund
Bebauungsplan beruhrt keine Belange der Stra-
Renbauverwaltung (uberdrtlicher Verkehr). Keine
Anmerkungen oder Bedenken.
11 | Staatliches 25.01.2024 | 11.1H Hinweis Kenntnisnahme
Bau- und Lie-
genschaftsamt Kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter
Neubranden- Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpom-
burg mern im Plangebiet. Forst-, landwirtschaftliche
oder Naturschutzflachen des Landes mdglich, da-
fur sind Ressortverwaltungen zustandig (bereits
im Beteiligungsverfahren einbezogen).
12 | Bundesamt fiir | 22.01.2024 121H Hinweis Kenntnisnahme
Infrastruktur,
Umweltschutz Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt (vorbe-
und Dienstleis- haltlich gleichbleibender Sach- und Rechtslage).
tungen der Keine Einwande seitens der Bundeswehr.
Bundeswehr
14 | Landgesell- 24.01.2024 | 141 H Hinweis Kenntnisnahme

schaft Mecklen-
burg-Vorpom-
mern mbH

Keine Flurstiicke im Plangebiet, die von der Land-
gesellschaft verwaltet werden oder im Eigentum

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis

Stand 09.07.25
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.
der Landgesellschaft stehen. Keine Einwande. An-
derweitige landeseigene Flurstiicke nicht ausge-
schlossen.
16 | 50Hertz 19.01.2024 16.1H Hinweis Kenntnisnahme
Transmission
GmbH Keine Anlagen von 50Hertz (Hochspannungsfrei-
leitungen/-kabel, Umspannwerke, Nachrichtenver-
bindungen, Ver-/Entsorgungsleitungen) im Plan-
gebiet vorhanden oder geplant. Keine Aufderung
zum Umfang der Umweltpriifung. Stellungnahme
gilt nur fur den angefragten Bereich und Anlagen
von 50Hertz.
17 | Warnow- 31.01.2024 171 H Hinweis Kenntnisnahme
Wasser- und
Abwasser- Trink- und Schmutzwassertechnische Erschlie-
verband Rung nicht erforderlich, da kein Bedarf besteht.
Giistrow-
Butzow-
Stl:erznt:\:erg 17.2F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Anfallendes Niederschlagswasser ist gemaf § 55 | Versickerung des Niederschlagswassers wird in die
Wasserhaushaltsgesetz auf dem Grundstiick zu textlichen Festsetzungen (Teil B) aufgenommen.
versickern.
17.3F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Plangebiet liegt in Trinkwasserschutzzone IlI Die Auflagen der Wasserschutzgebietsverordnun-
(Wasserwerk Rostock). Verbote und Auflagen der | gen werden in die textlichen Festsetzungen (Teil B)
Wasserschutzgebietsverordnungen sind zu be- aufgenommen.
achten.
174 H Hinweis Kenntnisnahme

Uber das Trinkwassernetz kann kein Loschwasser
bereitgestellt werden.

Die Gemeinde ist fir die LOschwasserbereitstellung
zustandig, wie in der Begriindung (Abschnitt 5.4,
Brandschutz) erlautert.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis

Stand 09.07.25
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.
175F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
- Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Armaturen | Die Leitungen und Schutzstreifen (DN 400: 6 m,
bei innerer ErschlieBung beachten; nach BaumaR- | sonst 4 m) werden in die Planzeichnung (Teil A)
nahmen in urspringlichen Zustand versetzen (Ge- | lbernommen und von Bebauung freigehalten. Die
landehdhe anpassen, unbefestigte Bereiche pflas- | Anforderungen zu Armaturen, Zuganglichkeit und
tern, Bedienbarkeit/Anschlussmdéglichkeit gewahr- | ortlicher Einweisung werden in die textlichen Fest-
leisten). Vor Baubeginn értliche Einweisung ver- setzungen (Teil B) aufgenommen. Nutzungsbe-
einbaren. schrankungen werden in der Begriindung (Abschnitt
- Leitungen des WAZ mit dinglicher Sicherung im | 3. Wasserwirtschaft) erganzt.
Grundbuch: Schutzstreifen (gemal den gesetzli-
chen Vorgaben) frei von baulichen Anlagen und
Einwirkungen (z. B. Bepflanzung mit Bdumen/He-
cken). Leitungen in Planzeichnung tbernehmen,
jederzeit zuganglich halten, Armaturen entlang
Gustrower Strafle nicht umzaunen. Nutzungsbe-
schrankungen in Begrindung aufnehmen.
Anlage: Bestandsplan Trinkwasser und Abwasser
(A1-Format).
18 | Stadtwerke 14.02.2024 | 181 F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Gistrow GmbH
fiir WEMAG Keine Einwande, aber: Die Gasleitungen werden in die Planzeichnung (Teil
Netz GmbH - Mitteldruckgasleitungen parallel zur Gustrower A) nachrichtlich Gbernommen.
(Teil 1, Gas) Str./K 11 (Flurstiicke 47/31, 129/1, 100/4, Flur 1
Wilhelminenhof, ca. 840 m) und entlang der
Neuen Str. (Flurstilick 47/38) vorhanden, dienen
der ortlichen Versorgung.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis

Stand 09.07.25

Seite 16 von 26

Datei: 4616_Grune Aue_Abwaegung-BP_E_20250709_FINAL.docx




Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein | Enth.
18.2F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Schutzstreifen von 6 m fir Gasleitungen freihalten | Der Schutzstreifen wird in der Planzeichnung (Teil
(Achse in Mittellinie). Keine baulichen Anlagen A) dargestellt und von Bebauung freigehalten, wie in
oder Einwirkungen im Schutzstreifen, die den Be- | den textlichen Festsetzungen (Teil B) geregelt. Die
trieb beeintrachtigen. Uneingeschrankter Zugang Anforderung zum uneingeschrankten Zugang wird in

zu Gasleitungen jederzeit gewabhrleisten. die textlichen Festsetzungen (Teil B) aufgenommen.
18.3F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

- Leitungen vor Beschadigungen schitzen, Anla- Die Anforderungen zum Schutz der Gasleitungen

gen/Absperrarmaturen wahrend Bauphase freihal- | und zur 6rtlichen Einweisung werden in die textli-

ten. chen Festsetzungen (Teil B) aufgenommen.

- Bei Annaherung/Kreuzung Leitungsschutzanwei-
sungen beachten, nur Handschachtung in der
Nahe von Leitungen.

- Freigelegte/gefahrdete Leitungen in Abstimmung
mit Stadtwerken schutzen, nicht begehen/befah-
ren.

- Uberfahrten mit Lastverteilung (z. B. Stahlplat-
ten) in Abstimmung mit Stadtwerken.

- Veranderungen der Leitungslage unzulassig, Lei-
tungsuiberdeckungen nur mit Genehmigung der
Stadtwerke andern, Absperrvorrichtun-
gen/Schachtdeckel an neue Oberflachensituation
anpassen.

- Vor Baubeginn ortliche Einweisung der ausfiih-
renden Firmen durch Stadtwerke erforderlich, zu-
satzliche Vorgaben einhalten.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.
18 | WEMAG Netz 21.03.2024 184 F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
GmbH (Teil 2,
Strom) - 20 kV- und 110 kV-Freileitungen im Plangebiet Die Freileitungen und der Schutzstreifen der 110 kV-
dirfen nicht Gber-/unterbaut werden, missen je- Leitung werden in der Planzeichnung (Teil A) darge-
derzeit zuganglich sein und sind bei Baudurchfiih- | stellt und von Bebauung freigehalten. Zufahrtsmdog-
rung umzulegen. lichkeiten (z. B. Doppelschliefung oder Wendemdg-
- Schutzstreifen der 110 kV-Leitung (geringer Bo- lichkeit) werden in die textlichen Festsetzungen (Teil
denabstand) nicht bebauen. B) aufgenommen. Die Revision der Planungsunter-
- Zufahrtsmdoglichkeiten zur Leitungstrasse dauer- | lagen wird in der Begriindung (Abschnitt 5.2.2,
haft gewahrleisten Elektroenergie) vermerkt.
- Weitere Abstimmungen bei Vereinbarungen
moglich.
- Nach Fertigstellung Revision der Planungsunter-
lagen fir Leitungsdokumentation erforderlich.
18.5F, H | Forderung und Hinweis Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

- Netzanlagenumlegung/Verkabelung der 20 kV-
Leitungen mindestens 12 Monate vor Baubeginn
bei WEMAG Netz GmbH beantragen
(nutzungsrechte@wemag-netz.de, Vorgangsnum-
mer 52408315), Kosten mdglich (Dokumente: B-
Plan, Detailplan).

- WEMAG friihzeitig einbeziehen, Planungsingeni-
eur wird benannt. Verzégerungen bei nicht recht-
zeitigem Antrag nicht von WEMAG zu vertreten.

- Schutzanweisungen fir Bau-/Planungsarbeiten
beachten

- Bestandsplane beigefiigt, Auskunft 4 Wochen
gultig.

Hinweis: Anlagen anderer Versorgungstrager/Ein-
speiser moglich.

WEMAG Netz GmbH wird friihzeitig in die Planung
einbezogen, dies wird in der Begriindung (Abschnitt
5.2.2, Elektroenergie) dokumentiert. Die Schutzan-
weisungen und die Frist fur die Netzanlagenumle-
gung (12 Monate) werden in die textlichen Festset-
zungen (Teil B) aufgenommen.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.
19 | Wasser- und 31.01.2024 191F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Bodenver-
band Nebel Festlegungen fir Gewasser 2. Ordnung: Die Festlegungen fir Gewasser 2. Ordnung, ein-
- Verband 2 Wochen vor Baubeginn schriftlich in- schlief3lich Abstanden und Abnahme, werden in die
formieren. textlichen Festsetzungen (Teil B) aufgenommen. Die
- Bauliche Eingriffe infan Gewassern mit Verband | Anforderung zum Bestandsplan wird in der Begriin-
abstimmen. dung (Abschnitt 5.2.3 Wasser- und Bodenverband
- Gewasser bei Bedarf mit 1 m Mindestabstand Nebel) erganzt. Die in der Stellungnahme genannten
gnterhalb der Sohle dikern, bei ausreichender Elemente (z. B. Hecken) wurden anhand der aktuel-
Uberdeckung Querung oberhalb mdglich (Abstim- | len Vermessungsdaten des Biros Manthey &
mung erforderlich). Schmidt (Stand 08.02.2023) gepruft. Da diese Ele-
- Gewasserrandstreifen (mind. 8 m) an offenen mente in den Vermessungsdaten nicht abgebildet
Gewassern frei von Bebauung halten. sind, wurden sie nicht in die Planzeichnung Uber-

- Einseitige Bepflanzung in Abstimmung moglich. nommen. Im weiteren Verfahren werden solche Ele-
- Parallel verlaufende Leitungen: Mindestabstand mente, sofern relevant, durch erganzende Kartierun-

5 m von Béschungsoberkante/Rohrachse. gen oder Fachbeitrage (z. B. Umweltbericht, Arten-
- Offen verlegte Leitungen mit Warnband markie- schutzfachbeitrag) gepruft, um den Anforderungen
ren. des Naturschutzes gerecht zu werden.

- Fertigstellung schriftlich anzeigen, ggf. gemein-
same Abnahme, Bestandsplan digital Gbermitteln.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.
24 | GASCADE Gas- | 15.01.2024 | 241 H Hinweis Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
transport
GmbH, Team Anlagen von GASCADE, WINGAS GmbH und Die Kompensationsmafinahmen werden in der
Leitungsaus- NEL Gastransport GmbH derzeit nicht betroffen. nachsten Beteiligungsrunde vorgelegt, wie in der
kunft Kompensationsmaflinahmen diirfen Anla- Begriindung (Abschnitt 11, Griinordnung, Aus-
gen/Schutzstreifen nicht beeintrachtigen. Externe gleichsmaflnahmen und Artenschutz) erlautert, und
Flachen fir Kompensation mit Planunterlagen zur | GASCADE wird weiterhin beteiligt, wie in Abschnitt
Stellungnahme vorlegen (Auflistung in Begriin- 15 (Verfahrensablauf) dokumentiert.
dung/Umweltbericht nicht ausreichend). Weitere
Beteiligung am Verfahren erbeten.
25 | DOW 07.02.2024 | 251 F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Olefinverbund
GmbH

- Rohstoffpipeline Rostock-Bohlen (RRB) mit
Steuerkabel und Armaturenstation AS 7 (nérdlich
Gustrower Straf3e) im Plangebiet, Schutzstreifen
gemaf den gesetzlichen Vorgaben.

- Arbeiten im Schutzstreifen/auf Liegenschaften
bedirfen schriftlicher Genehmigung.

- Im Schutzstreifen keine baulichen Anlagen, Abla-
gerungen, Einzaunungen oder Einwirkungen (z. B.
Erdarbeiten Uber landwirtschaftliches Mal} hin-
aus); Schutzstreifen jederzeit begehbar/befahr-
bar/sichtfrei halten.

- Ohne SchutzmaRnahmen keine Befahrung ver-
legter Leitungsabschnitte; Uberfahrten in Abstim-
mung sichern.

- Zustimmung aulerhalb Schutzstreifens/Liegen-
schaften.

- Vor Arbeiten Sicherheitsabsteckung (Ver-
lauf/Schutzstreifen) und Flurstiicksgrenzen kenn-
zeichnen, wahrend Bauphase erhalten, danach
entfernen.

- Vor Arbeiten Leitstelle ARS-Betriebsservice
GmbH informieren

Die Rohstoffpipeline und der Schutzstreifen werden
in die Planzeichnung (Teil A) aufgenommen. Die An-
forderungen zu Arbeiten, Abstéanden, Zufahrtsmog-
lichkeiten, Beeinflussungsmessungen und Kabelt-
rassen werden in die textlichen Festsetzungen (Teil
B) aufgenommen, wie in der Begriindung (Abschnitt
5.2.3, Leitungstrassen anderer Betreiber) erlautert.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis

Stand 09.07.25
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behoérde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwaéagung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein | Enth.

- Zufahrtsmaoglichkeit zu AS 7 jederzeit gewahr-
leisten (keine Behinderung durch parkende Fahr-
zeuge).

- Pipelines dinglich im Grundbuch gesichert, be-
lastetes Flurstiick dient dem Recht.

- Mindestabstand zur Bebauung gemaf den ge-
setzlichen Vorgaben.

- Bei Instandhaltungsarbeiten ggf. ein Arbeitsstrei-
fen Uber Schutzstreifen hinaus nétig.

- Bei Rammpfosten/schwingungserzeugenden
Verfahren Mindestabstand zur Pipeline einhalten.
- Wegebaumalinahmen: keine Verringerung der
Mindestdeckung, Wegekreuzungen minimieren,
rechtwinklig ohne Aufweitung.

- Bei Trafo-/Wechselrichterstationen, Erdern,
Energiekabeln Beeinflussungsmessungen
vor/nach Inbetriebnahme durch zertifizierte KKS-
Fachfirma (Kosten Bautrager), ggf. Umbaumaf-
nahmen bei negativer Beeinflussung.

- Kabeltrassen: Abstand einhalten, rechtwinklig in
geschlossener Bauweise unterqueren, Abknick-
punkte auRerhalb Schutzstreifen, Bauverfahren
abstimmen. Kein Parallelverlauf im Schutzstreifen.
- Kabelpfligen/Grabenfrasen im Schutzstreifen
untersagt.

- Querungen mit Kabeltrassen minimieren, kein
Parallelverlauf im Schutzstreifen, Absteckung er-
forderlich.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.
252 F Forderung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Fur Tiefbauarbeiten im Schutzstreifen (3 m beid- Die Anforderung zum Erlaubnisschein fuir Tiefbauar-
seitig) mindestens 3 Wochen vor Baubeginn Er- beiten wird in die textlichen Festsetzungen (Teil B)
laubnisschein beantragen (Angaben: Auftragge- aufgenommen.

ber, bauausfiihrende Firma, Bauleiter mit Telefon-
nummer, Vorhaben mit Aushubtiefe, Ortlichkeit,
Ausfiihrungszeitraum, Vorgangsnummer). Detail-
lierte Baubeschreibung mit Nachweis der Lei-
tungssysteme beifligen.

25.3A Anregung Kenntnisnahme

Fir Leitungslage, Markierung und Einmessung im | Die Empfehlung wird in der Begriindung (Abschnitt
Schutzstreifen zertifizierte Vermessungsburos 5.2.3, Leitungstrassen anderer Betreiber) vermerkt.
(ISO9001 & SCC) beauftragen, Empfehlung fir

ein Vermessungsbdro verfugbar. Vorgangsnum-
mer bei Schriftwechsel angeben.

27 | IHK Rostock, 15.02.2024 | 27.1 A, H | Anregung und Hinweis Kenntnisnahme
Fachbereich
Industrie, Keine grundlegenden Einwande, Zustimmung zum
Innovation und Vorentwurf, aber Beachtung einzelner Anmerkun-
Regionalent- gen/Hinweise erbeten.
wicklung

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein | Enth.
27.2H Hinweis Kenntnisnahme
IHK-Unternehmen in Gilzow-Prizen, Wilhel- Keine negative Beeinflussung der IHK-

minenhof und Splittersiedlung vorhanden. Plange- | Bestandsunternehmen, dies wird in der Begriindung
biet unbebaut (landwirtschaftlich genutzt), nachste | (Abschnitt 7, Immissionsschutz) erlautert.
gewerbliche Nutzung in der Nahe.

- Negative Beeinflussung der IHK-
Bestandsunternehmen (wahrend Bau- und Be-
triebsphase) ausschlief3en.

- Gewerbliche Nutzung (Stromerzeugung) im
Plangebiet vorgesehen, daher gewerbliche Be-
lange berthrt.

27.3H Hinweis Kenntnisnahme

Planung sichert Flachen fur Solarenergie, fordert Die Vorteile fur die Energiewende und regionale
Unabhangigkeit von fossilen Energietragern, un- Wertschdpfung werden in der Begriindung (Ab-
terstutzt Energiewende und regionale Energiesi- schnitt 1, Ziel der Planung) hervorgehoben.
cherheit. Positive Effekte auf regionale Wert-
schopfung durch Einbindung regionaler Unterneh-
men (Planung, Bau, Wartung).

27.4H Hinweis Kenntnisnahme

Keine Konkurrenzsituation ,Stromerzeugung vs.
traditionelles Gewerbe“, da keine Gewerbe-/In-
dustriegebietsflachen (GE/GI) Gberplant werden.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.

27.5H Hinweis Kenntnisnahme
Keine Bedenken zu textlichen Festsetzungen (nur
Nutzungen/Anlagen im Zusammenhang mit PV-
Anlage) und Maf der baulichen Nutzung (GRZ
0,8, H max 3,50 m).

276 A Anregung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Wirtschafts-/Pendlerverkehr (StralRe/Schiene) darf | Blendarme Module nach Stand der Technik werden
nicht durch Blendungen/Reflexionen beeintrachtigt | eingesetzt, dies wird in der Begriindung (Abschnitt
werden (Gefahr fur Verkehrssicherheit). Schienen- | 7, Immissionsschutz) erlautert. Eine fallspezifische
verkehr nicht betroffen. Stralenverkehr (Parum- Prufung der Blendung wird im Rahmen der Ausfiih-
Gulzow, Parum-Boldebuck) bei Stidausrichtung rungsplanung durchgefihrt, dies wird in der Begrun-
der Module unwahrscheinlich beeintrachtigt, aber | dung (Abschnitt 7) erganzt.
abschlielRend prifen.

27.7A Anregung Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

- Plangebiet landwirtschaftlich dominiert, Boden
mit geringer bis mittlerer Qualitat (durchschnittlich
36 Bodenpunkte). Unklar, ob raumordnerischer
Grenzwert (50) in Teilbereichen Uberschritten wird
(bei > 5 ha Raumbedeutsamkeit anzunehmen).
Eignung fir Agri-PV in Teilbereichen mit héheren
Bodenpunkten priifen.

- Ziel der Raumordnung Z 5.3 (9) LEP zu tberwin-
den, Stand des ZAV in Begriindung aufnehmen.

- Entzug der Landwirtschaftsflache temporar (30
Jahre), minimale Versiegelung, Riickbau und Fol-
genutzung (Landwirtschaft) geplant. Befristung
und Folgenutzung in Begriindung erwahnt, aber
nicht in textlichen Festsetzungen — Erganzung
oder Anpassung der Begriindung erbeten.

Keine Agri-PV geplant, dies wird in der Begriindung
(Abschnitt 4, Bodenschutz) erlautert. Der Stand des
ZAV wird in der Begriindung (Abschnitt 2, Planungs-
rechtliche Grundlagen) aufgenommen. Befristung (30
Jahre) und Folgenutzung (Landwirtschaft) werden in
die textlichen Festsetzungen (Teil B) aufgenommen.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis

Stand 09.07.25
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.
29 | Gemeinde 24.01.2024 29.1H Hinweis Kenntnisnahme
Gutow

Keine Einwande gegen den Bebauungsplan Nr. 4
~oolarpark Griine Aue®.

30 | Gemeinde 17.01.2024 | 30.1H Hinweis Kenntnisnahme
Grof
Schwiesow Keine Einwande gegen den Bebauungsplan Nr. 4

~Solarpark Griine Aue®.

31 | Gemeinde 25.01.2024 | 31.1H Hinweis Kenntnisnahme
Klein Upahl
Keine Einwande gegen den Bebauungsplan Nr. 4
~Solarpark Griine Aue®.

33 | Gemeinde 16.01.2024 | 33.1 H Hinweis Kenntnisnahme
Lohmen
Keine Einwande gegen den Bebauungsplan Nr. 4
~Solarpark Griine Aue®.

35 | Harriet Gruber 11.02.2024 35.1A
(Biirgerin)

A Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
nregung

Zu 1: In Abstimmung mit Vorhabentrager und Ge-
meinde kein vorhabenbezogener B-Plan, dies wird
in der Begriindung (Abschnitt 2, Planungsrechtliche
Grundlagen) erlautert.

Unverstandnis Gber Unterschiede der B-Plane fir
Wilhelminenhof und Prizen.
1. Warum kein vorhabenbezogener B-Plan?

2. S.1 Abs. 1 ,in unmittelbarer Nahe“ besser: ,in

und um die Ortschaft Wilhelminenhof“. Zu 2: Beide Formulierungen zutreffend, keine Ande-

rung erforderlich.

3. Geltungsbereich/Baugrenze westlich hinter
Ortsbebauung verschieben, um Einkesselung zu
vermeiden (Flurstlicke 41/31, 130).

Zu 3: Keine Einkesselung durch das Vorhaben, wie
in der Begriindung (Abschnitt 11, Griinordnung,
AusgleichsmaRnahmen und Artenschutz) erlautert.

4. Pkt. 5.1 VerkehrserschlieBung SO 1 ,iber Str.

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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Gemeinde Giilzow — Priizen, Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Griine Aue“

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der TOBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. gem. § 2 Abs. 2 BauGB (Juli 25)
Abwagungsprotokoll
Ifd. Behorde/TOB Datum SN Nr. & Be- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag Abwigung
Nr. merkung Stimmen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ja Nein Enth.
Hofplatz® besser ,Wirtschaftsweg“ nennen (nicht Zu 4: Die Anmerkung ist nicht mehr relevant, da SO
Hofplatz in Gulzow gemeint). 1 aufgrund des ergénzenden Aufstellungsbeschlus-
ses vom 28.11.2024 aus dem Geltungsbereich ent-
5. SO 1: Wege-Flurstuck 290 aus Geltungsbereich | fernt wurde, wie in der Begriindung (Abschnitt 15,
ausnehmen, um Wildkorridor zu Flurstiick 296 zu Verfahrensablauf) erlautert.
gewabhrleisten und Wegekomfort zu erhalten.
Zu 5: Der Wildtierkorridor ist ausreichend gesichert,
6. SO 2: Am westlichen Ende (Dorfstrale, Flur- eine zuséatzliche Ausnahme von Flurstuck 290 ist
stiick 119 zu 117) 15 m breiter Streifen aus Gel- nicht erforderlich, wie in der Begriindung (Abschnitt
tungsbereich ausnehmen, um Zuganglichkeit zum | 11, Griinordnung, AusgleichsmaRnahmen und Ar-
Entwasserungsgraben im Notfall zu sichern. tenschutz) erlautert.
7. Pkt. 6 Abb. 1 ,Nebental” korrigieren zu ,Nebel- Zu 6: Zuganglichkeit zum Entwasserungsgraben
tal“. wird gepruft, Abstand ggf. angepasst, dies wird in
der Planzeichnung (Teil A) umgesetzt.
8. Grline Linie entlang Geltungsbereich (Neue
StralRe, Gustrower Str.) in Planzeichenerklarung Zu 7: Korrektur ,Nebeltal* wird in der Begriindung
nicht aufgefihrt (vermutlich Windschutzpflan- (Abschnitt 3, Wasserwirtschaft) vorgenommen.
zung), Geltungsbereich hinter Windschutzpflan-
zung/Baumreihen legen. Zu 8: Planzeichnung wird geprift, Geltungsbereich
ggf. hinter Windschutzpflanzung/Baumreihen gelegt,
9. B-Plan sollte Ausgleichsmalinahmen fiir die Be- | dies wird in der Planzeichnung (Teil A) umgesetzt.
volkerung vorsehen (z. B. Freizeiteinrichtungen,
Stralenerneuerung). Zu 9: Keine AusgleichsmalRnahmen fur die Bevolke-
rung erforderlich, da keine Freizeitflachen betroffen
sind, wie in der Begriindung (Abschnitt 11, Griinord-
nung, Ausgleichsmalnahmen und Artenschutz) er-
lautert.
Dem Ergebnis der Abwagungen wird zugestimmt: Ja: Nein: Enthaltung:

Bemerkung: A- Anregung; B- Bedenken; E- Einwand; F- Forderung; H- Hinweis
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