Bebauungsplan Nr. 46/98 fur das Gebiet "Ehemaliges HdW-Gelande”
In der Fassung der 1. (vereinfachten) Anderung
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Teil A - Planzeichnung mit Kennzeichnung der Anderungen
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Farbig dargestellte Festsetzungen entsprechen den Anderungen
gegentber der bisherigen Fassung des B-Plans
Verfahrensvermerke
1. Der Entwurf der Satzung iiber die erste (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans ) . . )
(B-Plan) ,Ehemaliges HdW-Gelinde“ einschlieBlich Begriindung wurde am 12.07.2005 5. Die Satzung wurde gemag §§ 4({,41‘:),I,f‘li::l‘br_}‘(memunalverfaSsu_ngi!I fur das L'a{ld Meckienburg
der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behorden gemaR § 13 BauGB mit der Vorpommern (KV M-V) am 97.44.¢€92. der Kommunalaufsicht angezeigt.
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 19.08.2005 zugesandt. / W (
P —— ‘ | Neustrelitz, (( /. /6C | &n Y
Neustrelitz, ( £. /L. {00) Grund. | / germeister
Blirgermeister \Eraesy _
' = 6. Die Satzung tber die erste (vereinfachte) Anderung des B—E’Ians ,Ehemaliges HdW-
2. Die Stadtvertretung hat die im Planverfahren eingegangenen AuZerungen und : n
Stellungnahmen am 27.10.2005 behandelt. :
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden, L /;
il
Burgermeister
' [ i A 7. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wédhrend der Sprechzeiten von
3. Die Stadtvertretung hat am 27.10.2005 die erste (vereinfachte) Anderung des B-Plans jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
D ame.44. 2005 im ,Strelitzer Echo* bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
[ ] & | ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und F_ormvorschnften nact_j
und| ¢ Y BauGB und KV M-V und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen geman
g"?‘%ge meister BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Félligkeit und Erloschen von
' Entschadigungsanspriichen gemaR BauGB hingewiesen worden. A 5
4. Der katasterméRige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnupgesam ............... Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten. | A

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lageriehtigén Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Pridungnur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im-Maf ab 1 : .............. vorliegt. Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werder
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Planzeichenerkléarung

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Mal3 der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
I, 1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalf3

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

Baugrenze, geandert
Verkehrsflachen (8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
V Verkehrsberuhigter Bereich
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkm  alschutz
(8 9 Abs. 6 BauGB)
D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Gasleitung, unterirdisch
- C_:. E{:} - g

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

LI 11

g von Natur und

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

T 1 T

@ anzupflanzender Baum
@ zu erhaltender Baum

oo Baum nicht erhaltenswiirdig

0
o)
o @ g Flachen zum Anpflanzen von Baumen
0 00 (siehe textliche Festsetzung Nr.3.2)

Sonstige Planzeichen

L.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

34 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
: GGA Flachen fir Gemeinschaftsgaragen
: GAINA | Flachen fur Garagen und Nebenanlagen

Gestaltungsfestsetzungen (8§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO M-V)

— Firstrichtung des Hauptbaukorpers
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

Flurstlicksgrenzen
12/8 Flurstiicksnummer
T—r Angabe von Abstanden bzw. Ausmalf3en in Metern

Nutzungsschablone

Baugebiet Geschof3zahl
Grundflachenzahl | Bauweise
Dachform

Der katastermiaBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am (4. 7. o5
wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 1000 vorliegt.

Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
Neustrelitz, den /{44« 1.08 Amtsleiter le J . ‘ i @

Teil B Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
Die aufgrund des § 1 (6) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafR 8§ 4
Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mal der baulichen Nutzung, tberbaubare Grundst lcksflachen

2.1 Die Festsetzung Nr. 2.1. wird wie folgt neu gefasst:
“Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf gemaf § 19 (4) BauNVO durch
Stellplatze und Zufahrten um héchstens 10 Prozent tberschritten werden, wenn die
Uberschreitung durch andere MaRnahmen (z. B. Dachbegriinung von Nebenanlagen,
geringerer Versiegelungsgrad befestigter Flachen) ausgeglichen wird. Eine
Uberschreitung der GRZ durch andere bauliche Anlagen ist nicht zulassig.*

2.2 Die Festsetzung Nr. 2.2 wird wie folgt neu gefasst:
“Garagen und Nebenanlagen sind gemalR § 23 (5) BauNVO aulRerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen nur innerhalb der fir diese baulichen Anlagen festgesetzten Flachen
zulassig, sofern eine derartige Festsetzung auf dem jeweiligen Grundstiick bzw. dem zu
dem Grundstiuck des Hauptgeb&udes gehdrenden Flurstick getroffen wurde. Ist
Letzteres nicht der Fall, konnen diese Anlagen auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen ausnahmsweise zugelassen werden. Satz 2 gilt entsprechend fur
Stellplatze und ihre Zufahren.

2.3 Die maximale Firsthdhe betragt 11,00 m und die maximale Traufhdohe 6,00 m.

3. Grunordnerische Festsetzungen, MaBnahmen zum Schu  tz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.1 Flachen fir Stellplatze einschlie3lich deren Zufahrten und der Zufahrten fiir Garagen sind
gem. 8 20 (1) Nr. 20 in wasserdurchlassigem Material auszufiihren.

3.2 Auf den Flurstiicken mit den Flursticksnummern 12/16 und 12/2 sind insgesamt 6

Baume

zu pflanzen.
Bei den neu zu pflanzenden Baumen kann aus folgenden Arten heimischer mittel- bis
gro3kroniger Laubbaume ausgewahlt werden:
Winter- und Sommerlinde
Spitz- Berg- und Feldahorn
Stiel- oder Traubeneiche
Rot- oder Weillbuche
Gemeine Esche
Eberesche
Birke
Das Pflanzen der Baume als AusgleichsmaRnahme auf den Grundstiicken im Plangebiet
soll mit dem tatséchlichen Baubeginn in unmittelbarem Zusammenhang stehen und muf3
innerhalb der nachstmdglichen Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen Anlagen
vorgenommen werden.

4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften, ge
LBauO M-V

4.1 Zulassig sind verputzte Fassaden; fiir untergeordnete Bauteile konnen ebenfalls andere
Materialien eingesetzt werden. Als Dachdeckung fir die geneigten Dacher sind rote bis
rotbraune und dunkeltonige Ziegeleindeckungen zulassig.
Solartechnische Anlagen auf den Dachern sind zuléssig.

4.2 Einfriedungen der Grundstiicke zur Kastanienallee sind bis zu einer maximalen Hohe von
1,20 m und die der Grundstiicke entlang der Useriner StralRe bis zu einer maximalen
Hohe von 1,50 m zulassig. Einfriedungen sind in durchlassiger Gestaltung, moglichst

m. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86
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