Begriindung )
zur Satzung iiber die zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 45/98 ,, Zierke*

Den Anlass fir die vorliegende Anderung des Bebauungsplans (B-Plans) sind Bebauungs-
absichten der Eigentiimerin des Grundstiicks Zierke 10 in Neustrelitz.

Diese weichen beziiglich der Lage des geplanten Baukdrpers von den dazu bisher im B-Plan
festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ab. Dies konnte nicht durch eine Ausnahme
oder Befreiung von diesen Festsetzungen legitimiert werden, so dass von der Grundstiicks-
eigentiimerin eine B-Plan-Anderung beantragt wurde.

Fur diese zweite Anderung des B-Plans wird das vereinfachte Verfahren angewendet, da
hierdurch Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Des Weiteren wird das Kriterium
erfullt, wonach mit der Anderung des B-Plans kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegt, vorbereitet oder begriindet wird.
Ebenfalls trifft die unter § 13 (1) Satz 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB geregelte Voraussetzung auf
die vorliegende Planung zu, dass keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung von FFH-
oder Vogelschutzgebieten bestehen.

Rechtliche Grundlagen der Anderungssatzung sind das Baugesetzbuch (BauGB), hier ins-
besondere die §§ 2 und 10 sowie - beziiglich der Wahl des vorgenannten vereinfachten Ver-
fahrens — der § 13. Daneben stellen die Baunutzungs- sowie die Planzeichenverordnung

(BauNVO, PlanzV) in dieser Planung insbesondere zu berticksichtigende Rechtsvorschriften
dar.

Da die geanderten Festsetzungen keine raumordnerisch relevanten Abweichungen vom bis-
herigen B-Plan umfassen, entspricht auch die Satzung tber dessen zweite Anderung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Sie ist - wie der B-Plan selbst - aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Neustrelitz entwi-
ckelt worden, der fiir die betroffenen Standorte Wohnbauflédchen darstellt.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Satzung umfasst ausschlielich die Flurstlicke 34/4,
39/5 und 40/4 der Flur 13 der Gemarkung Neustrelitz. Sie befinden sich im Nordosten des
Plangebiets, siidwestlich der von der Haupttrasse der Strafte Zierke abzweigenden, parallel
zur Rudower Strale (in Richtung des Friedhofs) verlaufenden Stichstrale.

Die Anderung des Bebauungsplans betrifft ausschlieBlich dessen Planzeichnung. Eine An-
derung der textlichen Festsetzungen erfolgt nicht.

Auf den vorgenannten Flurstiicken werden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen in
norddstliche Richtung erweitert.

Das urspringliche Baufeld sieht eine um 13 m von der ErschlieRungsstrale zurlckgesetzte
Bebauung vor. Dazu war eine Baulinie festgesetzt worden, die der vorderen Kante des vor-
handenen Gebaudes auf dem Grundstiick entsprach.

Da sich das betreffende Grundstiick in keiner stadtebaulich pragnanten Lage befindet, wird
es als stadtebaulich vertretbar eingeschatzt, auf die Festsetzung einer Baulinie génzlich zu
verzichten und die stattdessen auch nunmehr straRenseitig festgesetzte Baugrenze um 5 m
naher an die ErschlieBungsstraie zu ziehen. Dieser Abstand gewafirigistet, dass die damit
magliche Neubebauung nicht ndher an die Strale heranriickt, als die auf'den beiden Nach-
bargrundstlicken vorhandenen Wohngebaude.
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