Begriindung )
zur Satzung liber die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 45/98 , Zierke"

Den Anlass fir die vorliegende Anderung des Bebauungsplans (B-Plans) bilden die aktuel-
len Bebauungsabsichten auf den Flurstiicken 5§9/3 und 59/4 (bisher Teiifldchen des Flur-
stucks 59/1). Diese weichen bezlglich der Lage der Baukérper von den dazu bisher im B-
Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen ab. Dies konnte nicht durch eine Aus-
nahme oder Befreiung von diesen Festsetzungen legitimiert werden, so dass eine B-Plan-
Anderung erforderlich ist.

Fur diese erste Anderung wird nicht zuletzt aufgrund der Absicht der méglichst kurzfristigen
Schaffung des neuen Baurechts das beschleunigte Verfahren angewendet. Dies ful’t auf
dem Sachverhalt, dass mit ihm eine Maihahme zur Innenentwicklung der Stadt verbunden
ist, da die Anderungen innerhalb eines in einem rechtskréftigen B-Plan festgesetzten Bauge-
biets liegen.

Dies wird zudem durch den Aspekt gestutzt bzw. ermdéglicht, dass die hiervon betroffene
Gréfle der Grundflache wesentlich unter der it. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB geregelten Gro-
Re von 20.000 m? liegt. Des Weiteren wird das Kriterium erfillt, wonach mit der Anderung
des B-Plans kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) unterliegt, vorbereitet oder begriindet wird. Ebenfalls trifft die unter § 13a (1)
Satz 2 Nr. 2 BauGB geregelte Voraussetzung auf die vorliegende Planung zu, dass keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten bestehen.

Rechtliche Grundlagen der Anderungssatzung sind das Baugesetzbuch, hier insbesondere
die §§ 2, 10 und - beziiglich der Wahl des vorgenannten beschleunigten Verfahrens zur An-
derung - 13 a, sowie der § 86 der Bauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Daneben stellen die Baunutzungs- sowie die Planzeichenverordnung (BauNVO, PlanzV) in
dieser Planung insbesondere zu berlcksichtigende Rechtsvorschriften dar.

Da die gednderten Festsetzungen keine raumordnerisch relevanten Abweichungen vom bis-
herigen B-Plan umfassen, entspricht auch die Satzung Uber dessen erste Anderung den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung.

Sie ist - wie der B-Plan selbst - aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Neustrelitz entwi-

ckelt worden, der flr die betroffenen Standorte Wohnbauflachen darstelit.

Die Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen beziehen sich hinsichtlich ihrer Lage
ausschlieBlich auf Teilflichen der Flurstiicke 59/3 und 59/4 der Flur 13 der Gemarkung Neu-
strelitz. Sie befinden sich im Slidwesten des Piangebiets, nordwestlich der von der Haupt-
trasse der Stralke Zierke abzweigenden, parallel zum Wiesenthaler Weg verlaufenden Stich-
strafe. Die Anderung der textlichen Festsetzung gilt dagegen flir das gesamte Plangebiet.

Die einzelnen Anderungen werden aus folgenden Griinden vorgenommen:

1. Mit der Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf den vorgenannten Flursti-
cken in nordwestliche Richtung um durchschnittlich 6 m (nérdliches Baufeld) bzw. 7 m
(stdliches Baufeld) wird einem vorliegenden Antrag zur Bebauung dieser Fldchen ent-
sprochen. Danach wurden insbesondere auf der im bisherigem B-Plan fur eine Bebauung
vorgesehenen Flache des Flurstiicks 59/4 Baugrundverhaltnisse festgestellt, die eine
Verschiebung dieser Bauflache erfordern. Zwar ist auch auf den neuen Standorten eine
Griindung der Geb#ude nur mittels Bohrpfahlen notwendig, jedoch ist deren Einbringen
im Gegensatz zum bisherigen Standort méglich. Letzterer weist offensichtlich Gerdliein-
schliisse auf, die diese Grindungsmethode nicht zulassen. Eine alternative Griindung
kommt aufgrund dabei zu erwartender Schadigungen benachbarter Bebauungen dem-
nach nicht in Frage.




Um an der Absicht festhalten zu kdnnen, in diesem Bereich Neubebauungen in Form bau-
licher Ergénzungen weiterhin zu ermdéglichen, was ansonsten im Bereich Zierke kaum
noch gegeben ist, halt die Stadt eine relativ geringfligige Verschiebung beider Standorte
noch flr vertretbar. Diese Verschiebung betrifft zudem eine bereits im bisherigen B-Plan
als Baugebiet festgesetzte Flache, welche somit nach dem bereits geltenden Baurecht
zumindest mit Nebenanlagen/ Garagen hétte Gberbaut werden kénnen. Da die Verschie-
bung der Baugrenzen nicht mit einer Erweiterung des Baugebiets verbunden ist, ist eine
Ausdehnung baulicher Nutzungen Uber dessen bisherige nordwestliche Grenze hinaus
nach wie vor nicht maglich.

2. Die Uber eine Ergénzung der textlichen Festsetzungen zu Gestaltungsvorschriften eroff-
nete Méglichkeit, Gebaude ausnahmsweise auch mit Mansardddchern zu versehen, ba-
siert ebenfalls auf einer konkreten Bebauungsabsicht auf dem Flurstiick 59/3. Durch die
Stadt wurde die Anregung, diese Dachform alternativ zu den bislang auf Sattel-, Walm-
und Krippelwalmdécher beschrankten Dachausbildungen zuzulassen, als stadtebaulich
vertretbar bewertet. Da dies auf alle Baugebiete des B-Plans bezogen werden kann, gilt
die diesbeziligliche neue Festsetzung fiur das gesamte Plangebi
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