Satzung der Stadt Neustrelitz Uber den Bebauungsplan Nr. 45/98 und die 6rtlichen Gestaltungsvorschriften fur das Gebiet "Zierke"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S 137) i.V.m. § 233 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes
vom 21.06.2005 (BGBI. |1 S. 1818) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S. 960) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 22.06.2006 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 45/98 einschliel3lich der 6rtlichen Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet "Zierke", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Tell B), erlassen.
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Planzeichnung - Teil A

Verfahrensvermerke
- 7 Der Entwurf des B-Plans ist nach der dffentlichen Auslegung vom 02.07. - 03.08.2001
1. Die Stladtvenretung hat am 27.08.1998 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) geandert worden. Daher haben die Entwiirfe des B-Plans, bestedhend aLés dzr )
beschlossen e iie, RN : : Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung in der Zeit vom
Dies ist am 24,40/ 199@,gffklich im ,Strelitzer Echo* bekannt gemachi.worden. 21.03.2006 bis zum 21.04.2006 wahrend der Dienstzeiten (siehe Punkt 6) emeut
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Nsustron é a:g _;egel, l Burgermeister erganzten Teilen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder mindlich zur
%\3&} % o Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 11.03.2006 im ,Strelitzer Echo® ortstiblich
NG, TN/ bekannt gemacht worden.
2. Die fur die Raﬁ”ﬁ;&fﬁgﬁﬁg;’;}éﬂ Landesplanung zusténdige Behorde ist mit Schreiben vom e . ,::}
04.06.1999 beteiligt worden. e /;’Y gg,r- T (V. o Ce
Die landesplanetische Stellungnahme erfolgte am 06.0%. ; Lovi 2 4D
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NN A></, S i\;" 8 Der B-Plan zT{?’a"her%é”r“iﬁemlch der drtlichen Gestaltungsvorschriften, bestehend aus
& s 3. Die frihzeitige Brggegteifigdng fand in der Zeit vom 31.05. — 30.06.1999 durch der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 22.06.2008..als Satzung
' \: éffentlichen Aushang-eimes Vorentwurfes zum B-Plan statt. Dies ist am 22.05.1999 im beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde gebilligt.
a5, Strelitzer Echo* bekannt gemacht worden. Eine erneute Burgerbeteiligung fand in der Zeit ' .
RN vom 15.11. — 14.12.1999 durch &ffentlichen Aushang einer Planungsalternative zum ; (\_‘ i )
s _ \ Vorentwurf des B-Plans statt. Dies ist am 06.11.1999 im ,Strelitzer E{;h?“ bakann;t ; / \ NS d@&_
A S ! gemacht worden. Eine abschlieBende Erorterung des danach erarbeiteten Vorentwurts . Vroc o Slegel” | Grund
N Ry, Y, N fand im Rahmen einer Birger-versammiung am 04.03.2000 statt, was am 26.02.2000 im Neustrelitz, o= 31 .Q X ; L b
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\ % NN eustrell Ll - i Biirgermeister gemaR § 5 (4) der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-
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st Flurstiicksbezeich :
: Vermerk zu den dar atastergrenzen und Flurstlicksbezeichnungen:
\?\

Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA

Mi

GE-E

Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNvVO

Mischgebiet geman § 6 BauNvVO

eingeschrankte Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Bauweise, Baugre

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstma

nzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o

offene Bauweise
Baugrenze

Baulinie

Flachen fur den Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

Kirche

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit Zweckbestimmung, private \Wohnstrallen

Ein- und Ausfahrt, Anschluss an éffentliche Verkehrsflache

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A

B

Zwece

Griunflachen

kbestimmung

private Dauerkleingarten

offentlicher Friedhof

offentliche Grilnanlage

Flache filr die Landwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur

Fldche fur die Landwirtschaft

der Landschaft (§ 9
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Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs.6 BauGB)

Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung

von Baumen

Geschitztes Biotop gemaf § 20 LNatG M-V, Trockenrasen

D

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Bereich, in dem sich Bodendenkmale befinden
(siehe auch Teil B. Nr. 4.2.)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V)

SD

3848°

max. 45°

Firstrichtung des Hauptbaukorpers
Satteldach

Walmdach

Krippelwalmdach

Dachneigung als Mindest- und Héchstmaf}

maximale Dachneigung

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummer

Angabe von Abstanden bzw. Ausmalien in m

O
Mb Mauerbolzen 332050 (NivP)
Nutzungsschablone
Baugebiet Gescholzahl
Grundflachenzahl Bauweise
Dachform Dachneigung

Teil B - Textliche Festsetzungen

1.

1.4

1.1.1

1.4.2

1.1.3

1.2

1.3

1.31

1.3.2

1.3.3

3.1

3.2

3.3

4.1

42

43

Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweisen, iiberbau-
baren Grundstiicksflachen

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die It. §4 (3) Nr. 3,4 und 5 BauNVO in den allgemei-
nen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil der allgemeinen
Wohngebiete des Bebauungsplans.

Gemalk § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet (Ml) Vergntgungsstatten It. §6 (2)

Nr. 8 BauNVO, Tankstellen It. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO und Einzelhandelsbetriebe It.
§6 (2) Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des B-Planes. Abweichend von Satz 2 kénnen
Betriebstankstellen ausnahmsweise zugelassen werden.

Gemall § 1 (4) BauNVO sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GE-E) nur
solche Gewerbebetriebe zulassig, die das VWohnen nicht wesentlich stéren.

Mal} der baulichen Nutzung

Die FuRbodenhthe des Erdgeschosses der auf der Grundlage des B-Flanes neu
errichteten Gebaude darf gem. §9 (2) BauGB und § 16 (2) i.V.m. § 18(1) BauNVO
bis maximal 0,5 m Uber der Hohe der das Grundsttick erschlielfenden Verkehrsflache
liegen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstticksflachen

Gemald § 22 (4) BauNVO durfen bei der Festsetzung einer offenen Bauweise in den
allgemeinen Wohngebieten die Gebaudelangen 20 m nicht Uberschreiten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (stral3enabgewandten) Baugren-
zen kénnen gemald § 23 (3) BauNVO um bis zu 2 m Uberschritten werden, wenn der
die Baugrenze Uberschreitende Gebaudeteil einen Mindestabstand von 1,50 m zum
Kronenbereich eines gem. Nr. 2. zu erhaltenden Baumes einhalt.

AulRerhalb der uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen, Stellflachen und
Nebenanlagen ausnahmsweise zulassig, wenn sie vom Kronenbereich gem. Nr. 2. zu
erhaltender Baume einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten. Abweichend von
Satz 1 durfen vor stralienseitig festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen Garagen,
Stellflachen und Nebenanlagen nicht errichtet werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Die im B-Plan-Gebiet vorhandenen Einzelbaume mit einem Stammdurchmesser ab
10 cmsindgem. §9 (1) Nr. 251.V.m. Nr. 20 BauGB vor Beschadigungen zu schit-
zen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. FUr aus nattrlichen Grinden abgangige
Einzelbaume ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzu-
nehmen. Dabei sind grol3kronige Laubbaume, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang
von 16 — 18 cm zu verwenden. Ausnahmsweise kann fur die Ersatzpflanzung auch
ein anderer Standort auf dem Grundstuick gewahlt werden.

Auf den neu entstehenden Baugrundstticken ist gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB pro an-
gefangenen 500 nr Grundstucksflache ein mittel- bis grofikroniger Baum zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemaf § 9 (4) BauGB i.\V.m.
§ 86 LBauO M-V

Zulassig sind verputzte und Klinkerfassaden. Als Dachdeckung fiir die geneigten
Décher sind rote bis rotbraune und dunkeltonige Ziegeleindeckungen zulassig.

Gauben diifen maximal die Halfte der betreffenden Dachlange ausmachen.

Grundstiickseinfriedungen entlang der Straf3en Rudower Stral3e, Penzliner Stralte
und Zierke sind nur bis 1,20 m Hohe zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Fiir die im B-Plan dargestellten Denkmale gilt das Denkmalschutzgesetz M-V vom
06.01.1998 (insbesondere §§ 6-9). Auf § 5 dieses Gesetzes iiber die Denkmalliste
wird hingewiesen.

Insbesondere findet § 7 DSchG M-V Anwendung, d. h. jegliche Veranderung an
Denkmalen ist durch die Untere Denkmalschutzbehdrde genehmigungspflichtig.

Die Veranderung oder Beseitigung der in der Planzeichnung gekennzeichneten Be-
reiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, kann nach § 7 DSchG M-V ge-
nehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch diese Mal3-
nahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs.

4 DSchGM-V). Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fiir Bodendenkmale, die dariiber hinaus bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt wer-
den, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V,

In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesantes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu er-
halten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gemal’ § 4 (1) LBauO M-V diirfen auf Grundstiicken, die nicht in angemessener
Breite an einer befahrbaren dffentlichen Verkehrsflache liegen, Gebaude nur errichtet
werden, wenn das betreffende Grundstiick iiber eine befahrbare, cffentlich-rechtlich
gesicherte Zufahrt zu einer derartigen &ffentlichen Verkehrsflache verfiigt.

“#NEUSTRELITZ

@/j LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN

Bebauungsplan Nr.45/98 Zierke*

M 1 Stand: 22.06.2006

e T jrtie
= | Ubersichtsplan 1; 20 000
TE P A L ] N

R

W i
PaolyGis Projekt B-Plane 1883




