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Den Anlass fiir die vorliegende Anderung des Bebauungsplans (B-Plans) bildete die Bebau-
ungsabsicht auf dem Grundstiick Heinrich-Schliemann-Weg 28 (Flur: 58, Flurstiick: 20/30)
und die dieser Begriindung beigelegte Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehédrde zur
Failung des auf dem Grundstiick befindlichen, bislang geschiitzten, Walnussbaumes.

Sowohl die Ergénzung der textlichen Festsetzungen als auch die aulterdem vorgenomme-
nen Anderungen sind nicht mit einem Abweichen von Grundziigen der Planung verbunden.
Somit konnte der hierfur erforderliche Entwurf im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB erstellt werden. Dies bedeutet, dass nur die hiervon betroffenen Biirger sowie die
berlhrten Behérden und anderen Trager offentlicher Belange beteiligt werden miissen.

Die Anderungen der bisherigen Festsetzungen des B-Plans unterliegen keiner Umweltver-
traglichkeitspriifungspflicht bzw. eines diesbezliglichen Vorprifungserfordernisses im
Sinne des UVP-Gesetzes.

Die Anderung des B-Plans basiert auf folgenden wesentlichen Grundlagen des Baurechts:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

b) Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

c) Verordnung tiber die Ausarbeitung von Bauleitplénen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

d) § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVO-
Bl. M-V 8. 323).

Aufgrund der festgestellten Beibehaitung der Grundziige des B-Plans ,Ehemaliges GUS-
Objekt am Schliemannweg" entspricht auch der Entwurf iiber dessen 1. Anderung den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung. Dieser ist wie der B-Plan selbst aus dem Fla-
chennutzungsplan der Stadt Neustrelitz entwickelt worden.

Der Geltungsbereich der Anderungen innerhalb der Planzeichnung als auch die Ergénzun-
gen der textlichen Festsetzungen betreffen ausschliefllich das Grundstiick Heinrich-
Schliemann-Weg 28 (Flur: 58, Flurstick: 20/30).

Die einzelnen Anderungen wurden aus folgenden Griinden vorgenommen:

1. Fir den auf dem Flurstiick 20/30 zu erhalten festgesetzten Walnussbaum wurde mit
Schreiben vom 07.07.2011 durch die Untere Naturschutzbehdrde eine Fallgenehmi-
gung in Aussicht gestellt, weshalb die Festsetzung hinsichtlich dieses Baumes geén-
dert wurde. Da die zwei ebenfalls als zu erhalten festgesetzten Pappeln gemal § 18
(1) des Naturschutzausfiihrungsgesetzes (NatSchAG M-V) nicht gesetzlich geschiitzt
werden und lberdies nicht mehr als erhaltenswiirdig einzuschétzen sind, wurde glei-
ches flr diese geandert.

2. Die Uberbaubare Grundsticksflache wurde im B-Plan aufgrund der zu erhaltenden
Béume entsprechend festgesetzt. In Anbetracht der unter Punkt 1 dargelegten Situa-
tion wurde nun die Méglichkeit genutzt die lberbaubare Grundstlicksflache zu erwei-
tern, um dem Eigentimer gréRere Flexibilitdt bei der Ausnutzung des Grundstiicks fiir
sein Vorhaben einzurdumen. Dabei wurde der Abstand zwischen der vorderen Bau-
grenze und der Grundstiicksgrenze geman dem jetzigen B-Plan beibehalten. Die Tie-
fe dieser liberbaubaren Grundstiicksflache wurde auf 20 m festgesetzt, was grofiteilig
der Festsetzung im restlichen B-Plangebiet entspricht. Zudem wird damit ein ausrei-
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chend groRer Bereich nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache erzeugt, ohne dabei den
Gestaltungsspielraum hinsichtlich des Bauvorhabens einzuschranken. Entsprechend
der offenen Bauweise wird durch den Verlauf der Baugrenze dem Mindestabstand
der Hauptgebaude zur stidwestlichen Grundstlicksgrenze entsprochen. An der nord-
ostlichen Grundstlicksgrenze darf die Bebauung bis auf 1 m (siehe hierzu Punkt 4 der
Begriindung) an das Nachbargrundstiick heranriicken.

3. Anlass fiir die unter Nr. 1 des Textteils erfolgte Aufnahme der zuldssigen Uberschrei-
tung der bislang auf max. 20 m festgesetzten Geb&udelénge auf nun max. 25 m ist
das auf dem Flurstlick 20/30 geplante Bauvorhaben. Hier bewirkt die Integration einer
Garage in das Hauptgebaude eine Gebaudeldnge von ca. 24 m. Durch die nunmehr
erfolgte Regelung wird dem Grundstiickseigentimer ein grofierer Gestaltungsspiel-
raum hinsichtlich der Ausnutzung der nunmehr erweiterten tiberbaubaren Grund-
stlicksflache eingeraumt.

4. Die laut Nummer 2 des Textteils erfolgte Ergédnzung der textlichen Festsetzungen um
die Nr. 1.6 wird der besonderen Situation im Bereich der Flurstiicke 20/29 und 20/30
gerecht. Die damit mdgliche Unterschreitung der Abstandsflachen zu erstgenanntem
Flurstick ist aufgrund der Festsetzung desselben als (private) Verkehrsflache zum
einen deshalb gerechtfertigt, weil damit der Abstand (hoch-)baulicher Anlagen zum
nachsten Wohngrundstiick gréer als 3 m ist (insgesamt 5,5 m). Zum anderen fihrt
sie zu einer sinngeméafRen Anwendung der laut § 6 (2) Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) bestehenden Mdglichkeit, wonach Abstandsflachen
u. a. bis zur Mitte offentlicher Verkehrsflachen liegen dirfen. Durch die maximal fest-
gesetzte Wandhéhe von 5 m wird dies eingehalten.

5. Gemal der von der unteren Naturschutzbehdérde als Ersatz fir den zu fallenden Wal-
nussbaum geforderten Neupflanzung von mindestens zwei Walnussbdaumen (Min-
deststammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt) und der gemafl Baumschutzsatzung der
Stadt Neustrelitz notwendigen Neupflanzung von zwei Bdumen als Ersatz fir die
Wegnahme der beiden Pappeln wurden die griinordnerischen Festsetzungen des B-
Plans entsprechend ergénzt. Dies erfolgte einschliellich einer konkreten Regelung
zum Zeitpunkt der Ersatzpflanzung mittels Aufnahme in den Textteil der vorliegenden
Satzung.
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