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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Planungsgegenstand

1.1  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung
Die Stadt Dassow verfugt seit dem 30.08.2013 uber den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 13 ,Gebiet zwischen Kaltenhofer Weg und Klitzer Straf3e”.
Der Bebauungsplan Nr. 13 wurde vollstdndig realisiert. Das Gebiet ist
erschlossen, Verkehrsanlagen waren vorhanden und samtliche Ver- und
Entsorgungsanlagen wurden hergestellt.
Die Stadt Dassow nimmt den Antrag eines privaten Bauherrn zum Anlass, das
Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 einzuleiten. Die
stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Dassow stehen einer weiteren
Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes nicht entgegen.
Es ist beabsichtigt, drei weitere Bebauungsmoglichkeiten im Rahmen der
Nachverdichtung auf Teilflachen der privaten Grinflache planungsrechtlich
vorzubereiten. Die Grundziige des Ursprungsbebauungsplanes werden
beibehalten. Die Nachverdichtungsmdglichkeiten sind geeignet, dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung zu tragen und
mafgeblich den Schutz von unbebauten Aulenbereichsflachen zu
gewabhrleisten.
Die Plananderungsflache betragt insgesamt ca. 0,32 ha. Der Vorteil der
vertraglichen Nachverdichtung an dieser Stelle in der Stadt Dassow ist, dass
keine zusatzlichen ErschlieBungsmafRnahmen erforderlich werden. Die
Grundstuicke sind sowohl verkehrlich als auch medienseits erschlossen.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fir eine Nachverdichtung der
Grundsticke und die Schaffung von drei Baugrundsticken innerhalb eines
allgemeinen Wohngebietes planungsrechtlich vorzubereiten.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 umfasst 2 Anderungsbereiche.
Die Anderungsbereiche werden wie folgt begrenzt:

Teilbereich 1:

- im Norden: durch die bebauten Grundsticke Kaltenhofer Weg la und
Klutzer StralRe 2a,

- im Osten:  durch den Kaltenhofer Weg,

- im Suden: durch das bebaute Grundstick Kaltenhofer Weg 1b und
Grunflachen,

- im Westen: durch die Klitzer Stral3e.

Teilbereich 2:

- im Norden: durch das bebaute Grundstiick Kaltenhofer Weg 1b,
- im Osten:  durch den Kaltenhofer Weg,

- im Siuden: durch das bebaute Grundstiick Klitzer Stral3e 2,

- im Westen: durch Grinflachen auf dem Grundstlick.
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1.3

1.4

2.1

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 der Stadt Dassow
,Gebiet zwischen Kaltenhofer Weg und Klitzer Straf3e” umfasst eine Flache
von ca. 1,18 ha. Die Teilbereiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
umfassen insgesamt eine Flache von rund 0,32 ha und betreffen folgende
Grundstuicke der Gemarkung Vorwerk, Flur 1, Teilflachen des Flurstiicks 191/10
und Teilflachen des Flurstiicks 191/11.

Plangrundlage

Die Plangrundlage der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 bildet der
Ursprungsbebauungsplan sowie ein Lage- und Hohenplan im Gaul3-Kriger-
Koordinaten System S42/83 und mit dem Hohenbezug HN76,
Vermessungsburo Holst und Krahmer Langer Steinschlag 7, 23936
Grevesmuhlen, vom 06.08.2002 erganzt um den Zerlegungsentwurf von Sven
Schubert, M. Eng. ObVI, Langer Steinschlag 7, 23936 Grevesmiihlen im
Lagebezugssystem ETRS89/UTM33 vom 16.11.2023.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Stadt Dassow besteht aus:
- Planzeichnung Teil A im MaRstab 1:500 mit der Planzeichenerklarung

- Textliche Festsetzungen im Teil B - Text zum Bebauungsplan und der

- Verfahrenstbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Die Begriindung wird mit den Unterlagen zum Entwurf fortgeschrieben.

Planverfahren

Wahl des Planverfahrens

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Stadt Dassow ,Gebiet
zwischen Kaltenhofer Weg und Klitzer Straf3e” wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
aufgestellt. Demzufolge gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Bei den Anderungsbereichen handelt es sich um private Grinflachen, die durch
die begrenzenden StralRen (Klutzer StralRe und Kaltenhofer Weg) sowie
umgebende Bebauung bereits vollstandig fir Siedlungszwecke in Anspruch
genommen werden und fur die eine Nachverdichtung vorbereitet werden soll.
Damit dient die 1. Anderung des Bebauungsplanes einer MaRnahme der
Innenentwicklung.

Die durch die Anderung festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m2, der Geltungsbereich der 1.
Anderung selbst umfasst mit seinen zwei Teilbereichen rund 3.200 m2. Somit ist
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 dem § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB zuzuordnen.
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Fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind nachfolgende
Voraussetzungen ebenso einzuhalten.

Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
Der Bebauungsplan setzt in die Anderungsbereiche ein allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest.

Durch die Anderung wird somit weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, noch eine Zulassigkeit von
Vorhaben gemald Anlage 1 — Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben" des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz — LUVPG M-V) begrindet.

Prifung einer Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter

Bei den genannten Schutzgutern handelt es sich um Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. In der unmittelbaren Umgebung der
Anderungsbereiche befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Das Plangebiet
und somit auch die Anderungsbereiche befinden sich in ausreichender
Entfernung zu den in der Umgebung vorhandenen Natura 2000-Gebieten.
Somit bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter.

Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Aufgrund der Art der baulichen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes nach
8 4 BauNVO koénnen schadliche Umwelteinwirkungen bzw. schwere Unfélle, die
vom Gebiet selbst ausgehen, ausgeschlossen werden. Weiterhin gibt es in der
Umgebung des Plangebiets keine Nutzungen, von denen schadliche
Umwelteinwirkungen oder schwere Unféalle zu erwarten sind.

Ergebnis der Prifung der Anwendbarkeit des 8 13a BauGB

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Voraussetzungen der
Anwendbarkeit des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB vollstédndig vorliegen. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 kann daher als Plan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden. Die Durchfihrung der formalen Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB ist nicht erforderlich. Die Umweltbelange sind in die Planung dennoch
einzustellen.

Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung gemanR § 13a Abs. 1 Satz Nr. 1 BauGB, welcher hier vorliegt,
Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Ausgleichspflicht
entfallt in diesem Fall. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens werden die
abwagungserheblichen Belange von Natur und Landschaft ermittelt und
bewertet und in die Abwagung geman § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.
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3.

3.1

3.2

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm und Regionales Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg

Die Stadte und Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemal® 8 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Fir die Stadt Dassow gelten folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung:

Die Stadt Dassow ist als Zentraler Ort definiert und wird dem Mittelbereich
Grevesmihlen zugeordnet. Die Stadt Dassow liegt entsprechend dem
Kartenteil des LEP in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft und in einem
Vorbehaltsgebiet flr Tourismus.

Gemal Programmsatz 4.1 (2) LEP M-V soll die Siedlungsentwicklung vorrangig
auf die Zentralen Orte konzentriert werden. Die Stadt Dassow ist als Zentraler
Ort definiert. Der Innenentwicklung ist hierbei der Vorrang einzurdumen. In den
Gemeinden sind gemall LEP-Programmsatz 4.1 (5) (2) die
Innenentwicklungspotenziale sowie Mdoglichkeiten der Nachverdichtung
vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die
Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.
Die Planung der Stadt Dassow entspricht dieser Zielsetzung, es erfolgt die
Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortslage.

Im Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31. August 2011 und der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung (RREPWM-LVO M-
V 4.1/4.2) vom 27.05.2024 werden folgende Aussagen getroffen:

Die Stadt Dassow wird dem mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes
Libeck zugeordnet (vgl. Programmsatz 3.1.2 (7) (Z2) RREP WM) und ist als
Grundzentrum gemal Programmsatz 3.2.2 (1) (Z2) RREP WM definiert. Die im
Stadt-Umland-Raum  Libeck liegenden Grundzentren sollen gemaf
Programmsatz 3.2.2 (3) (G) RREP WM in besonderem Male
Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen. Hierbei
ist der Siedlungsflachenbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und
Verdichtung von Siedlungsflachen abzudecken (vgl. Programmsatz 4.1 (2) (2)
RREP WM). Die Planung der Stadt Dassow entspricht dieser Zielsetzung, es
erfolgt die Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortslage.

Flachennutzungsplan

Die 1. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung 2019 stellt fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
Wohnbauflachen und zu geringem Anteil Griunflachen dar. Dem
Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen, so dass
von der Berichtigung des Flachennutzungsplanes im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB abgesehen werden kann.
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4.

4.1

4.2

4.3

4.4
44.1

4.4.2

Beschreibung des Plangebietes und der Umgebung

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet und somit auch die Anderungsbereiche befinden sich nérdlich
des Stadtzentrums und ndrdlich der B 105. Das Plangebiet befindet sich
zwischen der Klitzer StraRe und dem Kaltenhofer Weg. Die Bebauung entlang
der Klitzer StraRe ist Uberwiegend traufstdndig und wird mehrheitlich zum
Wohnen genutzt. Der Kaltenhofer Weg ist einseitig bebaut. Die Bebauung ist
traufstdandig und wird auch hier Uberwiegend zum Wohnen genutzt. Die
Bebauung der naheren Umgebung ist durch eine ortstypische
Eingeschossigkeit mit Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdéachern und
ausgebautem Dachgeschoss gekennzeichnet. Die rickwartigen
Grundstucksbereiche werden gartnerisch oder als Grunflachen genutzt.

Die Nutzung des in der Umgebung gelegenen ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebes wurde aufgegeben, sodass keine Emissionen diesbeziglich auf die
Anderungsbereiche einwirken.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat den Bebauungsplan Nr. 13 am
19.06.2013 als Satzung beschlossen. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Dassow ,Gebiet zwischen Kaltenhofer
Weg und Klutzer Strae* am 30.08.2013 in Kraft getreten.

Naturraumlicher Bestand

Die Anderungsbereiche nehmen Flachen des Siedlungsbereiches ein, die
siedlungstypisch vorgepragt sind, jedoch noch nicht baulich genutzt werden. Es
sind Siedlungshecken und Baumbestand vorhanden. Der vorhandene
Baumbestand ist im weiteren Planverfahren zu bewerten.

Technische Infrastruktur

Verkehrsinfrastruktur

Der Anderungsbereich Teilbereich 1 wird (ber den Kaltenhofer Weg
erschlossen und kann auch Uber die Klutzer StraRe erschlossen werden. Eine
Anbindung eines Baugrundsticks an die Klitzer Straf3e ist im weiteren
Planverfahren zu prifen. Der Anderungsbereich Teilbereich 2  wird
ausschlielich Giber den Kaltenhofer Weg erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Auf Grund der innerortlichen Lage der Anderungsbereiche und der bereits
realisierten Bebauung im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes wird
generell davon ausgegangen, dass die offentliche Ver- und Entsorgung
gewabhrleistet ist.

Das unbelastete Niederschlagswasser ist in den Anderungsbereichen
grundsatzlich auf den Grundstiicken zu versickern. Auf Grund des anstehenden
Bodens wird eine Versickerung des Niederschlagswassers uber ein Rohr-
Rigolen-System empfohlen. Der innerhalb der privaten Grinflache vorhandene
Teich steht dartber hinaus zur Einleitung von Niederschlagswasser zur
Verfiigung und genutzt werden kann.
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4.5

5.1

5.2
521

5.2.2

Von einer Sicherung der Léschwasserbereitstellung ist auszugehen, da der
Grundschutz bereits fir die vorhandene Bebauung zu gewahrleisten ist und fur
die Anderungsbereiche nur eine mafRvolle Nachverdichtung mdglich und
zulassig ist.

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im Besitz privater Eigentimer.

Planungsziele und Planinhalt

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 sollen
Bebauungsmadglichkeiten im Rahmen einer Nachverdichtung von bisher
unbebauten Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches planungsrechtlich
vorbereitet werden. Die Bebauung erfolgt entlang des Kaltenhofer Weges und
eine Bebauungsmdglichkeit ist in direkter Angrenzung an die vorhandene
Bebauung in der Klitzer StralRe vorgesehen. Die vorhandene grofRziigige
private Grinflache wird unter Berlcksichtigung und Beibehaltung der
vorhandenen Wasserflachen zugunsten der Nachverdichtung reduziert. Das
stadtebauliche Ziel der Abgrenzung der Baugebiete/ Baugrundstiicke durch
Heckenanflanzungen zu den privaten Grinflachen wird beibehalten und
vervollstandigt.

Begriindung der Anderungen der Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6BauNVO)

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung werden nicht geéndert und fir
die Anderungsbereiche entsprechend der Festsetzung des
Ursprungsbebauungsplanes beibehalten.
Entsprechend der textlichen Festsetzung 1.1 zur Art der baulichen Nutzung
sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen
gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16- 19 BauNVO)

Das MalRR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von der
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmald und durch Festsetzung der maximal
zulassigen Hohe der baulichen Anlagen und die Anzahl der Vollgeschosse
bestimmt. Die entsprechenden Regelungen sind in der Nutzungsschablone
enthalten.

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 wird in den zwei Anderungsbereichen
entsprechend der Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes beibehalten.
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Hoéhe baulicher Anlagen
Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wurden folgendermallen
getroffen:

3. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhohe darf eine Hohe von 0,60 m Uber dem
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Der Erdgeschossfu3boden darf
jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das Malf der
Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschossfuBbodenoberkante und dem  Bezugspunkt. Die
Sockelhohe ist der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossful3boden
(FertigfuBboden) und aufstrebendem Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben - Traufhdhe, Firsthohe -
wird die mittlere natirliche Gelandehohe des fur die Uberbauung
vorgesehenen Grundstiicksteils festgesetzt.

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Traufhdhe: Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit der Verldngerung
der AulRenkante der Aulzenwand

- Firsthdhe bzw. Firstpunkt: Schnittflache bzw. Schnittpunkt der
DachauRenhautflachen.

Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und —
einschnitten sowie fur Nebengiebel und Kruppelwalm. Die festgesetzte
Traufhohe qilt nur fur das Hauptgebaude und das Hauptdach.

Die Hohenfestsetzung wird unter Beriicksichtigung des vorliegenden Lage- und
Hohenplanes mit dem HoOhenbezug HN 76 gema&fd Ursprungsbebauungsplan
neu gefasst. Es wird jeweils ein grundstiicksbezogener Héhenbezugspunkt in
der Planzeichnung Teil A als unterer Bezugspunkt festsetzt.

Die Festsetzung der maximalen Firsthéhe wird fir die Anderungsbereiche
beibehalten. Die Festsetzung der maximalen Traufhthe wird nicht beibehalten.
Fir die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele unter Berucksichtigung der
vorhandenen Umgebungsbebauung, wird es als ausreichend erachtet, bei
Beibehaltung der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (1 Vollgeschoss), die
Hohenentwicklung Gber die maximal zulassige Firsthohe zu regein.

In Anwendung beider Festsetzungen in Verbindung mit den Festsetzungen zu
zulassigen Dachformen ergibt sich ein  Spektrum an mdglichen
Dachgestaltungen, welches einerseits einen stadtebaulichen Bruch mit dem
Ortsbild verhindert, andererseits aber auch eine funktionsgerechte Nutzung und
nicht zuletzt einen Gestaltungsspielraum fiir Bauherren sicherstellt.

Um die Errichtung technisch notwendiger Anlagen zu erméglichen, wurden die
Ausnahmeregelungen zur Uberschreitung der maximal zuldssigen Firsth6he
erganzt.
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5.2.3

5.24

525

5.2.6

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Bauweise

Die Festsetzung zur offenen Bauweise wird fiir die Anderungsbereiche
beibehalten. In der offenen Bauweise sind die Gebaude der Hauptnutzung mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Als zulassige Hausform sind
Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung von Baugrenzen in den Anderungsbereichen wird die
Uberbaubare Grundstlucksflache definiert, die durch Hauptanlagen Uberbaut
werden kann. Die durch Baugrenzen festgesetzten Baufenster berticksichtigen
den bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Grenzabstand von 3,00 m.

Die Festsetzung zum Uberschreiten der Baugrenzen mit untergeordneten
Bauteilen wird fiir die Anderungsbereiche beibehalten. Das Uberschreiten der
Baugrenze innerhalb des festgesetzten Wurzelschutzbereiches ist unzuléssig.
Dieser Bereich ist als von Bebauung freizuhaltende Flache gekennzeichnet.

Stellung baulicher Anlagen

Die zeichnerische Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen wird
entsprechend den stadtebaulichen Zielen des Ursprungsplanes beibehalten.
Die Klarstellung, dass die festgesetzte Hauptfristrichtung nur fiir den Hauptfirst
der Hauptgebaude gilt wird klarstellend ergénzt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5
BauNVO)

Die getroffenen Festsetzungen zu Garagen, offenen und (berdachten
Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO werden fur
die Anderungsbereiche beibehalten und zum Schutz der Einzelbaume in Bezug
auf den Wurzelschutzbereich erganzt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Festsetzung Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
wird fur die Anderungsbereiche beibehalten.

Verkehrsflachen und Anschluss an Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche Anbindung der Baugrundstiicke erfolgt tGber den Kaltenhofer
Weg fir die Teilgebiete WA5 und WAG6 und fiir das Teilgebiet WA4 Uber die
Klitzer StralBe. Es werden die Zufahrten fir die Teilgebiete WA4 und WAS5 in
der Planzeichnung festgesetzt. Fir das Teilgebiet WA6 wird die Festsetzung
des Ursprungsplanes beibehalten. Die zum Erhalt festgesetzte Gehdélzflache
westlich des Kaltenhofer Weges darf fur Grundstiickszufahrten in einer Breite
von maximal 6,00 m unterbrochen werden.
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5.2.7

5.2.8

5.29

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die getroffenen Festsetzungen zu Flachen mit Geh- Fahr und Leitungsrechten
werden im Anderungsbereich (Teilbereich 2) beibehalten dabei wird klarstellend
erganzt, dass es sich um ein Leitungsrecht (L-R) handelt. Es bedarf der
Sicherung der  Moglichkeit der Umverlegung der  vorhandenen
Trinkwasserleitung DN AZ 200 zugunsten des Zweckverbandes Grevesmiuhlen.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und Gerduschen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die festgesetzten passiven LarmschutzmalBnahmen gelten fort. Fir die
Berechnungen ist die bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 (2018) nunmehr
zugrunde zu legen. Die Festsetzungen wurden entsprechend den zu
verwendenden DIN-Vorschriften angepasst. Hierbei ist mal3gebend, dass flr
die Berechnungen ausschlieBlich Larmpegelbereiche vorliegen. Die zugrunde
zu legenden maRgeblichen AulRenlarmpegel (La) ergeben sich aus den in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen i.V.m. Tabelle 7 der DIN
4109-1:2018-01. Der Festsetzung der Larmpegelbereiche liegen die Annahmen
des Ursprungsbebauungsplanes zugrunde.

Neben der Dammung der AuRenbauteile, also die Anforderungen an das
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalR R'wges der AulRenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen, wird die Festsetzung der Grundrissgestaltung fir
Wohnungen und schutzbedirftige Rdume aus dem Ursprungsbebauungsplan
beibehalten. Entsprechend der getroffenen Festsetzung sind die Fenster von
schutzwirdigen Raumen auf den larmabgewandten Gebaudeseiten
anzuordnen oder ersatzweise mit schallgedammten Luftern zu versehen oder
es sind gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art vorzunehmen.

Im weiteren Planverfahren ist die Notwendigkeit der Erstellung einer
schalltechnischen Untersuchung zu prifen.

Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Das stadtebauliche Ziel des Ursprungsbebauungsplanes bestand in einer
umsédumenden Bepflanzung als Abgrenzung der Baugebietsflachen zu den
privaten Griinflachen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine
Nachverdichtung innerhalb der bebauten Siedlungslage verbunden mit einer
Rucknahme von privaten Griunflachen. Die Zielsetzung der Abgrenzung der
privaten Grinflachen zu den Baugebietsflachen wird beibehalten und es
werden neue Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Es handelt sich um umsaumende Flachen in einer
Breite von mindestens 2,00 m. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete WA4,
WA5 und WAG6 erfolgt entsprechend der Verzicht auf die mit dem
Ursprungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen. Diese werden als kinftig fortfallend dargestellt.
Eine Umsetzung der Bepflanzung wurde bisher nicht realisiert. Die
grinordnerischen Festsetzungen wurden aus stadtebaulichen Grinden
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getroffen. Es handelt sich um eine GestaltungsmalRnahme und nicht um eine
Ausgleichsmafl3nahme.

5.2.10 Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

5.3

54

6.1

6.2

Bindungen von Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und Abs. 6 BauGB)

Die textliche Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes fir die neu
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen wird beibehalten.

Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlzflachen und Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

I:|ierbei wird auf den tatsachlich vorhapdenen Geholz- und Baumbestand in den
Anderungsbereichen abgestellt. Die Uberprifung des Schutzstatus erfolgt bei
Erfordernis im weiteren Planverfahren.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

Die mit dem Ursprungsbebauungsplan festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften
werden auf die wesentlichen ortgestalterischen Vorschriften zu Déachern und
Fassaden reduziert. Die reduzierten Vorschriften ermdglichen weiterhin die
Einbindung der geplanten Baukdrper in das Ortsbild.

Hinweise ohne Normcharakter

Die Hinweise wurden an die geltenden gesetzlichen Bestimmungen angepasst.
Die betrifft insbesondere die Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Belangen
zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung

Mit den Festsetzungen im Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird
gewabhrleistet, dass sich die geplante Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur einfiigt. Mit der Planung wird der Nachfrage nach Wohnraum
in der Stadt Dassow nachgekommen. Die zusatzlichen Verkehre fir maximal
drei Baugrundsticke innerhalb des Siedlungsbereiches werden als unerheblich
bewertet und kénnen tber die vorhandenen StralRen aufgenommen werden.

Die MaRRnahme der Innenentwicklung und dient dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die umliegenden Wohnnutzungen werden nicht nachteilig
beeintrachtigt.

Auswirkungen auf die Umwelt

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches der
Stadt Dassow. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 stellt eine
MalRnahme der Innenentwicklung dar und somit eine nachhaltige
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Inanspruchnahme von Flachen des Siedlungsbereiches. Insgesamt ist eine
Beeintrachtigung der Schutzgiter voraussichtlich nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere

Innerhalb des Plangebietes ist mit dem Artenspektrum des Siedlungsraumes
und nicht mit dem Vorkommen seltener, geschitzter Tierarten zu rechnen. Mit
der Aufnahme der allgemeinen Hinweise zum Artenschutz sollen zukinftige
Bauherren auf die gesetzlichen Bestimmungen hingewiesen werden, um
Verletzungen des Artenschutzrechtes zu vermeiden. Im Zusammenhang mit
artenschutzrechtlichen Belangen sind Gesetze und Verordnungen einzuhalten.

Mit der Aufstellung des  Ursprungsbebauungsplanes wurde ein
Artenschutzfachbericht erstellt. Es wurden folgende Aussagen getroffen:

.Beeintrachtigungen von Teilhabitaten und der mogliche Verlust von Brutplatzen
durch die Beseitigung von Siedlungsgehétlzen der heimischen Vogelwelt
werden nicht als erheblich eingeschétzt, da der Gesamtlebensraum auch
Flachen auBerhalb des Plangeltungsbereiches umfasst. Weiterhin sind
innerhalb des Plangebietes Anpflanzungen vorgesehen. Im Bereich der
festgesetzten Parkanlage werden Strukturen entstehen, welche den
Brutvogelarten des Siedlungsraumes Lebensraum und Nistmdglichkeiten bieten
werden.

Der Verlust der unbebauten Flache, als mdglicher Lebensraum haufiger
Brutvogelarten des Siedlungsraumes, wird daher voraussichtlich nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der
Erhaltungszusténde der Populationen fiihren.

Eventuelle baubedingte Vergramungen von haufigen Brutvbgeln des
Siedlungsraumes werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich
befristet und somit nicht erheblich sind. Weiterhin sind in der Umgebung des
Vorhabens ausreichend Biotope des Siedlungsraumes vorhanden, welche auf
stabile, umfangreiche Populationen der heimischen Vogelarten hinweisen.*!

Schutzgut Pflanzen

Innerhalb der Anderungsbereiche befinden sich auf den geplanten
Baugrundsticken Griunflachen, Siedlungshecken und Einzelbdume. In
westlicher Angrenzung an den Kaltenhofer Weg befindet sich eine ltickige
Siedlungshecke, die sich sowohl innerhalb als auch aul3erhalb der
Anderungsbereiche befindet.

Die Stadt Dassow besitzt eine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt sich der
Schutzstatus der Baume nach § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V
(NatSchAG M-V) und nach Baumschutzsatzung der Stadt Dassow.

Schutzgut biologische Vielfalt

Aufgrund der Uberpragung der Anderungsbereiche durch den Menschen ist die
biologische Vielfalt in den Anderungsbereichen als gering einzuschétzen.
Entsprechend der naturraumlichen Ausstattung der Anderungsbereiche ist mit
keinen Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten zu rechnen. Mit
den Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken wird die biologische Vielfalt
im Gebiet verbessert. Die MalRhahmen dienen dartiber hinaus der Einbindung
der Baugrundstiicke in das Orts- und Landschaftsbild.

1 Begriindung zur Satzung uber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Dassow
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Schutzgut Boden und Fléache

Die Inanspruchnahme von Flachen erfolgt auf bisher unbebauten Grundstiicken
innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches. Es handelt sich um eine
MalRnahme der Innenentwicklung, die dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden entspricht. Die nicht versiegelten Béden sind
durch die vorherrschende Nutzung anthropogen Uberpragt, die nattrlichen
Bodeneigenschaften sind gestort. Die Boden, die durch die geplante Nutzung in
Anspruch genommen werden, besitzen somit nur eine allgemeine Bedeutung.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine maximale Neuversiegelung von ca.
1.300 m2. Aufgrund des Verfahrens nach 8§ 13a BauGB besteht keine
Kompensationspflicht.

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Altlastverdachtsflachen
nicht bekannt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch nachhaltige
Versiegelungen sind aufgrund der bestehenden Vorbelastungen als gering
erheblich zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Relevante Oberflachengewéasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. In
Ostlicher Angrenzung an den Kaltenhofer Weg befindet sich Die
Trinkwasserschutzzone 1l A Dassow-Prieschendorf (MV_WSG_2031_04).
GemaR dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern? ist im Plangebiet
eine geringe Geschitztheit des Grundwassers durch bindige Deckschichten mit
einer Machtigkeit von < 2 m in den Anderungsbereichen vorhanden.

Durch die Umsetzung der Planung wird sich gegenlUber der derzeitigen
Bestandssituation eine hohere Versiegelung ergeben, was Einfluss auf die
Grundwasserneubildung hat. Die Versickerung des Niederschlagswassers auf
den Baugrundstuicken ist vorzusehen, die Moglichkeiten der Versickerung sind
hierbei auszuschépfen. Dies sich wird positiv auf die Grundwasserneubildung
auswirken. Die zuldssigen Nutzungen innerhalb eines allgemeinen
Wohngebiets gefahrden die Grundwasserqualitat nicht.

Das Schutzgut Wasser wird im Ergebnis voraussichtlich nicht erheblich
beeintrachtigt.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Zunahme der Versiegelung in den Anderungsbereichen durch die
Bebauung sind lokale Veranderungen des Kleinklimas anzunehmen, jedoch
wegen der geringen GroRe der Anderungsbereiche, sind erhebliche
Beeintrachtigungen der klimatischen Situation nicht zu erwarten und eher nur
kleinklimatisch wirksam. Mit der Festsetzung von privaten Grinflachen und der
Anpflanzung einer mindestens 2,00 m breiten Hecke als Umsdumung der
Baugebietsflachen werden negative Auswirkungen durch die zulassige
Versiegelung gemildert.

Vorbelastungen der Luftqualitdt konnen ausgeschlossen werden, da es sich um
Nutzungen innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes handelt. Es sind keine

2 www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php Zugriff 05.11.2024
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6.3

6.4

6.5

Belastungsquellen vorhanden, die auf die Anderungsbereiche einwirken.
Emissionen der Fahrzeuge auf der angrenzenden Klitzer Straf3e (LO1) kénnten
sich allenfalls auf das direkt angrenzende Grundstlick im Teilgebiet WA4
auswirken.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Bedeutung der Anderungsbereiche fiir das Landschaftsbild ist insgesamt
gering. Die Anderungsbereiche werden (iberwiegend von der vorhandenen
Bebauung im Kaltenhofer Weg und in der Klutzer StralRe gepragt. Der
Anderungsbereich ist eine Nachverdichtungsflache.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Ein vorsorglicher
Hinweis bei mdglichen Funden wurde berticksichtigt.

Flachenbilanz

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ergibt sich folgende
Flachenaufteilung:

FlachengroRe
Flachennutzung [m2]

Baugebietsflachen 2.904,00
Allgemeines Wohngebiet WA2/WA4/\WA5/WA6

Griunflachen 225,50
Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Verkehrsflachen 44,90
Gesamtflache der Anderungsbereiche 3.174,40

Kosten

Kosten, die im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes
entstehen, werden durch den Vorhabentrager ibernommen. Die Grundstiicke
sind Uber die vorhandenen ortliche ErschlieRungsstral3en erschlossen. Fir die
medientechnische ErschlieBung der Baugrundstiicke sind jeweils vertragliche
Vereinbarungen mit den zustandigen Versorgungstragern und dem jeweiligen
Bauherren erforderlich.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

- Verordnung tber  die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.

Planungsstand: Vorentwurf 17. Dezember 2024 15



Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Stadt Dassow ,Gebiet zwischen
Kaltenhofer Weg und Klutzer Stra3e*

Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI- | S. 2240)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz- NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
13 der Stadt Dassow ,Gebiet zwischen Kaltenhofer Weg und Klitzer Straf3e”
wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow am ............... gebilligt.

Dassow, den............ccoevvveevi e, (Siegel)

Sascha Kuhfuf
Birgermeister
der Stadt Dassow

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Dassow durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 -50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL 3 Anlagen

1. Teil B — Text des Ursprungsbebauungsplanes

TEILB-TEXT

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 DER STADT DASSOW ,GEBIET
ZWISCHEN KALTENHOFER WEG UND KLUTZER STRARE*
im Verfahren nach 8 13a BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 3, 4
und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht
zulassig.

2. BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder
betonte Eingangsbereiche, sind in einer Tiefe von 2,00 m und in einer Breite,
die 1/3 der jeweiligen Fassade zulassig (8 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO).

3. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf eine Hohe von 0,60 m tiber dem Bezugspunkt
nicht Uberschreiten. Der ErdgeschossfulBboden darf jedoch auch nicht unter
dem Bezugspunkt liegen. Das Mal3 der Sockelhthe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand zwischen der Erdgeschossfu3bodenoberkante und dem
Bezugspunkt. Die Sockelh6he ist der Schnittpunkt von Oberkante
ErdgeschossfuBboden (Fertigful3boden) und aufstrebendem Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben - Traufhthe, Firsththe - wird die
mittlere naturliche Gelandehohe des fir die Uberbauung vorgesehenen
Grundstuicksteils festgesetzt.

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Traufhéhe: Schnittpunkt der AulRenhaut des Daches mit der Verlangerung der
AulRenkante der Aulzenwand

- Firsthéhe bzw. Firstpunkt: Schnittflache bzw. Schnittpunkt der
Dachaul3enhautflachen.

Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und —
einschnitten sowie fir Nebengiebel und Krippelwalm. Die festgesetzte
Traufhohe gilt nur fir das Hauptgebaude und das Hauptdach.
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GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern und in
Doppelhaushélften wird mit maximal 2 Wohnungen je Einheit begrenzt.

FIRSTRICHTUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden Hauptfirstrichtungen stra3enparallel
festgesetzt. Somit sind die Gebaude traufstéandig zur StralBe zu errichten.
Darlber hinaus sind untergeordnete Firstrichtungen auch senkrecht zur Stral3e,
jedoch nur stralRenabgewandt, zulassig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der Planzeichnung wird ein Bereich, der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten des ZVG belastet wird, festgelegt. Dieser Bereich
wird fur den Bedarfsfall der Umverlegung der vorhandenen Trinkwasserleitung
DN AZ 200 vorgegeben und ist fur die Umverlegung zu nutzen.

GRUNORDNUNG
(8 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind mit heimischen
und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
geschlossenen Strauchpflanzungen ist ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,00
m einzuhalten. Folgende Arten und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm: Stiel-Eiche
(Quercus robur)

Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Sommerlinde
(Tilia platyphyllos).

Baume 2. Ordnung- Heister, 2xv, H6he 175-200 cm: Hainbuche (Carpinus betulus),
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-Ahorn (Acer campestre), Weiden (Salix
Ssp.).

Straucher — 2xv, Hohe 125-150 cm, zu verwenden: Weiden (Salix ssp.),
Gemeine Haselnuss (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna /
laevigata), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Efeu (Hedera helix), Européisches Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Schlehdorn (Prunus spinosa), Rainweide (Ligustrum vulgare),
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11

Hunds-Rose (Rosa canina) u.a. Wildrosenspezies, Brombeere (Rubus
fruticosus agg.).

Fur GestaltungsmalRnahmen innerhalb des Gesamtareals ist die Pflanzung von
Zierstrauchern und Fremdgehdlzen zulassig.

Der mit Pflanzbindung gekennzeichnete Gehdlzbestand ist zu erhalten und bei
Abgang standortheimisch gemaR Pflanzliste zu erganzen.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist parkartig zu
gestalten.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN SOWIE DIE
ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN

Die mit Erhaltungsgeboten belegte Gehdlzflache westlich des Kaltenhofer
Weges darf fur Grundstiickszufahrten in einer Breite von maximal 6,00 m
unterbrochen werden.

SCHALLSCHUTZMARNAHMEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Larmpegelbereiche
entsprechend den dazugehorigen AbstandsmalRen zur Klitzer Straf’e und
Kaltenhofer Weg (als ,Bezugsstrale”) aus der folgenden Tabelle zu
bertcksichtigen.

Lid-Nr. | L&rmpegel- maRgebl. AuRenlarmpegel
- bereich in [dB(A)]
2 Il 61 bis 65

Bei allen Gebaudeteilen von schutzbedirftigen Raumen sind aus Grinden des
Schallschutzes die Forderungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen
einzuhalten (DIN 4109, Tab. 8 - Auszug).

In Anlehnung an DIN 4109 — Pkt. 5.5.1 kann der Larmpegelbereich fur die von
der maf3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten (offene Bebauung)
um 5 dB(A), gegentiber dem sonst guiltigen, reduziert werden.

Raumart
Zeile | Larmpegel- MafRgeblicher Aufenthaltsrdume in Biroraume und
bereich AuRenlarmpegel Wohnungen, ... und ahnliches
ahnliches
dB(A) erf. R'wres des AuRenbauteiles in dB
1 Il 56 bis 60 30 30
2 11 61 bis 65 35 30

An AuRenbauteile von R&aumen, bei denen der eindringende Aulenlarm
aufgrund der in den Rdumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Forderungen gestellt.
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V.

11

1.2

13

1.4

2.1

2.2

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die Aufenthaltsraume
(=schutzbedirftige Raume) der Wohnhauser mit Schallschutzfenstern sowie
Schlafraume mit schallgedammten Be- und Entliftungsanlagen auszustatten.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind die
Auftenhaltsrdume (=schutzbedulrftige Raume) auf den dem Kaltenhofer Weg (=
Ostseite) abgewandten Gebaudeseiten und an den Seitenfronten (also auf der
Nord-, Sid-, Westseite) anzuordnen. Ist dies in der Grundrissplanung nicht
moglich, muissten  Aufenthaltsrdume  mit  Schallschutzfenstern  und
schallgedammten Be- und Entliftungsanlagen fir Schlafraume ausgestattet
werden, damit auch bei geschlossenen Fenstern der erforderliche Luftaustausch
gewabhrleistet wird.

Die Eignung der gewdahlten Gebaudekonstruktion ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der maflgebliche AuRenlarmpegel infolge der
Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann von den
Festsetzungen abgewichen werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V)

Déacher

Hauptgebdude sind mit Sattel- oder Krippelwalm oder Walmdachern zu
errichten.

Doppelhdauser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung auszufiihren.

Die Gesamtbreite aller Dachgauben eines Daches darf 50 % der jeweiligen
Trauflange nicht tberschreiten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer
Dachflache sind unzul&ssig.

Die Dacher der Hauptbaukérper sind nur mit roter bis rotbrauner oder
anthrazitfarbener Harteindeckung herzustellen.

Fassaden

Die Sockel der Gebaude sind aus Ziegeln bzw. aus Natursteinen zu mauern
oder zu verputzen.

Die Fassaden der Hauptgebaude sind zulassig:

- als Putzfassade

- als Sichtmauerwerk (Klinker)

- als Holzfassaden

- als Kombination der vorgenannten Ausfuhrungen.
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

Die Fassaden von Anbauten oder Nebengebduden sind in derselben Art
herzustellen, wie die des Hauptgebaudes oder als Holzkonstruktion zu
errichten.

Fur Erker, Wintergarten und betonte Eingangsbereiche sind auch Metall- und
Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas zulassig.

Dachuberstande sind bis zu 40cm an den Giebeln und bis zu 60 cm an den
Traufen erlaubt. Diese Regelung gilt nicht far Terrassen und
Eingangstiberdachungen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Werbetrager dirfen
die Gliederung einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere
wichtige Details nicht verdecken. Sie sind an Hauswéanden in der
Erdgeschosszone sowie an Zaunen zuldssig.

Lichtwerbeanlagen, die Lichtbewegungen oder Lichtwechsel aufweisen, dirfen
nicht verwendet werden.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR
VERSORGUNG

Alle Hauptleitungen fiir die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich anderer
Uibergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen. Gas- oder
Olbehalter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen.

BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter
IV.1 bis IV.4 verstof3t, handelt rechtswidrig im Sinne des 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V und kann mit Bu3geld geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(8 9 Abs. 6 BauGB)

MUNITIONSFUNDE

Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und
gegebenenfalls die 6rtliche Ordnungsbehdrde heranzuziehen.

BAU- UND KUNSTDENKMALE, BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Bau- und
Kunstdenkmale und keine Bodendenkmale bekannt.

Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege teilt in seiner Stellungnahme mit,
dass nordlich des Plangebiets ein Bodendenkmal bekannt ist. Eine
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nachrichtliche Ubernahme erfolgt nicht, da die Planzeichnung diesen Bereich
nicht mehr umfasst.

3. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

4. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE|I ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdénnen und eventuell
auftretende Funde gemaf3 § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der
Baumafinahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

5. ALTLASTEN BZW. ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/
VERHALTENSWEISE BElI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw.
GERUCHEN DES BODENS

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nach
derzeitigem Stand fiir das Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch keine Gewabhr fur
die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen
tbernommen.

Hinweise auf Altlasten und altlastverdachtige Flachen, erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerliche oder Vorkommen von Abfallen,
Flussigkeiten u. &. (schadliche Bodenverfarbungen) sind der Landrétin des
Landkreises als untere Abfallbehérde unverziglich nach Bekannt werden
mitzuteilen. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz verpflichtet. Die Anforderungen des
Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beachten.

6. FESTPUNKTE DES AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES
DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN

Es befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Geltungsbereich
und seiner nédheren Umgebung.
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7.

10.

BUNDESBODENSCHUTZGESETZ

Nach gegenwartigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des 82 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetzes
bekannt.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustandigen Behorde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gemaf}
§ 13 BBodSchG die notwendigen MaRBnahmen  abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei
der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtliche zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach 8§ 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fur jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Vorhabentrager die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaflRnahmen
verhéltnismalRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen
ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager dafiir sorgen,
dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt werden,
dass die fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmdglichkeit wieder
hergestellt wird. Diese Hinweise werden allgemeingiiltig dargestellt, da bisher
fur den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um
einen vorsorglichen Hinweis.

OBERFLACHENWASSERABLEITUNG

Auf Grundlage der Kenntnis zu den Bodenverhéltnissen soll die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers jeweils auf den Grundstiicken realisiert
werden.

HINWEISE ZU LEITUNGEN

Uber das Plangebiet verlauft die Leitung des Zweckverbandes zur
Trinkwasserversorgung DN AZ 200. Diese Leitung ist in der Planzeichnung
dargestellt. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wurde zur Sicherung des
Leitungsbestandes festgesetzt. Ein Heckendurchbruch wird wie der nach den
Festsetzungen des Planes geregelte Heckendurchbruch far
Grundstuckszufahrten als zul&ssig bestimmt.

LOSCHWASSERVERSORGUNG / LOSCHWASSERBEREITSTELLUNG

Unter Beachtung des Regelwerkes des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V.(DVGW) Arbeitsblatt 405 wird fur das Bebauungsplangebiet
Nr. 13 der Stadt Dassow bei Bertcksichtigung der geplanten Bebauung ein
Léschwasserbedarf von 96 m3/h Uber die Dauer von 2 Stunden als erforderlich
eingeschatzt. Es stehen folgende Loschwasserentnahmestellen fir die
Brandbekampfung zur Verfugung: Unterflurhydrant Klutzer Str. 47,
Unterflurhydrant Traveminder Weg 1, Unterflurhydrant Brennereiweg 17 mit
insgesamt 252 m3/h zur Verfugung. Ferner kann die Loschwasserversorgung
fur den ersten Angriff kurzzeitig Uber Loschwasserbehélter der Fahrzeuge der
Feuerwehr gesichert werden.
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11.

12.

13.

Es wird eingeschatzt, dass die Loschwasserversorgung im
Bebauungsplangebiet Nr. 13 als gesichert anzusehen ist.

Unter Bertcksichtigung der Entfernungen der Hydranten zum Plangebiet wird
empfohlen, einen weiteren Hydranten in geringerer Entfernung zum Plangebiet
als die benannten herzustellen.

VORFLUTVERHALTNISSE

Né&chstgelegener Vorfluter ist der Graben 9/1, Wilmstorfer Graben, der das
geplante Gebiet 6stlich tangiert und die nattrliche Vorflut bildet. Im Bedarfsfall
ist eine Anbindung an diesen Vorfluter zu realisieren. Voraussetzung fur die
Realisierung sind Abstimmungen mit Wasser- und Bodenverband.

GEWASSERSCHUTZ

Bei den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und 8§ 20 LWaG so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen
ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemdlR § 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.

ARTENSCHUTZBELANGE

Die gesetzlichen Anforderungen des Artenschutzes sind zu beachten. Die
Auswirkungen der Vorhaben, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstolBen nicht gegen die Vorschriften fir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 BNatSchG. Sofern
AbrissmalRnahmen vorbereitet werden fir Umnutzungen des Bestandes sind
die Anforderungen an den Artenschutz zu beachten. MalRhahmen und
Uberprifungen sind durch den Vorhabentrager/Bauherrn selbst zu erbringen.
Vor Beginn der Baumalinahmen sind die Anforderungen an den Artenschutz
geman § 44 BNatSchG zu beachten und zu prifen.
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