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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Ziegendorf verfligt seit dem Jahr 1996 liber einen Flachennutzungsplan, der die
Grundlage fur die stadtebauliche Entwicklung dargestellt. GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (F-Plan) zu
entwickeln.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 6 Sondergebiet
»Reiter- und Ferienhof” in der Gemarkung Drefahl der Flur 2 soll der F-Plan im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB angepasst werden. Ziel des B-Plans ist die
Standortsicherung des Reiter- und Ferienhofes sowie Mdoglichkeiten der Weiterentwicklung
zu schaffen. Der Betreiber des Hofes zahlt zu den bekanntesten Pferdetrainern Deutschlands
auf dem Gebiet des ,,Natural Horsemanship®. Mittlerweile ist der Standort in Neu Drefahl ein
Anlaufpunkt flr Touristen und Anhdnger des Pferdesports. Die Gemeinde Ziegendorf
unterstltzt den Hofbetreiber in seinen Absichten den Standort weiterzuentwickeln.

Das Plangebiet weicht von der bisherigen Darstellung im F-Plan ab. In dem wirksamen F-Plan
ist bisher eine Flache fiir Landwirtschaft ausgewiesen.

Nach § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung  durchzufihren, in der die  voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung
zum Bauleitplan dar.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmalRnahmen werden die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neugestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem , Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit”
(UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie den
»Hinweisen zur Eingriffsregelung” (MLU 2018). Die Bearbeitungsmethodik wurde mit der
Unteren Naturschutzbehorde im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
abgestimmt.

1.2 Beschreibung des Anderungsbereiches

Der B-Plan Nr. 6 Sondergebiet ,Reiter- und Ferienhof” mit einer GrélRe von ca. 1,63 ha liegt
siidostlich der Ortschaft Drefahl (s. Abb. 1).
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B-Plan Nr. 6
»Reiter-und Ferienhof*

Abb. 1: Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (©GeoBasis DE/M-V 2024).

1.3 Beschreibung der Festsetzungen im Anderungsbereich

Aktuell ist eine Flache fir die Landwirtschaft im F-Plan ausgewiesen. Es handelt sich um die
Neuordnung eines in Nutzung befindlichen Reiterhofes. Vorgesehen st eine
Standortsicherung und eine kiinftige Entwicklung durch Ausweisung einer Sonderbauflache
mit Zweckbestimmung Reiter- und Ferienhof. Aufgrund der Lage im planungsrechtlichen
AuBenbereich waren Uber Einzelbaugenehmigungen nur eingeschrankte
Weiterentwicklungen moglich.

Diesem Umstand soll nun durch die Anderung des F-Plans Rechnung getragen werden.

1.4 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Schutzabstédnde

Naturrdumlich gesehen liegt der Anderungsbereich in der Landschaftszone ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte” in der Grol3landschaft ,Mittleres Eldegebiet mit westlicher
Prignitz“ wund in der Landschaftseinheit ,Ruhner Berge und Sonnenberg”
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Schutzgebiete internationaler Bedeutung weisen Abstinde von mehr als 900 m auf. Eine
Beeintrachtigung wird deshalb ausgeschlossen.

Die gesamte Siedlung Neu Drefahl und die ndhere Umgebung liegen im
Landschaftsschutzgebiet ,Ruhner Berge” (s. Abb. 2). Es wird ein separater Antrag auf
Herausnahme gestellt.
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Abb. 2: Landschaftsschutzgebiet ,,Ruhner Berge”
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

In der ndheren Umgebung der Anderungsflache befinden sich mehrere nach § 20 NatSchAG
M-V geschiitzte Biotope It. Kataster des Landkreises.

Im Oktober 2021 wurde eine flaichendeckende Biotopkartierung nach Kartieranleitung des
Landes M-V (LUNG 2013) vorgenommen. In diesem Zusammenhang wurde auch der
Schutzstatus geprift.

1.6 Ubergeordnete Planungen

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg (RREP WM)
(REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG 2011) sieht fiir die Anderungsfliche keine
Entwicklungsziele vor (s. Abb. 3). Die Umgebung von Neu Drefahl ist als
Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum dargestellt. Von Drefahl in Richtung Osten tGber
die Ortslage Neu Drefahl ist ein regional bedeutsames Radroutennetzt geplant.
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B-Plan Nr. 6

,—\ Neu Drefahl
\ 1

Abb. 3: Auszug Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(Quelle: https://www.region-westmecklenburg.de/PDF/Karte_Ost.PDF?0bjSvriD=3263&
ObjlD=40&0bjLa=1&Ext=PDF&WTR=18&_ts=1644331922).

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fir die Region Westmecklenburg (GLRP WM, LUNG
2008) sieht fiir die Anderungsfliche keine MaRnahmen vor. Als Ziel ist ein Bereich mit
besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur mit hoher Funktionsbewertung
ausgewiesen.

Die Gemeinde Ziegendorf verfligt seit 1996 liber einen wirksamen Flachennutzungsplan (F-
Plan). Dort wird die Flache des Geltungsbereichs als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt,
weshalb eine parallele Anpassung des F-Plans erforderlich wird (s. Abb. 4).
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Abb. 4: Auszug wirksamer F-Plan der Gemeinde Ziegendorf (Quelle: Stadtplanungsbiiro Beims).

1.8 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fir die betroffenen  Schutzgiiter nach § 2 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird im
Wesentlichen die Anderungsfliche als Untersuchungsraum herangezogen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation einschlieflich der Vorbelastungen

e Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Bebauungsplangebietes
(s. Schutzgut Luft)

e Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
e flachendeckende Biotoptypenkartierung nach Biotopkartieranleitung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013)
e Erfassung des Bestandes durch das Vermessungsbiiro Hiltscher im Jahr 2021
e spezielle artenschutzrechtliche Prifung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Belange bei streng und besonders geschitzten Arten

Schutzgut Fléche
e Bewertung auf Grundlage der Vermessung und der Biotoptypenkartierung
e Mal der Versiegelung und weitere Flachenbeanspruchung (Nutzungsumwandlung) in
Abhangigkeit der zuklinftigen Nutzung (Festsetzungen GRZ im B-Plan)

Schutzgut Boden
e Art und AusmaR bestehender Bodenbelastungen sowie Abschatzung von
Handlungserfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
e Umfang an Bodenbeanspruchung
e Beurteilung betroffener Bodentypen, Bodenfunktionen, Berticksichtigung von
Vorbelastungen, Empfindlichkeit und Schutzgrad der Béden

Schutzgut Wasser
e Einfluss auf Gewasser
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e Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser

e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung

e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung

e Verdnderung der Gefahrensituation hinsichtlich der Uberflutungsgefiahrdung im
Plangebiet in Folge der beabsichtigten Bebauung

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie
e Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Luft
e Darstellung zur Bestandssituation (Luftqualitat, Staubbelastung)
e Einschatzung zur moglichen Veranderung der Luftqualitdat mit Umsetzung des

Vorhabens

Schutzgut Landschaft
e Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft/

wesensbestimmende Merkmale der Landschaft
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachgditer
e Vorkommen archéologischer Funde oder von Denkmalen (Boden- und Baudenkmale)

Schutzgut Wechselwirkungen
e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

2. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden Gelandebegehungen und vorhandene
Daten, das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP WM) und das , Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern®, des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php) ausgewertet.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt anhand des folgenden Bewertungsschemas
(s. Abb. 5). Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Betrachtung sind die Umweltauswirkungen
in Form einer 5-stufigen Skala von keine, gering, mittel, hoch und sehr hoch einzuordnen.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben - Einwirkungsintensitat
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

sehr gering
gering
mittel

hoch
sehr hoch

Beeintrachtigung des Schutzgutes
keine | gering | mittel | hoch

Abb. 5: Einstufung der Beeintrachtigungen (gedndert nach Umweltministerium M-V 2005).

Funktionen und
Merkmale des
Schutzgutes -
Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit und die Intensitdt des Vorhabens werden Uberlagert und ergeben das
Ausmal an Beeintrachtigungen fir das jeweilige Schutzgut. Anhand vorliegender Daten ist die
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Empfindlichkeit klassifiziert und durch die Abschatzung der voraussichtlichen Wirkungen des
Vorhabens ergibt sich die Beeintrachtigung auf das Schutzgut.

Die ermittelte Stufe der Beeintrachtigung kann fir die Beurteilung der Erheblichkeit
herangezogen werden. Je hoher das Schutzgut bewertet wurde ist, desto eher ist eine
Beeintrachtigung auch erheblich.

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Die Siedlung Neu Drefahl ist durch die Bebauung an der Ruhner BergstralRe gekennzeichnet.
Umgeben ist der Ort von Pferdeweiden und Wald.

Eine Anbindung an das liberortliche Strallennetz ist Gber LandesstraRen und anschlieSend an
die A 24 moglich. Von Neu Drefahl selbst fiihren in westliche und 6stliche Richtung zunachst
nur unbefestigte Straflen.

Laut , Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) zahlt der
Geltungsbereich zum Landschaftsbildraum ,,Ruhner Berge“ (VI 3 - 6), dessen Schutzwiirdigkeit
mit sehr hoch eingestuft wird (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/
script/index.php).

Nach GLRP WM (LUNG 2008) besitzt die Ortslage Neu Drefahl einschlieflich der naheren
Umgebung eine herausragende Bedeutung bei der landschaftsgebundenen Erholung. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Ruhner Berge“ erstreckt sich von der Landesgrenze im Siden bis an
die A 24 im Norden. Aufgrund seiner Eigenart und abwechslungsreichen Landschaft dienen
die Flachen der Erholung.

Die Anderungsfliche mit bestehendem Reiterhof ist in Betrieb und gekennzeichnet durch die
Ausbildung von Pferden. Bekannt ist die Anlage Uber die Landesgrenzen hinweg und wird
daher immer starker frequentiert.

Als Vorbelastungen sind Larm, Staub und Licht durch die Nutzung des Gelandes zu nennen.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Die Anderung des F-Plans stellt die aktuellen Entwicklungsziele der Gemeinde Ziegendorf dar
und unterstitzt damit den Betreiber des Reiterhofes.

Ziel ist es das derzeitige Angebot in den Bereichen Pferdeeinstellpldtzen,
Trainingsmoglichkeiten, Beherbergung von Gasten und Schulungen zu verbessern und zu
erweitern. Der Standort hat sich in den letzten Jahren zu einem Anziehungspunkt des
Pferdesports etabliert. In dem landlich gepragten Raum im Siden Mecklenburg-
Vorpommerns werden Arbeitsplatze gesichert und neu geschaffen.

Bauliche Erweiterungen wie Wohn- und Schulungsrdume, Sanitdranlagen und
Gemeinschaftsraume werden vorrangig an der Ruhner BergstraBe gebaut, womit eine
Beunruhigung in Richtung freie Landschaft vermieden wird.

Zu beriicksichtigen ist bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und menschliche
Gesundheit auch die Wohn- und Erholungsfunktion. Der Anderungsbereich beinhaltet bereits
bebaute Flachen des Reiterhofes und Weideflachen. Zwischen den eingezaunten
Pferdkoppeln besteht weiterhin die Moglichkeit Wege in die offene Landschaft und
angrenzende Waldflachen zu nutzen.
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Die Umsetzung der Planung fuhrt zu keiner Beeintrachtigung der Erholungsnutzung. Reitsport
ist auch im Zusammenhang mit Erholung und GenieBen der Landschaft verbunden.

Die dulBere VerkehrserschlieBung erfolgt iber die ,,Ruhner Bergstralle”. Eine Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr besteht in Neu Drefahl nicht. Mit dem PkW dagegen besteht die
Moglichkeit einer schnellen Anbindung an die Landesstrafle 084, BundesstraBe 321 und die
Autobahn 24.

Durch die kinftige Sonderbauflaiche sind fiir das Schutzgut keine anlagenbedingten
Wirkungen zu prognostizieren.

Als betriebsbedingte Auswirkungen ist das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die
steigende Gadstezahl, Kursteilnehmen oder Tagesgdste zu nennen. Durch Angestellte des
Betriebes ist gerade in den Morgen- und Abendstunden ist mit erhohtem Pendlerverkehr zu
rechnen.

Die Beeintrachtigungen durch Larm, Licht, Staub, Erschitterungen werden sich auf die
Bauphase beschrianken, wenn Bautatigkeiten vorgenommen werden.

Unter Berlicksichtigung der Lage am Ortsrand und der Vorbelastung, ist von einer geringen
Empfindlichkeit auszugehen. Die Einwirkintensitat durch das Vorhaben ist als gering
einzustufen, woraus sich eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch und
menschlicher Gesundheit ergibt.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
2.2.1 Bestandserfassung

2.2.1.1 Biotop- und Nutzungstypen

Im Oktober 2021 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind
in der Tab. 1 zusammengefasst dargestellt. Eine Bewertung erfolgt auf der Grundlage
»,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE MLU 2018). Aufgrund der Auspragung und Nutzung
wurden die Wertstufen dem aktuellen Zustand angepasst.

Die Anderungsfliche wird in Ginze landwirtschaftlich genutzt in Form von Pferdeweiden,
Ubungsplatzen sowie Wohn- und Beherbergungszwecken. Ziel des B-Plan ist die Neuordnung
des bestehenden Reiterhofes und die Erweiterung des Angebotes dem steigenden Bedarf
angepasst.

Die ErschlieBung erfolgt Giber einen unbefestigten einspurigen Weg von Drefahl aus.

Ein Wohn- und Biirogebaude befindet sich an der unbefestigten Strae mit Nutzung eines Pkw
Stellplatzes noérdlich.

Das Gelande des Reiterhofes ist gekennzeichnet durch Bestandsgebdude, Schuppen,
Lageplatze und mobile Unterkinfte in Form von Wohnwagen. Dazwischen liegen immer
Bereiche mit Griinland und Weidenutzung.

Im westlichen Plangebiet stockt eine Siedlungshecke aus tUberwiegend Nadelgehdlzen, wie
Larche, Fichte, Douglasie. Wenige Birken sind in der linearen Geholzstruktur vorhanden. In der
Strauchschicht stocken Holunder, Hartriegel, Rose, Essigbaum.

Als Parkflache zum Abstellen von Pkws dient eine mit Zierrasen bestandene Flache nordlich
der ErschlieBungsstraRe.

1
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Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume ab einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Das gilt u. a.
nicht fir:

e Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie.

Gemall Baumschutzkompensationserlass (BSKE 2007) sind die Geholze in Abhangigkeit des
Stammumfanges zu kompensieren. Das Verhaltnis reicht von 1: 1 bis 1 : 3.

Nach § 19 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen und Feldwegen geschiitzt.

Die Gemeinde Ziegendorf verfligt Gber keine Baumschutzsatzung.

2.2.1.2 Brutvogel

Im Rahmen des B-Planverfahrens wird ein gesonderter Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) durch das Biiro UMWELT & PLANUNG Brit Schoppmeyer (2024) angefertigt.

Fiir das gesamte UG wurde im Jahr 2021 eine Prasenzkartierung vorkommender
Brutvogelarten vorgenommen

Insgesamt konnten 24 Brutvogelarten im Plangebiet und dessen Umfeld nachgewiesen
werden. Aus den Tageskarten ist ersichtlich, dass sich die potenziellen Brutvorkommen
auf den Gebdudebestand und die Gehdlze im Untersuchungsgebiet konzentrieren.

Haufig vertreten ist der Haussperling, gefolgt von der Amsel. Sperlinge finden ideale
Brutmoglichkeiten an und in den Gebduden des Untersuchungsgebiet. Diese sind auf Grund
ihrer nicht sterilen Bauweise an zahlreichen Stellen von Strukturen (v. a. Nischen, Spalten)
durchzogen, die fir den Nestbau von etlichen Nischenbriitern, wie Haussperling,
Hausrotschwanz, Amsel und Bachstelze geeignet sind. Die Rauchschwalbe kommt
ebenfalls im Plangebiet und dessen Umfeld vor. Die Art profitiert am Standort von der
Pferde- und Kleintierhaltung in der Ortslage Neu Drefahl.

Die Gilde der Hecken- und Geblischbriiter ist durch Amsel, Ménchsgrasmiicke und Nachtigall
vertreten. Als Baumbriter bzw. Arten der Gehdlze wurden dariber hinaus auch Blau- und
Kohlmeise, Ringeltaube, Singdrossel und Zilpzalp nachgewiesen. Hohlenbriiter finden zudem
in angebrachten Kasten geeignete Nistmoglichkeiten.

Besonders wertvolle Arten finden sich in den Offenlandbereichen der Weideflachen in
Randgebieten des UG. Hier befinden sich extensive Brachflachen, die auf Grund ihrer Struktur
und der artenreichen Vegetation sowohl Nahrungs- als auch Versteckmoglichkeiten bieten.
Beides stellt fiur Wachtel, Gold- und Grauammer als auch Neuntdter wichtige
Habitatrequisiten da.

Daneben finden sich auf Brachflachen wie dieser in der Regel ausreichend Insekten, um vor
allem die Jungvogel in den ersten Lebenstagen mit ausreichend eiweiRhaltiger Nahrung zu
versorgen.

Eine weitere, naturschutzfachlich betrachtet, wertvolle Art stellt die Heidelerche dar.
Brutvorkommen liegen wohlmoglich aullerhalb des bebauten und stérungsfreien
Plangebietes. Flr diese wie auch einen Grof3teil der Arten stellen die Freiflachen innerhalb des
Plangebietes Nahrungsflachen dar.




UWB zur 4. Anderung des F-Plans Gemeinde Ziegendorf

2.2.1.3 Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 1 Satz 1 BArtSchV besonders geschiitzt und im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt.

Potenzielle Jagdlinien verlaufen entlang der Gehdlzstrukturen im Bereich der
WaldauRenrdnder, der Ruhner Bergstralle und innerhalb des Untersuchungsgebiets im
Bereich der wenigen Geholzstrukturen und Einzelbdume, aber auch innerhalb der
kleinstrukturierten Bebauungen. Zudem ist die Jagd Uber offenen Weideflachen
anzunehmen.

Unvermeidbar ist die Fallung von teilweise abgangigen Fichten und Larchen zwischen den
Sondergebieten SO 1/2 und SO 3 im Bereich einer Siedlungshecke. Die Nadelbdume weisen
aufgrund ihres Alters und Fehlen von HoOhlungen und Spalten keine geeigneten
Quartiersmoglichkeiten auf. Durch die geplante BaumalRnahme wird der Jagdlebensraum
der Fledermause unwesentlich verandert. Wertvolle lineare Gehdlzstrukturen im Umfeld
bleiben als Jagdlebensraum erhalten.

Das Vorkommen von Fledermausquartieren im vorhandenen, kleinstrukturierten
Gebadudebestand des Reiterhofes ist anzunehmen. Mit der vorliegenden Planung ist zur
Bebauung offener Bereiche zwischen dem Bestand, der Rickbau/Verlagerung von
Nebenanlagen wie Schuppen, Tiny-H&user, Stallungen o. A. geplant. Diese Gebiude bieten
Fledermausen potenziell geeignete, temporare oder permanente Quartiermdoglichkeiten.

2.2.1.4 Reptilien

Das Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Reptilien wurde anhand
einer Prasenzkartierung im Untersuchungsgebiet Gberpruft.

Die Kartierungen fanden bei geeigneten Witterungsbedingungen an insgesamt vier
Kartiertagen statt.

Die Feststellung der einzelnen Individuen erfolgte durch Sichtbeobachtung unter gezieltem
Ansteuern potenzieller Habitatstrukturen.

Im Ergebnis der Begehungen wurde die Zauneidechse im Bereich des geplanten
Sondergebietes SO 2 nachgewiesen.

Das Vorkommen in den dicht bewachsenen Ruderalfluren und Landreitgras in
Randbereichen anzunehmen, Nachweise gelangen jedoch lediglich im Bereich gut
einsehbarer, llickig bewachsener Flachen.

2.2.1.5 Amphibien

Die Beurteilung als Lebensraum bzw. Wanderkorridor erfolgte Gber eine Abschatzung der
vorhandenen Strukturen.

Im Ergebnis zeigte sich, dass optimale Laichgewasser etwa 100 m Ostlich in zwei
Kleingewdssern liegen. Durch die Lage potenzieller Laichgewasser zwischen Waldflachen und
kleinstrukturierten Uberwinterungshabitaten innerhalb des Geltungsbereichs ist eine
Wanderbewegung inmitten des Plangebietes nicht auszuschlieBen.

Innerhalb des Plangebietes ist das Vorkommen von nach Anhang IV geschitzten
Amphibienarten nicht auszuschlieRBen.

Eingriffe in Laichgewdsser dieser nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten
Amphibienarten werden ausgeschlossen.
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2.2.1.6 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt” (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensrdaume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten
(https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html).
Die Gefahrdung der biologischen Vielfalt begrindet sich in der Zunahme der
Flachenbeanspruchung und die Nutzung von natlirlichen Ressourcen. Hierdurch werden
zahlreiche Lebensraume beeintrachtigt oder sogar zerstort.

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache fiir
notwendige groRrdumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten
bericksichtigt und als Indikator fir die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt
genutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen,
sondern derart vernetzt sind, dass sie flir bestimmte Arten gut erreichbar sind. Nach der
»Inseltheorie” sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn sie zu
stark isoliert sind, das heil3t, kein genetischer Austausch maoglich ist.

Es handelt sich bei dem Anderungsbereich um einen in Nutzung befindlichen Reiter- und
Ferienhof. Aufgrund der vorhandenen Bebauung/Nutzung besteht fir die Flache keine
Bedeutung im Biotopverbund.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

2.2.2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Durch die Ausweisung einer Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,,Reiter- und Ferienhof*
werden lUberwiegend anthropogen beeinflusste Flachen beansprucht. Aktuell besteht bereits
eine Nutzung durch Gebdude, Lager- und Wohnflichen sowie Trainingsplatzen fir die
Ausbildung von Pferden und Weideland.

Ziel ist die Neuordnung und weitere Entwicklung des Reiter- und Ferienhofes. Mit der
Umsetzung wird sich an dem offenen Charakter des Gebietes nichts andern.

Im Westen erstrecken sich zusammenhdngende bestockte Flachen, die nach
Landeswaldgesetz als Wald eingestuft wurden. Lt. § 20 LWaldG sind zur Sicherung vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand
von 30 Metern zum Wald einzuhalten.

Betroffen sind Giberwiegend Biotope mit allgemeiner Funktionsauspragung.

Waéhrend der Bauarbeiten sind die Geholzstrukturen durch fachgerechte MalRnahmen vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen und dauerhaft gegen moglichen Verbiss durch Pferde.

Flir das Schutzgut Pflanzen (Biotop- und Nutzungstypen) ergibt sich aufgrund der geringen
Wertigkeit des Ausgangszustandes und einer mittleren Einwirkintensitat eine geringe
Beeintrachtigung.

2.2.2.2 Brutvogel

Mit Einhaltung einer Bau-/Féillzeitenregelung kénnen baubedingte Beeintrachtigungen der
vorkommenden Brutvogelarten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden.

Verluste von Niststdtten der Gebdude- und Nischenbriter sind durch die Anbringung von
Nistkdsten zielgerichtet zu mindern. Das Plangebiet bietet Brutvogelarten landlicher

14



UWB zur 4. Anderung des F-Plans Gemeinde Ziegendorf

Siedlungsrdume nach geplanter Bebauung mit entsprechender Grundstiicksbegriinung
weiterhin geeignete Nistmoglichkeiten und Nahrungsflachen.

Um die oOkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Gebadude- und Nischenbriter im raumlichen Zusammenhang zu sichern, sind
vorgezogene ArtenschutzmalRinahmen zu treffen.

Hierzu sind bei Verlust von Niststatten eingriffsnah Ersatzkdasten fir Halbhoéhlen- und
Hohlenbriter anzubringen.

Flir Baum- und Geblischbriiter als auch Bodenbriiter ist mit der Fallung einzelner Fichten und
Larchen innerhalb einer  aufzuwertenden Siedlungshecke im westlichen
Untersuchungsgebiet keine Verschlechterung der lokalen Population auszugehen.
Wertvolle Habitate von Neuntoter, Wachtel und Ammern liegen auRerhalb des
Geltungsbereichs und werden nicht Uberbaut. Aufgrund angrenzender extensiver Weide-
und Brachflachen ist infolge des Betriebsausbaus von einer potenziellen Verschiebung von
Brutrevieren storungsempfindlicher Brutvogelarten auszugehen.

2.2.2.3 Fledermduse

Durch die geplante Bebauung innerhalb der Liicken des Bestandes wird der Jagdlebensraum
der Fledermause unwesentlich verandert. Wertvolle lineare Geholzstrukturen im Umfeld
bleiben als Jagdlebensraum, potenzielle Hohlenbdume als Quartiermoglichkeiten bleiben
erhalten. Baubedingte Storungen konnen bei dieser nachtaktiven Artengruppe
ausgeschlossen werden und wirken sich nicht auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population aus.

Eine Quartiernutzung des vorhandenen Gebdudebestandes als Sommer- oder
Zwischenquartier ist anzunehmen. Das Vorkommen von Winterquartieren in geeigneten
Gebduden (zentrales Wohngebaude) ist potenziell moglich.

Um Beeintrachtigungen potenziell vorkommender, gebaudebewohnender Fledermause
auszuschlieBen, muss im Bauantragsverfahren vor Gebdudeabriss oder —erneuerung eine
visuelle Kontrolle der Gebdude durch geeignetes Fachpersonal vorgenommen werden.
Zudem ist die Einhaltung einer Bauzeitenbeschriankung (Gebauderiickbau im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28./29. Februar auRerhalb der Sommer- und Zwischenquartiersnutzung) zu
sichern.

Die erste Besatzkontrolle sollte mit ca. zweiwdchigem Vorlauf durchgefiihrt werden und
muss je nach Witterung und Zeitraum angemessene Erfassungsmethoden beinhalten. Somit
kann auch auf groRere Befunde in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehorde gehandelt
werden. Die zweite Kontrolle erfolgt dann unabhangig kurz vor Beginn der Abbruch- bzw.
Sanierungsarbeiten.

Die Beseitigung von Quartieren (auch von temporar genutzten Zwischenquartieren) erfillt
den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. mit Abs. 5 BNatSchG. Quartierverluste
sind daher im Rahmen einer vorgezogenen AusgleichsmalRnahme auszugleichen.

Fiir Verluste von Fledermausquartieren sind am zu erhaltenden bzw. geplanten
Gebdudebestand Fledermauskasten anzubringen. Der genaue Umfang bzw. der Kastentyp
ist nach der Kontrolle des riickzubauenden Gebdudebestandes mit der zustdandigen
Fachbehorde festzulegen.
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2.2.2.4 Reptilien

Um Schadigungen- bzw. Storungen der Geblischbriter zu vermeiden, ist vor Beginn der
Brutzeit (bis Ende Februar) die Vorhabenfliche fiir den Abfang der Zauneidechse
vorzubereiten. Zur Verbesserung der Fangbarkeit sind hdndisch (ohne Befahren der Flache,
mit Freischneider) Jungaufwuchs, Reisig-, Schutthaufen zu entfernen, Fangtrassen anzulegen
und ein Reptilienschutzzaun zu errichten. Wenige Strukturen (Reisighaufen, Jungaufwuchs,
Stauden) sind an geeigneten, sonnigen Bereichen der Siedlungshecke zu belassen.

Innerhalb der Habitatflachen sind ab Mitte/Ende April regelmaRRige Abfangaktionen per
Hand- und Kescherfang durchzufiihren. Die Abfangmethode kann in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdérde angepasst werden.

Gefundene Tiere sind anschlieRend auRerhalb des Baufeldes in geeignete Strukturen
umzusetzen. Wenn bei drei aufeinander folgenden Begehungen innerhalb der Flache keine
Sichtungen von Tieren mehr erfolgen, kann die Abfangaktion in Abstimmung mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde beendet werden.

Die Umsetzung der o. g. Mallnahmen sind durch geeignetes Fachpersonal vorzunehmen. Der
gesamte Mallnahmenablauf ist durch die 6kologische Baubegleitung zu protokollieren.

2.2.2.5 Amphibien

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Geltungsbereich um eine strukturreiche
Siedlungsfliche handelt. Uber den Zeitraum der Bauphase kann auf den Einsatz temporérer
Leiteinrichtungen verzichtet werden, da ein Massenaufkommen wandernder Amphibien
nicht bekannt ist oder zum Zeitpunkt der Untersuchungen beobachtet werden konnte.

Eine Kollisionsgefahr mit Baufahrzeugen kann aufgrund der tageszeitlichen Arbeiten in Bezug
auf die ddmmerungs- und nachtaktiven Amphibien ausgeschlossen werden. Vielmehr hat eine
Baugrubensicherung lber die gesamte Bauphase zu erfolgen. In Zeiten ohne Bauaktivitit
sind die Baugruben abzubdschen oder abzudecken um eine Fallenwirkung fiir Kleintiere
aller Art zu vermeiden. Die Funktionalitdt ist durch regelmaRige Kontrollen der
Okologischen Baubegleitung zu tGberpriifen.

Flir das Schutzgut Tiere ergibt sich unter Beriicksichtigung der zu realisierenden MaRnahmen
eine mittlere Beeintrachtigung.

2.2.2.6 Biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich hat nach GLRP WM (LUNG 2008) keine Bedeutung im iberregionalen

und regionalen Biotopverbund.
Flr das Schutzgut Biologische Vielfalt ergibt sich keine Beeintrachtigung.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Im  Anderungsbereich  stehen  Sand-/Kies-/Lehm-Braunerde/Parabraunerde/Kolluvisol
(Kolluvialerde) an (s. Abb. 6). Es handelt sich dabei um Endmorédnen und Gebiete mit starkem
Relief mit geringem Wassereinfluss in kuppigen bis hiigeligen Lagen.

Laut GLRP WM (LUNG 2008) weisen die Béden innerhalb des Anderungsbereichs eine sehr
hohe Schutzwirdigkeit auf.
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1

Abb. 6: Klassifizierung Bodengesellschaften nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Es liegt eine landesweite , Bodenfunktionsbewertung M-V“ vor (LUNG 2017). Darin werden
die Teilbodenfunktionen:

e Natlirliche Bodenfruchtbarkeit (NBF)

e Extrem Standorte (ExStB)

e Naturnahe (NatBoZu)
beriicksichtigt. Jede Funktion wird einer 5-stufigen Bewertung zugeordnet. Die Werte liegen
zwischen 1 (niedrig) bis 5 (hoch). Uber eine Bewertungsmatrix wird der Grad der Einhaltung
der Bodenfunktion als Ganzes ermittelt.
Der Anderungsbereich ist in Teilen bebaut und wird als Reiterhof und Ausbildungszentrum
genutzt. Durch eine Bebauung gekennzeichnete Flichen wurden einer geringen
Schutzwirdigkeit (rot) zugeordnet (s. Abb. 7). Darunter fallen auch Verkehrswege. In Nutzung
befindliche Weideflachen und Reitplatze weisen eine erhohte Schutzwirdigkeit (gelb) auf.
Eine hohe Schutzwirdigkeit (hellgrin) wird zusammenhdngenden Waldflachen und
Feldgeholzen zugewiesen.
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Abb. 7: Bodenfunktionsbereiche nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Die Funktionsbewertung richtet sich nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung” (LABO 2009). Es wird angeraten drei Kriterien zu bewerten:
e Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fir natlrliche
Pflanzengesellschaften sowie natirliche Bodenfruchtbarkeit
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien
e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (s. Abb. 8).
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Abb. 8: Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen bei
Vorhaben der Bauleitplanung (Quelle: LABO 2009).

Lebensraum fiir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir natiirliche
Pflanzengesellschaften sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Es handelt sich um die Beanspruchung von Sand als Bodenart. Die Acker- und Griinlandzahlen
fir unbebaute Flachen liegen zwischen 22 und 48 (https://www.geoportal-
mv.de/gaia/gaia.php). Die erhohte Acker- und Griinlandzahl von 48 betrifft nur einen kleinen
Bereich der Anderungsfliche.

Die Ackerzahlen berechnen sich aus den Bodenzahlen aufgrund von Zu- und Abschlagen in
Abhangigkeit von Klima und ausgewadhlten Merkmalen wie Hangneigung, Waldschatten und
andere Faktoren. In Mecklenburg-Vorpommern betragt die durchschnittliche Ackerzahl ca. 38
(LUNG M-V 2005).

Die Bodenfunktionsbewertung M-V (LUNG 2017) bewertet u. a. die natirliche
Bodenfruchtbarkeit von Standorten. Der Anderungsbereich wird mit einer mittleren
natirlichen Bodenfruchtbarkeit eingestuft.
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Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien
Sandige und kiesige Boden weisen eine gute Durchlassigkeit auf. Die Versickerung von
Niederschlagswasser ist daher im Anderungsbereich méglich. Der Boden ist damit in der Regel
gut durchliftet und erwarmt sich in kurzer Zeit.

Als natiirliches Speichermedium (bernimmt der Boden im Wasserkreislauf wichtige
Funktionen. Boden bauen als Filter Schadstoffe ab und regeln mit ihren bodenkundlichen
Eigenschaften den Abfluss. Absehbar ist, dass eine Beeintrachtigung der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften dazu fiihren kann, dass Schadstoffe mobilisiert werden und
in das Grundwasser gelangen. Durch die geplanten Versiegelungen von bisher offenen
Bereichen gehen Flachen fir die Grundwasserneubildung und Bodengenese dauerhaft
verloren. Mit einer Anderung des Grundwasserstandes ist nicht zu rechnen.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Fir das Land M-V gibt es zur Einstufung keine einheitliche Methode. Zu kulturgeschichtlich
bedeutsamen Boden zdhlen ur- und friihgeschichtliche Siedlungsstiatten. GemalR
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind alle Boden mit Archivfunktion vor Eingriffen zu
schiitzen. Das Vorhandensein eines Bodendenkmals ist bekannt.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Boden dienen als Lebensgrundlage und Lebensraum. Gemafl § 1 BBodSchG sind die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Das Land M-V reagiert
auf die Bedeutung des Schutzgutes Boden mit dem Bodenschutzprogramm (MLU 2017).

Laut Bodenschutzprogramm ist die vollstandige oder teilweise Abdichtung des Bodens zur
Atmosphare als Versiegelung zu bezeichnen. Es kommt dabei zum vollstandigen Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen und damit zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (MLU 2017).

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Die Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) regelt die maximale
Bebauung.

Zur Beurteilung der Eingriffe in das Schutzgut Boden dient der Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO
2009). Darin wird zum Ausdruck gebracht, dass mit dem hohen Flachenbedarf erhebliche
Anspriche an eine nachhaltige Stadt- und Siedlungsentwicklung gestellt werden. Mit der
Novellierung des BauGB wurde dem flachenhaften Bodenschutz besondere Rechnung
getragen.

Nach § 1 a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
(Bodenschutzklausel). Anfallender Mutterboden ist gemafR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bereits im
Flachennutzungsplan und im nachgelagerten Bebauungsplan sind Flachen zu kennzeichnen,
die einer erheblichen Belastung durch umweltgefdhrdende Stoffe unterliegen. Zu
berilicksichtigen sind dariber hinaus Ubergeordnete Planungen, in denen Ziele des
Bodenschutzes formuliert sind.

Als Wirkfaktoren, die bei der Realisierung des Vorhabens entstehen, sind der Bodenabtrag
und die Versiegelung zu nennen. Die Versiegelung wird im nachgelagerten B-Plan geregelt in
Form von Festlegungen zur GRZ.
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Zusatzlich sind Verdichtungen anzunehmen, bei denen die natlirlichen Bodenfunktionen
beeintrachtigt werden. Das umfasst vor allem die Bauphase mit der Anlage von
Baustelleneinrichtungen, Lagerplatzen, Baustraflen und weitere erforderliche Einrichtungen.
Es besteht weiterhin die Moglichkeit die Wirkung durch Schadstoffeintrage wie Treib- und
Schmierstoffe, Brauchwasser, Abfélle, verunreinigtes Niederschlagswasser den Boden zu
beeintrachtigen. Das betrifft im Wesentlichen die Bautatigkeiten.

MalBnahmen zum Bodenschutz sind im nachgelagerten B-Plan geregelt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder altlastenverdéachtige Flachen im
Bereich des Geltungsbereiches bekannt.

Es sind keine Funktionen von besonderer Bedeutung gemall Anlage 1 HzE (MLU 2018)
betroffen. Ein zusatzliches Kompensationserfordernis lasst sich nicht ableiten.

Unter Beruicksichtigung der Vorbelastung, ist von einer geringen Empfindlichkeit auszugehen
und die Einwirkintensitat durch das Vorhaben ist als gering einzustufen. Fiir das Schutzgut
Boden ergibt sich eine geringe Beeintrachtigung. Zusatzliche MaRnahmen aufgrund besonders
bedeutsamer Bdden sind nicht abzuleiten.

2.4 Schutzgut Fldiche

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges Mal$ zu
begrenzen.

Es handelt sich um ein in Nutzung befindlichen Reit- und Ferienhof, der aus mehreren
baulichen Anlagen besteht. Aktuell ist der Anderungsbereich als Fliche fiir Landwirtschaft
ausgewiesen.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der 1,63 ha groRe Anderungsbereich wird als Sonderbaufliche mit Zweckbestimmung Reiter-
und Ferienhof ausgewiesen. Das entspricht den Zielen der gemeindlichen Entwicklung.
Beansprucht werden hauptsachlich Flachen, die bereits einer Versiegelung bzw. Nutzung
unterliegen.

Geholze werden in groRt moglichen Umfang erhalten.

Baubedingt ergeben sich wadhrend der Bauphase Beeintrachtigungen durch die
Baustelleneinrichtung, Zufahrten und Materiallager. Diese Inanspruchnahme ist zeitlich
begrenzt und wird daher nicht als erheblich eingeschatzt. Anlagebedingt ergeben sich fur das
Schutzgut Flache zusatzliche Versiegelungen von bisher offenen Bodenbereichen.
Grundflachenzahlen, Baugrenzen werden im nachgelagerten B-Plan geregelt.
Betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund dieser Regelungen nicht zu erwarten.

Flr das Schutzgut Flache ergibt sich keine Beeintrachtigung.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natiirlichen Oberflachengewasser in Form von
Kleingewdssern. Ein trockengefallener Graben liegt im nordlichen Geltungsbereich.
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Nach GLRP WM (LUNG 2008) wird dem Gebiet um Neu Drefahl eine sehr hohe
Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflaichenwassers zugeschrieben. Diese Einstufung
beruht jedoch auf einer Karte fiir die gesamte Planungsregion, die wenig Differenzierungen
zuldsst.

Der Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich liegt bei > 5 bis 10 m. Die Machtigkeit der
bindigen Deckschichten betrdgt weniger als 5 m. Der Grundwasserleiter gilt als unbedeckt und
weist somit einen geringen Schutz auf.

Abb. 21: Grundwasserflurabstand nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Die Grundwasserneubildung mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses betrdgt 247,9 mm/a
fir den Osten der Siedlung Neu Drefahl und fir den westlichen Teil liegt dieser bei nur
97,3 mm/a.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Aufgrund der geplanten Bebauung kommt es zu einem Verlust von versickerungsfahigen
Flachen wund folglich zu einer Erhéhung des Oberflichenabflusses. Die Grund-
wasserneubildungsrate wird verringert (anlagebedingte Wirkung). Bei der Betrachtung ist der
vorhandene Versiegelungsgrad zu beriicksichtigen.

Anfallendes Schmutzwasser wird (ber eine oOrtliche, private Biokldaranlage entsorgt. Die
gesammelten Haushalts- und haushaltsdahnlichen Abwasser werden dezentral durch den
Wasser- und Abwasserzweckverband abgefahren. Abwasser aus der Landwirtschaft sind
gesondert zu sammeln und fachgerecht zu entsorgen.

Im Gebiet anfallendes Niederschlagswasser kann aufgrund der Bodenverhaltnisse versickern.
Auch in Zukunft kann weiter so verfahren werden. Verschmutztes Niederschlagswasser,
welches nicht ohne weiteres versickert werden kann, ist fachgerecht zu sammeln und zu
entsorgen.

Ein Gewasser 2. Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
Mittlere Elde, kann mit einer wasserrechtlichen Genehmigung fir die Einleitung von
Niederschlagswasser genutzt werden.

22



UWB zur 4. Anderung des F-Plans Gemeinde Ziegendorf

Baubedingte Beeintrachtigungen kdnnen sich durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe,
den unsachgemaRen Umgang mit Maschinen und die Lagerung von Baustoffen und Geraten
ergeben. Es ist Gber die gesamte Bauphase zu gewahrleisten, dass eine ordnungsgemaRe
Entsorgung von Abfdllen erfolgt, die fiir das Grundwasser gefahrlich sind.

Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung kann durch Schadstoffeintrage der Nutzer/Géste
entstehen. Das beinhaltet Leckagen an Maschinen und Kraftfahrzeugen, die auf dem
Betriebsgelande abgestellt werden.

Fiir die Grundstlicke besteht Anschlusspflicht an das 6ffentliche kommunale Abfallsystem.
Wassergefdahrdende Stoffe sind fachgerecht zu entsorgen. Im Sinne des vorbeugenden
Gewadsserschutzes ist die Lagerung wassergefahrdende Stoffe wie u. a. Heizél nach
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) gesondert
bei der unteren Wasserbehoérde anzuzeigen.

Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind nur geringe Beeintrachtigungen
des Schutzgutes zu erwarten.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Der Anderungsbereich liegt im Ubergangsbereich vom ozeanisch gepragten Kiistenklima zum
kontinental gepragten Klima des Binnenlandes (maritim gepragtes Binnenplanarklima). Nach
Aussagen des GLRP WM (LUNG 2008) liegt die Anderungsfliche im niederschlagsreichen Teil.
Die vorherrschende Windrichtung ist dem Westsektor zuzuordnen.

Die jahrlichen Niederschlagshohen in der Region liegen durchschnittlich iber 600 mm. Im
Bereich der Ruhner Berge und des Langen Bergs ist eine deutlich colline Pragung erkennbar,
die sich in iberdurchschnittlich hohen Niederschlagsmengen duliert.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation kann
durch die vorgesehene Bebauung nicht prognostiziert werden.

Bei der Einschatzung der Umweltauswirkungen sind die Vorbelastungen zu berticksichtigen.
Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf einen bestimmten Zeitraum und sind zu
vernachldssigen. Wahrend der Bauphase wird es durch den Einsatz von Baumaschinen und
-fahrzeugen zu einer lokal erhéhten Staub-, Lérm- und Abgasbelastung kommen. Baubedingte
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden sich durch den zusatzlichen
Verkehr und Energieverbrauch ergeben. Es ist davon auszugehen, dass wahrend der
Bautatigkeiten Baumaschinen, Fahrzeuge, Gerate und Beleuchtung zum Einsatz kommen.
Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich durch zusatzliche Versiegelungen auf bisher
offenen Bodenbereichen.

Zur Minimierung von Versiegelungen werden Festsetzungen im nachgelagerten B-Plan
getroffen.

Es ist demnach von einer geminderten lokalen Kaltluftproduktion im Bereich des
Anderungsbereichs auszugehen. Die Auswirkungen auf Klima und Luft sind als sehr gering und
als unerheblich einzustufen. Ein Ausgleichserfordernis kann nicht abgeleitet werden.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich durch den zunehmenden motorisierten
Verkehr sowie durch die Energie- und Warmeversorgung der Anwohner.

Fir das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Entwicklung des Reiter- und Ferienhofes von
einer geringen Beeintrachtigung auszugehen.

2.6.3 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Lokale Auswirkungen des Klimawandels sind in urbanen R3aumen in Form von
Uberschwemmungen, Kiistenerosionen, Gesundheitsgefdhrdungen, Veridnderungen der
Artenvielfalt und Nutzungsbeeintrachtigungen spirbar.

In Bezug auf den globalen Klimawandel sind Art und Umfang der erzeugten
Treibhausgasemissionen zu betrachten.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind MalRnahmen zu beriicksichtigen, die zu einer
Verringerung der Eintrage beitragen. Eine wichtige MalRnahme besteht darin, Warmeverluste
moglichst gering zu halten und z. B. solare Warmegewinne auszunutzen.

Bei der energetischen Versorgung des geplanten Reiter- und Ferienhofes ist auf eine
nachhaltige und zeitgemaRe Betriebsform zu achten. Zuldssig sind Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Der Ort Neu Drefahl besteht aus wenigen Gehoften sidlich der Ruhner BergstraRBe.
Weideflachen und Pferdehaltung dominieren die Nutzung. Zusammenhangende Waldflachen
bestimmen die ndhere Umgebung.

Der vorhandene Gebdudebestand konzentriert sich an der Ruhner Bergstrafle. Aktuell wird
der Standort als Reiterhof genutzt. In stidliche Richtung und nordliche Richtung befinden sich
Weidefldachen, die mit Gehdlzen durchzogen sind.

Die Ortslage Neu Drefahl und die ndhere Umgebung sind Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes ,Ruhner Berge”. Es wird fiir den Anderungsbereich eine
Herausnahme angestrebt.

Laut , Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) zihlt der
Geltungsbereich zum Landschaftsbildraum ,, Ruhner Berge” (VI 3 - 6), dessen Schutzwiirdigkeit
mit sehr hoch eingestuft wird (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/
script/index.php).

Nach GLRP WM (LUNG 2008) wird der Bereich um Neu Drefahl einer sehr hohen
Schutzwiirdigkeit zugeordnet.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der nachgelagerte B-Plan trifft Festsetzungen zu Art und Mal’ der baulichen Entwicklung.
Das umfasst auch Festsetzungen zu Gebdaudehdhen, um die Einbindung in die umgebende
Landschaft zu gewahrleisten.

Es sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung des Landschaftsbildes betroffen,
wordurch die Ableitung eines additiven Kompensationsbedarfs entfallt.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrdachtigungen auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
sind nicht zu erwarten.
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Die Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes wird unter Berlicksichtigung der
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Empfindlichkeit des
Standortes als mittel eingestuft.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

GemaR § 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) sind Denkmale nach Abs. 1 Sachen,
Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches
Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stddte
und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir
die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stddtebauliche Griinde vorliegen.

(2) Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen
bestehen. Ebenso zu behandeln sind Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen sowie andere von
Menschen gestaltete Landschaftsteile, wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen.
Historische Ausstattungsstiicke sind wie Baudenkmale zu behandeln, sofern sie mit dem
Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert bilden.

Baudenkmale und ausgewiesene Denkmalbereiche sind innerhalb des Anderungsbereiches
und nahem Umfeld nicht vorhanden.

Ein Bodendenkmal ragt in den Anderungsbereich im Westen hinein. Es handelt sich dabei um
eine Verdachtsflache.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Baudenkmalpflegerische Belange sind durch die Ausweisung einer Sonderbauflache nicht
berihrt. Zum Umgang mit der Bodendenkmalverdachtsflaiche werden Hinweise im
nachgelagerten B-Plan gegeben.

Aufgrund der Empfindlichkeit des Standortes und der Einwirkintensitat lasst sich eine geringe
Beeintrachtigung ableiten.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgutern dar. Durch das Vorhaben kdénnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
Auswirkungen auf das natiirliche Bodengeflige haben sowie auf das Grundwasser.
Beansprucht werden Flachen eines bestehenden Reiterhofes. Der Versiegelungsgrad ist
vergleichsweise als gering einzustufen. Dennoch besteht eine Nutzung im gesamten B-Plan
durch Aktivitdten des Pferdesports wie Reit- und Trainingsplatzen.
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2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Im Wesentlichen geht es um Flachenbeanspruchungen, die dauerhaft sind und Einfluss auf
das Zusammenwirken verschiedener Schutzgiter haben.

Mit der Versieglung bisher offener Bodenbereiche kommt es zu einer Einschrankung der
Speicher-, Filter- und Puffereigenschaften des Bodens sowie zu einem teilweisen Verlust der
Lebensraumfunktion. Vorgesehen sind bauliche Anlagen, die zu einer Neuordnung und
betrieblichen Entwicklung fiihren. Damit verbunden sind Versiegelungen.

Durch die Uberbauung von bisher offenen Bodenflachen fiir die Gebdude innerhalb des B-
Plangebietes kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflachen, die zu einer verminderten
Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Fliachen gehen fiir eine weitere
Bodenentwicklung dauerhaft verloren.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren bei Durchfiihrung des Vorhabens

e Anlagebedingte Wirkfaktoren
Es werden durch die Ausweisung eines Reiter- und Ferienhofes hauptsachlich Biotope
der Siedlungen in Form einer sonstigen landwirtschaftlichen Betriebsanlage
beansprucht.
Innerhalb der ausgewiesenen Sondergebietsflachen SO 1 bis SO 4 sind 2.554 m? bereits
Uberbaut. Fiir die Sondergebiete sind Grundflaichenzahlen von 0,3 und 0,6 ohne
Uberschreitungen zuléssig. Somit sind zusatzlich 3.624 m? unter Beriicksichtigung des
Bestands an Versiegelungen moglich.
Die ErschlieBung erfolgt Giber die vorhandene Ruhner BergstralRe. Es handelt sich dabei
um eine unbefestigte Strale, die weiterhin nutzbar ist.
Gesetzlich geschiitzte Gehdlze sind aktuell nicht zur Fallung vorgesehen. Eine direkte
Beanspruchung von gesetzlich geschiitzten Biotopen ist mit Umsetzung des Vorhabens
nicht verbunden.

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Durch die Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer Erhohung der Larm-, Licht- und
Schadstoffbelastung zu rechnen.
Die zusatzlichen Belastungen ergeben sich bei Veranstaltungen und Seminaren, wo
eine erhohte Besucherzahl zu erwarten ist. Die Konzentration von Besuchern, Personal
und Verkehr soll im SO 1 liegen mit kurzen Wegen zur Ruhner Bergstral3e.
Die Nutzungsintensitat des Reiter- und Ferienhofes muss gegeniiber der benachbarten
Wohnbebauung im Ortsteil Neu Drefahl vertraglich sein.

e Baubedingte Wirkfaktoren
Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten der Bauflichen kommt es zu Erdbewegungen in
Form von Bodenab- und -auftrdgen. Dabei ist auf einen fachgerechten Umgang mit
dem Oberboden zu achten.
Wahrend der Bauphase ist mit einer Erhohung von Larm- und Schadstoffimmissionen
durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu kommen visuelle Reize und
Erschitterungen durch die Bautatigkeiten mit Baufahrzeugen. Die Belastungen
beschranken sich auf einen kurzfristigen Zeitraum der ErschlieBung und der
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Bautatigkeiten. Mit Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen zum Schutz von
Boden, Vegetationsbestidnden (DIN 18920) und Geholzen (R SBB) werden erhebliche
baubedingte Wirkfaktoren auf ein MindestmalR reduziert.

3.2 Abfallerzeugung, - beseitigung und -verwertung

Fir den Anderungsbereich besteht eine Anschlusspflicht an das &ffentliche kommunale
Abfallsystem. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises Ludwigslust-Parchim nimmt
die Aufgaben der offentlichen Abfallentsorgung wahr.

Zur Art und Menge von Abfallen, die aufgrund der Umsetzung anfallen, kénnen derzeit keine
detaillierten Angaben gemacht werden.

3.3 Vermeidung von Emissionen

Emissionen sind auf das unbedingt notige MaB zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten. Regelungen treffen nachgelagerte Verfahren.

3.4 Nutzung erneuerbarer Energien und Umgang mit Energien

Regelungen wie die Zuldssigkeit von Solaranlagen und Griinddchern treffen nachgelagerte
Verfahren.

3.5 Abschdtzung des Risikos fiir Unfdille und Katastrophen

Die Storfallverordnung bildet die Grundlage zum Umgang bei pl6tzlich auftretenden Storfallen
von technischen Anlagen, die mit gefdhrlichen Stoffen arbeiten.

Gefdhrliche Stoffe und Gemische im Sinne der Zwélften Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung —12. BImSchV) sind in Anhang | der
Verordnung aufgefihrt. MaRgeblich fiir die Einschatzung sind die genannten
Mengenschwellen.

In Mecklenburg-Vorpommern ergibt sich aus der Verordnung die Einstufung von Betrieben,
die in einem Inspektionsplan zur Uberwachung von Storfallanlagen (MLU 2017) gefiihrt
werden. Im Anhang 1 zum Inspektionsplan ist die Liste mit den Betriebsbereichen in M-V
enthalten  (https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/Im/Umwelt/Immissionsschutz/
Inspektionsplan-Stoerfallanlagen/Stand 01.01.2022).

Mit der Ausweisung eines Reiter- und Ferienhofes selbst gehen keine Gefahren durch schwere
Unfélle oder Katastrophen aus.

Betriebe, die der Storfallverordnung des Landes M-V unterliegen, sind im ndheren Umkreis
des B-Plans nicht vorhanden.

Das Vorhaben selbst ist nicht in der Lage schwere Unfélle oder Katastrophen zu verursachen.
Bei Unféllen durch den Einsatz von Maschinen, bei denen die Schutzgliter Wasser und Boden
betroffen sein kdnnen, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die zustdndige Behorde
zu informieren.

3.6 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Der Anderungsbereich liegt am Rand der Siedlung Neu Drefahl. Geplant ist die Ausweisung
einer Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Reiter- und Ferienhof.
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Kumulierende Wirkungen ergeben sich aus dem § 10 Abs. 4 Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG).

Sofern mehrere Vorhaben derselben Art vorliegen, die gleichzeitig von einem oder mehreren
Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen, spricht
man von kumulierender Wirkung.

Im engen rdaumlichen Zusammenhang sind keine weiteren Vorhaben der selben Art
vorgesehen.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Rahmen der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete liegen nicht vor.

3.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen derzeit keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

3.8 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Nutzung des Geldndes weiter fortbestehen.
Mit dem Planungsziel ist eine Neuordnung des Standortes verbunden.

4. Vermeidung, Minimierung und SchutzmaRnahmen

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Der nachgelagerte B-Plan legt
konkrete MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung fest.

5. Fachrechtliche Regelungen

Um Beeintrachtigungen der vorab aufgefiihrten Schutzgiter (Kap. 2) zu vermeiden, sind alle
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen und andere geltende Rechtsvorschriften zu beachten
und einzuhalten.

Tab. 1: Fachgesetze zur schutzgutbezogenen Betrachtung.

Schutzgut Fachrechtliche Regelungen
Mensch und menschliche Gesundheit e Bundesimmissionsschutzgesetz
e Verordnung zur Durchfiihrung des

Bundesimmissionsschutzgesetzes
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt | e Bundesnaturschutzgesetz

e Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V
e Bundesartenschutzverordnung

e FFH-Richtlinie

Boden ¢ Bundesbodenschutzgesetz

e Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
e Landesbodenschutzgesetz M-V
Flache e BauNVvO

Wasser e Wasserhaushaltsgesetz

e Landeswassergesetz M-V

e EU-Wasserrahmenrichtlinie
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Schutzgut Fachrechtliche Regelungen

e Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen

e Oberflachengewadsserverordnung

e Grundwasserverordnung

Klima und Luft ¢ Bundes-Klimaschutzgesetz

e Bundesimmissionsschutzgesetz

e Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Landschaftsbild ¢ Bundesnaturschutzgesetz

e Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Kultur- und sonstige Sachgiter e Denkmalschutzgesetz M-V

6. Eingriffsermittlung

6.1 Biotoptypen und Biotopfunktionen

Im Zuge der 4. Anderung des F-Plan der Gemeinde Ziegendorf soll eine Sonderbaufliche mit
Zweckbestimmung Reiter- und Ferienhof ausgewiesen werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG sind Verdanderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am
gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies
zu begriinden.

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmafinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts
in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Im Vordergrund der Eingriffsregelung steht die Prifung der Vermeidbarkeit
(Vermeidungsgebot), erst danach folgen Eingriffsminimierung sowie die Kompensation. Eine
detaillierte Berechnung fir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses und die
Darstellung von Kompensationsmafnahmen erfolgen im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 6.

Im Sinne der Eingriffsminimierung werden Art und Mal} der Bebauung den Planungszielen
angepasst.

Unter Einhaltung von Vermeidungs- und Schutzmafnahmen konnen die Eingriffe in den
Naturhaushalt reduziert werden. Das beinhaltet auch artenschutzrechtliche MalRnahmen.
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6.2 Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll
moglichst im rdumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens erfolgen. Im Umweltbericht zum nachgeordneten B-Plan
Nr. 6 werden die Eingriffe detailliert erfasst und bewertet.

6.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Ziegendorf beabsichtigt mit der Umsetzung des B-Plans die gemeindliche
Entwicklung hinsichtlich Tourismus und Pferdesport eines privat gefiihrten Reiterhofes.

Das Plangebiet ist durch die vorhandene StralRe erschlossen.

Der Flachennutzungsplan, als vorbreitender Plan, weist den Geltungsbereich als
landwirtschaftliche Flache aus und muss angepasst werden.

Im Ergebnis einer optimierten Flachennutzung des Gebietes unter Berlcksichtigung
naturschutzfachlicher Belange hat sich die Abgrenzung der Anderungsflache ergeben.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren

e Biotop- und Nutzungstypenkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® (LUNG 2013)

e Spezielle artenschutzrechtliche Priifung beziglich § 44 BNatSchG auf Ebene des B-
Plans unter Verwendung von ,Leitfaden Artenschutz Mecklenburg-Vorpommern
(FROELICH & SPORBECK 2010)

e  Hinweise zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschatzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Nicht zuletzt geben die Aufnahme der
Biotope mit Einschatzung ihrer Wertigkeit eine Grundlage Gber mogliche Auswirkungen der
Planung.

Die vorhandenen Daten lassen eine realistische Einschatzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu.

Sonstige Schwierigkeiten und Kenntnislliicken ergaben sich bei der Bearbeitung nicht.

7.3 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

Gegenstand der Uberwachung (Monitoring) nach § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen
Umweltauswirkungen. Insbesondere geht es um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
und deren frihzeitige Ermittlung sowie geeignete Gegenmalnahmen aufzustellen. Das
Monitoring beinhaltet zusatzlich auch die Durchfiihrung von Festsetzungen einschlieBlich der
Malnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt.

Das Monitoring hat im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach  Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz,
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Bundesbodenschutzgesetz und dem Bundesnaturschutzgesetz sowie landeseigenen
Gesetzesgrundlagen zu erfolgen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ziegendorf verfligt seit dem Jahr 1996 liber einen Flachennutzungsplan, der die
Grundlage fiir die stadtebauliche Entwicklung dargestellt. GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 des BauGB
sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 6 Sondergebiet ,,Reiter- und Ferienhof”
in der Gemarkung Drefahl der Flur 2 soll der F-Plan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
angepasst werden. Ziel des B-Plans ist die Standortsicherung des Reiter- und Ferienhofes
sowie Moglichkeiten der Weiterentwicklung zu schaffen. Der Betreiber des Hofes zéhlt zu den
bekanntesten Pferdetrainern Deutschlands auf dem Gebiet des ,Natural Horsemanship”.
Mittlerweile ist der Standort in Neu Drefahl ein Anlaufpunkt fiir Touristen und Anhéanger des
Pferdesports. Die Gemeinde Ziegendorf unterstiitzt den Hofbetreiber in seinen Absichten den
Standort weiterzuentwickeln.

Das Plangebiet weicht von der bisherigen Darstellung im F-Plan ab. In dem wirksamen F-Plan
ist bisher eine Flache fiir Landwirtschaft ausgewiesen.

Nach § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung  durchzufihren, in der die  voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung
zum Bauleitplan dar.

Im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung wurden die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter im Anderungsbereich untersucht.

Der Anderungsbereich wird in Ginze landwirtschaftlich und gewerbeorientiert genutzt in
Form von Pferdeweiden, Ubungspliatzen sowie Wohn- und Beherbergungszwecken. Ziel des
B-Plan ist die Neuordnung des bestehenden Reiterhofes und die Erweiterung des Angebotes
dem steigenden Bedarf angepasst.

Im Zuge der Bearbeitung des B-Plans Nr. 6 wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung
durchgefihrt. Es sind entsprechende MalRnahmen festgesetzt, mit deren Hilfe das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden
sollen.

Nachhaltige Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind daher nach Realisierung der Vermeidungs- und CEF-
Malnahmen nicht zu erwarten.

Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach §& 44 BNatSchG wird auch den
betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und dariiber hinaus
fiir besonders geschiitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung getragen.
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