Gemeinde Gallin
Begriindung zur 4. Anderung
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GALLIN
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Gallin
iber 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes

1. Aufstellungsbeschlusisechtsgrundlagen:

Die Gemeindevertretung von Gallin hat am 20.10.2009
die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, da der Bebauungsplan Nr.
2 des Planungsverbandes gesndert wird. Die Anderungsverfahren werden parallel
durchgefihrt.

Die Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung von Bauleitplanen sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) neu gefasst durch die Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI I S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung (zuletzt geandert 31.07.2009 (BGBI I
S. 2585)),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBLI. I S. 127) in der zur Zeit
geltenden Fassung,

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)) vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V S. 102, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember
2009 (GVOBI. M-V 2009, S 729)

die Planzeichenverordnung

Lage und GroRe der Plandnderungsgebiete:

Teilfliche A

Die Flache der Anderung liegt am 6stlichen Rand des Gewerbe- und Industriegebiets
des Planungsverbandes Valluhn/Gallin sudlich und westlich der zentralen Erschlie-
BungsstraBe ,Am Heisterbusch*. Die in der 4. Anderung dargestelite Flache ist iden-
tisch mit der Teilflaiche 1 der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2. Das Ande-
rungsgebiet hat eine GréRe von ca. 7 ha.

Ausschnitt aus dem zu dndernden Flachennutzungsplan der Gemeinde Gallin
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Teilfliche B )

Bei der Teilflache B handelt es sich um eine Ubernahme der Darstellung des Plan-
feststellungsverfahrens, das als Voraussetzung zur Schaffung des Autobahnzubrin-
gers flr den Anschluss Gallin durchgefiihrt wird.

Planungserfordernis:

Teilflache A

Die zu &ndernde Flache gehort zur Gemeinde Gallin, die fiir die Flachennutzungs-
planung zusténdig ist. Grundlage fiir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
der Ursprungsplan mit den bisher erfolgten Anderungen und den dargesteliten Nut-
zungs- und ErschlieBungsstrukturen.

Die Anderungsfléche liegt am 6stlichen Rand des Gewerbe- und Industriegebiets des
Planungsverbandes Valluhn/Gallin stidlich der zentralen ErschlieBungsstrale ,Am
Heisterbusch®.

Begriindung und Beschreibung der Plananderung

Der auf dieser Flache angesiedelte Betrieb hat sich anders entwickelt als urspriing-
lich erwartet, so dass weitere Bauflichen benétigt werden. Angrenzende Flachen
stellt der Flachennutzungsplan ,Flache fur Wald“ und ,Offentliche Grinflache® dar.
Nach einer aktualisierten Bestandsaufnahme wurde eine Analyse vorgenommen und
die Bestédnde mit den vorhanden Nutzungen und Baumbestianden neu bewertet.

Die Situation stellt sich wie foigt dar:

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Flache ,Flache fur Wald“ liegt in der Aus-
dehnung an der untersten Grenze, um noch als Wald gelten zu kénnen. Verbindun-
gen zu umliegenden Waldflachen sind nicht vorhanden, bzw. durch vorhandene
StraBen unterbrochen. Die Bestandsaufnahme hat ergeben, dass der sidliche Teil
dieser Flache keinen schitzenwerten Baumbestand aufweist. Aus diesen Griinden
wurde eine Waldumwandlung vorgenommen und der siidliche Teil als Gewerbege-
biet festgesetzt und die lberbaubaren Grundstiicksflichen entsprechend erweitert.
Gleichzeitig ist der westliche Waldbestand als ,Geschitztes Biotop“ nach §20 LNatG
MV ausgewiesen. Hier wird die Genehmigung eines Ausnahmeantrags durch die Un-
tere Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt, wenn als Ausgleich ein naturnahes
Feldgehdlz angelegt wird (s. Umweltbericht). Der nérdliche Teil dieser Fliche mit
dem teilweise erhaltenswerten Baumbestand wird als ,Griinflache* dargestellt, so
dass der Geholzstreifen an der Strale ,Am Heisterbusch* mit Ausnahme der Grund-
stickszufahrten insbesondere als gliederndes Element und Schirmgriin offentlich
bleibt.

Teilflache B

Die nachrichtliche Darstellung des Autobahnzubringers ist fiir den Teil vorgenommen
worden, fir den ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt wird. Eine Vervollstandi-
gung der Darstellung der Hauptverkehrswege fiir den értlichen Verkehr bzw. der Ver-
kehrswege flir den Uberdrtlichen Verkehr sollte bei einer spéteren Neuaufstellung
des Flachenutzungsplanes erfolgen, um den Zusammenhang zu verdeutlichen.
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4. Getroffene Darstellungen im Flachennutzungsplan:
Teilflaiche A

Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet gem. §1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
dargestellit.

Griinflachen
Sudlich und westlich der StraRe ,Am Heisterbusch* weist der Flachennutzungsplan
eine Griinflache als Begleitgriin aus.

Teilflaiche B )

Bei der Teilfliche B handelt es sich um eine Ubernahme der Darstellung des Plan-
feststellungsverfahrens, das als Voraussetzung zur Schaffung des Autobahnzubrin-
gers flr den Anschluss Gallin an die A 24 durchgefiihrt wird. Die Flache wird als ,Fli-
che fir den Uberértlichen Verkehr (Autobahnzubringer)“ dargestellt.

5. Planungsgeschichtliche Entwicklung und Realisierung:

Da sich das gesamte Plangebiet auf die Gemeinden Valluhn und Gallin erstreckt, ist
ein Planungsverband nach § 205 BauGB gegrindet worden, dem der Kreis Ludwigs-
lust als Rechtsnachfolger des Landkreises Hagenow beigetreten ist.

Zur raumplanerischen Beurteilung ist ein Raumordnungsverfahren durchgefiihrt wor-
den. Grundsatzlich hat die Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
diesem Vorhaben zugestimmt. Die Planung des Transportgewerbegebietes basiert
im Wesentlichen auf der "Landesplanerischen Beurteilung zum Vorhaben - Trans-
portgewerbegebiet Valluhn/Gallin" vom 2. Juli 1992".

Der Bebauungsplan Nr. 1 umfasst eine Fléache von ca. 35 ha.

Der Bebauungsplan Nr. 2.0 hat eine GréRe von ca. 95 ha.

Insgesamt wird von 3.500 bis 4.000 Arbeitsplatzen im Plangebiet des Mega Parks
ausgegangen. Die Grofke des Gebietes des Bebauungsplans Nr. 3 betragt ca. 90 ha.

6. VerkehrserschlieBung:

Das Plangebiet wird tber die B 195 erschlossen, deren Auffahrt bei Zarrentin zur
A 24 in Richtung Berlin erfolgt. Des Weiteren wurde ein neuer Autobahnanschluss an
die A 24 in Verlangerung der Seitenstrale ,Am Heisterbusch® in und aus Fahrtrich-
tung Hamburg geschaffen. Der ursprunglich geplante Anschlusspunkt im Westen
des Plangebiets Uber das Gebiet des Landes Schleswig-Holstein ist aufgegeben wor-
den.

Die HaupterschlieBung des Gesamtgebietes erfolgt (iber die zentrale ErschlieRungs-
achse ,Am Heisterbusch“ sowie tiber den ,Neu-Galliner Ring“. Der Bahntransport von
Gutern soll Giber den Bahnhof Zarrentin erfolgen.
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7. Umweltbericht:

Dieser Begriindung ist ein Umweltbericht beigefiigt (Bestandteil der Begriindung).

8. Landschaftspflegerische MaRnahmen und Begriinung:

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Innerhalb des Anderungsgebiets wird eine Waldflache bzw. ein gesetzlich geschutz-
tes Biotop in Gewerbeflache und offentliche Griinfliche umgewandelt. Eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung wurde vorgenommen. Die Eingriffe werden entsprechend
extern ausgeglichen.

9. Emissions-, Inmissionsschutz
9.1. Emissionsschutz:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nahezu ausschlieRlich eine bau-
liche Nutzung als Gewerbegebiet vorgesehen. Negative Auswirkungen auf die be-
reits existierenden Siedlungsflichen sind nicht zu befiirchten, da die Entfernung ca.
2 km betragt.

9.2. Immissionsschutz:
Von der im Norden verlaufenden A 24 gehen Larmimmissionen aus.

Des Weiteren sind in der Immissionsschutz relevanten Umgebung Anlagen vorhanden,
die nach BImSchG genehmigt oder angezeigt wurden und entsprechenden Bestand-
schutz genieRRen. Genehmigungsbehérde ist das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur
Schwerin. Dies ist bei der weiteren Planung zu beachten.

Die Planungsrichtpegel fiir Gewerbegebiete gemaR DIN 18005 Schallschutz im Stadte
bau von 65 dB tags und von 55 dB bzw. 50 dB nachts sind einzuhalten. Bei der Anlage
von ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Bereitschafts- und Aufsichtspersonen,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sollen die Standorte moglichst geringen Immissionen
ausgesetzt sein.

10. Altlasten:

Auch bei der weiteren Durchflihrung der Arbeiten ist vor allem darauf zu achten,
dass der Boden der zur Bebauung vorgesehenen Flachen nicht kontaminiert ist. Da
es sich um landwirtschaftliche Flachen handelt und fiir dieses Gebiet auch keine
altlastverdachtigen Standorte angezeigt wurden, ist eine Kontamination nicht wahr-
scheinlich. Eine detaillierte Kenntnis der Altlastsituation liegt im Umweltamt des
Landratsamtes vor.

Falls Anzeichen firr altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind
unverzuglich die Arbeiten einzustellen und die untere Wasserbehorde zu informie-
ren. Treten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie z. B. unnatiirliche Verfarbungen, Ge-
riche oder Millablagerungen auf, ist der Fachdienst Umwelt des Landkreises Lud-
wigslust zu informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

Fur den durch Schadstoffe nicht verunreinigten Erdaushub besteht ein Verwer-
tungsgebot. Soweit er auf der Baustelle nicht verwertet werden kann, sollte er vor-
rangig zur Abdeckung vorhandener wilder Kippen bzw. Deponien verwendet wer-
den.
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Damit wére die im Rahmen der Stilllegung von Abfallentsorgungsanlagen geman
der §§ 10 und 10 a Abfaligesetz geforderte Rekultivierung kostengiinstig maglich.
Darliber hinaus anfallender Boden ist auf zugelassenen Erdaushubdeponien abzu-
lagern und, wenn diese nicht vorhanden sind, zwischen zu lagern.

11.  Vermessungspunkte:

Falls durch die geplanten Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen die im Plangebiet
vorhandenen Vermessungspunkte verlegt oder gesichert werden miissen, bittet der
Fachdienst Geoinformation, Bodenordnung und Grundstiicksbewertung beim Land-
kreis Ludwigslust um rechtzeitige Benachrichtigung (4 Wochen vor der Ausfiihrung
der Maflnahme).

12. Archéologische Funde:
Aus archéologischer Sicht sind Funde moglich, daher ist folgendes zu beachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. §11 DSchG. M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S 12 ff) die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten.

Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiicks-
eigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Bauarbeiten ist unbedingt mitzuteilen.

13. Versorgung
13.1 Elektrizitidtsversorgung:
Die Stromversorgung des Planungsgebietes durch die WEMAG ist sichergestelit.
13.2 Gasversorgung:
Die Gasversorgung wird durch die Stadtwerke MélIn vorgenommen.
13.3 Telefon:
Die Telefonleitungen und -anschliisse werden durch die Telekom hergestellt.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung
mit dem StraRenbau und BaumafRnahmen anderer Leistungstrager ist Vorausset-
zung, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsgebiet
der Deutschen Telekom AG, Technikniederlassung Potsdam, Postfach 229, 14526

Stahndorf, so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vorher schriftlich angezeigt
werden.
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13.4 Wasserversorgung und Léschwasserversorgung:

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale
in 19243 Wittenburg sichergestelit.

Die Léschwasserversorgung wird durch die Wasserleitung gewabhrleistet.

Die notwendige Léschwassermenge von 1.600 I/min ist vorhanden.

Fir Objekte und Einrichtungen im Rahmen der Ansiedlung, deren Léschwasserbe-
darf Gber dem Grundléschwasserbedarf liegt, ist der Nachweis (iber das Vorhan-
densein des Mehrbedarfs iber diese Léschwassermenge zu erbringen. Hierzu ist
festzustellen, in wieweit bestehende offene Wasserlédufe, Teiche, Brunnen und das
offentliche Trinkwasserrohrnetz zur Entnahme dienen kénnen. Dabei ist ein Lésch-
bereich von 300 m zu erfassen.

14. Entsorgung
14.1 Schmutzwasser:

Anfallendes Schmutzwasser ist nach Mal3gabe des AVZ ,Sude-Schaale”“ in die 6f-
fentliche Schmutzwasserkanalisation einzuleiten. Das Abwassernetz ist an die Klar-
anlage Zarrentin angeschlossen.

14.2 Niederschlagswasser:

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung gelten foilgende Regelungen:

Das Niederschlagswasser von privaten Hof- und Verkehrsflachen ist in die Regen-
wasserkanalisation einzuleiten. Werden mehr als 50% der betreffenden Grund-
stiickflaiche angeschlossen, hat der betreffende Grundstlickseigentiimer zwecks
Drosselung der Abflussmenge ein Regenriickhaltebecken zu errichten und zu
betreiben.

Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, ist vor der Ableitung in die Regenwasserkanalisation vom
Grundstuckseigentiimer in geeigneter Weise gesondert vorzubehandeln.

Das auf den Dachflachen der Gebaude anfallende Niederschlagswasser ist grund-
satzlich auf den betreffenden Grundstiicken Uber normgerechte Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser zu beseitigen. Den Grundstlickseigentiimern
stehen wasserrechtliche Erlaubnisse zur Niederschlagseinleitung in die “Boize",
wegen der begrenzten hydraulischen Leistungsfahigkeit dieses Gewassers grund-
satzlich nicht in Aussicht.

14.3 Gewasserschutz/ Unterhaltungsstreifen:

Neben der Steuerung der Abwassermengen und deren Einleitung in die Gewéasser
ist deren Schutz zu beachten. Forderungen zum Schutz der Gewasser beziehen
sich insbesondere auf die §§ 3 und 19 g - i des Wasserhaushaltsgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. | S. 1163, 168 f.) sowie auf die §§
20 und 31 des Wassergesetzes vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V 1992 S.
669) zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-
V 2010 S. 383, 393).

Im Sitden der Teilflache 1 verlauft das Gewasser Il. Ordnung LV 191. Der Gewas-
serschutz- und Unterhaltungsstreifen von 7,00 m ist einzuhalten.
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14.4 Abfallentsorgung:

Fur die Abfallentsorgung ist der Kreis Ludwigslust zustandig. Der Abfall wird in der
Mllverbrennungsanlage Ludwigslust entsorgt.

Auf den Anschluss- und Benutzerzwang nach § 4 der Abfallsatzung des Landkrei-
ses Ludwigslust wird hingewiesen.

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben Idsst den Anfall von Sonderabfallen erwar-
ten.

Die Entsorgung besonders Uberwachungsbedurftiger Abfille wie z. B. aus
Kfz-Werkstatten und Fuhrunternehmen ist vor Ansiedlung durch die jeweiligen Er-
zeuger zu klaren.

In diesen Gewerbebetrieben fallen z. B. vor allem nach der Abfallbestimmungsver-

ordnung an:

Bezeichnung Abfallschlisselnummer
Akku-Sauren 52101
Ol- und Benzinabscheiderinhalte 54702
Feste fett- und 6lverschmutzte Betriebsmittel 54209
Verbrauchte Olbinder 31428
Verbrennungsmotoren- und Getriebedle 54112

Bei der weiteren Bearbeitung sind die Rechtsgrundlagen zur Vermeidung und Ent-
sorgung von Abféllen, wie das Abfallgesetz in der jetzt gultigen Fassung, das Ab-
fallwirtschafts- und Altlastengesetz fur Mecklenburg-Vorpommern, die Satzung (iber
die Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust etc., zu beachten.

Die Begriindung wurde gebilligt durch die
Gemeindevertretung Gallin, am 05.10.2010

Gallin, den
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