Satzung der Gemeinde Perlin

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 Baugesetzbuch
uber die Klarstellung und Erganzung der im
Zusammenhang

bebauten Ortsteile Dorf und Mitte
4.Anderung -inhaltliche Festsetzungen

Aufgrund des § 34 Abs.4 und 5 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI.S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.0ktober
2015 (BGBI.S.1722 ) sowie § 86 LBau M-V vom 15.0ktober 2015

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Perlin am 20.06.2018 die folgende
Satzung erlassen.

Inhaltliche Festsetzungen:

§ 1- Radumlicher Geltungsbereich:

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ort (§ 34 Bau GB) umfasst die Gebiete, die innerhalb
der in der beigefiigten Karte eingezeichneten
Abgrenzungslinien liegen. '

(2) Die beigefiigte Karte ist Bestandteil der Satzung.

§ 2-Zulassigkeit von Vorhaben:

(1) In den einbezogenen AuRenbereichsflichen (1,2 und 3 ) sind nur zu Wohnzwecken
dienende Vorhaben zuldssig.
(3) Nebengebdude ,Garagen und Carports sind nur auf den iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zu errichten
(4) Zur Festsetzung der Hohenlage der Gebiude nach § 9 Abs. 3 BauGB wird
die Oberkante ErdgeschossfuBboden mit héchstens 0,50 m und die
Hohe der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut(Traufkante)
mit héchstens 3,50 m {iber der mittleren Héhenlage der jeweils dazugehérigen
Verkehrsflache festgesetzt.

§ 3 —Gestaltung nach § 86 LBauO M-V —ortliche Bauvorschriften-

(1) Doppelhéduser sind im Dach in der Form einheitlich zu gestalten.
(2) Fassaden: wird gestrichen



(3) Bei Neubau und Umbau von Wohngebduden im Zusammenhang mit Arbeiten am
Dach sind Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdécher mit einer Neigung von 20
bis 50 Grad auszubilden.
(4) Strafienseitige Einfriedungen als Mauer sind bis zu einer Héhe von 1 m zuldssig.
(5) wird gestrichen
(6) Miilltonnen und Glasbehilter sind so unterzubringen, dass sie
strallenseitig nicht einsehbar sind.

(7) Wer vorsitzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.
§ 4 - In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit Ablauf des 20.11.2018 in Kraft.

Der Burgermeister




Verfahrensvermerke: Y, Khdevung

1.Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 12.07.2017 wird der Entwurf
der 4.Anderung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 Baugesetzbuch iiber die Klarstellung und
Ergianzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dorf und Mitte-Anderung des Textteils der
inhaltlichen Festsetzungen-
einschlieRlich Begriindung 6ffentlich ausgelegt.
Die Auslegung erfolgt gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom
09.10.2017 bis 09.11.2017
wahrend folgender Dienstzeiten
Montag 9.00 bis 12.00 Uhr
Dienstag 9.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 9.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
Die Auslegung ist vom 22.09.2017 bis 10.11.2017 durch Aushang in den Bekannt-
machungstafeln der Gemeinde mit folgenden Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht
worden:
-dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Unterschrift vorgebracht werden kdnnen und
-dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.
2.Die betroffene Behérde wurden gemaR Schreiben vom 22.09.2017 zur Abga'?_gg_iger

Stellungnahme aufgefordert. o bl ":,;‘,"V
Perlin, den 05.11.2018 e i)
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3.Die Gemeindevertretung hat die firstgemaR abgegebenen SteIIungnah%@@@lZOlS gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

4. Die Satzung wurde am 20.06.2018 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.
5.Die Satzung iiber die 4. Anderung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 Baugesetzbuch tber

die Klarstellung und Ergdnzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Dorf und Mltje-/'inderung
des Textteils der inhaltlichen Festsetzungen- Ve FERE

wird hiermit ausgefertigt.

Perlin, den 05.11.2018

6.Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung aus Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, ist in der Zeit vom 05.11.2018

bis 20.11.2018 durch Aushang gemiR Hauptsatzung bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und FormverstéRen und die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und die Falligkeit und
Erldschung von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des 20.11.2018 in Kraft.

Perlin, den 21.11.2018 JJ




Begriindung
zur 4. Anderung der Kiarstellungs-und Ergdnzungssatzung der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Dorf und Mitte der Gemeinde Perlin

1.Anlass der Anderung

Die Klarstellungs-und Ergénzungssatzung ist seit dem 19.12.2007 rechtskraftig.

Die Gemeindevertretung Perlin ist zu dem Ergebnis gekommen, dass die gestalterischen
Festsetzungen nicht mehr den heutigen Anspriichen der Bauwilligen entsprechen.

In Satzungen kénnen ,,einzelne Festsetzungen” getroffen werden; eine seinerzeit vorgenommene
~Uberregulierung” hat sich nicht durchgesetzt.

Es sind bereits mehrfach fiir Bauherren Ausnahmen/Befreiungen gemiR § 31 Baugesetzbuch in
Verbindung mit § 36 Baugesetzbuch durch die untere Bauaufsicht im Einvernehmen mit der
Gemeinde zugelassen worden.

Um eine Gleichbehandlung fiir zukiinftige Bauwillige zu schaffen und unbillige Harten bei der
Grundstiicksnutzung zu vermeiden, werden diese gestalterischen Festsetzungen jetzt angepasst.

Die Praxis zeigt auch, dass ein Neubau mit neuen Dachformen zum Beispiel Walmdicher oder auch
Winkelbungalows das Dorfbild auflockern.

Das ,klassischen Wohngebaude mit Sattel oder auch Krippelwalmdach ist nicht mehr gefragt.
Die Gemeinde hat am 12.07.2017 den Beschluss zur Anderung der gestalterischen Festsetzungen
gemaR § 13 Abs. 2 Baugesetzbuch gefasst und das formelle Plandnderungsverfahren eingeleitet.

2. Anderungen

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich:
(2) Begriindung: mit der beigefiigten Karte ist die Planzeichnung gemeint.

§ 2 - Zulassigkeit von Vorhaben

(3) Satz 2,,Je Baugrundstiick sind max. zwei solcher Nebengebéude mit einer Grundflédche von 80
qm zu l3ssig” wird gestrichen.
Begriindung:

Nebengebdude gemiR § 14 Baunutzungsverordnung sind zuldssig ; einer weiteren Regulierung
Bedarf es nicht.

Anstich 1 und 4 bleiben bestehen.
§ 3 - Gestaltung nach § 86 LBauO M-V

(1) wird neu gefasst:
~Doppelhduser sind in der Dachform einheitlich zu gestalten”
Begriindung:
Bei Doppelhdusern soll nur die Dachform einheitlich gestaltet werden, alle weiteren
Festsetzungen sind ,,Uberregulierungen” und gehdren in einen B-Plan,

(2) die Festsetzungen zur Fassadengestaltung werden alle gestrichen.
Begrindung:
Diese Festsetzungen sind ,,Uberregulierungen” und gehdren in einen B-Plan.
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{(3) ,Dacher” wird neu gefasst

»Bei Neubau und Umbau von Wohngeb&duden im Zusammenhang mit Arbeiten am Dach,

sind Sattel-,Kriippelwalm- und Walmdé&cher mit einer Dachneigung von 20 bis 50 Grad
auszubilden”

Begriindung:

Das Bauverhalten hat sich heute grundlegend gedndert. Nicht nur dltere Menschen
wollen ebenerdig bzw. barrierefrei bauen; sondern auch junge Familien denken jetzt
schon ans Alter. Die Gemeinde méchte dem nicht entgegenstehen.

Es werden daher Walmdéacher mit einer Dachneigung ab 20 Grad zu gelassen.

Beim Umbau eines Bestandsgebdudes, dass nicht mit Arbeiten am Dach verbunden ist, darf die
Dachform erhalten bleiben.

Die Festsetzung ,Hauptdachneigung” bzw. ,Dicher sind symmetrisch auszubilden “ oder
»Décher sind als Pfannen- oder Biberschwanzdeckung in roten bis braunen Farbténen zulissig”
werden gestrichen ,da es sich hier um Uberregulierungen handelt und nach wie vor § 34
Baugesetzbuch Abs. 1 gilt.

(4) ,Einfriedungen” wird neu gefasst.

»StraBenseitige Einfriedungen als Mauer sind bis zu einer Hohe von 1 m zulissig”
Begriindung:
Die seinerzeit vorgenommenen Festsetzungen fiir Einfriedungen sind ,Uberregulierungen” und
gehdren in einen B-Plan.
Um das Dorfbild nicht zu beeintréchtigen werden straRenseitige” Mauern®, die nach § 61
Abs. 1 Satz 7 a Landesbauordnung M-V bis zu 2 m Héhe zu lissig sind, ausgeschlossen.

(5)“Nebengebdude” wird gestrichen
Begriindung:
Es handelt sich um Uberregulierungen, die in Bebauungspline gehéren.

§ 4 Griinordnung wird komplett gestrichen (Uberregulierung)

Da jetzt der komplette § 4 gestrichen ist, wird konsequenterweise eine fortlaufende Nummerierung
gewdhlt und so

heilt jetzt § 4: In-Kraft-Treten

3. Wirksamkeit
Mit Bekanntmachung und Rechtskraft wird der geidnderte Textteil —B
sowie die neuen Verfahrensvermerke mit dem Originalplan Teil —A fest verbunden und gesiegelt.

a
Der Bﬁl:gerrgiztear(’(" ‘/0/

Perlin, den 05.11.2018




