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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

MU Urbane Gebiete i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 2.1
MK Kerngebiete i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 2.2
g,g Geschossflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile rechts)

Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile links)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (in Nutzungsschablone unten
links)
-l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR (in Nutzungsscha-
blone unten links)

2. Bauweise, Baugrenzen

0] offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts)

a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 4.1 (in Nut-
zungsschablone unten rechts)
Baulinie
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

|:| offentliche StralRenverkehrsflache

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen
hier Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3nahmen und Flachen
far Maf&nes\;hmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strachern und

sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen: Baume ‘

sonstige Bepflanzungen -
Einzelbaum pflanzen, Art: Platane

Straucher

Art: Amberbaum
Art: Blutpflaume
Einzelbaum erhalten

o)

5 Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

- h Gemeinschaftsanlagen
L — _— _I Zweckbestimmung:
GSt Gemeinschaftsstellplatze
Markt Teilbereich der Gemeinschaftsstellplatze, auf denen ein Markt stattfinden
kann

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen i. V. m. text-
licher Festsetzung Nr. 7

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

’-"’"—"x"/

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder Ab-
grenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
Naturpark "Feldberger Seenlandschaft"

§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB

§ 6a BauNVO

§ 8 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 BauNVvVO
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
auGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs.4 und § 16 Abs. 5
BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

22
4

I

Flurstucksgrenze
Flursticksnummer

Gebaudebestand
@ Baublock mit Nummer

abzubrechender Bestand
Boschung

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geéndert worden ist,

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

Satzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft iiber die 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 4 ,Rathausquartier” (Gemarkung Feldberg Flur 1 Flurstiicke 22/3, 22/4,
22/5, 2216, 22/7, 23/2, 23/4, 24/1, 24/2, 24/4 und 24/5)

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geé&ndert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im beschleunigten Ver-
fahren), und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretungvom ..................... der Bebauungsplan Nr. 4 'Rathausquartier,
deram ................... in Kraft getreten ist, wie folgt geandert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollstéandig gestrichen und durch die zeich-
nerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt.

B Textliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden durch folgende Festsetzungen erganzt:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

1.1 Urbane Gebiete (§ 6a BauNVQO)

Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2  Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

Die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

9.1 entspricht Vermeidungsmafinahme V5 des Artenschutzfachbeitrages
Innerhalb der Anpflanzfestsetzungen sind heimische Gehdlze zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Heister und Straucher:
Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche, Hundsrose,
Schneeball, Hartriegel, Strauchhasel. Ein Rlckschnitt der Pflanzung auBerhalb
der Brutzeit, nach vorheriger Beantragung und Genehmigung durch die untere
Naturschutzbehdérde ist zulassig, wenn die Nutzung der anliegenden
Grundstiucke durch die Gehdlze beeintrachtigt wird.

9.2  entspricht Vermeidungsmaflnahme V8 des Artenschutzfachbeitrages
Die zuklnftigen geplanten Flachddcher sind mindestens mit einem Anteil von
60% der Dachflachen - ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten —
bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern, bodendeckenden
Gehdélzen und Wildkrdutern zu bepflanzen und so zu unterhalten.

9.3 CEF-MaRnahme
Installation von 4 Spaltquartieren an den Gebauden im unmittelbaren Umfeld.
Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Krlger/
Papendorf ist der Verlust von Quartiersmoglichkeiten flr Fledermause vor
Baubeginn zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von
Abrissmafinahmen im Plangebiet oder im nahen Umfeld zu installieren. Die
Umsetzung der CEF-MafRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen
und zu begleiten. Diese hat den Anbringungsort ggf. zusétzlich notwendiger
Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der
zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Baume abzusprechen und die
Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstmdglichen Zeitpunkt zu begleiten.
Die Person hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu
verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.

9.4 Anden in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind 12 B&dume der Art
Platane am Markt, 9 Baume der Art Amberbaum und 6 Baume der Art
Blutpflaume zu pflanzen. Weitere 4 Baume der Art Blutpflaume sind am Rand
der Anpflanzfestsetzung zwischen Baublock 18 und 2 zu den
Gemeinschaftsstellpldtzen zu pflanzen.

Folgende planungsrechtlichen Festsetzung werden im Plangeltungsbereich der 4. Ande-
rung geandert:

2. letzter Satz

In den Blécken Nr. 2, 5, 9, 11 und 13 (WB) sind die schalltechnischen Orientierungs-
werte von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) einzuhalten.

3. Stellpldtze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

1. Satz

Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind in den Blécken 1, 2 und 19 nur auf den daflr
vorgesehenen Flachen zuldssig.

4. und 5. Satz

Die Gemeinschaftsstellplatze fur die Baublécke 19, 20 1 und 2 sind mit Laubb&umen;

Hecken oder Strauchern zu durchgriinen. Dabeiist fir je-8-angefangene-Stellplatze-ein

zu-erhalten:

4. Bauweise (§ 20 BauNvVO

4.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise a2 sind in den Blécken 1, 11 und 16 Gebaude
innerhalb der Gberbaubaren Flachen ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.
Abweichend zur offenen Bauweise sind in der Bauweise a1 Gebdudeldngen bis 90 m

zulassig.
Abweichend zur offenen Bauweise sind in der Bauweise a3 Geb&udeldngen bis 60 m

zuléssig.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1. Satz

Zwischen den Baublécken Nr. 3£ 19 und 18a—und-b ist ein 1,5 m breites Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit festgelegt. Dieses Gehrrecht erhélt Anschluss an die Gemein-
schaftsstellplatze.

5. Satz

Im Baublock Nr. 28 2 ist zugunsten der Allgemeinheit ein Gehrecht zwischen den der 6f-
fentlichen Grunflache im Suden und den Gemeinschaftsstellpldtzen festgesetzt.

8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lieferzeiten flr Waren des Marktes im Block 20 2 werden auf Tageszeiten von 6:00 Uhr
bis 22:00 Uhr. Die Anlieferung des Marktes ist einzuhausen. Es werden larmgeminderte
technische Anlagen wie Klimageréate verwendet und so platziert, dass am Rand zur
Wohnbebauung 55 dB tags und 45 dB nachts eingehalten werden.

Die folgenden textlichen Festsetzungen werden aufgehoben:

Die gestalterischen Festsetzungen werden durch folgende Festsetzungen ergénzt:

4. Fassadengliederung

4.3 wird wie folgt erganzt:

Abweichend soll die Breite von Fassaden und Fassadenabschnitten in der Prenzlauer

Strafle héchstens 30 m betragen.

4.4 Offene Gebaude und Geb&udeteile sind Gebaude bzw. Geb&udeteile, die nicht all-
seitig abgeschlossen sind. Offenen Gebaude bzw. Gebaudeteile sind in der Prenzlauer
Stralle zulassig, soweit die fehlende Seite nicht die StralRenfassade betrifft.

Satzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft iiber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Rathausquartier”

C Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,

Abbriiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschuittete Ge-

wolbe, Verfullungen von Graben, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgru-

ben, gemauerte Fluchtgédnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben,

Gréaben, Pfostenlécher, Brand-stellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik,

Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen,

Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllssel,

Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V un-

verzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht ge-

mar § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentumer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zu-

stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der An-

zeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sach-
gemalfde Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu

Ubergeben.

2. Artenschutz - Vermeidungsmafnahmen

V1  Die Fall- und Abrissarbeiten sind ausschlief3lich in dem gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG festgeschriebenen Zeitraum vom 01.11. bis zum 28.02.
durchzufihren, um die Tétung von Individuen der Brutvdgel und Fledermause zu
vermeiden.

V2 Die Abrisse sind durch eine anerkannte sachverstandige Person fur
Fledermausarten und Ornithologie 6kologisch zu begleiten. Die Person hat die
Geb&ude vor und wahrend der Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen
gebaudebewohnender Arten zu kontrollieren, diese ggf. zu bergen und
umzusiedeln und die Abrissarbeiten anzuleiten. Gegebenenfalls ist durch sie eine
Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszusprechen. Die
Person hat weiterhin, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde, Art,
Anzahl, Anbringungsort ggf. zusétzlich notwendiger Ersatzhabitate zu
bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der zur Anbringung
ausgewahlten Bauwerke oder Badume abzusprechen und die Installation dieser
Ersatzhabitate zum nachstméglichen Zeitpunkt zu begleiten. Die Person ist der
UNB vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Sie
Ubernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.

V3 Beim Neubau von Gebduden wird ein fledermausfreundliches Bauen empfohlen.
Dies zeichnet sich insbesondere durch geringe Lichtimmissionen, sowie
Quartiersangeboten an den Geb&uden aus.

V4  Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten
und dauerhaft zu sichern. Ggf. sind Schutzmafnahmen in Form von Stamm- und
Uberfahrschutz an zur Erhaltung festgesetzten Baumen innerhalb des
Baustellenbereichs um- zusetzen. Nach Bauende sind die von der
Baustellentatigkeit betroffenen Bereiche wiederherzustellen.

V6  GrofRe zusammenhangende Fensterfronten sollten vermieden oder mit
sichtbaren Méblierungen versehen werden.

V7  Gesetzlich geschuitzte Baume sind bei Fallung gemaf
Baumschutzkompensations- erlass zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Verfahrensvermerke

1.

10.

4,

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung
am 10.03.2022 den Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.
4 Rathausquartier” gefasst. Der Beschluss ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt und Blrgerzeitung ,Kiek rin“ Ausgabe 04/2022 vom 29.04.2022 ortstblich
bekannt gemacht worden.

Die Offentlichkeit konnte sich nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB vom 09.05.2022 bis zum
20.05.2022 uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen unterrich-
ten. Die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen waren zuséatzlich auf der
Internetseite der Gemeinde eingestellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberg hat in ihrer Sitzung am ...................
den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Rathausquartier” mit Begrun-
dung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Rathausquartier* und die Be-
grindung haben im Rathaus in der Zeitvom ................... biszum ................... wah-
rend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-
legung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt und Blrgerzeitung ,Kiek rin“ Ausgabe ...............

vom ... ortstiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung und die auszule-
genden Unterlagen waren zuséatzlich auf der Internetseite der Gemeinde eingestellt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit

Schreibenvom ................... Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

VOM ... Uber die Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung
am ... die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-
den.

Die Satzung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Rathausquartier” wurde
am ...l von der Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenland-
schaft beschlossen. Die Begriundung wurde gebilligt.

Feldberger Seenlandschaft, den ..................

Siegel Blrgermeisterin

Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Rathausquartier* wird hiermit ausgefertigt.

Feldberger Seenlandschaft, den..................

Siegel Blrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Aus-
kunft erteilt, sind im Amtlichen Bekanntmachungsblatt und Blrgerzeitung ,Kiek rin® Aus-
gabe .............. VoM ...l ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Feldberger Seenlandschaft, den ..................

Siegel Burgermeisterin

Anderung Bebauungsplans Nr. 4 "Rathausquar-

tier" der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft
Stand: Entwurf November 2023
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